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IV/07 broj: ROP-NPA-31349-LOC-1/2016
Datum: 20.12.2016.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upravézzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajupo zahtevu koji je u ime Eina Munevere j bbdneo
punomdanik Tokali¢c Esad, za izdavanje lokacijskih uslova, a na osnt@na 53a., 54. i 55. Zakona o
planiraju izgradnji("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./Z1.0 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/20ddluka US, 132/2014 i 145/2014daje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju stambenog objekta spratnosti Pr+2

PODACI O LOKACIJI:

Broj katastarske parcele: 3799 K.O. Novi PazarBuarski kej bb.
PovrSina katastarske parcele: 581 m2.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta A, klasifikaciomaznaka 111011.

PODACI O OBJEKTU: Planira se izgradnja slobodnesiy stambenog objekta sa jednim stanom,
spratnosti Pr+2. Objekat je ukupne brutodgranske povrSine 219,10m2, prema idejnom reSenjgekth U
prizemlju je garaZa i ostave, a na spratovimaostame.

PLANSKI DOKUMENT: Plan generalne regulacije za d=sntra naseljenjog mesta Grada Novog Pazara
koji obuhvata deo naseljdCukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Parid®oila, donji i gornji
Selakovac, naselje iznad Velikog groblja, BukreStoR, deo naselja Semetia naselje Varos mahala,
Sestovo i Jalija (“Sl. List Grada Novog Pazara’1hr4, 4/14, 8/2016);

PRAVILA GRADENJA I1Z PLANA :

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi katcgla:Celina 2, zona A; Gradske stambene zotid ve
gustina.

Pravila graenja:

-namena: objekti javne namene, poslovne zonee xzeih gustina.

-grad. parcela: min. povrSina gta parcele 200,0m2 za slobodnoséeje 360,0m2 za dvojne objekte i
150,0m2 za objekte u neprekinutom nizu i 600, @eranciju od 20%), za viSespratne stambene i poslo
Za parcel&ija je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnoj8ov, gradée se kide u nizu.

-gradevinska linija: za nove objekte na osnovu giag priloga ,,plan regulacije sa grdinijama,, graf.
prilog br.08, osim za kolektivno stanovanje gdem@imalna grdevinska linijja udaljena 5 metara od
regulacione linije a satim da rampa za ulazakitizak iz garaze bilo u podrumskoj ili prizemn@&tmora
da se zavrsi iza regulacione linije.

-Dozvoljeni indeks zauzetosti: za individualno stanovanje 60%. (ostvareno 40,00%).
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-najveta dozvoljena spratnost: max visina objekta za iddiaine stambene objekte 12m od kote terena.
-nulta kota prizemlja je maksimalno 20cm od kotgddenog trotara za poslovne prostorije u objektu.

- Dozvoljena méusobna udaljenost objekata:
-Udaljenost objekta od me za individualno stanovanje: 1,50m sa severn&estra,5m sa juzne
strane i 2,5m od nde ka zadnjem dvoriStu uz magnost izgradnje na ndéa uz saglasnost vlasnika
susedne parcele, odnosno vlasnika parceleCijop se meli gradi (dimenzije se odnose na
horizontalnu projekciju sa erkerima objekta).

- U okviru svih parcela mode je izgraditi viSe objekata, prizemni poénoobjekat ali samo do planiranog
indeksa zauzetosti parcele .

- Parkiranje automobila obezbediti u okviru pardkle objektu, odnosno na osnovu odluke SkupStjraaia.
Ukoliko je parking povrsina ispred osnovnog objektaodi se kao otvoreno parkiraliste.

- Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @ngrnvazéeg Pravilnika
o uslovima za planiranje i projektovanje objekatavezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.

- Za izgradnju objekata za koja nisu definisana paiagraienja primenjivéae se Pravilnik o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnj®['glasnik RS", br. 22/2015).

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Borski kej.
VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 10,54m visina slemerul terena), spratnost Pr+2.

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Uklanja se
objekat ozn&en sa br.2 na kopiji plana. Prema opisu iz IDR-gelkdt je grden pre donoSenja propisa o
izgradnji nobjekata.

Na osnovu Uverenja RGZ-a na katastarskoj parcetiangenimljenih niti evidentiranih instalacija.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Objekat je lociran skladu sa planskom regulacijom.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufwju se projektom za gavinsku dozvolu, ili idejnim
projektom.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena.

PARKIRANJE: Jedno PM na jedan stan. Potrebno jeggzhrking mesto i obezieno je na parceli.
USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

- tehntkom dokumentacijom obavezno predvideti odgovamjmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itoglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoioSk
istraZivanjima (,SI. glasnik RS, br.44/95);

- prilikom pripremanja terena i ruSenja postifjeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi za energetsku efikasnost , objekat mora isprojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RBR, 61/11).

- Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangdpib voda
br. 063/16 od 09.12.2016. od JKP ,Vodovod i karadig” - Novi Pazar.

- Uslovi za prikljienje na elektroenergetsku mrezu 09/101u/2016 d?116.god. izdati od ,EPS
distribucija”.

- Urbanist&ko-tehntki uslovi i saglasnost od JP ,Direkcija za izgradi$rada Novog Pazara” od
16.12.2016. god.

Idejno reSenje br. teh. dokumentacije IDR 382/1&iemo od strane ,Geo NP ST”, doo, Novi Pazar,
odgovorni projektant TokaliEsad, dipl.inz.gr, br. licence 310 NO81 14radeno je u skladu sa vaidm
planom, stim Sto, na osnovlana 87, tokom sprovd@enja objedinjene procedure nadleZni organ iskija
vr8i proveru ispunjenosti formalnih uslova za izimau i ne upusta se u ocenu tetk@ dokumentacije, niti
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ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavljgoy proceduri, vé lokacijske uslove, gevinsku i
upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova pdtyje, u skladu sa aktima i drugim dokumentiméana 8b

ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vazenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplana je taksa za izdavanje lokacijskih uslova takbfr2 tat. 10 u iznosu od 1500,00
din. Odluke o opstinskim administrativnim taksanfal.(list opStine Novog Pazara, br 11 /2015), nalenaa
oglasavanje izdatih akata na sajtu grada u izndstb0,00 dinara, tarifni br 2,dea 9. Odluke o opStinskim
adm. taksama (,Sl. list opStine Novi Pazar”, 2006 i ,Sl.list Grada Novog Pazara” br.11/201&)0 i
naknada za usluge centralne evidencije objedinjprobedura u iznosu od 1000,00 din. na osngv@7a
Odluke o naknadama za poslove registracije i dugjaege koje pruza Agencija za privredne registte (s
Glasnik RS, br 119/2013,138/2014,45/2015 i 106/2015

Na lokacijske uslove mozZe se podneti prigovor dSkam véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih.

Samostalni savetnik: RUKOVODILAC:
Ahmet BiSevac, d.i.a. Batilovi¢ Ismail, d.i.g.
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