Republika Srbija
Grad Novi Pazar
Gradska uprava zaizvornei pover ene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 0203-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
webwww.novipazar.rse-mail:ismail.batilovic@novipazar.org

ROP- NPA- 26779-LOC2/201¢
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Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upraveézzorne i poverene poslosGrada Novog

Pazara postupajupo zahtevuSellmaie Zakire, koji je podnet preko
punoma@nika Zinete EIlfé kroz centralnu evidenciju objedinjene proced, za
izdavanje lokacijskih uslovaa na osnovii ¢lana 53a., 54. i 55Zakona o planiraju izgradn("SI. glasnik

RS", br. 72/2009, 81/2009spr., 64/201C- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2(- odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013cdluka US, 132/2014 i 145/20., izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
zaizgradnjuporodino- stambenog objekta spratnosti PPLE+

PODACI O LOKACIJI:

Broj katastarske parcele: 3028 KXbovi Pazar, ul. Sjerka .

PovrSina katastarske parcele: 4n2

KLASA OBJEKTA kategorija objektB, klasifikaciona oznaka 111021

PODACI O OBJEKTU Porodéni stambeni objekat sa jednim stanomspratnosti P+1+Pk , bruto
gradevinske povrsia prema idejnom reSet objekta 215,24 m2.

PLANSKI DOKUMENT / PGRza deo centra naseljenjog mesta Grada Novog Paegrabuhvata de:
naselja :Cukovac, Gradskcentar, gorniji i donji Lug, Parice, Poila, dongarnji Selakovac, naselje izn
Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Sememnjamaselje Varos mahala, Sestovo i Jalija (“Slt
Grada Novog Pazara”, br.1/14, 4/

PRAVILA GRADENJA 1Z PLANA : - visoke gustine stanovanja A gradske stambene zsiile gustin:-

1. namena: objekti javne namene, poslovne zooaé z&ih gustin:

2.gral.parcela: min.povrSina gtaparcele 200,0m2 za slobodnoséeie360,0m2 za dvojr
objekte, 150,0m2 za objekte u rekinutom nizu i 600,0m2 ) uz toleranciju od 20%) viSespratn
stambene i poslovne. Za parcéiia je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnoj8ov, gradée se kide u
nizu.

3. Minimalna Sirina grd. Parcele za viSespratne stambene i poslovnete u neprekinutom
nizu je 12,0m a za slobodnostgeviSeporodine stambene, poslovne,proizvodne objekte 16,0mva:
parcele koje su manje od min.\uétie parcele prema pravilniku o opstim pravilima qedacije,zatéene
parcele tretirée se kao gradjevike.

4. dozvoljeni indeks zauzetosti 70%( za nove okjgza individualno stanovanje 6(

1/3



5. najvéa dozvoljena visina objekta 22,0m od kote teremandividualne stambene objekte
12m

6. dozvoljena méusobna udaljenost objekata : —za kolektivho stamevd,0m od mée uz
moguenost izgradnje na manjoj udaljenosti | na din@ uz saglasnost vlasnika susedne parcele, odnosn
vlasnika parcele ndijoj medi se gradi.Ukoliko postofé objekat na mé& ima otvore dozvoljava se
izgradnja lepljenog objekta tako 3te se na mestu postéjke otvora obezbediti vazdusni prostor na novom
objektu.

-Udaljenost objekta od nde za individualno stanovanje: 1,50m sa severn@estra,5m sa juzne strane i
2,5m od od medje ka zadnjem dvoriStu uz niogst izgradnje na manjoj udaljenosti i nadina uz
saglasnost vlasnika susedne parcele, odnosno kdagarcele naijoj se meli gradi.(dimenzije se odnose na
horizontalnu projekciju objektal priloZenoj dokumentaciji uz zahtev, dostavlje@asaglasnost vlasnika
susedne parcele br.3029 KO Novi Pazar za locirgrigniranog objekta na md.

Za sve parcele koje su manje od min.cued parcele prema pravilniku o opsStim pravilima pelacije,
zate’ene parcele tretirée se kao gréevinske Na takvim parcelama moze se dozvoliti izgradnjanb@nog
objekta u velfini i gabaritu kao okolni objekat. Za rastojanje nj@a od mée do mée uz saglasnost suseda

7. U okviru svih parcela moda je izgraditi viSe objekata, prizemni pofnoobjekat ali samo
do planiranog indeksa zauzetosti parcele .

8. Obezbediti pristup parceli na javno u Sirini rBibm ukoliko prostor nije izgradjen.Objekat
se postavlja tako da ne ometa infrastrukturnu miedbjekte na istoj i susednim parcelama. Parkéran
automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektUkoliko je parking povrSina ispred osnovnog &tge
izvodi se kao otvoreno parkiraliste.

-Banka, Zdrastvena, Poslovna, Obrazovna ili adrmatisha ustanova 1PM na 70m2 korisnog

prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnog prostora,

-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor zst@ica,

-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostor @adveta,

-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor fagBdalaca,

-Sportska Hala 1PM za koristan prostor za 40 gexdal

-Proizvodni,magacinski i industrijski objekat 1P 200m2 korisnog prostora.

-Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i hamena obavezna je @nanvazéeg
Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanfbjekata u vezi sa nesmetanim kretanjem
dece,starih,hendikepiranih i invalidnih lica.

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Sjeikie .
VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 11,50 m visina slemenapratnost P+1+Pk ( prizemlje+

sprat+potkrovlje)

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Uklanjaju
se svi postoj@ objekti na parceli.

Na osnovu uverenja od katastara vodovadeinvo je da na parceli nema podzemnih vodova.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Udaljenost grdevinske i regulacione linije prema situaciji u
prilozenom idejnom reSenju .
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufvju se projektom za gavinsku dozvolu.
FAZNOST RADOVA: Nije preduiena
PARKIRANJE: Jedno PM jedan stan
USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

- tehntkom dokumentacijom obavezno predvideti odgovamjmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje ituglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o gaoiosk
istraZivanjima (,SI. glasnik RS, br.44/95);

- prilikom pripremanja terena i ruSenja postifjeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima .

- Uslovi za energetsku efikasnost , objekat mora isprrojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada ( “Sl. glasnik R8R. 61/11).
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- Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangdpibp voda
br. 051/16 od 02.11.2016. od JKP ,Vodovod i karadig” - Novi Pazar.

- Uslovi za prikljitenje na elektroenergetsku mrezu 09/87u/2016 odl@16.god izdati od JP EPS
~Elektrosrbija”.

- Urbanist&ko-tehntki uslovi od JP ,Direkcija za izgradnju Grada Nov@gzara” br.55 02.11.2016.
god. kao i ,Saglasnost” od 02.11.2016.9.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranggradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./210 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka W&/2014 i 145/2014) Pravilnikom o
sadrZini, nainu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,SI. Glasnik RS”, br. 23/2015) Za objeki koje je zakonom kojim se drge zaStita od
poZara propisana mera obavezne zaStite od pozastavni deo projekta za dewvinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegiaskom zemiljiStu

3. Dokaz o plégenim administrativnim taksama

Idejno reSenje . br. Teh. Dokumentacije 07-164er® od strane projektnog biroa NINA-EJjjks.
I . o000 vomi projektaasdin Bronja , dipl. inZ.arh. br. Licence 310136210
urageno u skladu sa vaden planskim dokumentom.

Na osnovudl. 84, tokom sprovdenja objedinjene procedure, nadlezni organ isklja vrSi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne $tause u ocenu tehiie dokumentacije, niti ispituje
verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj jphari, ve lokacijske uslove, grevinsku i upotrebnu
dozvolu izdaje, a prijavu radova po#fje, u skladu sa aktima i drugim dokumentimailana 8b ovog
zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci odna izdavanja ili do isteka vaZzenja dgainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naglena je repubdka administrativna taksa u iznosu 300,00dinara islamilana 5 ,
broj 1. Zakona o repultkim administrativhim taksama (,SI. GI. RS” broj 83/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr.
Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- udkiai dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskémi dinarski iznos i
65/13-dr zakon) kao i taksa za izdavanje lokadiskslova tarifni br 2 @& 10 u iznosu od 1500,00 din.
Odluke o opstinskim administrativnim taksama (,J&t opStine Novog Pazara ,br 11 /2015) Naknada za
usluge centralne evidencije objedinjenih procedutianosu od 1000,00 din. na osnoslu 27a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge usluge fxuza Agencija za privredne registre (sl. Glas$,
br 119/2013,138/2014,45/2015 |1 106/2015).
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Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor Grasvetu Grada Novog Pazara u roku od
3 dana od dana prijema istih. Prigovor se podnd@ipwimerka sa prepisom izdatih lokacijskih uslaa
dokaz o pléenoj gradskoj administrativnoj taksi u iznosu o® 298 din i republikoj administrativnoj taksi
od 440,00 din.

ODELJENJE ZA URBANIZAM | 1IZGRADNJU GRADSKE UPRAVE X 1ZVORNE | POVERENE
POSLOVE GRADA NOVOG PAZARA, Broj ROP-NPA-26779-LO&I2016 dana 07.11.2016.god.

Obrativac:

E. Konkanin, d.i.a. NACELNIK:
Ismail Batilovi, dipl.i.g.
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