Republika Srbija
Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslo
Stevana Nemanije 2, tel.: 020/:-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web: www.novipazar.rs, e-maismail.batilovic@novipazar.org

ROP-NPA-21843-LOCH-2017
Datum:26.09.2017godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprawezzorne i poverene poslove Grada Novog Pa

postupajdi po zahtevu koji je u imeZukorli¢ Idriza iz , podneo
punoma@nik Mirsad Tarhanis i Oza izdavanje lokacijskih uslo, koji je

podnet ovom organu kroz CIS, a na osndhamna 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradtfil.(glasnik
RS", br. 72/2009, 81/2009ispr., 64/201(- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/201&dluka US, 50/201-
odluka US, 98/2013 - odluka US, 13014 i 145/2014) &l. 2 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS
br.35/15) , izdaje:
LOKACIJSKE USLOVE

Za izgradnjt porodEno-stambenog objekta spratnosti P + Pk
PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarskie parcele: 6710 K.Qovi Pazar;

Povrsina katastarske parcele : 38%,@0

Deo kat. parcela predstavlja planirano javno ze#tdii Pre podnoSenja zahteva zadgnansku dozvol
potrebno je izvrSiti odvajanje planiranog javnoendjiSta i formiranje grdevinsle parcet .

KLASA OBJEKTA: kategorije Aporodinc-stambeni objekta sa jednim stanokiasifikacioni br. 111011
sa wecem u ukupnoj povrSini objektE00 %.

PODACI O OBJEKTU:

Planirani porodino stambeni objekae spratnosti Pr + Plkykupne bruto povrSine 19@m2 i visine
slemena 9,13 m .Omo¢en je kolski i pSaiki prilaz objektuNa ovoj parceli ne postoje iz eni objekti .
Teren je u blagom padpagodan za odvodnjavar

Za rastojanje planiranog objekta od granisusedne parcele br. 6630 Novi Pzar od min.
1,00m koje je manjed planom dozvoljen, dostavljena je overena sglasnost vlasnika sLe
parcele br. 6695 , UOP |: 4052017. Rastojanje objekta od granice parcele prezadnjem
dvoriStu je 3,50 m.

PLANSKI DOKUMENT PGR-Naziv planskog dokumenta na osnovu koga se izdaj@eformacija o
lokaciji: PLAN GENERALNE REGULACIJE za deo centra naseljemogsta grada Novog Pazakoji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja, nasegind guvno, Podbijelje, Industrijska zorzerkez
mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, \deloaselja Pljevlja, lzbice, Trnava, Osoje, nase
Ceramidinica i deo naselja Sutenovi("Sl. list grada Novog Pazara br. 7/15)

Celina, u okviru koje se nalazi kat. parcela:rell, zona Bo opste stambene zone;

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kaparcela: Celina 6, zona Bi



Namena zemljiSta: ViSeporodtni stambeni objekti, slobodnostéiei u neprekinutom nizu, porotfi
stambeni objekti, slobodnostéjedvojni, u neprekinutom, poluatrijumskom i prelitom nizu.

U okviru ovog zemljiSta, mogu se graditi (u javndinprivatnom vlasniStvu) i objekti javne namene:
obrazovanje, d§a i socijalna zastita, zdravstvo, kultura, infosamje, sport i rekreacija, ali pod uslovom da
zadovolje sve normative i kriterjume za odgovatajaelatnost i uslove neposrednog okruZenja. lzgaadn
objekata u svemu podleZe pravilimadgaja za izgradnju javnih objekata.

Kao pratéa namena mogu se javiti i poslovni prostori za kanjedne usluge, zanatske usluge -
pekarske, poslasrske, obéarske, krojéke, fotografske frizerske i dr., trgovina - prodeensvih tipova
prehrambene potrosnje, usluZzne delatnosti - krgiZzaideoteka, hemijskaistiona i dr., ugostiteljstvo -
restoran, taverna, kafe bar, picerija, hamburgerigh., servisne usluge). Objekti poslovanja mogti b
postavljeni kao slobodnostdje u neprekinutom i prekinutom nizu, pod uslovom parcela svojom
veli¢inom, oblikom, konfiguracijom terena i uslovima zaiklju¢ak na saobiajnu i komunalnu
infrastrukturu pruza te mognosti, uz uslov obezldenja svih funkcija objekta u okviru parcele kao i
namena u okruzenju.

U sklopu viSeporodnih stambenih objekata moga je zastupljenost poslovanja u odnosu na
stanovanje max. 30%. U sklopu porath stambenih objekata maguje zastuplje-nost poslovanja u odnosu
na stanovanje max. 30%.

Zabranjena je izgradnja svih onih objekata, za lsgienoZe zahtevati procena uticaja na zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri nehma saglasnost na procenu uticaja objekata raritiv
sredinu. Nije dozvoljena namena objekata koja mogeoziti osnovhu namenu sa bilo kog aspekta.
Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile Zimosredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima,
otpadnim vodama, i drugim Stetnim dejstvima, kabjekti koji po arhitektonsko gdavinskom sklopu ne
odgovaraju karakteru zahvata.

Gradevinske i regulacione linije:

Minimalno rastojanje izm#u graievinske i regulacione linije je definisano na difiadim prilogu
~Urbanisticka regulacija sa gdavinskim linjjama*“.

Ispadi na objektima viSeporatiiog stanovanja ne mogu prelaziti ¢gainsku liniju prema regulaciji
viSe od 1,60 m. Ispadi na poslovnim i pokodi stambenim objektima ne mogu prelazitidgnansku liniju
prema regulaciji vise od 1,20 m.

Podzemne etaZze mogu firggradevinsku ali ne i regulacionu liniju. Objekti izgieni ispred
gradevinske linije se zadrZavaju u post@e gabaritu i spratnosti i kao takvi se mogu legaiati ako ne
ometaju javnu povrsSinu (regulacionu liniju), sadajau preglednost ili suseda na planiranojdgrénskoj
liniji, a takode je moguda i njihova rekonstrukcija, adaptacija i sana@jadogradnja, nadgradnja i izgradnja
su mogue samo iza planom definisane @gginske linije.

Za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim gt preko privatnog prolaza gevinska linija se
utvrduje Lokacijskim uslovima. Objekat se unutardgeinske linije postavlja tako da:

o ne ometa sigurnost saobagnog kretanja i preglednost raskrsnica i objektéstoj i susednim
parcelama.

o duZzom stranom paralelno izohipsama,

o pravilno u odnosu na teren (bez promene morfolagijgrodnih uslova tj. uz kontrolisano
usecanje i nasipanje),

o pravilno prema stranama sveta (insolaciji),

o balkoni, terase i otvorena stepenista ne smejti prepisanu regulacionu liniju

o pri ruSenju celog objekta ili delova objekta i mjuoj ponovnoj izgradnji obavezno je poStovati
planiranu grdevinsku liniju.

o gradevinska linija poménog objekta se postavlja iza deavinske linije osnovnog objekta na
parceli.

Pravila gradenja:

- Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnesey viSeporodino stambenog objekta, je
5,00ari. Minimalna Sirina parcele za slobodnosijeviSeporodine stambene objekte je 16,00 metara, a u
neprekinutom nizu 12,00m.

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodrjeéey porodinog stambenog objekta je 2,60
ari, dvojnog 4,00 ara (dve po 2,00 ara), a za @bjekneprekinutom, poluatrijumskom i prekinutomuniz
1,80ara. Minimalna Sirina parcele za slobodnoétgjerodicno stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne
objekte 16,00m (dve po 8,00m) i objekte u nepnatim nizu 6,00 metara.
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Minimalna povrsina za izgradnju slobodnostdjeposlovnih objekata je 2,00 ara, a u neprekinutom
prekinutom nizu 1,50 ari. Minimalna Sirina parcefeizgradnju poslovnih objekata slobodnostegetipa je
10,00m, a u prekinutom i neprekinutom nizu mirb,j@0m.

Na postojéim katastarskim parcelama, koje su manje od midatia povrSina i Sirina i nemaju
uslova za formiranje prema zadatim parametrima, uteoge izgradnja porodno stambenih ili poslovnih
objekata.

- Parceli se pristupa sa ulice, puta ili druge japoersine. Kod viseprodnih stambenih objekata
obezbediti pristupne interne sobaice oko objekta uz zadovoljenje protivpoZarnigsialih uslova. Sirina
privatnog prolaza za parcele viSepotogj stanovanja, koji nemaju direktan pristup javnentu, je
min.3,50m. Sirina privatnog prolaza za parcele gigrang stanovanja, koje nemaju direktan pristup javnom
putu ne moZe biti manja od 2,50m. Postojeilazi kod porodino stambene izgradnje, koji imaju Sirinu ne
manju od 2,00m, se zadrzavaju.

Gratevinska parcela treba da ima oblik pravougaonikiapeza, odnosno da ima povrsinu i oblik
koji omogu«ava izgradnju objekata u skladu sa pravilima aigmgu i tehntkim propisima. Za gradnju se
mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika, u kaf¢éaju se izgradnja objekta (objekata) prildgea obliku
parcele u skladu sa uslovima odtre zone. Ukoliko je parcela nepravilnog oblikaviiljava se izgradnja
objekta i u delu parcele koji nema propisanu mitimaSirinu pri ¢emu se moraju poStovati propisane
udaljenosti od granica susednih parcela.

Prilikom ispravke granica susednih parcela, morpasgovati pravilo da katastarska parcela u javnoj
svojini, koja se pridodaje susednoj parceli, neimggva uslove za posebnu geainsku parcelu, kao i da je
manje povrsine od parcele kojoj se pripaja.

U postupku reSavanja imovinsko pravnih odnosa, astupak ututivanja minimalne povrsine i
Sirine parcele za redovnu upotrebu objekata naj@&mgrada Novog Pazara, post@eovrsine kat. parcela
se mogu smatrati kao giavinske parcele za redovnu upotrebu i ukoliko swnjenad minimimalno
utvrdenih povrsina i Sirina.

- Najveti dozvoljeni indeks zauzetosti gievinske parcele je 60% za viSepokodi i porodéne
stambene objekte, a 80% za objekte poslovanja.

S obzirom na neujedtanu izgraenost u okviru postojgh doméinstava (u sléaju da je postojg
procenat izgréenosti parcela ili drugi urbanigki parametar v& od datih maksimalnih vrednosti), zadrzava
se postojéa izgraienost bez mogmosti povéanja. Podrumska etaza se ne 6brava u BRGP.

Ukoliko je postojéi objekat manji od modieg planiranog na osnovu indeksa datih ovim Planom,
moguta je dogradnja, odnosno nadgradnja, uz poStovéegecs uslova:

o obezbediti potreban broj parking mesta na parceli,

o hije dozvoljeno formiranje otvorenog stepeniStaaaladavanje spratnih visina na fasadi objekta

vet dogratena stepeniSta moraju biti z&étha od spoljnih uticaja i sastavni deo objekta.

- Najveta dozvoljena visina za objekte viSepormdig stanovanja je 16,00m, a za potadi stambene
objekte 12,00m. Maksimalna visina za poslovne dbjgk12,00m.

Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim adimalno utvdenih povrSina i Sirina i na
kojima nema uslova za spraienje zadatih parametra, maksimalna visine je 10,00m

Visina i tip objekata zavisi od njegove namene,@anbiti prilaga@en uslovima lokacije i funkciji.
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objakbekote slemena (za objekte sa kosim krovom) odmndsn
kote venca (za objekte sa ravnim krovom). Objekdgmimati podrumske ili suterenske etaze, ukoliko n
postoje smetnje geoteltke i hidrotehnike prirode. Kota poda prizemlja je min 0,20m, a ma20m od
nulte kote tj. kote terena na mestu glavnog ularbjekat. Visina etaza se odtge prema nameni, a prema
Pravilniku.

- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijékéa novog viSeporodho stambenog objekta
(nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu kcgie objekta) slobodnotojeg tipa izgradnje i linije
susednih grdevinskih parcela je 5,00 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijeckéa porodénog stambenog objekia,
slobodnostojéeg tipa izgradnje (nastreSnica i strehe ne ulazenizontalnu projekciju objekta) i linije
susednih grdevinskih parcela na delu &imog dvorista:

o sajuzne strane parcele je min. 2,50 m,
o Ssa severne strane parcele min. 1,50m,
o saist@ne i zapadne strane parcele min. 2,00m,
o a prema zadnjem dvoristu min. 3,50m.
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Za dvojne porodine stambene objekte i objekte u prekinutom nizihataom delu dvorista, sa obe
strane od granice susedne parcele, najmanje demealastojanje je 2,00m.

Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od maiim zadatih rastojanja od granice susedne
parcele, neophodna je saglasnost vlasnika susednel@ (odnosi se samo na objekte pchoal
stanovanja). Na rastojanjima manjem od 2,00m réegel preduiati samo otvore pongaih prostorija.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenifgkéaposlovnog objekta i linije susedne dgainske
parcele na delu Boog dvoriSta sa juZzne, istoe i zapadne strane parcele je 2,50m, na delw&zeb
severne strane parcele min. je 1,50m, a premaeaddyoriStu min. je 2,50m. Na rastojanjima manijich o
2,50m mogge je preduiati samo otvore sa visokim parapetom.

- Na istoj grdevinskoj parceli mogu se graditi i drugi objekid, chaksimalnih zadatih parametara.

Za sve nhamene stanovanja izgradnja ponifoobjekata je mogia samo do maksimalno predegnih
urbanistékih parametara datih u pravilima gemja s tim da maksimalna spratnost bude P+0 (pligem
Pomani objekti se po pravilu postavljaju na rastojaog 1,0 m od mé&e (najisturenija t&ka objekta ka
madi suseda), isti mogu imati ravan ili kos krov makanog nagiba krovnih ravni do 15% sa obaveznim
odvodnjavanjem vode sa krovnih ravni u svoju parc&lisina venca ponimog objekta ne moze piie
3,00m od nulte kote terena (nulta kota predstaptiesek vertikalne ose objekta i tla na mestu geadnj
pomanog objekta) a maksimalna visina 5.0 m (do slemebeag odrednice se primenjuju kao opste pravilo
ukoliko nije drugdije dato kroz pojedinma pravila grdenja za pojedine zone gradnje. Ovaj objekat ne sme
ugroziti kvalitet namene na susednim parcelamaoblé&ovanje se primenjuju isti uslovi kao za osniovn
objekat. Poméni objekat gradi se iza gtavinske linije i iza osnovnog objekta. Izuzetnoddage prirodni
teren od regulacione do gevinske linije u nagibu vem od 12% pomii objekat sa hamenom garaZze
moZe se graditi izm# regulacione i grevinske linije uz uslov da ne ometa sadhjau preglednost.
Spratnost je prizemlje sa magoXu korig¥enja podzemne etaze za pa@migprostor, odnosno nadzemne za
nepokrivenu terasu. Na ovaj objekat, obzirom ngeksanost, primenjuju se uslovi oblikovanja kao za
osnovni objekat.

- Parkiranje za osnovnu i prétenamenu obezbediti na parceli korisnika, u gamadkviru osnovnog
objekta ili posebnom objektu na parceli. Ukolikgpgrking, povrSina ispred osnovnog objekta, izvsmlkao
otvoreno parkiraliSte. Za objekte stanovanja i peshja potrebno je obezbediti jedno parking meBtd)(za
svaki stan, odnosno jedno parking mesto na 7®arisne povrsine poslovnog prostora. Za ostaleemam
delatnosti, broj porebnih parking mesta odred#gkladu sa sled@m pravilima:

o objekti banjsko-pansionskog smestaja - 1PM na tariprostor za 10 kreveta.

o objekti banaka, zdrastva, poslovnih ili administrasih ustanova - 1PM na 7Grkorisnog prostora,
o posta - 1PM na 150fkorisnog prostora,

o trgovina na malo - 1PM na 108rkorisnog prostora,

o ugostiteljski objekat - 1PM na koristan prostoi8zstolica,

o hotelijerske ustanove - 1PM na koristan prostat@éreveta,

o pozoriste ili bioskop - 1PM na koristan prostor3gagledalaca,

o sportska hala - 1PM za koristan prostor za 40 ¢eda

o proizvodni, magacinski i industrijski objekat - 1AM 200 korisnog prostora.

Pod garazom u stambenoj zgradi podrazumeva sereatvarostor za parkiranje vozila. Najmanja
dimenzija parking mesta za parkiranje je 230/480 manking mesta za poduzno parkiranje je 200/550acm
garaznog boksa 270/550 cm. Svetla visina garaZaomesinama koje su predigéne za kretanje motornih
vozila, ne sme biti manja od 220 cm, mereno od lkydeovog poda do najnizeg nivoa elemenata
konstrukcije, instalacija i opreme. Nafienagib pristupne rampe za garazu iznosi 12% akoajepa
otvorena, odnosno 15% ako je rampa Zadt od zaldéivanja ili natkrivena.

Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @nianvaZéeg Pravilnika
o uslovima za planiranje i projektovanje objekata wezi sa nesmetanim kretanjem dece,
starih,hendikepiranih i invalidnih lica.

- Gratenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovamgiti u skladu sa planiranom namenom, uz
primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemena oblikovanju fasada na dia kojim ¢ée objekat u
prostoru i okruZenju obrazovati usaglasenu, estaibkkovanu celinu. Za gdenje objekata koristiti
atestirane gievinske materijale, s tim da se prepje primena autohtonih materijala sa ovog pég@ru
Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijamgedda. Krovni pokrivé odabrati u zavisnosti od nagiba
krovnih ravni. Fasade treba da su malterisane ernmjodgovarajiom bojom, ili od fasadne opeke ili
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kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metalmitrafasadnih obloga, kao ravne povrSine ili sa
ispadima (lde, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih véina.

Objekti koji su u reZzimu zastite nepokretnih kuttibr dobara, usktiuju se sa uslovima nadleZznog
Zavoda za zasStitu spomenika kulture. Iskina je primena neautetrih stilskih redova i motiva u obradi
fasadne plastike, stubova, ograda i drugih arloteto graevinskih elemenata objekata i partera.

- Uredenje parcele (kompleksa) vrSi se na osnovu propisehnickin uslova i normativa za
odgovarajdu namenu. Kompleks (parcela, ¢eainska parcela) mora biti uwen tako da bude u skladu sa
namenom objekta i okruZenjem. Osnovnoderge obuhvata nivelaciju, parter, zelenu povrSiarcele i
odvodnjavanje. Maksimalno &avati postojeéi zeleni fond na lokaciji. Minimalni procenat zeik povrsina
na parceli propisan je u okviru posebnih pravilaignja za svaku namenu. PovrSinske vode sa jednel@arc
ne mogu se usmeravati prema drugoj.

Za zelenilo i slobodne povrSine predvideti najmaeX od povrsine koja se dobije kada se ukupna
povrSina grdevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

- Gratevinske parcele mogu se odiraati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m
(ratunajwei od kote trotoara) ili transparentnom ogradom dine od 1,40m. Ograda giavinskih parcela
privrednih i komercijalnih objekata (radni i postowbjekti privredno-radnih zona, skladista, radéen sl.)
moZe biti zidana ili transparentna do maksimaliséne 2,20m. Parcelgja je kota nivelete visa od 0,90m od
susedne, mogu se oghaati transparentnom ogradom do visine od 1,40ra @ moze postavljati na podzid
¢iju visinu odreluje nadleZzna opstinska sluzba. Susedndegiaske parcele mogu se ogjraati "Zivom"
(zelenom) ogradom koja se sadi u osovini graniedgytinske parcele ili transparentnom ogradom do &isin
1,40m (ili eventualno punom zidanom ogradom doneisil,40m, uz saglasnost suseda). Gyaaje
gradevinskih parcela za namene koje se po zakonudogra/srSi se na n#n koji je utviden odréenim

pravilnikom.

- Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa parro i pratéim prostorima u okviru viSeporagtiog
objekta organizovati prema funkciji i vaée normativima. Svetla visina stambenih prostongamoZe biti
manja od 2,50m.

Poslovni objekti treba da su izgemi prema funkcionalnim, sanitarnim, tetko - tehnoloSkim i
drugim uslovima prema va&en propisima za oddenu namenu ili delatnost. Standardna svetla visina
poslovnih, radnih prostorija treba da je u skladpmopisima za obavljanje odene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionataticki stabilni, hidro i termiki propisno
izolovani i opremljeni svim savremenim instalacigam skladu sa vaZen normativma i propisima za
objekte odréene namene. Prilikom projektovanja i izgradnje kéfe ispoStovati vaZe tehnéke propise za
graienje objekata oddene namene. Objekte projektovati u skladu sa propi® izgradnji na seizrédkom
podrwju, imajwi u vidu da se gradi na podju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u ‘¥tdpen
Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS). Prilikom pe&tovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo
podzemne vode. Kod gtanja objekata na ndevoditi rauna da se objektom ili nekim njegovim elementom
— (ispadom i drugim) ne ugrozi vazdusni, odnosndepmni prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krowaitini treba da su reSene tako da se denje
atmosferskih voda sa povrSina krova reSi u sopstwvoriSte, odnosno usmeri nadali atmosfersku
kanalizaciju. PovrSinske vode sa jednedgranske parcele ne mogu se usmeriti prema drugajepa
odnosno objektima na susednim parcelama. dsgra saobkajne povrSine, pristupne peka staze
objektima na parceli, rampe garaza u prizemljurnpinih i radnih prostorija kojima se savladava visansk
razlika iznad kote terena. Kolske pristupne putelweriSta i manipulativne dvoriSne platoe, trebae#ti sa
padom orijentisano prema ulici, eventualno deloeng zelenim povrSinama na parceli (vrt, bastans)i
U slwaju izgradnje garaZe u suterenu objekta, pad razagaristup garaZi orijentisan je prema objektu, a
odvadienje povrSinskih voda reSava se drenaZzom ili ngighagodan nén. Saobréajne povrSine - pristupni
putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremeratovoznim zastorom: beton, asfalt ili popémje raznim
tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moZe Koristiti za obay§adelatnosti (skladiStenje materijala i sl.) s
parkiranje teSkih vozila i masina, &/se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostookviru parcele
ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remsgestvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruZenju.

- Na postojéim objektima u okviru obuhvata Plana, u skladu gaomom namenom i propisanim
pravilima graenja utvidenim za grdenje u odréenoj zoni, dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja,
adaptacija i sanacija. U zonama za koje sudetva pravila ur@enja i gr@enja regulacionim planom,
odreiene intervencije se moraju odvijati prema démnim pravilima iz planskog dokumenta. N&to paznju
posvetiti zastiti susednih objekata.
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Rekonstrukcija postojeg stambenog objekta u cilju postizanja sigurnostiabilnosti objekta sa
promenama konstruktivnin elemenata, spoljnjeg talebjekta i drugog, dozvoljava se sa zadrZzavanjem
osnovne namene, kao i pretvaranjem dela ili cetagilsenog prostora u poslovni (radni prostor), tdko
objekat moZe biti stambeno - poslovni i poslovbjeiat. Za izgrdene objektetija maiusobna udaljenost
iznosi manje od 3,0m ili su izgtani na rastojanjima od granica parcele koja su aag vrednosti
utvrdenih ovim pravilima, rekonstrukcija se moZe vr&timo u postofgm gabaritima objekta, bez
naspramnih otvora stambenih prostorija prema suwsadobjektu. Rekonstrukcija porémh objekata
izgradenih na parceli kao samostalnih zasebnih objekat@mbeni prostor je moéa, ili kada je poméni
objekat dogrden uz postoj@ stambeni objekat, ukoliko se time moZe obezbddilitetan i primeren
stambeni prostor.

Dogradnja stambenih objekata u cilju pémeja, proSirenja stambenog prostora dozvoljava se u
okviru koeficijenata za oddenu zonu. Uz stambeni objekat se moze dograddirigdni, odnosno poslovni
(radni) prostor, uz, nad, a izuzetno i ispod olgeltzavisnosti od namene idr@a kori€enja prostora.
Dogradnja objekta moZe se vrsiti do dimog maksimalnog indeksa zauzetostiiguénske parcele, prema
regulacionoj liniji - do grdevinske linije poloZajno utdene pravilima za zonu, blok, fii potez, prema
granici b&ne susedne parcele - do uigme minimalne udaljenosti od granice parcele il@digena susednim
parcelama i prema pravilima ud@nim za zonu. Dogradnja nad postaje stambenim, poslovnim objektom
dozvoljena je uz prethodnu stéti proveru stabilnosti i sigurnosti objekta, odrmgmeduzete mere zastite
objekta, za namenu u skladu sa osnovnom namenagktapfo maksimalne dozvoljene spratnosti objekata
ili najvece dozvoljene visine objekta, uz uslov da se dogeediispostuje poloZaj otvora, vrata i prozora i ne
narusi arhitektonsko-oblikovna forma i proporcijgekta.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogebotl za postojée objekte koji su bespravno
izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnjupitirebnu dozvolu, dok se isti ne legalizuju, asond
prema pravilima grenja za datu zonu. Na parcelama na kojima postojekts skloni padu, a koje ne
ispunjavaju uslove za izgradnju novog objekta wadlklsa utvdenim pravilima za gienje, dozvolie se
rekonstrukcija postofeg objekta, ukoliko se time moZe povratiti sigutnostabilnost objekta, odnosno
obnova objekta istog gabarita i spratnosti.

RuSenje objekta odolée se u svrhu izgradnje novog objekta u skladu saderiim pravilima
gradenje na parceli, a moZe se naloZiti i od strandimgl® uprave, ukoliko se utvrdi da je usled deliasti
ili ve¢eg ostéenja ugroZzena stabilnost objekta do mere koja semoie otkloniti rekonstrukcijomiime
objekat predstavlja opasnost za Zivot i zdravijeliljza susedne objekte.

Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se doavalju cilju promene organizacije prostora u
objektu, promene namene objekta ili dela prostorabjektu, zamene udeja, postrojenja, opreme i
instalacija istog kapaciteta, bez promene kongimikt elemenata, spoljnjeg izgleda objekta i drugog
Postojéi poslovni objekti mogu se dograditi u cilju dopuneophodnih sadrZaja i u cilju funkcionisanja
kompleksa. Dozvoljena je adaptacija tavanskog prasporodinog stambenog i poslovnog objekta u
stambeni, odnosno poslovni, ukoliko prostorije wa@danom tavanskom prostoru ispunjavaju tekeni
propise i normative za planiranu namenu. U sklodap#acije je dozvoljeno pretvaranje stambenog u
poslovni prostor, vetine, sadrZaja i opreme u skladu sa planiranom riati ¢ije je obavljanje dozvoljeno
u zoni.

Na objektima preddienim za ruSenje dozvoljene su slésléntervencije do privtenja planiranoj
nameni: stambeni i poslovni objekti koji su pretrni za ruSenje, a nalaze se unutar planiranih aegudih
linija ulice mogu se rekonstruisati u post@e horizontalnom i vertikalnom gabaritu.

- Kod uvaienja programa poslovanja, obavezno se definiSektargprograma i mere zastite na
lokaciji, sa svim elementima zaStite u okviru oltgekinstalacija, opreme, parcele i zahvata, sguighjem
iz programa realizacije svih onih koji po uslovirkari&enja i zaStite, odnosno nameni, ne odgovaraju
karakteru celine, odnosno prema potrebi se radunhekitacija sa aspekta zastite zivotne sredine. ®sno
bezbednosni uslovi vezani su za primenu seikimipropisa, protivpoZarnih propisa, uslova iz @&tk
podloge i uslova zastite od ratnih razaranja. Keéihvradova potrebno je izvrSiti ispitivanja stabitio
terena. Takde, potrebno je da odgovarégu sluzbe kontroliSu izgradnju, udenje javnih povrSina,
komunalni otpad, snabdevanje vodom, kanalisanjetijéavanje otpadnih voda i dr.

Odlaganje smi&a sa prostora plana W8i se prema zadatim parametrima u odnosu na vrstu
stanovanja:

o kod individualog stanovanja na svakoj individualpajceli neophodno je bezbediti po jednu
kantu za odlaganje srége a po jedan kontejner za 10 ddimatava,

o kod viSeporodinog stanovanja na svakih 15 stanova postaviti g@njéontejner
o kod poslovnih prostorija (trgovinskih, zanatskikyostiteljskih i sl.) na 50f postavlja se jedan
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kontejner, a ukoliko je poslovni prostor manji d@h®, vlasnici odnosno korisnici poslovnih
prostora mogu imati jedan kontejner,

o kod preduzéa, ustanova, na 206Gmostaviti jedan kontejner.

Za izgradnju objekata za koja nisu definisana paagialenja primenjivde se Pravilnik o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Vojkotike.
VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 9,13 m, spratnost Pr Pk

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRAENJA:
Na parceli nema objekata koje je potrbnno ukloniti.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Gradevinska linija udaljena od regulacione linijjgema idejnom
reSenju.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi uduju se projektom za gitavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena
PARKIRANJE: Potrebno je predvideti minimalno 1 patkmesta koliko je i preddeno idejnim reSenjem.

UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno wenje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz
maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrSina, a métmo prema uslovima datim u pravilima dgaja.
Idejnim reSenjem je ostvareno 58% od neidgree povrsine parcele.

OGRADIVANJE PARCELE: Prema uslovima datim u pravilimadgnja.
USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJU CENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Uslovi za projektovanje — Prilikom izrade tehiike dokumentacije u svemu ispoStovati pravila data
Pravilnikom o uslovima i normativima za projektoj@stambenih zgrada i stanova (,Sl. glasnik RS”, br
58/12 74/2015 i 82/2015) ili vaZiepravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovornigektant je duzan da se
izjasni da li je projekat za gtavinsku dozvolu urden u skladu sa ovim i ostalim uslovima i normatigim
koji reguliSu ovu materiju.

— tehnékom dokumentacijom obavezno predvideti odgova@ejmere zasStite radi¢avanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itogloe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoiosk
istrazivanjima (,,SI. glasnik RS, br.88/11); 4/5

— prilikom izrade tehike dokumentacije odgovorni projektant je obavezansd pridrzava odredaba
Pravilnika o tehrikim standardima planiranja, projektovanja i izgijadobjekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetteni i starim osobama (,Sl. glasnik RS, br.22/2))

— Uslovi za energetsku efikasnost, objekat moriaidptojektovan u skladu sa Pravilnikom o energgjtsk
efikasnosti zgrada (,SI.gl.RS”, br. 61/11).

Uslovi za priklju éenje:
U toku postupka pribavljeni su:

Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanglotp voda br. 060/17
dana: 15.09.2017.god. JKP ,Vodovod i kanalizacija” - Novi Pazar;

- Tehniki uslovi “Telekom Srbija” br. 340676/2 od 11.0017.god.
- Urbanistéko-tehniki uslovi od JP ,Direkcija za izgradnju Grada Nov@gzara” br. 72 od 19.09.2017.god.
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kao i saglasnost br. 72 od 19.09.2017.god. zeop@kanje i uklapanje glavnog ulaza objekta sa peedm

i predr&unom radova.

- Uslovi za prikljwtenje na elektroenergetsku mrezu 09/118u/2017 0d9ZR)17. god izdati od JP EPS
~Elektrosrbija”;

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRA DEVINSKU DOZVOLU:

Uz zahtev za izdavanje dgievinske dozvole podnosi se: 1. lzvod iz projekfzxdjekat za gréevinsku
dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgraligl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - isf&4/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 882013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 1324201
i 145/2014) i Pravilnikom o sadrZini, &iau i postupku izrade i k@ vrSenja tehrike dokumentacije prema
klasi i nameni objekta (,SI. Glasnik RS”, br. 231K). Za objekte za koje je zakonom kojim seduje
zasStita od poZara propisana mera obavezne zadtip@zara, sastavni deo projekta zaigkénsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara. 2. Dokaz opsejine odnosno pravu zakupa nadgranskom zemljistu
3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Ide'|no reéenle br. teh. dokumentacije 16/2017adeno od strane "DEM BAUU " GG

. glavni__projektant Mirsad TarhaniSd.i.a., Broj licence 300D40006, odgovorno lice
projektanta Muamer Padinac , uradeno je u skladu sa vaéen planskim dokumentom, s tim Sto, na
osnovu dlana &7, tokom sprovdenja objedinjene procedure nadlezni organ iskéjuo vrSi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upta se u ocenu tehefkke dokumentacije, niti ispituje
verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj pesturi, ve’ lokacijske uslove, grdevinsku i upotrebnu
dozvolu izdaje, a prijavu radova po#iuje, u skladu sa aktima i drugim dokumentima #ana 8b ovog
zakona

ROK VAZENJA: Lokacijski uslovi vaze 12 meseci ddna izdavanja ili do isteka vaZenjadgainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsiséaparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmedoog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kontaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplana je repubdka administrativha taksa u iznosu 300,00dinara islafana 5 , broj
1. Zakona o repulilkim administrativnim taksama (,SI. Gl. RS” broj 43/ 51/03,61/05, 101/05, i dr.
Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- ugkla dinarski iznos, 93/12,4/347/13- ustéai dinarski iznos
i 65/13-dr zakon) kao i taksa za izdavanje lok&dijsuslova tarifnibr 2 t& 10 u iznosu od 1500,00 din.
Odluke o opStinskim administrativnim taksama (,8topStine Novog Pazara ,br 11 /2015) Naknada za
usluge centralne evidencije objedinjenihprocedurianosu od 1000,00 din. na osnodiu 27a Odluke o
naknadama za posloveregistracije i druge usluge pnjza Agencija za privredne registre (sl. Glagtis
br.119/2013,138/2014,45/2015 | 106/2015)

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovordSkam veéu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih. Prigovor se podnosi sa prepispdatih lokacijskih uslova uz dokaz o fdenoj
gradskoj administrativnoj taksi u iznosu od 250000i republtkoj administrativnoj taksi od 440,00 din.

ODELJENJE ZA URBANIZAM | IZGRADNJU GRADSKE UPRAVE & IZVORNE | POVERENE
POSLOVE GRADA NOVOG PAZARA, Broj ROP-NPA-21843-LOGHS /2017, dana 26.09.2017.god.

Obradila:

E.Koni¢anin, d.i.a.
RUNODILAC ODELJENJA:
lzirBatilovi¢, dipl.ing. gra.

8/8



