Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava zaizvornei pover ene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odedjenje za urbanizam i izgradnju
webwww.novipazar.rse-mail:ismail.batilovic@novipazar.org.rs

broj: ROP-NPA-13415-LOC-1/2017
Datum: 12.6.2017.9.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upraveézzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajupo usaglasenom zahtevu koji je u ime Nukddasibel G -
I podneo punondnik Corovié RedZep, za izdavanje lokacijskih uslova, na osritena 53a., 54. i 55.
Zakona o planiraju izgradnfl'SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./2310 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka38%013 - odluka US, 132/2014 i 145/2Q14jaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju stambenog objekta €¢&w nizu, spratnosti Pr+2

PODACI O LOKACIJI:

Broj katastarske parcele: 2672 K.O. Novi Pazar.

PovrSina katastarske parcele: 347 m2.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta B, klasifikacionaznaka 112112 —poragia kiwta sa dva stana —
kuca u nizu(lzmenjena je kategorija i klasifikacioni broj datDR-u).

PODACI O OBJEKTU: kda u nizu sa dva stana, spratnosti Pr+2, brutdegiaske povrSine 330,15m2,
prema idejnom reSenju objekta.

PLANSKI DOKUMENT: PGR za deo centra naseljenjog taeGrada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja :Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Pari€aila, donji i gornji Selakovac, naselje iznad
Velikog groblja, Bukre$, Potok, deo naselja Sem&njaaselje Varo§ mahala, Sestovo i Jalija (“Slt Lis
Grada Novog Pazara”, br.1/14, 4/14, 8/16 i 3/2017).

PRAVILA GRADENJA I1Z PLANA :

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Celina 2, zona; A- Gradske stambene zone
vecih gustina. Prema karti spradenja, parcela se nalazi u zoni realizacije na asngana Generalne
regulacije.

Pravila gradenja:

- min. povrSina gr& parcele 200,0m2 za slobodnosteje360,0m2 za dvojne objekte i 150,0m2 za
objekte u neprekinutom nizu.

- Dozvoljeni indeks zauzetosti 60%.
- Najveta dozvoljena visina objekta je 12,0m od kote terena

- Udaljenost objekta od mde za individualno stanovanje: 1,50m sa severneetra,5m sa juzne
strane i 2,5m od od nde ka zadnjem dvoriStu uz magost izgradnje na manjoj udaljenosti i nadme uz
saglasnost vlasnika susedne parcele, odnosno kdagaircele na&ijoj se meti gradi. U skladu sa ovim
pravilom u IDR-u su priloZzene saglasnosti vlasrékaednih parcela.

- gradevinska linija: za nove objekte na osnhovu gikadg priloga ,,plan regulacije sa grdinijama”.
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- U okviru svih parcela moge je izgraditi viSe objekata, prizemni poéno objekat ali samo do
planiranog indeksa zauzetosti parcele.

- Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcdilel iobjektu. Ukoliko je parking povrsina ispred
osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkim@li8roj parking mesta — jedno parking mesto z&isva
stan.

- Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @ngrnvazéeg Pravilnika
o uslovima za planiranje i projektovanje objekatavezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.

- Za izgradnju objekata za koja nisu definisana paagraienja primenjivée se Pravilnik o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnj®('glasnik RS", br. 22/2015).

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Sarajevske sa severaeesiparcele.

VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 11,13m visina slemesaratnost Pr+2 (prizemlje, dva sprata,).
PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Na parceli
se nalaze tri objekta, glavni i dva paina, koje je potrebno ukloniti radi izgradnje.

Prema uverenju RGZ-a br.952-3/2017-10262 od 1815.20d. na parceli nema snimljenih niti evidentinan
podzemnih instalacija.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Objekat je planirana 3,50m od regulacione linije, tako da je
ispoStovana zadata @evinska linija.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufvju se projektom za gavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena.

PARKIRANJE: Jedno PM jedan stan-ukupno 2 parkirgpta.
USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:
- tehnckom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaejmere zastite radicavanja stabilnosti

terena i susednih objekata prilikom izgradnje ituglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o gaoiosk
istraZivanjima (,SI. glasnik RS, br.88/11);

- prilikom pripremanja terena i ruSenja postijeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima .

- Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora lsgirojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RBr*,61/11).

- Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangdpib voda
br. 029/17 od 25.5.2017. od JKP ,Vodovod i kandlizéd - Novi Pazar.

- Uslovi za prikljitenje na elektroenergetsku mrezu 09/64u/2017 od.ZiZl@.god izdati od ,EPS
Distribucija”.

- UrbanistEko-tehntki uslovi i saglasnost za prekopavanje od JP zafivamje graevinskog
zemljista ,Novi Pazar” br.38/2017 od 22.5.2017. god

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. Izvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranigradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./20 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka U&/2014 i 145/2014) Pravilnikom o
sadrzini, n&inu i postupku izrade i @& vrSenja tehrke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,Sl. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekte koje je zakonom kojim se drge zastita od
poZara propisana mera obavezne zaStite od pozstavei deo projekta za @gevinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegraskom zemljiStu

3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno resSenje br. teh. dokumentacije 05/17-IDLRyENo od strane agencije ,Studio 2001”, Novi Pazar,
Odgovorni projektantCorovi¢c Redzep, d.i.a., broj licence 300 E609 07,dere je u skladu sa vaidm
planom, stim Sto, na osnoviana &7, tokom sprovdenja objedinjene procedure nadlezni organ isklja
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vrSi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgmau i ne upusta se u ocenu tetk@ dokumentacije, niti
ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavljaop proceduri, vé lokacijske uslove, gegevinsku i
upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova patye, u skladu sa aktima i drugim dokumentimélana 8b
ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vazenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsktaparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naptana je repubtka administrativna taksa u iznosu 300,00 dinamaisgls ¢lana 5 , broj
1. Zakona o repuldkim administrativnim taksama (,SI. Gl. RS” broj 43/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr.
Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- udkiai dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskémi dinarski iznos i
65/13-dr zakon), taksa za izdavanje lokacijskilowsltarifni br 2 t&. 10 u iznosu od 1500,00 din. Odluke o
opstinskim administrativnim taksama (,,SI. list apétNovog Pazara, br 11 /2015), naknada za oglafava
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 350,0@rdjntarifni br 2, t&ka 9. Odluke o opsStinskim adm.
taksama (,Sl. list opStine Novi Pazar”, br. 7/200Q6l.list Grada Novog Pazara” br.11/2015), kataknada
za usluge centralne evidencije objedinjenih procaduiznosu od 1000,00 din. na osn@élu27a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge usluge kwuza Agencija za privredne registre (sl. GladRs,
br 119/2013,138/2014,45/2015 i 106/2015).

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor dSkam véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih.

Ahmet BiSevac, d.i.a. Rukovodilac odeljenja:

Ismail Batilow, dipl.i.g.
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