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Datum: 11.01.2018. godine

Novi Pazar, Stefana Nemanje 2

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprawdzzorne i poverene poslove grada Novog Pa.
postupajdi po zahteviHalila Emrovia, Ul.Ugrinova&ka br.201 opStinaemun Gradeograr i drugih, koji

je podnet zahtev preko punoémice Zinete EIfié, ULAVNOJ-a J/13iz Novog Pazar. za izmenu
gradevinske dozvole usled gmene investitorana osnovuclana ¢l.141.Zakona o planiranju i izgradt
(,Sluzbeni glasnik RS*br.72/0981/09 i 64/1-Odluka US,24/11,121/12,42/XQ3dluka US,50/1-Odluka
US,132/14 i 145/1491.16.,17.24.,25. i 27.Pravilnika o postupku spro@enja objedinjene procedu
elektronskim putem(,Sl.glasnik RS“br.113/2( i 96/2016) ic¢lana 136. Zakam o opStem upravno
postupku (»Sl.glasnik R&br.18/2016) dono:

RESENE

MENJA  SE  stav 1l.dispozitiva grevinske dozvole br. ROP-NPA2303¢-CPI-9/2017 od
10.11.2017.godinekoja je postala pravnosnazna de09.12.2017.godinetako Sto s ve¢ postojéem

investitoru “PRODINVEST” D.0.0. Novi Pazaiijjj G /- \oog Pazara,

ulL,AVNOJ-a br.10, koga zastupa direktor Murat Muraé dodaje investitor Halil Emrovic,

I U Ugrinovatka br.201 ppstina Zemun Grad Beogrtako da

glasi:

«DOZVOLJAVA SE investitorima “PRODINVEST -u” D.O.O. Novi Pazar -

) iz Novog Pazara, ul.AVNO.a br.10 i Halilu Emroviéu, ,
EUI.Ugrinovaéka br.201, opstina Zemun Grad Beogradizvodenje radova na
izgradnji stambeno poslovnog objekta u ul. StevanAlemanje u Novom Pazaru. Kategorija objekta
V, u odnosu 64.45% stambena zgrada sa tri ili viSetanova sa klasifikacionim brojem 11222
12.30% zgrade za trgovinu na veliko i malo sa klaBkacionim brojem 123002 i 23.25% garaz:
podzemna sa klasifikacionim brojem12421(«.

U ostalim delovima reSengegratevinskoj dozvoli b ROP-NPA-23036-CPI1-9/201dd 10.1.2017.godine
ostaje nepromenjeno.

Zahtev nije podnet u za to predvdenom vremenskom rokt.




OBRAZLOZENJE

Ovom organu kroz CIS je podnet zahtavizmenu ReSenja o gvinskoj dozvoli usled
promene investitora, od strahkalila Emrovta iz Beograda i drugjikoji je podnet preko punonoice
Zinete EIlf¢ iz Novog Pazara, bROP-NPA-23036-CPA-19/2018d 10.01.2018.godine, za izmenu
reSenja o grdevinskoj dozvoli brROP-NPA-23036-CPI1-9/2017 od 10.11.2017.godine

Uz zahtev je u elektronskoj formi prilozenadsfa dokumentacija:

* Punomaije, od 22.11.2017.godine

* Punomaje, od 22.11.2017.godine;

» ReSenje o gevinskoj dozvoli, br.: ROP-NPA-23036-CP1-9/20171#111.2017.godine;

* Potvrda o pravosnaznosti ReSenja aigvinskoj dozvoli, br. ROP-NPA-23036-GR-16/2017,, od
19.12.2017.godine;

* Ugovor o suinvestiranju zajedtile izgradnje zakljgen dana 20.11.2017.godine u Novom
Pazaru, potvten klauzulom kod Javnog beleznika Hafiza Hajavi20.11.2017.godine,
OPU:1559-2017

» Ugovor o prenosu prava svojine na nepokretnostiak$juigen dana 20.11.2017.godine u Novom
pazaru, potuen klauzulom, kod Javnog beleznika Hafiza Hajfavi20.11.2017.godine,
OPU:1558-2017;

« Potvrda od Ministarstva finansija, Poreska uprafiljala Novi Pazar, br.. 075-436-03-
03680/2017-09-01 od 01.12.2017.godine, da je&gplaporez na prenos apsolutnih prava po
osnovu Ugovora o prenosu orava svojine OPU:1558 2@120.11.2017.godine;

* Dokaz o uplati administrativne takse na ime RATzmosu od 310,00+520,00 dinara(tarif.br.1. i
9.), za izmenu izdatog reSenja;

* Dokaz o uplati administrativne takse u iznosu daD@,00+350,00 dinara na ime budzZeta grada
Novog Pazara za izmenu reSenja aigvanskoj dozvoli i za objavljivanje na sajtu;

» Dokaz o uplati naknade za CEOP u iznosu od 5.00diftara;

Organ je izvrSio uvid u spise predmeta i ustamsledée ¢injeni¢no stanje:

Iz reSenja o gkevinskoj dozvoli br. ROP-NPA-23036-CPI-9/2017 0d11102017.godine utdeno je da

je investitoru DOO “PRODINVEST” iz Novog Pazar&data grdevinska dozvola za izgradnju
stambeno poslovnog objekta u ul. Stevana Nemahevwom Pazaru, na katastarskoj parceli 3438/1 KO
Novi Pazar. Kategorija objekta V, u odnosu 64.45¢ambena zgrada sa tri ili viSe stanova sa
klasifikacionim brojem 11222, 12.30% zgrade za\mgo na veliko i malo sa klasifikacionim brojem
123002 i 23.25% garaza podzemna sa klasifikacidmojem 124210.

Na osnovu Ugovora 0 prenosu prava svojine na nepodsti br.overe: OPU:1558-2017, od
20.11.2017.godine, Presnosilac i Sticalac su seagpmeli dace Prenosilac izvrSiti prenos prava
drzavine i prava svojine na svim nepokretnostimgapm uc¢l. 1 Ugovora 0 prenosu prava svojine na
nepokretnosti, Sticaocu Halilu Emrdui tako State DOO “PRODINVEST” od svojih 1/1 idelanog dela,
predmetnih nepokretnosti, Sticaocu Halilu Eméavil080/10800 idelanih delova prava drzavine i
1080/10800 prava svojine na svim nepokretnostimalici Stefana Nemanje u Novom Pazaru, na
katastarskoj parceli 3438/1 KO Novi Pazar i 108800 na zemljiStu-katastarskoj parceli 3438/1 KO
Novi Pazar, povrSine 2420 kvm, upisane u list negtolosti broj 19246 KO Novi Pazar, te da takvim
presnosom prava svojine, Sticalac Halil Eméosiekne idelani udeo u pravu svojine na 1080/10800
idealnih delova na svim nepokretnostima opisanintl.d Ugovora o prenosu prava svojine na
nepokretnosti.



Na osnovu Ugovora o suinvestiranju zajeé#lei izgradnje, broj overe: OPU:1559-2017 od
20.11.2017.godine, ugovorne strane su se spordeutaée pristupiti zajedrikoj izgradnjiu stambeno-
poslovnog objekta na katastarskoj parceli 3438/1NkWi Pazar

Na osnovu potvrde Ministarstva finansija, Poregirave, filijale Novi Pazar potiuje se da je po osnovu
Ugovora o0 prenosu prava svojine koji je zasdin dana 20.11.2017.godine, pdem klauzulom kod
Javnog beleznika Hafiza Hajréa OPU:1558-2017, od 20.11.2017.godine,é@ta porez na prenos
apsolutnih prava u skladu sa odredbama Zakonaezipoea na imovini (»Sl.glasnik RS« br.26/01...,6/14
po ReSenju Poreske uprave br. 075-436-03-03680/2016¢ 30.11.2017.godine;

Ovaj organ je po sluzbenoj duznosti od Sluzbe taskar nepokretnosti Novi Pazar pribavio Prepisalis
nepokretnosti broj 19287 KO Novi Pazar za kataktansarcelu broj 3438/1 broj 952-5/2018-2, od
10.01.2018.godine, sa odgovorom da je promena istkdalila Emrovéa izvrSena i da je on vlasnik
opisane nepokretnosti, koja je predmet Ugovoraengsu prava svojine na nepokretnosti, u obimu udela
1080/10800.

Cl.141.stav 1.Zakona o planiranju i izgradnji Slufbglasnik RS“br.72/09 ,81/09 i 64/10-Odluka
US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US182i 145/14) propisano je ,ako se nakon
pravosnaznosti reSenja o gexinskoj dozvoli promeni investitor, novi investite duzan da u roku od 15
dana od nastanka promene, podnese organu kojfilg® igraevinsku dozvolu zahtev za izmenu reSenja o
gradevinskoj dozvoli“.

Clanom 141.stav 2, Zakona o planiranju i izgradnijiz8eni glasnik RS*“br.72/09 ,81/09 i 64/10-Odluka
UsS,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US182 145/14), propisano je da se ,uz zahtev za
izmenu reSenja o giavinskoj dozvoli prilaze dokaz o pravu svojine, osimo drugom pravu na zemljiStu
radi izgradnje objekta, odnosno dokaz o pravu seajia objektu radi rekonstrukcije objekta i drugivmi
osnov sticanja prava svojine na objektu u izgratnju

Clanom 141.stav 3. Zakona o planiranju i izgradnijiz8eni glasnik RS“br.72/09 ,81/09 i 64/10-Odluka
US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US/182 145/14) propisano je ,ako se objekat u
izgradnji nalazi na zemljiStu koje je u privatngjogni, uz zahtev iz stava 2. ovagana dostavlja se
Ugovor o kupovini grdevinskog zemljiSta, odnosno objekta u izgradnjikljpgen u obliku
javnobeleznikog zapisa, odnosno drugi pravni osnov o sticanfiyg svojine na geeevinskom zemljistu,
odnosno objektu u izgradnji sa dokazom c:pteom odgovarajiim porezom u skladu sa zakonom kojim
se urduju porezi na imovinu, odnosno dokazom da promateyinskog zemljiSta odnosno objekta u
izgradnji nije predmet oporezivanja u skladu seor@kn kojim se urduju porezi na imovinu”.

Clanom 24. Pravilnika o postupku sprademja objedinjene procedure elektronskim putem(J&smik
RS“br.113/2015 i 96/2016) propisano je ,da se ubhtea za imenu reSenja o gevinskoj ddozvoli
dostavlja dokaz o sticanju, odnosno gubitku odgajuéeg prava na zemljiStu ili objektu u smislu Zakona,
osim ako je to pravo upisano u javnoj knjizi ilipastavljeno zakonom, odnosno ako je propisano dajse
dokaz ne dostavlja, ako se izmena trazi zbog prenrerestitora“

Investitor je podneo zahtev posle pravnosnaZnastieginske dozvol&lija se izmena trazi, a posle
proteka roku od 15 dana, a prema podnetom zahtavuR®P-NPA-23036-CPA-19/201&d
10.01.2018.godine, u okviru objedinjene procedpeeprgan na osnovu napred navedenih propisa nalazi
da su ispunjeni uslovi za izmenu reSenjél.iz41.Zakona o planiranju i izgradniji.

Na osnovu ovako odtmo utvidenogcinjenicnog stana a primenom navedene odredbe Zakona iogpljan
| izgradnji odlieno je kao u dispozitivu.



UPUSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:
Protiv ovog reSenja moZze se uloziti zalba u
roku od 8 dana od dana prijema ovog
reSenja, Ministarstvu  gdavinarstva,
saobréaja i infrastrukture RasSki upravni
okrug u Kraljevu. Zalba se podnosi
neposredno ili preko ovog organa u dva
primerka sa prepisom ovog reSenja i
pozivom na gornji broj. Zalba se taksira
administrativnom taksom u iznosu od 460
dinara za RAT.

Savetnici:
Nikola Radovi¢, dipl.pravnik
Nihat Crnovrsanin, dipl.ing.grad.

RUKOVODILAC
Ismail Batilo¢jdipl.ing.grad



