AT ]

N 4

Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odeljenje za urbanizam i izgradnju
webwww.novipazar.rse-mail:ismail.batilovic@novipazar.org.rs
ROP- NPA-25445-L0OC-1/2018

Datum: 20.9.2018.godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upraveézzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupaju po usaglasenom zahtevu koji je u ime GaSanin Mediha ica

—, podnela punoréica Crnovranin Selj

, za izdavanje lokacijskih uslova, a koji fgpet ovom organu kroz CIS, a na osnéhamna 53a., 54., i
55. Zakona o planiraju izgradn{i'SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./Z0 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/201duka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014)

¢l. 2 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, 86/15) izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju porodiéne stambene zgrade spratnosti Pr+2

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarske parcele: 1445/2 K.O. Novi PazaAleksandrabukica,;

PovrSina katastarske parcele: 434 m2; Parcelajsypaunslove za gaevinsku parcelu u skladu sa PGR-om i
misljenjem Komisije za planove br.06-192/18 od (088.godine.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta B, klasifikacionaznaka 111012 — stambena zgrada sa jednim
stanom;

PODACI O OBJEKTU: Stambena zgrada sa jednim starspratnosti Pr+2, ukupne bruto dexinske
povrsine, prema idejnom reSenju objekta: 536,43riedna objekta 12,28m.

PLANSKI DOKUMENT: PGR za deo centra naseljenjog taeGrada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja:Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Pari@ila, donji i gornji Selakovac, naselje iznad
Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Semsmjmaselje Varos mahala, Sestovo i Jalija (“Slt Lis
Grada Novog Pazara”, br.1/14, 4/14, 8/16 i 3/17).

PRAVILA GRA DENJA IZ PLANA : CELINA 4 —zona Bm (meSovite zone u naseljima sjiadgustina).

Namena zemljiSta:objekti javne namene, poslovne zone i meSovite zonaseljima srednjih gustina.
Gradevinske i regulacione linije: Za nove objekte date su na gelkéim prilogu ,Plan regulacije sa
gradevinskim linijama”, osim za kolektivno stanovanjdegje minimalna gievinska linija udaljena 5
metara od regulacione linije ka pristupnoj ulicsa tim da rampa za ulazak ili izlazak iz garaze il
podrumskoj ili prizemnoj etazi mora da se zavrai iegulacione linije. Svi postdjeobjekti koji su ispred
gradevinske linije mogu se legalizovati, a ako su nia parceli drzavnog puta moraju se pribaviti sagbas
upravljata javnog drzavnog puta u skladu sa Zakonom.

Pravila gradenja:

~ Minimalne povrSine gréevinskih parcela iznose: 308nza slobodnostoje, 360m za dvojne
objekte, 150rhza objekte u neprekinutom nizu i 6000fuz toleranciju od 20%) za viSespratne stambene i
poslovne. Na parcelam@a je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnoj 3o, gradée se kide u nizu.
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Minimalna Sirina grd. parcele za viSespratne stambene i poslovne ebjekieprekinutom nizu je 12,0m a
za slobodnostofe viSe porodine stambene, poslovne, proizvodne objekte 16,0ez8i€ene parcele koje
su manje od min. veline parcele prema pravilniku o opstim pravilima qedacije, tretirde se kao
gradevinske.

- Dozvoljeni indeks zauzetosti: 70% za nove objetstyareni 43,30%.
- Najveta dozvoljena visina objekta je 16,0m od kote terena
- Dozvoljena mdusobna udaljenost objekata:

- zaindividualno stanovanje 1,50m sa severne st3bm) sa juzne strane i 2,5m oddadka zadnjem
dvoriStu uz mogénost izgradnje na manjoj udaljenosti i nadine uz saglasnost vlasnika susedne parcele,
odnosno vlasnika parcele tgoj se meli gradi (dimenzije se odnose na horizontalnu pradjaksa erkerima
objekta). Uz zahtev su priloZene saglasnosti UCE®-2018 i UOP-T:68-2018.

- U okviru svih parcela moge je izgraditi viSe objekata, prizemni poéno objekat, ali samo do
planiranog indeksa zauzetosti parcele.

- Obezbediti pristup parceli na javno u Sirini min5@m ako prostor nije izgradjen. Objekat se
postavlja tako da ne ometa infrastrukturnu mredijékte na istoj i susednim parcelama.

- Parkiranje automobila obezbediti u okviru parctilel iobjektu. Ukoliko je parking povrsina ispred
oshovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkitalis

- Potreban broj parking mesta (PM):

o banka, zdrastvena, poslovna, obrazovna ili admatisha ustanova 1PM na 76|korisnog
prostora.

o posta 1PM na 150nkorisnog prostora,

o trgovina na malo 1PM na 106rkorisnog prostora,

o ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor zstdica,

o hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostor zkréQeta,

o pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor zagBfllalaca,

o sportska hala 1PM za koristan prostor za 40 gledala

o proizvodni, magacinski i industrijski objekat 1PN B00m korisnog prostora.

- Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @ngrnvazéeg Pravilnika
o uslovima za planiranje i projektovanje objekatavezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.

- Za izgradnju objekata za koje nisu definisana paiagraienja primenjivée se Pravilnik o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

-Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @min vazéeg

Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovaojgiekata u vezi sa nesmetanim kretanjem deceh star
hendikepiranih i invalidnih lica.

Obijekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti pgekse moze zahtevati procena uticaja na zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri nelmx# saglasnost na procenu uticaja objekata rnziv
sredinu.

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Aleksandpaikica.

VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: visina objekta, premdejnom reSenju je 12,28m od kote terena i
spratnost Pr+2 (prizemlje, dva sprata);

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRAENJA: prema
IDR-u, na parceli ne postoje objekti koje je potrelukloniti radi izgradnje. Na parceli je locirakdBTS.

Na osnovu Uverenja RGZ-a br.952-3/2018-13350 08.2818. godine, na parceli ne postoje snimljene nit
evidentirane podzemne instalacije.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: date su u grafkom prilogu —situacionom planu u okviru
idejnog reSenja.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufvju se projektom za gavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predutena
PARKIRANJE: po jedno PM po stanu: ukupno potrebrielM, Sto je IDR-om obezideno.
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UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno uienje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz
maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrSina.

OGRADIVANJE PARCELE: Primenjivatil. 37 Pravilnika o opstim pravilima za parcelacijagulaciju i
izgradnju (,SL. Gl. RS”, br. 22/2015)

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJU CENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Uslovi za projektovanje

- tehntkom dokumentacijom obavezno predvideti odgovamjmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje ituglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoiosk
istraZivanjima (,SI. glasnik RS, br.88/11);

- prilikom izrade tehriike dokumentacije odgovorni projektant je obavezarse pridrzava odredaba
Pravilnika o tehriikim standardima planiranja, projektovanja i izgjadobjekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditettani i starim osobama (,,SI. glasnik RS, br.22/2))

- Prilikom pripremanja terena i ruSenja postdjeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora migirojektovan u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,SI.gl.RS”, br.18)/
Uslovi za prikljuenje na infrastrukturnu mrezu:

- Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangdpibp voda
br. 050/18 od 07.9.2018. od JKP ,Vodovod i kandlijzé - Novi Pazar.

- Uslovi za prikljgenje na elektroenergetsku mrezu 09/95u/2018 od.2(8.8.god izdati od ,EPS
Distribucija” sa Ugovorom br.09/95y/2018baveza investitora je da navedeni tipski ugovoipige i
dostavi ga nadleZnom organu kroz postupak prijageova.

- UrbanistEko-tehntki uslovi i saglasnost za prekopavanje od JP zativamje graevinskog
zemljista ,Novi Pazar” br. 56/2018 od 06.9.2018dgo

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiraniggradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./Z10 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka, WS2/2014 i 145/2014) i Pravilnikom o
sadrZini, nainu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,SI. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekee koje je zakonom kojim se dige zastita od
poZara propisana mera obavezne zastite od pozmstavei deo projekta za g@evinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno _reSenje br. teh. dokumentacije IDR-11/18dano od strane ,Stil Haus” doo, Novi Pazar, ul.
Oslobafenja br.9, Odgovorno lice projektanta Crnovrsanielj&, Odgovorni projektant KavrajiSadija,
d.i.a., broj licence 300 2361 03, ufeno je u skladu sa vaim planom, stim Sto, na osnosana &7, tokom
sprovaienja objedinjene procedure nadlezni organ isklja vrSi proveru ispunjenosti formalnih uslova za
izgradnju i ne upuSta se u ocenu telrei dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokunata koje
pribavlja u toj proceduri, vé lokacijske uslove, gievinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu ragov
potviduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentiméana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vazenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naglena je taksa za izdavanje lokacijskih uslova tabifr2 ta&t. 10 u iznosu od 2500,00
din. Odluke o opstinskim administrativnim taksanfal.(list opStine Novog Pazara, br 11 /2015), nalnza
oglasavanje izdatih akata na sajtu grada u izndseb0,00 dinara, tarifni br 2,dea 9. Odluke o opStinskim
adm. taksama (,Sl. list opStine Novi Pazar”, B2006 i ,Sl.list Grada Novog Pazara” br.11/201&)0 i
naknada za usluge centralne evidencije objedinjprokedura u iznosu od 1000,00 din. na osniv@7.a
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Odluke o naknadama za poslove registracije i dugjage koje pruza Agencija za privredne registte (s
Glasnik RS, br 119/2013, 138/2014, 45/2015 i 106520

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Na lokacijske uslove mozZe se podneti prigovor
Gradskom véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana
od dana prijema istih. Prigovor se podnosi preko
Centralnog informacionog sistema sa pozivom na broj
ROP-NPA-25445-LOC-1/2018. Uz prigovor priloZiti
dokaz o uplati repukike administrativne takse u
iznosu od 460,00 dinara i dokaz o uplati takse nisko
budZzeta Grada Novog Pazara u iznosu od 250,00
dinara.

Obradio:

Bievac Ahmet, d.i.a, Rukovodilac odeljenja:

Batilovi Ismail, d.i.g.
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