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Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprawvezorne i poverene poslo\Grada Novog

Pazara postupajupo zahteviDragolowanin Refil iz Fe koji je podneo preko punonpika
Suata Ljajéa iz za izdavanje lokacijskiislove, a na osnovu
¢lana 53a., 54. i 5%akona o planiraju izgradn("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/20- ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2(- odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/20X8lluka US, 132/2014

145/2014) po reSenju ngelnika Gradske uprave br. 112/263/izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnjyporodina - stambenog objekta spratnosti Pr + 1

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarske parcele: 1284/3 Knbde
Povrsina katastarske parcele:460/00.

Deo kat. parcela predstavlja planirano javno zegt§i Pre podnoSenja zahteva zadgensku dozvol
potrebno je izvrSiti_odvajanje planiranog javnogndjiSta i formiranje grdevinsle parcele . Posle
odvajanja planiranog javnog zemljiSpovrSina jarcele je 443m?2

KLASA OBJEKTA kategorija objektiA, klasifikaciona oznaka 111011
PODACI O OBJEKTU: Porodno - stambenbjekat sa jednim stanom, spratnosti Pr +biuto graevinske
povrSine nadzemno 226,57 nitema idejnom reSer .

Za lociranje objekta na udalj@sti manjoj od planom predieno prema susednim kat. parcelail281 i
1284/4 KO Pohfe dostavljene su saglasnosti vlasnibr. UOP-1:2781-2018 i br. 84/18d27.05.2018.go0d

PLANSKI DOKUMENT / PGR

PGRza deo centra naseljenjog mesta Grada Novog P#gjirabuhvata deo naseljaCukovac, Gradsk
centar, gornji i donji Lug, Parice, Poila, donjgornji Selakovac, naselje iznad Velikog gra, Bukres,
Potok, deo naselja Semetga naselie Varos mahala, Sestovo i Jalija (“Slt Gsada Novog Pazara
br.1/14, 4/14,8/16, 3/17)



PRAVILA GRADENJA IZ PLANA :
Zona: CELINA 3 - preteZzna namena — stanovanje. M&Saone u naseljima srednjih gustina
stanovanje Bm - me3ovite zone u naseljima sredpjgtina

1. namena: objekti javne namene, poslovne zoreSbrite zone u naseljima srednjih gustina

2. gral. Parcela: min. PovrSina graParcele 300,0m2 za slobodnostej860,0m2 za dvojne
objekte i 150,0m2 za objekte u neprekinutom ni800,0m2 za viSespratne stambene i poslovne.Zalparce
¢ija je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnoj 8o, gradée se kde u nizu.

Minimalna Sirina grd. Parcele za viSespratne stambene i poslovne ebjekteprekinutom
nizu je 12,0m a za slobodnostigeviSeporodine stambene, poslovne,proizvodne objekte 16,0nvéa s
parcele koje su manje od min.wétie parcele prema pravilniku o opStim pravilima qedacije,zat&ene
parcele tretirée se kao gradjevinske.

3. gratevinska linija: za nove objekte na osnovu gkadg priloga ,,plan regulacije sa dra
Linijama,, graf. Prilog br.0®sim za kolektivho stanovanje gde je minimalna gexinska linija udaljena 5
metara od regulacione linije_ka pristupnoj ulicia satim da rampa za ulazak ili izlazak iz garddiéo u
podrumskoj ili prizemnoj etaZi mora da se zavr& igulacione linijeSvi postojéi objekti koji su ispred
grad. Linije mogu se legalizovati, a ako su na kat.plrdrzavnog puta moraju se pribaviti saglasnosti
upravljaa javnog drzavnog puta u skladu sa Zakonom.

4. dozvoljeni indeks zauzetosti 70% za nove objekte)

5. najvéa dozvoljena spratnost  visina objekta max.h6pd kote terena

6. dozvoljena méusobna udaljenost objekata : —za kolektivno stamevd,0m od mée uz
mogunost izgradnjena manjoj udaljenosti i ha me, a uz saglasnost vlasnika susedne parcele,o@nosn
vlasnika parcelaacijoj se meii gradi.Ukoliko postojéi objekat na mé ima otvore dozvoljava se izgradnja
lepljenog objekta tako St se na mestu postéjle otvora obezbediti vazdusni prostor na novonekioj.
-Udaljenost objekta od mde za individualno stanovanje: 1,50m sa severn@estra,5m sa juzne strane i
2,5m od od medje ka zadnjem dvoriStu uz nméogst izgradnje na manjoj udaljenosti | nadine uz
saglasnost vlasnika susedne parcele,odnosno daparkele ndijoj se meti gradi (dimenzije se odnose na
horizontalnu projekciju sa erkerima objekt&Za sve parcele koje su manje od min. ¥&le parcele prema
pravilniku o opsStim pravilima parcelacije, zatene parcele tretirde se kao grdevinske. Na takvim
parcelama moZe se dozvoliti izgradnja stambenogekiaj u veleini i gabaritu kao okolni objekati. Za
rastojanje manje od m#e do mde uz saglasnost suseda

7. U okviru svih parcela moda je izgraditi viSe objekata, prizemni poénoobjekat ali samo
do planiranog indeksa zauzetosti parcele.

8. Obezbediti pristup parceli na javno u Sirini rBiBm ako prostor nije izgradjen.Objekat se
postavlja tako da ne ometa infrastrukturnu mrezbjekte na istoj i susednim parcelama. Parkiranje
automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektkoliko je parking povrsSina ispred osnovnog &hge
izvodi se kao otvoreno parkiraliSte.

-Banka, Zdrastvena, Poslovna, Obrazovna ili adrmatisna ustanova 1PM na 70m2 korisnog

prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnog prostora,

-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor zst@ica,

-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostorGlrdveta,

-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor fagBdalaca,

-Sportska Hala 1PM za koristan prostor za 40 ghedal

-Proizvodni,magacinski i industrijski objekat 1P B00Om2 korisnog prostora

-Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je gnianvazéeg
Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanbjekata u vezi sa nesmetanim kretanjem
dece,starih,hendikepiranih i invalidnih lica

Udlovi za prikljuéenje na infrastruktu: nisu dati u planu \e ¢e se pribavljati od nadleznih
preduzéa.

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Dubroske .
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VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 8,60 m visina slemerspyratnost Pr + 1 ( prizemlje + sprat ).

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBRENJA:
Na kat. parceli br. 1284/3 KO Pdlernema objekata koje je potrebno ukloniti.
Na osnovu uverenja RGZ-a br. 952-3/2018-11920ivéwio je da na parceli nema podzemnih vodova.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Udaljenost grdevinske i regulacione linije prema idejnom
reSenju .

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi uduju se projektom za gitavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena
PARKIRANJE:Idejnim reSenjem predigno je jedno parking mesto na parceli.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

- tehnikom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaejmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itogloe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoiosk
istrazivanjima (,,Sl. glasnik RS*, br.44/95);

- prilikom pripremanja terena i ruSenja postitleobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima .

- Uslovi za energetsku efikasnost , objekat mora isitirojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada ( “Sl. glasnik R®f. 61/11).

Tehniéki uslovi za prikljucenje

- Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangdotp voda
br. 033/18 od 10.07.2018. od JKP ,Vodovod i karadig” - Novi Pazar.

Uslovi za prikljigenje na elektroenergetsku mrezu 09/75u/2018 od73M@8.god izdati od JP EPS
~Elektrosrbija” sa Ugovorom br: 09/75u/2018.g. d@i(87.2018.g.

Obaveza investitora je da navedeni tipski ugovortgie i dostavi ga nadleznom organu kroz
postupak prijave radova.

- Urbanisttko-tehntki uslovi od JP ,Direkcija za izgradnju Grada NovBgzara” br. 43/2018 od
20.07.2018.g. sa grakim prilogom kao i Saglasnost za prekopavanje a822018.god.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranggiadnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./20 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka WE/2014 i 145/2014) Pravilnikom o
sadrzini, n&inu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,Sl. Glasnik RS”, br. 23/2015) Za objekee koje je zakonom kojim se drge zastita od
poZara propisana mera obavezne zastite od pozastavni deo projekta za dewinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegraskom zemljiStu
3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno reSenje br. Teh. Dokumentacije 01/20187em® od strane projektnog biroa ,Arhitektura NP”,
I . Odgovorno lice projektantaridin Skrijelj, odgovorni projektant
Suat Ljajt, dipl. inZ.arh.br. Licence 300G44608, demo je u skladu sa vadm planskim dokumentom,
sa tim Sto, na osnowtlana 87, tokom sprovéenja objedinjene procedure nadlezni organ iskija vrsi
proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnjue upusta se u ocenu tetke dokumentacije niti
ispituje verodostojnost dokumenta koje pribavljeouproceduri , vé lokacijske uslove , grevinsku i
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upotrebnu dozvolu izdaje , a prijavu radova pdtye , u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz
cdlana 8b ovog zakona .

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vaZzenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsiséaparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmedooge ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naglena je repubtka administrativna taksa u iznosu 300,00dinara islanilana 5 ,
broj 1. Zakona o repulgkim administrativnim taksama (,SI. Gl. RS” broj 43/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr.
Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- ugdkla dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskémi dinarski iznos i
65/13-dr zakon) kao i taksa za izdavanje lokadiskslova tarifni br 2 & 10 u iznosu od 2500,00 din.
Odluke o opstinskim administrativnim taksama (&t opsStine Novog Pazara ,br 11 /2015) Naknada za
usluge centralne evidencije objedinjenih procedurianosu od 1000,00 din. na osnoslu 27a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge uslugee fiwZza Agencija za privredne registre (sl. GladRg,
br 119/2013,138/2014,45/2015 | 106/2015).

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor ODELJENJE ZA URBANIZAM | IZGRADNJU
Gradskom véu Grada Novog Pazara u roku od 3 ~ GRADSKE UPRAVE ZA IZVORNE |

dana od dana prijema istih. Prigovor se podnosi POVERENE POSLOVE GRADA NOVOG

sa prepisom izdatih lokacijskih uslova uz dokaz o PAZARA, Broj ROP-NPA-19261-LOC-1/2017,
placenoj gradskoj administrativnoj taksi u iznosu  dana 01.08.2018.god.

od 250,00 din i repuldlkoj administrativnoj taksi

od 460,00 din.

Savetnik:
E. Konkanin, d.i.a. RUKOVODILAC ODELJENJA :

Pemba DZankovi, dipl.prav.

4/3



