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Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslo
Stefana Nemanje 2, tel.: 020/313-64w@w.novipazar.r
Odeljenje za urbanizam i izgradnju
e-mail:ismail.batilovic@novipazar.org
ROP-NPA-27840CPA-4/2019

Datum: 12.04.2019. godine

Novi Pazar, Stefana Nemanje 2

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove lekalamouprav-Odeljenje zaurbanizam i izgradn-

reSavajdi u postupku pokrenutim podnoSenjem zahteva kro@ @il stranePreduzéa za projektovanje
urbanizam i izgradnju DOONOVA DPI” ,
EEEEE: <oii jc podnet prekgunoménika Esada Ujkanov, a, za
izmenu grdevinske dozvoleusled promene invetitora, broj gradjevinske dozz RORNPA-27840-CPIH-

2/2018, od 05.10.2018.godha osnovu clanel4l. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sbeni glasnik

RS*br.72/09 ,81/09 i 64/1M®dluka US,24/11,121/12,42/-Odluka US,50/13dluka US,132/14145/14 i

83/2019, ¢l.132 (S3) Zakona o izmenama i dopunama Zakonaaairghju i izgradnji(,Sluzbeni lasnik

RS"br.132/2014)¢lana 3., 24., 25., 27 Pravilnika o postupku sprodenja objedinjene procedure elektronsl

putem (,Sluzbeni glasnik RS"br.113/2015, 96/201620/2017) i¢lana 1%. Zakona o opStem upravnc

postupku (,Sluzbeni glasnik RS"br.18/2016), dor:

RESENE

MENJA SE stav 1l.dispozitiva grevinske dozvolebr.: ROP-NPA-2784@PIH-2/2018, od
05.10.2018.godkoja je postala pravnosnazna de14.10.2018.godine, tako Sto senesto investitora
Hubi¢ Nevzet I Bruncevi¢c Mesuda
upisuje ime investitol Preduzéa za

projektovanje urbanizam i izgradnpOQO “NOVA DPI”,
Bkoga zastupdirektor Esad Ujkanovi tako da glasi:

DOZVOLJAVA SE investitoru Preduzetu za projektovanje urbanizam i izgradnju DOO “NOVA
DPI”, IZGRADNJA
stambene zgrade u ulicCerkez mahala uNovom Pazaru na kasatarskim parceliama broj 10580/1
i 10579/1 KO Novi Pazar. Kategorija objekta V, u odnsu 92.95% stambena zgrada sa tri ili viS
stanova sa klasifikacionim brojem 112222 i 7.05% zgda za trgovinu na veliko i malo si
klasifikacionim brojem 123002. Spratnost planiranog stambeno poslovnog oekta je:
Pol+Po02+Pr+7 (podruml+podrumz prizemlje+sedam spratova) Dimenzije stambencg objekta u
osnovi prizemlja:25.95 +11.60 +8,62 2.00 + 10.45 + 0.60 + 2.85 + 6.73 + 19.88.9 + 2.85 + 0.60
+ 15.35+13.86m. Ukupna BRGP nadzemna 7.630,0C. Ukupna BRGP izgradenz 10.243,00r
Ukupna NETO povrsina 8.723.15mM. Visina slemena 25.00m. Ukupaibroj funkcionalnih jedinica
je:77.

U ostalim delovima reSengegradevinskoj dozvoli b ROP-NPA-27840-CPIH-2/201&d 05.1.2018.god
ostaje nepromenjeno.



OBRAZLOZENJE

Ovom organu kroz CIS je podnet zahtavizmenu ReSenja o grvinskoj dozvoli usled

promene investitora, od strane Prediazea projektovanje urbanizam i izgradnju DOO “NORI”
koje je zahtev broj zahtevROP-NPA-27840-CPA-4/20180dnelo preko punondaika Esada Ujkanova

Za

izmenu gréevinske dozvole broj gradjevinske dozvoldlROP-NPA-27840-CPIH-2/2018, od

05.10.2018.godinasled promene investitara

Uz zahtev je u elektronskoj formi prilozenadsfa dokumentacija:

Ugovor o prodaji nepokretnosti, overen kod Javnelginika Hafiza Hajova, broj overe OPU:352-
2019, od 21.03.2018.god.;

Ugovor o prodaji nepokretnosti, overen kod Javnelginika Hafiza Hajo¢a, broj overe OPU:353-
2019, od 21.03.2018.god.;

Kopija katastarskog plana i Prepis lista nepokr&tirizdati od strane SluZbe za katastar nepokrétnos
Novi Pazar br.953-1/2019-339 i 952-1/2019-134302M4.2019.godine;

ReSenje grdevinska dozvola broj ROP-NPA-27840-CPIH-2/201806d10.2018.godine

Potvrda Ministarstva finansija, Poreska uprava Nesizar, broj 075-436-03-00865/2019-09-1, od
11.04.2019. godine, da je p&n porez na prenos apsolutnih prava po osonovu &go®PU:352-
2019, od 21.03.2018.god.;

Potvrda Ministarstva finansija, Poreska uprava Neazar, broj 075-436-03-00863/2019-09-1, od
11.04.2019. godine, da je pn porez na prenos apsolutnih prava po osonovu d&go®PU:353-
2019, od 21.03.2018.god.;

Dokaz da je pléen porez na prenos apsolutnih prava po ostdyavor o prodaji nepokretnosti
koji je overen kod Javnog beleznika Hafiza Hajéayibroj overeOPU:352-2019, od 21.03.2019.god
ine i Ugovor o prodaji nepokretnosti koji je ovellead Javnog beleznika Hafiza Hajréaj broj overe
OPU:353-2019, od 21.03.2019.godine

Dokaz o uplati administrativhe takse na ime RATzmosu od 310,00+520,00 dinara(tarif.br.1. i
9.), za podnosSenje zahteva i za izmenu izdatogjESe

Dokaz o uplati administrativne takse u iznosu dsD@,00+500,00 dinara na ime budZeta grada
Novog Pazara za izmenu reSenja aiguanskoj dozvoli i za objavljivanje na sajtu;

Dokaz o uplati naknade za CEOP u iznosu od 5.00diftara;

Organ je izvrSio uvid u spise predmeta i ustamsledée ¢injeni¢no stanje:

Iz reSenja o grevinskoj dozvoli br. ROP-NPA-27840-CPIH-2/2018, @6110.2018.godine utd#eno je

da je investitorima HubiNevzeti i Brurtevi¢ iz Novog Pazardazdata grdevinska dozvola za izgradnju
stambene zgrade u uli€lerkez mahala u Novom Pazaru na katsatarskim pamcalibroj 10580/1 i
10579/1 KO Novi Pazar. Kategorija objekta V, u csin®2.95% stambena zgrada sa tri ili viSe stanova
sa klasifikacionim brojem 112222 i 7.05% zgraddrgavinu na veliko i malo sa klasifikacionim brojem
123002. Spratnost planiranog stambeno poslovnogktibjje: Pol+Po2+Pr+7 (podruml+podrum2+
prizemlje+sedam spratova). Dimenzije stambenogktdje osnovi prizemlja:25.95 +11.60 +8,62 + 2.00
+10.45 + 0.60 + 2.85 + 6.73 + 19.85 + 0.95 + 28560 + 15.35 +13.86m. Ukupna BRGP nadzemna
7.630,00mM. Ukupna BRGP izgdena 10.243,00fm Ukupna NETO povrSina 8.723.15m Visina
slemena 25.00m. Ukupan broj funkcionalnih jedine®7.

Na osnovu Ugovora o prodaji nepokretnosti koji yer@n kod Javnog beleznika Hafiza Hajtayibroj
overeOPU:352-2019, od 21.03.2018.gddrodavac Bruevic Mesud prodaje Predu&e za projektovanje
urbanizam i izgradnju DOO “NOVA DPJkompletnu nepokretnost koja je upisana u LN brojf3bna
katastarskoj parceli broj 10579/1 KO Novi Pazamkwpnoj povrSini od 3,96 ari, u obimu udela 1/1 i
prenosi prodavcu pravo gradjenja na toj nepokrétrassprema reSenju o gtavinskoj dozvoli br. ROP-
NPA-27840-CPIH-2/2018, od 05.10.2018.godine uz ehapldanja ugovorene kupoprodajne cene.



Na osnovu Ugovora o prodaji nepokretnosti koji y@mn kod Javnog beleznika Hafiza Hajtavibroj
overe OPU:353-2019, od 21.03.2018.goRrodavac Huldi Nevzeta prodaje Preduze za projektovanje
urbanizam i izgradnju DOO “NOVA DPJ’kompletnu nepokretnost koja je upisana u LN brof3®Hna
katastarskoj parceli broj 10580/1 KO Novi Pazaykwpnoj povrSini od 13,99 ari, u obimu udela 1/1 i
prenosi prodavcu pravo gradjenja na toj nepokrétrroprema reSenju o gtavinskoj dozvoli br. ROP-
NPA-27840-CPIH-2/2018, od 05.10.2018.godine uz ekapl@anja ugovorene kupoprodajne cene.

Na osnovu potvrde Ministarstva finansija, Poresiave, filijale Novi Pazar potduje se da je po osnovu
Ugovora o kupoprodaji koji je zakifen dana 21.03.2019.godine, pdem klauzulom kod Javnog
beleznika Hafiza Hajrova OPU:352-2019, od 21.03.2019.godine¢@haporez na prenos apsolutnih prava
u skladu sa odredbama Zakona o porezima na imd@wBli.glasnik RS« br.26/01...,68/14 i 95/18), po
ReSenju Poreske uprave 075-436-03-00865/2019-09-1, od 01.04.2019. gadine

Na osnovu potvrde Ministarstva finansija, Poresieve, filijale Novi Pazar potduje se da je po osnovu
Ugovora o kupoprodaji koji je zakifen dana 21.03.2019.godine, pdem klauzulom kod Javnog
beleznika Hafiza Hajrova OPU:353-2019, od 21.03.2019.godine¢@haporez na prenos apsolutnih prava
u skladu sa odredbama Zakona o porezima na imd@wBli.glasnik RS« br.26/01...,68/14 i 95/18), po
ReSenju Poreske upraves-436-03-00863/2019-09-1, od 01.04.2019. gadine

Na osnovu dostavljenEopije katastarskog plana i Prepisa lista nepok&tnizdati od strane Sluzbe za
katastar nepokretnosti Novi Pazar br.953-1/201943392-1/2019-1343, od 02.04.2019.godimwrdeno je
da je izvrSena promena u korist Prediazea projektovanje urbanizam i izgradnju DOO “NODRI” i
da je to preduze vlasnik katstarskih parcela 10579/1 i 10580/1 K@Gvi Pazar, koja su predmet
Ugovora o prodaji, u obimu udela 1/1.

Cl.141.stav 1.Zakona o planiranju i izgradnji Sluibeglasnik RS“br.72/09 ,81/09 i 64/10-Odluka
US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US182145/14 i 83/2018) propisano je ,ako se
nakon pravosnaznosti reSenja odgnanskoj dozvoli promeni investitor, novi investie duzan da u roku
od 30 dana od nastanka promene, podnese organjekapao grdevinsku dozvolu zahtev za izmenu
reSenja o grdevinskoj dozvoli“.

Clanom 141.stav 2, Zakona o planiranju i izgradjizBeni glasnik RS“br.72/09 ,81/09 i 64/10-Odluka
US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US182145/14 i 83/2018), propisano je da se ,uz
zahtev za izmenu reSenja o ¢gginskoj dozvoli prilaze dokaz o pravu svojine, osimo drugom pravu ha
zemljiStu radi izgradnje objekta, odnosno dokazravp svojine na objektu radi rekonstrukcije objekta
drugi pravni osnov sticanja prava svojine na ohjekizgradnju* .

Clanom 141.stav 3. Zakona o planiranju i izgradjizBeni glasnik RS“br.72/09 ,81/09 i 64/10-Odluka
US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US182145/14 i 83/2018) propisano je ,ako se
objekat u izgradnji nalazi na zemljiStu koje jenvatnoj svojini, uz zahtev iz stava 2. ovéigna dostavlja
se Ugovor o kupovini grevinskog zemljiSta, odnosno objekta u izgradnjikljpgen u obliku
javnobeleznikog zapisa, odnosno drugi pravni osnov o sticanfyg svojine na gegevinskom zemljistu,
odnosno objektu u izgradnji sa dokazom a:@teom odgovarajtim porezom u skladu sa zakonom kojim
se urduju porezi na imovinu, odnosno dokazom da promateyinskog zemljiSta odnosno objekta u
izgradniji nije predmet oporezivanja u skladu seonakn kojim se urduju porezi na imovinu”.

Clanom 24. Pravilnika o postupku sprdemja objedinjene procedure elektronskim putem(|S$mjk
RS"“br.113/2015, 96/2016 i 120/2017) propisano ja s& uz zahtev za imenu reSenja odgvanskoj
ddozvoli dostavlja dokaz o sticanju, odnosno gubtikigovarajéeg prava na zemljistu ili objektu u smislu
Zakona, osim ako je to pravo upisano u javnoj kilizispostavljeno zakonom, odnosno ako je prapisa
da se taj dokaz ne dostavlja, ako se izmena tbedj promene investitora®

Na osnovu ovako odtmo utvidenogéinjenicnog stana a primenom navedene odredbe Zakona iogoign
| izgradnji odliteno je kao u dispozitivu.



UPUSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se uloziti zalba eletgkon putem

u roku od 8 dana od dana prijema ovog reSenjadtéirstvu grdevinarstva, saobéaja i infrastrukture
Raski upravni okrug u Kraljevu. Zalba se podnosekp Centralnog informacionog sistema sa prepisom
ovog redenja i pozivom na gornji broj. Zalba s&sii@ administrativnom taksom u iznosu od 460 dinar
za RAT i 250 dinara na ¢an grada Novi Pazar.

Savetnik: Rukovodilac
Binasa Vweelj, dipl.ing.grad. Ismail Batilow¢, dipl.ing.grad.



