Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava zaizvornei poverene posove
Stevana Nemanije 2, tel.: 020/313-644
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

broj: ROP-NPA-1054-LOCH-2/2019

Datum: 22.02.2019.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upravezzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajupo usaglaSenom zahtevu koji je u ime Mumaila,
podneo punommik Muminovic Esad, za izdavanje lokacijskih uslova, na osn&hama 53a., 54. i 55.
Zakona o planiraju izgradnfl'SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./2310 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka@8%2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014 i 83/2018)
izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratiustiPr+6

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarske parcele: 3666 i 3663/3 K.O. Nazd.

PovrSina katastarske parcele: kat.parc. br. 3686M2; kat.parc. br. 3663/3: 728m2;
Povrsina budée gratevinske parcele: 1664m2.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta ,V*, sa odnosimf1,15% -stambene zgrade sa tri i vise stanova
klasifikacioni br. 112222 i 8,85% -zgrada za trguvna veliko i malo klasifikacioni broj: 123002;

PODACI O OBJEKTU: Stambeno-poslovni objekat sprathd?o+Pr+6. Bruto gdevinska povrSina
nadzemno je 6332,216m2, ukupna bruto povrSina 186, prema idejnom reSenju objekta. U podrumu
je planirana garaza, ostave stanara i peatehnéke prostorije. U prizemlju su poslovni prostori,na
spratovima po 10 stanova, ukupno 60 stanova.

PLANSKI DOKUMENT PGR-om za deo centra naseljenjogsta Grada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja:Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Pari€aila, donji i gornji Selakovac, naselje iznad

Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Semsmjmaselje Varos mahala, Sestovo i Jalija (“Slt Lis

Grada Novog Pazara”, br.1/14, 4/14, 8/16 i 3/17).

PRAVILA GRADENJA 1Z PLANA :
Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcea: Celina 2, zona Adradske stambene zone
vecih gustina).

Pravila gradenja:

- namena: objekti javne namene, poslovne zonee xeih gustina
- grad.parcela: min.povrsina gtaparcele 200,0m2 za slobodnoséeje360,0m2 za dvojne objekte, 150,0m2
za objekte u neprekinutom nizu i 600,0m2 (uz taleija od 20%), za viSespratne stambene i posloXae.
parceletija je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnojn8ov, gradée se kide u nizu.

Minimalna Sirina grdevinske parcele za viSespratne stambene i poslobjekte u neprekinutom
nizu je 12,0m a za slobodnosté&geviSeporodine stambene, poslovne, proizvodne objekte 16,0nsvéa
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parcele koje su manje od min.vétie parcele prema pravilniku o opstim pravilima gedacije, zatéene
parcele tretirée se kao gradjevinske.
- gradevinska linija: za nove objekte na osnovu gkadg priloga ,,plan regulacije sa gréLinijama,, graf.
prilog br.08.0sim za kolektivno stanovanje gde je minimalnadgvinska linija udaljena 5 metara od
regulacione linije ka pristupnoj ulici a sa tim dampa za ulazak ili izlazak iz garaZe bilo u podskaij ili
prizemnoj etaZi mora da se zavrsi iza regulaciong ISvi postojéi objekti koji su ispred gih linije mogu
se legalizovati, a ako su na kat.parceli drzavnota pnoraju se pribaviti saglasnosti upraidjgavnog
drZzavnog puta u skladu sa Zakonom.
- dozvoljeni indeks zauzetosti 70%( za nove objeki®individualno stanovanje 60%.
- najveta dozvoljena visina objekta 22,0m od kote tereaandividualne stambene objekte 12m.
- dozvoljena méusobna udaljenost objekata : —za kolektivho stamevd,0m od mée uz moganost
izgradnje na manjoj udaljenosti i na dha uz saglasnost vlasnika susedne parcele, odmeasitika parcele
na ¢ijoj se meli gradi. Ukoliko postojé objekat na mé ima otvore dozvoljava se izgradnja lepljenog
objekta tako Stée se na mestu postéje otvora obezbediti vazduSni prostor na novonekioi.
- U okviru svih parcela mode je izgraditi viSe objekata, prizemni poénoobjekat ali samo do planiranog
indeksa zauzetosti parcele .
- Obezbediti pristup parceli na javno u Sirini BiBdm ukoliko prostor nije izgradjen. Objekat setpofa
tako da ne ometa infrastrukturnu mrezu i objekteistaj i susednim parcelama. Parkiranje automobila
obezbediti u okviru parcele ili u objektu. Ukolik® parking povrSina ispred osnovnog objekta, iz\smlkao
otvoreno parkiraliste.

-Banka, Zdrastvena, Poslovna, Obrazovna ili adrmatisna ustanova 1PM na 70m2 korishog
prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnog prostora,

-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor zst@ica,

-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostorGladveta,

-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor fagBdalaca,

-Sportska Hala 1PM za koristan prostor za 40 géaxdal

-Proizvodni,magacinski i industrijski objekat 1P 200m2 korisnog prostora.
- Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @nianvazéeg Pravilnika o
uslovima za planiranje i projektovanje objekataezivsa nesmetanim kretanjem dece,starih,hendikepira
invalidnih lica.

- Objekticija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti agekse moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri nelmdgh saglasnost na procenu uticaja objekata mdrziv
sredinu.

- Pri projektovanju i izvéenju svih javnih povrSina i namena obavezna je gnanvazéeg Pravilnika
0 uslovima za planiranje i projektovanje objekatavezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.

- Za izgradnju objekata za koja nisu definisana paagraienja primenjivée se Pravilnik o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnj®["glasnik RS", br. 22/2015).

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Kragujetke, sa zapadne strane.

VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 22,00 m visina slemerspratnost Po+Pr+6 (podrum, prizemlje, 6
spratova).

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Na parceli
postoji objekat izgrden bez odobrenja za izgradnju koji je potrebno mikloadi dogradnije.

Na kat.planu je prikazan poloZaj postife evidentiranih instalacija (nadzemni vod). Premaerenju
br.953-3/2019-861, izdatom od strane RGZ-a, nagateli nema podzemnih vodova.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: objekat se locira nplanom zadatoj grevinskoj liniji.
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufvju se projektom za gitavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena.

PARKIRANJE: Potreban broj parking mesta (PM): 6®ezbéeno: 66.
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USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

- Prilikom izrade tehrtke dokumentacije u svemu ispoStovati pravila dateviikom o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgradariasta (,Sl. glasnik RS”, br. 58/124/2015 i 82/2015) ili
vazei pravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovorni ggektant je duZzan da se izjasni da li je projekat z
gradevinsku dozvolu ur@en u skladu sa ovim i ostalim uslovima i normatiaikoji reguliSu ovu materiju.

- tehnckom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaejmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itoglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoioSk
istraZivanjima (,,Sl. glasnik RS, br.88/11);

- prilikom izrade tehriike dokumentacije odgovorni projektant je obavezarse pridrzava odredaba
Pravilnika o tehriikim standardima planiranja, projektovanja i izgijedobjekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetteni i starim osobama (,SI. glasnik RS, br.22/2p

- prilikom pripremanja terena i ruSenja postijeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora lsirojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RBr*,61/11).

- Uslovi sa aspekta zaStite od pozara broj 217-1B79d 14.02.2019. izdati od Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za vanredne situacije;

Uslovi za prikljuenje na infrastrukturnu mrezu:

- Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangdpip voda
br. 008/19 od 14.02.2019. od JKP ,Vodovod i karadi@” - Novi Pazar.

- Uslovi za prikljuitenje na elektroenergetsku mrezu br.8K.1.1.0-D-04D8616-19 od 19.02.2019.god
izdati od ,EPS Distribucija” sa Ugovorom br. 8K.10iAD-07.06-41416-190baveza investitora je da
navedeni tipski ugovor potpiSe i dostavi ga nadbeZmrganu kroz postupak prijave radova.

- UrbanistEko-tehniki uslovi od JP za utivanje graevinskoh zemljista ,Novi Pazar” br.8/2019 od
12.02.2019.god. kao i Saglasnost za prekopavah(s®2.2019.god.

- Tehniki uslovi br. 63092/1-2019 od 05.02.2019. godindaiz od ,Telekom Srbija”, preduze za
telekomunikacije a.d.

- Uslovi JKP ,Parking servis Novi Pazar” br.345 od@52019.godine.

- Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada, broj: 18603.02.2019. godzdati od JKP ,Gradska
cistoca”.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiraniggradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./20 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka WU&/2014 i 145/2014) Pravilnikom o
sadrzini, n&inu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,Sl. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekte koje je zakonom kojim se drge zastita od
poZara propisana mera obavezne zastite od pozZmstavei deo projekta za g@evinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno _reSenje br. teh. dokumentacije 03/20194amd od strane ,Tehno inZenjering”, Novi Pazar,
odgovorni projektant Mumino®iEsad, dipl.inZ.arh., br. licence 300 K480 11,deno u skladu sa vaden
planskim dokumentom stim Sto, na osnéhamna 87, tokom sprovédenja objedinjene procedure nadlezni
organ iskljwivo vrSi proveru ispunjenosti formalnih uslova zgjradnju i ne upusta se u ocenu tekai
dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokuatarkoje pribavlja u toj proceduri, ¥dokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu raglopotviduje, u skladu sa aktima i drugim
dokumentima iZlana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaZe 24 meseca od @dndavanja ili do isteka vaZenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.
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Za ove uslove naptena je repubtka administrativna taksa u iznosu 310,00 dinarmigla ¢lana 5, broj 1.
Zakona o repubtkim administrativnim taksama (,SI. Gl. RS” broj 83/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr. Zakon
i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- usidai dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskdai dinarski iznos i 65/13-dr
zakon), kao i taksa za izdavanje lokacijskih usltasifni br 2 t&. 10 u iznosu od 3000,00 din. Odluke o
opstinskim administrativnim taksama (,Sl. list dpétNovog Pazara, br 11 /2015), naknada za oglagava
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 350,0@rdjntarifni br 2, t&a 9. Odluke o opStinskim adm.
taksama (,Sl. list opStine Novi Pazar”, br. 7/20Q6l.list Grada Novog Pazara” br.11/2015), kawknada
za usluge centralne evidencije objedinjenih procgduiznosu od 2000,00 din. na osnélu27a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge usluge kwuza Agencija za privredne registre (sl. GladRs,

br 119/2013,138/2014,45/2015 i 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na
lokacijske uslove moZze se podneti prigovor
Gradskom véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana
od dana prijema istih. Prigovor se podnosi preko
Centralnog informacionog sistema sa pozivom na broj
ROP-NPA-1054-LOCH-2/2019. Uz prigovor priloZiti
dokaz o uplati repulilke administrativne takse u
iznosu od 460,00 dinara i dokaz o uplati takse nisko
budZeta Grada Novog Pazara u iznosu od 250,00
dinara.

Obradio:
Ahmet BiSevac, d.i.a.
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Rukovodilac odeljenja:
Batilovi Ismail, d.i.g.



