Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-17382-CPAH-7/2021

Datum: 14.01.2022. godine

WWW.novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara postupajuéi po zahtevuTaipa Mustafica iz [}

, koji je podnet preko punomoénika Tokali¢ Esada iz ||| . b:0j predncta ROP-NPA-17382-
CPAH-7/2021 od 24.12.2021.godine, za izmenu reSenja o gradevinskoj dozvoli na osnovu usaglasenog zahteva, koji je podnet preko Centralnog
informacionog sistema,  Clana 8a., 8d., i 8d, 134., 135., 135., 135a., 136., 137., 138., 138a., 140. i 142., Zakona o planiranju i izgradnji (,, Sluzbeni
glasnik RS “br:72/09 ,81/09 i 64/10-Odlluka US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon,
9/2020i 52/21), ¢l.132 (S3) Zakona o izmenama i dopunama Zakona o planiranju i izgradnji(,, Sluzbeni glasnik RS “br.132/2014),¢lana 3., 23., 24., 25.,
26., Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (,,Shizbeni glasnik RS* br:68/2019) i ¢lana 136., 140., 141.,
Zakona o opstem upravnom postupku (,, Sluzbeni glasnik RS *br.18/2016 i 95/2018-autenticno tumacenje), donosi:

RESENJE

MENJA SE dispozitiv reSenja o gradevinskoj dozvoli, broj 03. br. 351-77 od 18.07.2001.godine, koje je postalo pravesnazno 03.08.2001.godine, na
taj nacin §to se:

Umesto dispozitiva reSenja koji glasi:

Mustafi¢ Asmiru iz Novog Pazara, ulica Kez’.Skog.Zrtava Izr. bb, ODOBRAVA SE, legalizacija i dogradnja poslovnog objekta dimenzija u osnovi prema
projektu spratnosti P+1+Pk na lokaciji ul. Kej Skopskih Zrtava, odnosno kat.parceli broj 4989/5 KO Novi Pazar.

Predracunska vrednost objekta iznosi 3.571.806, 35 din.

Tehnicku dokumentaciju izradilo je P.P. ** Lux EVG * br.teh.dnev. 8/2001. The.kontrolu izvrsio je D.P. * Sand?akprojekt ” Novi Pazar.

Tehnicka dokumentacija na osnovu koje se izdaje ova gradevinska dozvola c¢ini sastavni deo ovog resenja.

Investitor se obavezuje da po prijemu ove gradevinske dozvole podnese zahtjev ovom Odeljenju za tehnicki pregled I izdavanje odobrenja za upotrebu
predmetnog objekta.

DOZVOLJAVA SE se investitoru Mustafi¢ Taipu iz || | | Q B I OMBG I iz odenic radova na izgradnji stambeno-poslovnog objekta u ulici
Kej skopskih zrtava, u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 6772 KO Novi Paz, kategorije objekta “B”, sa odnosom 91% - stambena zgrada sa jednim stanom

preko 400n? - Kasifikacioni broj 111012 19% - zgrade za trgovinu na veliko i malo- Klasiflkacioni broj 123001.

Dimenvije planiranog objekta u osnovi prizemlja: (17,40 +9,40 +7,40 0,20 +4,00 +1,20 +6,00 +8,00)n?

Spratnost planiranog objekta: Po+Pr+2+Pk (podrum + prizemlje + dva sprata + potkrovije)
Ukupna BRGP_nadzenna : 712,00 n?.
Ukupna BRGP_izgradena : 793,00 1.
Ukupna NETO povrsina 675,20 n? .
e Podrumski prostor : 75,65 .
e Poslovni prostor: 61,70 n?.
e Garazni prostor: 51,60 .
o Stambeni prostor: 486,25 1P,
Visina slemena/projektovana : 14,20 m.
Ukupan broj fimkcionalnih jedinica/stanova je : Istani 1 lokal

Obezbedena parking mesta : 2 parking mesta.


http://www.novipazar.rs

Sastavni deo ovog reSenja su Lokacijski uslovi za izmene nastale u toku gradenja stambeno-poslovnog objekta br: ROP-NPA-17382-LOCH-2/2021 oc
14.09.2021. godine, Izvod iz projekta i Separat izmena projekta za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane “GEO NP ST” d.o.0. iz Novog Pazara, urade:
od strane glavnog projektanta Maljevac Ilijaza dipl.inz.arh., sa licencom br. 300 9774 04 i brojem tehnicke dokumentacije PGD 22 /2021 iz meseca maja 2021.
godine.

Prema obracunu JP za uredivanje gradevinskog zemljista Novi Pazar, br.67/2021 od 06.01.2022.godine, utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog
zemljiSta u iznosu od 1.672.834.,52 RSD koji je investitor duzan da uplati jednokratno do podnosenja zahteva za prijavu pocetka gradenja.

Predracunska vrednost planiranih radova iznosi 15.122.080. 00 RSD.

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova u svemu prema re$enju o izmeni gradevinske dozvole, najkasnije 8 dana pre pocetka izvodenja
radova. Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese dokaz o izvrienoj uplati obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista, reSenje o
kuénom broju, kao idokaz o pla¢enim administrativnim taksama i naknadama.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ iskljucivo visi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke
dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu
radova potvrduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.

U slucaju stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u
skladu sa propisima i pravilima struke , za $tetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao dokumentaciju, vrSilac tehnicke kontrole i investitor.

Ovo resenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrSi prijava radova u roku od 3 godine od dana pravnosnaznosti resenja kojim je izdata
gradevinska dozvola, odnosno ako se uroku od 5 godina od dana pravnosnaznosti ovog reSenja ne izda upotrebna dozvola. Resenje kojim se utvrduje prestanak
vazenja gradevinske dozvole donosi organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole, a po pravnosnaznosti to reSenje dostavlja Poreskoj upravi na ¢jjoj teritoriji
se nalazi predmetni objekat.

ObrazloZenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvome i poverene poslove grada Novog Pazara, investitorMustafi¢ Taip iz ||| | EGcNEGENzNGE:
, podneo je zahtev za izmenu reSenja o gradevinskoj dozvoli na osnovu usaglasenog zahteva za izvodenje radova na izgradnji stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti Po+Pr+2+Pk na katastarskoj parceli broj 6772 KO Novi Pazar, a koji je podnet preko punomoénika Tokali¢ Esada i
, 1 koji je predat ovom organu preko Centralnog informacionog sistema, zaveden pod brojemROP-NPA-17382-CPAH-7/2021 d
24.12.2021.godine.

-Resenje o gradevinskoj dozvoli 03.br. 351-77 od 18.07.2001.godine, koja je postalo pravosnazno 03.08.2001.godine,
-Lokacijski uslovi za izmene nastale u toku gradenja stambeno-poslovnog objekta br: ROP-NPA-17382-LOCH-2/2021 od 14.09.2021. godine

-1zvod iz projekta i Separat izmena projekta za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane “GEO NP ST” d.o.o. iz Novog Pazara, uraden od strane glavno;
projektanta Maljevac Ilijaza diplinz.arh., sa licencombr. 300 9774 04 i brojem tehnicke dokumentacije PGD 22 /2021 iz meseca maja 2021. godine.

Sastavni delovi Separat izmena projekta za gradevinsku dozvolu (PGD) su:

e Projekat arhitekture-br. 1, uraden od strane “GEO NP ST” d.o.0. iz Novog Pazara, uraden od strane odgovomog projektanta Maljevac Iljaz:
diplinzarh., sa licencom br. 300 9774 04 i brojem tehnicke dokumentacije PGD 22 /2021 iz meseca maja 2021. godine i sa izviSenom tehnickom
kontrolom uradenom od strane “STIL HAUS” d.o.0. iz Novog Pazara, ul. Oslobodenja 9, broj: 5/21 iz meseca septembra 2021.godine, ¢iji vrSilac
tehnicke kontrole projekta arhitekture je Mirsad Tarhani§ dipl. inz. arhitekture, sa brojem licence 302 D400 06;

¢ Projekat konstrukeije- br.2, uraden od strane “GEO NP ST” d.o.o. iz Novog Pazara, uraden od strane odgovornog projektanta Tokali¢ Esada
diplinz.grad., sa licencom br. 310 N 08114 i brojem tehnicke dokumentacije PGD 22 /2021 iz meseca maja 2021. godine, sa izvrSenom tehnickom
kontrolom uradenom od strane “STIL HAUS” d.o.0. iz Novog Pazara, ul. Oslobodenja 9, broj: 5/21 iz meseca septembra 2021.godine, ¢jji vrsilac
tehni¢ke kontrole projekta konstrukeije je Mirsad Tarhani§ dipl. inz arhitekture, sa brojem licence 302 D400 06;

e Elaborat energetske efikasnosti uraden od strane D.0.O. »NP INGPRO« UL Awnoja bb., Novi Pazar, TD EEE 28/21 ¢iji je odgovorni projektar



Mahmutovic Alsad dipling.el sa brojem licence 381 1372 15;

-Dokaz o pravu svojine na zemljistiu, prepis lista nepokretnosti broj 14723, izdat od strane RGZ-Shwba za katastar nepokretnosti, broj zahteva 952-5/2021-102
dana 29.12.2021.godine, koji je odeljenje po shwbenoj dwmosti pribavilo u prethodnom postupku, saglasno ¢lanu 19. Pravilnka o postupku sprovodenja
objedinjene procedure elektronskim putem (““ SLglasnik RS * br.68/2019)

-Obavestenje JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Novi Pazar, br.67/2021 od 06.01.2022.godine;
-Punomodje za podnosenje zahtjeva iz meseca juna 2021.godine kojim Mustafi¢ Taip ovlaséuje Tokali¢ Esada;

-Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva i naknade za Centralnu evidenciju.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidom u navedenu dokumentaciju ustanovljeno je sledece ¢injeni¢no stanje:

Uvidom u izdato ReSenje o gradevinskoj dozvoli 03.br. 351-77 od od 18.07.2001.godine, koje je postalo pravosnazno 03.08.2001.godine utvrdeno je da se

investitoru Mustafi¢ Asmiru iz Novog Pazara odobrava se legalizacija i dogradnja poslovnog objekta dimenzija u osnovi prema projektu spratnosti P+1+Pk na
lokaciji ul. Kej Skopskih Zrtava, odnosno kat.parceli broj 4989/5 KO Novi Pazar (stari br.parcele). Tokom izvodenja radova na objektu dolo je do odredenih
odstupanja od projekta koji ¢ini sastavni deo reSenja o gradevinskoj dozvoli, tj. na terenu je izgraden podrum i prizemlje. 1z tih razloga zbog nastalih izmena tokom
gradenja a saglasno sa ¢l. 142 Zakona o planiranju i izgradnji, investitor je podneo zahtev ovom organu za izmenu resenja o gradevinskoj dozvoli. Takode, u

prethodnom postupku koji je sproveden kod ovog organa doneto je Resenje o izmeni gradevinske dozvole usled promene investitora, predmet br. ROP-NPA-
17382-CPA-5/2021 od 18.11.2021. godine.

Uvidom u izdate Lokacijske uslove za izmene nastale u toku gradenja starmbeno-poslovnog objekta br: ROP-NPA-17382-LOCH-2/2021 od 14.09.2021
godine, utvrdeno da je Separat projekta za gradevinsku dozvolu uraden u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 14723, izdat od strane RGZ-Shwba za katastar nepokretnosti, broj zahteva 952-5/2021-102 dana 29.12.2021.godine,
utvrdeno da je katastraska parcela br. 6772 K.O. Novi Pazar upisana kao privatna svojina na ime podnosioca zahteva Mustafi¢ (Sejdo) Taipa sa obimom udela
/1.

Prema obra¢unu JP za uredivanje gradevinskog zemljista Novi Pazar, br.67/2021 od 06.01.2022.godine, utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog
zemljiSta u iznosu od 1.672.834,52 RSD koji je investitor duzan da uplati jednokratno do podnoSenja zahteva za prijavu pocetka gradenja.

Za izdavanje izmene reSenja o gradevinskoj dozvoli naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu od 330, 00 dinara i 3.880, 00 dinara u smislu Zakona o
republickim administrativnim taksama (“Sl.glasnk RS” br.43/03,51/03, 61/05, 101/05 i dr I 5/09, 35/10, 50/11, 70/11 1 55/12- uskladeni din. izn., 93/2012,
47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn.,
61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 -ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020-

uskl, din.izn, 144/20 i 62/21-uskldin.izn.), naknada za oglasavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500, 00 dinara i za izdavanje gradevinske dozvole u
imosu od 2.500, 00 dinara, saglasno Odluci o opstinskim administrativnim taksama(“SLlist grada Novog Pazara”, br.1/2018 i 2/2019), kao i dokaz o uplati
naknade za Centralnu evidenciju u iznosu od 3.000, 00dinara na osnovu Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za
privredne register ("Shuzbeni glasnik RS", br 119 od 30. decembra 2013, 138 od 17. decembra 2014, 45 od 22. maja 2015, 106 od 21. decembra 2015, 32 od
30. marta 2016, 60 od 30. juna 2016, 75 od 9. oktobra 2018, 73 od 11. oktobra 2019, 15 od 24. februara 2020, 91 od 26. juna 2020, 11 od 12. februara
2021, 66 od 30. juna 2021)

Shodno navedenom a saglasno Clamu ¢€L135.1 142., Zakona o planranju i izgradnji (,Slglasnk RS“br.72/09, 81/09-ispravka, 64/2010-
Odluka24/11,121/2012,42/2013-Odluka US,50/2013-OdlukaUS, 98/2013-Odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019 137/2019-dr.zakon9/2020
i5221)iclana 3., 23., 24., 25., 26., Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (,, Sluzbeni glasnik RS** br.68/2019),
organ je odlucio kao u dipoztivu ovog resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVWrotiv ovog resenja moze se ulozti zalba elektronskm putem u roku od 8 dana od dana prijema ovog resenja
Ministarstvu gradevinarstva, saobraéaja i infrastrukture Raski upravni okrug u Kraljevu. Zalba se podnosi preko Centralnog informacionog sistenm sa prepisom
ovog resenja i pozivom na broj ROP-NPA-17382-CPAH-7/2021. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 490 dinara za RAT, 250 dinara na
racun grada Novi Pazar 1 500 dinara za CEOP.

Mladi savetnik: RUKOVODILAC,
Admir Rizvanovi¢, dipl.inz grad. CrnovrSanin Nihat, dipl.inZ.grad.
Savetnik:

Nikola Radovi¢, dipl.pravnik



