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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju

broj: ROP-NPA-3334-LOC-3/2023

Datum: 29.03.2023.g.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog Pazara
postupajuci po ponovljenom zahtevu, a na osnovu Resenja Gradskog veca br. ROP-NPA-3334-LOCAPEL-2-
ADR-2/2023 od 10. marta 2023.godine, koji je u ime Grada Novog Pazara, podneo punomoc¢nik Nukovié
Safet, za izdavanje lokacijskih uslova, na osnovu ¢lana 53a., 54. 1 55. ("'SL. glasnik RS", br. 72/2009, §1/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21) i ¢l. 3 i 16. Uredbe o lokacijskim
uslovima (“SL.gl.RS”, br.115/20), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju prihvatiliSta za pse 1 macke lutalice

PODACI O LOKACUI:
Broj katastarske parcele: 1039/4 K.O. Casi¢ Dolac.
Povrsina katastarske parcele: 2623m?2.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta A, klasifikaciona oznaka 127111 —staje za krave, ovce i koze,

konjusnice, svinjci, Stenare i zgrade za uzgoj drugih Zivotinja.



PODACI O OBJEKTU: Predmetna katastarska parcela 1039/4, K.O. Casi¢ Dolac, na kojoj su projektovani
objekti prihvatilSta za pse i macke lutalice, nalazi se u Novom Pazaru. Objekti se nalaze na terenu koji je u
nagibu. Katastarska parcela br. 1039/4, K.O. Casi¢ Dolac nalazi se izvan postojeéeg, odnosno planiranog

gradevinskog podrucja.

Projektom su predvideni sledeci slobodnostojeci objekti:
1. Upravna zgrada sa ambulantom i stacionarom (Pr+0), bruto povrsine 243,53m2,
2. Stanara 1 (Pr+0), bruto povrsine 110,96m2,
3. Stanara 2 (Pr+0), bruto povrsine 110,96m2.

PLANSKI DOKUMENT: Prostorni plan Grada Novog Pazara (,,Sluzbeni list Grada Novog Pazara”, br.
3/2012);

Urbanisti¢ki projekat uraden od strane JP ,,Zavod za urbanizam” Novi Pazar, zaveden i potvrden pod br.350-
529/18 od 26.12.2018.godine.

PRAVILA GRADENIJA 1Z PLANA :
Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela:

kat. parcela 1039/4 K.O. Casi¢ Dolac nalazi se u reonu izvan postojeéeg, odnosno planiranog gradevinskog

podrucja.

Namena zemljista: Dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja i izgradnja stambenog (maksimalne povrSine do

200m2) i ekonomskih objekata poljoprivrednog domacinstva izvan postoje¢eg gradevinskog podruéja naselja
i planiranog gradevinskog podrucja utvrdenog Sematskim prikazima uredenja naselja u skladu sa ¢lanom 26.
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 62/06 i 41/09), na katastarskoj parceli koja
ispunjava propisane uslove i po predvidenim parametrima i uslovima ovog Prostornog plana;

Izgradnja, rekonstrukcija i uredenje zasti¢ene okoline nepokretnih kulturnih dobara, objekata javne namene i
verskih objekata radi¢e se na osnovu urbanisti¢kih projekata.

PRAVILA GRADENJA ZA OBJEKTE JAVNE NAMENE

Osnovna opS$ta pravila uredenja i gradenja za objekte javne namene u oblasti predSkolskog vaspitanja i
obrazovanja, obrazovanja, zdravstvene i socijalne zastite i kulture jesu:

¢ minimalna povrsina parcele za objekat javne namene je 4.0 ara;

¢ tip objekta zavisi od njegove funkcije i uslova na lokaciji, ali je pretezno slobodnostojeéi objekat na
parceli;

¢ maksimalni indeks zauzetosti je 30%;

¢ maksimalni indeks izgradenosti je 1.0;

e postoje¢i objekti zadrzavaju postojecu gradevinsku liniju, a za nove objekte minimalno rastojanje
gradevinske od regulacione linije iznosi 5.0 m;



¢ najmanja udaljenost objekata javne namene od objekata na susednim parcelama iznosi pola visine
susednog objekta, ali ne manje od 5.0 m;

e rastojanje osnovnog gabarita objekta od granice susedne parcele iznosi na delu bo¢nog dvorista
pretezno severne orijentacije minimalno 3.5 m, odnosno na delu boc¢nog dvoriSta pretezno juzne
orijentacije minimalno 4.0 m;

¢ maksimalna visina objekta je 12.0 m (od kote prizemlja do slemena);

e u granicama sopstvene gradevinske parcele obezbeduje se parkiranje i garaziranje vozila, izvan
povrsine javnog puta.

Svi objekti javne namene moraju biti pristupacni osobama sa invaliditetom i otezanim kretanjem.

PRISTUP PARCELI: Sa pristupnog puta sa zapadne strane parcele.
VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 6,09m visina slemena upravne zgrade, spratnost Pr+0 (prizemlje,),
2,81m visina slemena obj. 2 i 3 —§tenare,spratnost Pr+0 (prizemlje,).

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENJA: na parceli
nema postojecih objekata koje je potrebno ukloniti radi izgradnje.

Na kopiji plana vodova br.952-3/2019-7 od 20.03.2019.god prikazan je poloZaj postojecih instalacija.
GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: Objekte locirati u skladu sa situacionim planom.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljni izgled objekta, oblik krova,

primenjeni materijali boje i drugi elementi utvrduju se projektom za gradevinsku dozvolu.
FAZNOST RADOVA: Nije predvidena.

PARKIRANIJE: Obezbedeno 8 parking mesta.

USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

¢ tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaraju¢e mere zastite radi ocuvanja stabilnosti
terena i1 susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o
geoloskim istrazivanjima (,,S1. glasnik RS*, br.88/11);

e prilikom pripremanja terena i rusenja postojecih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na njima

¢ Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o energetskoj
efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS *, br. 61/11).

e Uslovi sa aspekta zastite od pozara broj 217-4569/19 od 22.03.2019. izdati od Ministarstva unutrasnjih
poslova, Sektor za vanredne situacije (pribavijeno u prethodnom postupku); Obavestenje 09.20 broj
217-2937/23 od 23.03.2023.godine;

e Uslovi za prikljucenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanje otpadnih voda br. 018/19 od
21.03.2019. od JKP ,,Vodovod i kanalizacija” — N. Pazar (pribavijeno u prethodnom postupku)

e Uslovi za prikljuenje na elektroenergetsku mrezu 8K.1.1.0-D-07.06-97577-19 od 25.03.2019.god
izdati od ,,EPS Distribucija”, sa Ugovorom br 8K.1.1.0-D-07.06-97577-19-UGP.



e Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi JP za uredivanje gradevinskog zemljista ,,Novi Pazar” br.19/2019 od
22.03.2019. god.

e Uslovi ,, Telekom Srbija” br.149712/3-2019 od 21.03.2019.godine.

e Uslovi JKP ,,Parking servis” br.729 od 21.03.2019.godine.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gradevinske

dozvole podnosi se:

1. Izvod iz projekta i projekat za gradevinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("'S/.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 5072013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Pravilnikom o sadrzini, nacinu
i postupku izrade i nacin vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,,SI. Glasnik
RS>, br. 23/2015). Za objekte za koje je zakonom kojim se ureduje zastita od pozara propisana mera
obavezne zastite od pozara, sastavni deo projekta za gradevinsku dozvolu jeste i elaborat zastite od
poZzara.

2. Dokaz o pla¢enim administrativnim taksama

Idejno resenje br. teh. dokumentacije IDR 01/2023, uradeno od strane JP ,, Zavod za urbanizam Grada Novog

Pazara” Odgovorni projektant Emir ASceric,_d.i.a.,_broj licence 300 A01562 19, uradeno je u skladu sa

vazecim _planom, potvrdenim urbanistickim projektom i ReSenjem Gradskog_veca br. ROP-NPA-3334-
LOCAPEL-2-ADR-2/2023 od 10. marta 2023.godine, stim Sto, na osnovu clana 8d, tokom sprovodenja

objedinjene procedure nadlezni organ iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne

upuSta se u_ocenu_tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavija u toj

proceduri, vec lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje,_a prijavu radova potvrduje, u skladu

sa aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 24 meseca od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske

dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno

prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih procedura u iznosu od 1000,00
din. na osnovu ¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za
privredne registre (sl. Glasnik RS, br 119/2013,138/2014,45/2015 1 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na
lokacijske uslove moze se podneti prigovor Gradskom
vec¢u Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od dana
prijema istih. Prigovor se podnosi preko Centralnog
informacionog sistema sa pozivom na broj ROP-NPA-
3334-LOC-3/2023. Uz prigovor priloziti dokaz o uplati
republi¢ke administrativne takse u iznosu od 490,00

dinara i dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada



Novog Pazara u iznosu od 500,00 dinara i 500,00
dinara naknada za CEOP.

Savetnik: RUKOVODILAC odeljenja:

Ahmet BiSevac, d.i.a Nihat Crnovr§anin, d.i.g.



