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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju
ROP-NPA-16547-LOCH-2/2023

Datum: 11.8.2023.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog

Pazara postupajuéi po usaglasenom zahtevu koji je u ime Rahi¢ Zumrete _
, podneo punomo¢nik Rahi¢ Vahidin _, preko CIS-a, za

izdavanje lokacijskih uslova, a na osnovu ¢lana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradnji ("Sl. glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 52/21 i 62/23) i ¢l. 3 Uredbe o
lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.115/20), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

Za izgradnju stambeno-poslovnog objekta

PODACI O LOKACIJI: Broj katastarske parcele: 8322 K.O.Novi Pazar,



POVRSINA KATASTARSKE PARCELE: 578,00 m2;

Brojevi katasterskih parcela preko kojih prelaze prikljuccei na infrastrukturu; 8284/1 KO Novi Pazar.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta B, sa odnosima: 79,80% -izdvojene stambene zgrade sa dva stana oznaka
1121121 20,20% -zgrade za trgovinu klasifikaciona oznaka 123001;

PODACI O OBJEKTU: Stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+Pr+2. Bruto gradevinska povrSina nadzemno
je 993,00m2, ukupna bruto povrsina 1425,50m2, prema idejnom reSenju objekta. U podrumu je garaza i tehnicke
prostorije, u prizemlju poslovni prostor -trgovina, a na spratovima stanbeni prostor.

PLANSKI DOKUMENT:

Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata naselja
JoSanicu, Staru cCarsiju, Park, naselje iznad Parka, JermiSe, Hadzet, delove naselja Varevo, Paralovo, Mur,
Sutenovac, naselja Rasadnik i Cair (»Sl. list grada Novog Pazara, br. 5/2014, 3/17, 3/18 i 7/18, 3/20, 6/21 i
3/23).

PRAVILA GRADENJA IZ PLANA: Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Celina 3, zona
A, stanovanje visoke gustine.

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostoje¢eg stambenog objekta treba da bude 2,00 ara, za
dvojni objekat 3,6 ara, a za objekat u nizu 1,50 ari.

Dozvoljeni indeks zauzetosti 60% (ostvareno 59,25%).

Maksimalna visina porodi¢nih objekata je 12,00m.

Dozvoljena medusobna udaljenost objekata: Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tatke novog
objekta individualnog stambenog objekta slobodnostojeceg tipa izgradnje i linije susedne gradevinske
parcele je 1,50m sa severne strane, 2,50m sa juzne srane i 2,50m prema zadnjem dvoristu.

Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od granice susedne parcele neophodna je saglasnost vlasnika
susedne parcele.

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi objekti do maksimalnog koeficijenta zauzetosti.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele na parceli korisnika, u garazi u okviru osnovnog
objekta ili posebnom objektu na parceli, prema normativu: — jedno parking mesto za svaki stan i jedno
parking mesto na 100 m2 korisne povrsine poslovnog prostora —trgovine na malo.

Za zelenilo i slobodne povrsine predvideti najmanje 50 % od povrSine koja se dobije kada se ukupna
povrsine gradevinske parcele umanji za povrsinu prizemlja.

Pri projektovanju i izvodenju svih javnih povrSina i namena obavezna je primena vazeceg Pravilnika o
uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih
i invalidnih lica.

Za izgradnju objekata za koja nisu definisana pravila gradenja primenjivace se Pravilnik o opstim pravilima
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015).

PRISTUP PARCELI: sa ulice Palih boraca.

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: Visina objekta na najvisem delu 9,80m, spratnost Po+Pr+2.



PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRAPENJA: na kopiji
plana su prikazana dva objekta: objekat br. 1- porodicna stambena zgrada -objekat upisan po zakonu o ozakonjenju
objekata 1 objekat br.2 — pomoc¢na zgrada —objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Na kopiji plana
vodova br. 956-306-16547/2023 od 14.7.2023. su prikazani ucrtani i upisani vodovi, ali to ne predstavlja dokaz da
na navedenoj parceli nema drugih vodova.

GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: Udaljenost gradevinske i regulacione linije prema idejnom
resenju.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni
materijali boje i drugi elementi utvrduju se projektom za gradevinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predvidena
PARKIRANJE: Na parceli i u objektu, obezbedeno je idejnim reSenjem 6 parking mesta

UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno uredenje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz maksimalno
ozelenjavanje slobodnih povrsina.

OGRADIVANJE PARCELE: Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visine
od 0,90 m (raunaju¢i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. Ograda gradevinskih
parcela privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovni objekti privredno-radnih zona, skladista, radionice i
sl.) moZe biti zidana ili transparentna do maksimalne visine 2,20 m. Parcele ¢ija je kota nivelete visa od 0,90 m od
susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40 m koja se moze postavljati na podzid Ciju
visinu odreduje nadlezna opstinska sluzba. Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati "Zivom" (zelenom)
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 1,40 m (ili
eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda). Ogradivanje gradevinskih parcela za
namene koje se po zakonu ograduju vrsi se na nacin koji je utvrden odredenim pravilnikom.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Uslovi za projektovanje

¢ tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovarajuc¢e mere zastite radi oCuvanja stabilnosti terena i
susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (,,S1. glasnik RS, br.88/11);

e Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora biti isprojektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti zgrada (,,S1.gl.RS”, br. 61/11).

Uslovi za prikljucenje na infrastrukturnu mrezu

e Tehnicki uslovi broj: 058/23 od 24.71.2023.god. JKP ,,Vodovod i kanalizacija” - Novi Pazar;

e Uslovi JKP ,,Gradska ¢istoca” br. 1234 od 19.7.2023.god.;

e Uslovi za prikljucenje na elektroenergetsku mrezu 8K.1.1.0-D-07.06-341212-23 od 04.8.2023. god izdati od
JP ,.EPS Distribucije”. Uz uslove je dostavljen i Ugovor o pruzanju usluge za prikljucenje na distributivni
sistem elektri¢ne energije;

¢ Urbanisticko-tehni¢ki uslovi od JP za uredivanje gradskog zemljista ”Novi Pazar” br.64/2023 od
08.8.2023.god. Sastavni deo ovih uslova je Saglasnost za prekopavanje i uklapanje glavnog ulaza objekta sa
predmerom i predracunom radova.

e Uslovi ,,Telekom Srbija” br: 310292/3-2023 od 19.7.2023.godine;



Idejno resenje br.teh.dokumentacije 1-2/23, uradeno od strane “Stil haus "doo, Novi Pazar, odgovorni projektant
Sadija Kavraji¢, d.i.arh, broj licence 300 2361 03, uradeno je u skladu sa vazeéim planom. Na osnovu ¢l. 84,
tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih uslova za
izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavija u
toj proceduri, vec lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu
sa aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA

Lokacijski uslovi vaze dve godine od dana izdavanja ili do isteka vaZzenja gradevinske dozvole izdate u skladu
sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu 330,00 dinara u smislu ¢lana 5. broj 1.
Zakona o republickim administrativnim taksama (,,S1. Gl. RS” broj 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, i dr. Zakon i 5/09,
35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos i 65/13-dr zakon), taksa
za izdavanje lokacijskih uslova tarifni br 2 ta¢. 10 u iznosu od 2500,00 din. Odluke o opstinskim administrativnim
taksama (,,S1. list opstine Novog Pazara, br 11 /2015), naknada za oglasavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu
od 500,00 dinara, tarifni br 2, tacka 9. Odluke o opstinskim adm. taksama (,,Sl. list opStine Novi Pazar”, br. 7/2006
i,,SLlist Grada Novog Pazara” br.11/2015), kao i naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih procedura u
iznosu od 1000,00 din. na osnovu ¢l. 27.a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza
Agencija za privredne registre (sl. Glasnik RS, br 119/2013, 138/2014, 45/2015 1 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na
lokacijske uslove moze se podneti prigovor Gradskom vecu
Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od dana prijema istih.
Prigovor se podnosi preko Centralnog informacionog sistema
sa pozivom na broj ROP-NPA-16547-LOCH-2/2023. Uz
prigovor priloziti dokaz o uplati republicke administrativne
takse u iznosu od 560,00 dinara, dokaz o uplati takse u korist
budZeta Grada Novog Pazara u iznosu od 500,00 dinara, kao i
naknade za usluge centralne evidencije objedinjenih
procedura u iznosu od 500,00 din..



Savetnik: RUKOVODILAC odeljenja:

Ahmet Bisevac, d.i.a Crnovrsanin Nihat, d.i.g.



