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Gradska uprava za izvorne i poverene poslove lokalne samouprave-Odeljenje za urbanizam i
izgradnju reSavajuci po zahtevu “Milord gradnja” DOO Novi Pazar, ul.Mur bb iz Novog Pazara,
podnet preko punomoénika Aladina Cajeviéa, | NGcNGNGNGNGNEEEEEEEEEEEEEEEEEEE -
izdavanje upotrebne dozvole, a na osnovu c¢lana 7. Zakona o ministarstvima (Sl.glasnik RS
br.128/2020, 116/2022 i 98/2023-dr.zakon), ¢lana 23. Zakona o drzavnoj upravi (,,S1. glasnik RS”,
broj 79/05, 101/07, 95/10, 99/14, 47/18 1 30/18-dr.zakon), na osnovu c¢lana 8., 8a., 8d 1 8d.,123.,
124., 126., 127., 128., 128a., 130., 142., 154., 155., 156., 157., 158., 158a. i 159., Zakona o
planiranju 1  izgradnji  (,,Sluzbeni  glasnik  RS*“br.72/09, 81/09 i  64/10-Odluka
US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
dr.zakon , 9/2020, 52/21 1 62/23) ¢lana 3., 43., 44., 45. 46., 47. i 48., Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem(,,Sluzbeni glasnik RS“br.96/2023), ¢lana
4., 5., 16., 17. 1 18., Pravilnik o sadrzini i nacinu vrsenja tehnickog pregleda objekta sastavu
komisije sadrzini predloga komisije o utvrdjivanju podobnosti objekta za upotrebu osmatranju tla i
objekta u toku gradenja i upotrebe i minimalnim garantnim rokovima za pojedine vrste
objekata(,,Sluzbeni glasnik RS“br. 27/2015, 29/2016 1 78/2019), Pravilnika o sadrzini nacinu i
postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata(“Sl.glasnik RS” 96/2023), Clana 136., 140 1 141 Zakona o opStem upravnom postupku
(,»SluZbeni glasnik RS“br.18/2016, 95/2018-autenti¢no tumacenje 1 20/2023-odluka US), donosi:

RESENjE

ODBACUJE SE zahtev “Milord gradnja” DOO Novi Pazar, ul. Mur bb iz Novog Pazara, podnet
preko punomoénika Aladina Cajevica, [ NGcNGNGNTNNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE oo
predmeta: ROP-NPA-7431-1UP-14/2023, od 26.11.2023.godine, za izdavanje upotrebne dozvole
za stambeno poslovni objekat u ul. Relje Krilatice u Novom Pazaru. Kategorija objekta V, u
odnosu 91.09% stambena zgrada sa tri ili viSe stanova sa klasifikacionim brojem 11222, 8.90%
zgrade za trgovinu na veliko i malo sa klasifikacionim brojem 123001. Spratnost stambeno-
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poslovnog objekta je:Po+Pr+6 (podrum Po+prizemlje+Sest spratova), na katastarskoj parceli broj
25015 KO Novi Pazar, jer nisu ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje po zahtevu.

Ako podnosilac zahteva u roku od 30 dana od dana objavljivanja resenja iz stava 1. ovog ¢lana
podnese usaglaSeni zahtev 1 otkloni sve utvrdene nedostatke, ne dostavlja dokumentaciju podnetu
uz zahtev koji je odbacen, niti ponovo pla¢a administrativne takse 1 naknade navedene u ¢lanu 43.
stav 2. tatka 6) ovog pravilnika. Podnosilac zahteva moze samo jednom iskoristiti pravo na
podnosenje usaglasenog zahteva bez obaveze dostavljanja dokumentacije podnete uz zahtev koji je
odbacen 1 ponovnog placanja administrativne takse za podnoSenje zahteva i naknada navedenih u
Clanu 43. stav 2. tacka 6) ovog pravilnika.

ObrazloZenje

“Milord gradnja” DOO Novi Pazar, ul. Mur bb iz Novog Pazara, koji su zahtev podneli preko
punomoénika Aladina Cajevica, broj predmeta:
ROP-NPA-7431-IUP-14/2023, od 26.11.2023.godine, za izdavanje upotrebne dozvole za stambeno
poslovni objekat u ul. Relje Krilatice u Novom Pazaru. Kategorija objekta V, u odnosu 91.09%
stambena zgrada sa tri ili viSe stanova sa klasifikacionim brojem 11222, 8.90% zgrade za trgovinu
na veliko 1 malo sa klasifikacionim brojem 123001. Spratnost stambeno-poslovnog objekta
je:Po+Pr+6 (podrum Po+prizemlje+Sest spratova), na katastarskoj parceli broj 25015 KO Novi
Pazar.

Uz zahtev je podneta sledeca dokumentacija:

e ReSenje o gradevinskoj dozvoli broj ROP-NPA-7431-CPIH-2/2018, od 18.04.2018.godine;

e Izmena ReSenja o gradevinskoj dozvoli usled promene investitora broj ROP-NPA-7431-
CPIH-5/2018, od 14.06.2018.godine;

e Resenje o produZenju vazenja gradevinske dozvole broj ROP-NPA-7431-GR-13/2023, od
21.06.2023.godine;

e Zapisnik o tehniCkom pregledu i izvestaja komisije sa predlogom o utvrdivanju podobnosti
za upotrebu objekta, od 11.11.2023.godine;

¢ Glavna sveska sa izvodom iz projekta za gradevinsku dozvolu uraden od strane “Ikan 2013
DOO Novi Pazar, ul.Iva Andri¢a broj 146. Odgovorno lice projektanta je Fatmir Zejnelovic.
Odgovorni projektant je Ilijaz Maljevac dipl.ing.arh.,broj licence 300 9774 04. Broj tehnicke
dokumentacije PGD-09/2017 iz februara 2018.godine;

e Projekat za izvodenje PZI-Projekat arhitekture, uraden od strane “Ikan 2013 DOO Novi
Pazar, ul.Iva Andri¢a broj 146. Odgovorno lice projektanta je Fatmir Zejnelovi¢. Odgovorni
projektant je Ilijaz Maljevac dipl.ing.arh.,broj licence 300 9774 04. Broj tehnicke
dokumentacije PZI 09/2017 iz juna 2018.godine;

e Projekat za izvodenje PZI-Projekat elektronenergetskih instalacija, uraden od strane “LS-
elektroprojekt”, Ul.Raj¢inovice bb. Odgovorno lice projektanta je Sabit Lekpek. Odgovorni
projektant je Sabit Lekpek, broj licence 350 2631 03. Broj tehnicke dokumentacije PZI
27/2017 1z avgusta 2021.godine;

e Projekat za izvodenje PZI-Glavni projekat zaStite od pozara, uraden od strane DOO “NP
ingpro”, ULLAVNOJ-a bb. Odgovorno lice/zastupnik: Alsad Mahmutovi¢. Odgovorni
projektant je Slavica Ili¢ Makojevi¢, broj licence 3009196 04, broj licence za izradu



Galvnog projekta zastite od pozara 07 broj 152-1-1801/12. Broj tehnicke dokumentacije
GPZP 8(18)2020 iz 2020.godine;

Projekat za izvodenje PZI-Projekat hidrotehnickih instalacija, uraden od strane “Ikan 2013”
DOO Novi Pazar, ul.Iva Andri¢a broj 146. Odgovorno lice projektanta je Fatmir Zejnelovic.
Odgovorni projektant je Ilijaz Maljevac dipl.ing.arh.,broj licence 300 9774 04. Broj tehnicke
dokumentacije PZI 09/2017 iz juna 2018.godine;

Projekat za izvodenje PZI-Projekat konstrukcije, uraden od strane “Ikan 2013” DOO Novi
Pazar, ul.Iva Andri¢a broj 146. Odgovorno lice projektanta je Fatmir Zejnelovi¢. Odgovorni
projektant je Murat Spahovi¢ dipl.ing.grad.,broj licence 310 3641 03. Broj tehnicke
dokumentacije PZI 09/2017 iz decembra 2017.godine;

Projekat za izvodenje PZI-Projekat maSinskih instalacija-centralno grejanje, uraden od
strane “Sal-com”, Ul.Gojka Bacanina broj 12 iz Novog Pazara. Odgovorni projektant je
Salihovi¢ Salih, dipl.ing.mas., broj licence 3307577 04. Broj tehnicke dokumentacije
P08/2017, od 02.06.2018.godine;

Projekat za izvodenje PZI-Projekat putnickog lifta, uraden od strane “Kone” DOO,
Ul.Omladinskih brigade 90D, sprat 6, Novi Beograd. Odgovorno lice Zoran Jovandi¢,
dipl.inz.saobr.. Odgovorni projektanti su Dragan Stojanovi¢, dipl.ing.mas., broj licence 330
H374 09 i Milan Stankovi¢, dipl.inz.el., broj licence 350 0403 15. Broj tehnicke
dokumentacije 600 458 iz februara 2021.godine;

Projekat za izvodenje PZI-Projekat stabilnih sistema za dojavu od pozara, uraden od strane
DOO “NP ingpro”, ULAVNOIJ-a bb. Odgovorno lice/zastupnik: Alsad Mahmutovic.
Odgovorni projektant je Alsad Mahmutovi¢, broj licence 350 A793 04. Broj tehnicke
dokumentacije DP 08/18 iz novembra 2020 godine;

Energetski paso$ za stambene zgrade, uraden od strane DOO “NP ingpro”, UL.AVNOJ-a bb.
Odgovorno lice/zastupnik: Alsad Mahmutovi¢. Odgovorni projektant je Alsad Mahmutovic,
broj licence 350 A793 04. Broj pasosa 20-2, datum izdavanja/rok vazZenja 26.12.2020.godine
od 26.12.2030.godine;

Prilog 7 Izajva investitora, stru¢nog nadzora 1 izbvodaca radova iz glavne sveske PZI za
elektroenergetske instalacije, od 15.06.2023.godine;

Prilog 7 Izajva investitora, stru¢nog nadzora i1 izbvodaca radova iz glavne sveske PZI za
gradevinsko i gradevinsko zanatske radove, od 15.06.2023.godine;

Prilog 7 1zajva investitora, strucnog nadzora 1 izbvodaca radova iz glavne sveske PZI za ViK
radove, od 15.06.2023.godine;

ReSenje o kuénom broju izdato od strane RGZ SKN Novi Pazar, broj 952-02-10-047-
21030/2022, od 01.07.2022.godine;

Resenje RGZ SKN Novi Pazar o promeni u bazi podataka, broj 952-02-8-047-995/2022, od
27.04.2022.godine;

Uverenje RGZ SKN Novi Pazar o spajanju parcela, broj 952-047-100253/2023, od
07.11.2023.godine;

Obavestenje da je izvrSena prijava radova, broj ROP-NPA-17215-WA-1/2018, od
22.06.2018.godine;

Odgovor o rezultatima inspekcijskog nadzora za zavrSetak objekta u konstruktivnom smislu,
broj ROP-NPA-7431-COFS-7/2018, od 20.12.2023.godine;

Specifikacija povrsina, potpisana od punomo¢nika Aladina Cajeviéa, od 24.11.2023.godine;
Obavestenje EPS distribucije DOO Beograd, Ogranak Novi Pazar o prikljuenju objekta na
distributivni  sistem  elektricne  energije, broj  8k.1.1.0.D-07.06.-559-21, od
29.03.2022.godine;

Potvrda JKP “Vodovod i kanalizacija” o priklju¢enju na uli¢nu infrastrukturu vodovoda 1
fekalne kanalizacije, broj 056/17-21 Pr, od 28.06.2021.godine;

Elaborat geodetskih radova za podzemne instalacije, broj 952-047-101256/2022, uraden od
strane “Geo-Zenit NP 20197, Ul. 7 Jula 46k iz Novog Pazara, potpisan od strane
ing.geod.Emira Fejzovica, broj licence 010724 21 od 23.11.2012.godine;



e FElaborat geodetskih radova-snimanje objekta-snimanje podzmenih instalacija u cilju
izdavanja upotrebne dozvole, uraden od strane “Geo-InZenjering”, Ul.Revolucije broj 3A iz
Tutina, potpisan od strane ing,geod. Hasima Mali¢evi¢a, broj licence 01 0178 12, od
22.05.2023.godine;

e Dokaz o uplati administrativne takse na ime RAT u iznosu od 380.00+19.750,00 RSD za
podnosSenje zahteva 1 za izdavanje reSenja kojim se odobrava upotreba objekta, za objekat
kategorije ,,V*;

e Dokaz o uplati administrativne takse u iznosu od 3.000+500,00 dinara na ime budzeta grada
Novog Pazara, za podnoSenje zahteva za izdavanje upotrebne dozvole i za objavljivanje
izdatih akata na sajtu grada;

e Dokaz o uplati naknade za CEOP u iznosu od 2.000,00 dinara za objekat kategorije ,,V*;

e Punomodje za zastupanje, overeno kod Javnog beleznika Jelene Faki¢, broj overe UOP-
1:3703-2021, od 18.08.2021.godine.

Clanom 43. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedura elektronskim putem (,,SluZbeni

glasnik RS“br.96/2023)propisano je da se uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole podnosi:

1) projekat izvedenog objekta, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se ureduje sadrZina tehnicke
dokumentacije, odnosno projekat za izvodenje sa izjavom investitora, vrSioca stru¢nog nadzora i
odgovornog izvodaca radova, kojom se potvrduje da je izvedeno stanje jednako projektovanom
stanju. Izjava se saCinjava u skladu sa Pravilnikom koji ureduje sadrzinu, nacin i postupak izrade i
nacin vr$enja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata;

2) idejni projekat sa izjavom investitora, vrSioca stru¢nog nadzora i odgovornog izvodaca radova
da nije odstupljeno od idejnog projekta, za objekte iz ¢lana 145. Zakona za koje nije propisana
izrada projekta za izvodenje. Izjava se sacinjava u skladu sa Pravilnikom koji ureduje sadrzinu,
nacin 1 postupak izrade i nain vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi 1 nameni
objekata;

3) izvestaj komisije za tehnicki pregled, kojim se utvrduje da je objekat podoban za upotrebu, sa
predlogom za izdavanje upotrebne dozvole;

4) specifikacija posebnih delova, ako objekat ima posebne delove (koja sadrzi njihovo oznacenje -
naziv 1 oznaku, sprat, strukturu, i neto povrsinu);

5) reSenje o utvrdivanju kuénog broja;

6) dokaz o uplati administrativne takse za podnosSenje zahteva i donoSenje reSenja kojim se
dozvoljava upotreba izvedenih radova, kao 1 dokaz o uplati naknade za Centralnu evidenciju;

7) sertifikat o energetskim svojstvima objekta, ako je za objekat propisana obaveza pribavljanja tog
sertifikata, izdat kroz centralni registar energetskih pasosa (crep);

8) elaborat geodetskih radova za izvedeni objekat i posebne delove objekta;

9) elaborat geodetskih radova za podzemne instalacije;



10) saglasnost na tehnicku dokumentaciju organa nadleznog za poslove zastite od pozara, ako je
ista pribavljana u skladu sa zakonom kojim se ureduje zastita od pozara;

11) dokument o kretanju otpada, odnosno dokument o kretanju opasnog otpada kojim se potvrduje
da je otpad nastao gradenjem i ruSenjem (gradevinski otpad), predat operateru postrojenja za
tretman, odnosno skladiStenje otpada.

Postupajuci po zahtevu u skladu sa ¢1.43. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedura

elektronskim putem (,,Sluzbeni glasnik RS“br.96/2023) organ je pristupio proveri ispunjenosti

formalnih uslova za postupanje po zahtevu i utvrdio slede¢e nedostatke:

1

2.

3.

10.

I1.

. Nije priloZen PZI sa glavnom sveskom i Izvodom iz PZI, koji moraju biti uradeni u skladu

sa Pravilnikom o sadrzZini, nacinu i postupku izrade i nadinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS” broj 96/2023); PriloZena
je Glavna sveska sa izvodom iz projekta za gradevinsku dozvolu(PGD);

PZI masinskih instalacija koji uraden od strane “Sal-com”, nedostaje odgovorno
lice/zastupnik firme koja ga je izradila;

PZI svakog dela Projekta mora biti elektronski potpisan od strane ovlaséenog lica firme
koja je izradila PZI i odgovornog projektanta, na nacin kao Sto je potpisan Projekat
putnickog lifta; PriloZeni delovi PZI elektronski su potpisani samo od strane punomocnika, a
potrebno je da bude potpisan;

. PZI mora sadrzati izjavu odgovornih projektanata iz svih delova Projekta(arhitektura,

konsturkcija, hidrotehni¢ke instalacije itd.), koje moraju biti u skladu sa Prilogom 4.
Pravilnika o sadrZini, nac¢inu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS” broj 96/2023);

. PZI svakog dela Projekta mora imati novi broj katastarske parcele koja je nastala

spajanjem starih. Kao i sva dokumenta koja se predaju, moraju imati novi broj
katastarske parcele koja je nastala spajanjem starih;

. Prilog 7 nije u skladu sa Pravilnikom o sadrZini, nac¢inu i postupku izrade i na¢inu

vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik
RS” broj 96/2023);

. Dostavljeni Prilog 7 za elektroenergetske instalacije za gradevinsko i gradevinsko

zanatske radove za ViIK radove, sadrZi netatne podatke o odogovnornim
licima/zastupnicima, izvodac¢a radova. Proverom u APR utvrdeno je da navedena lica
Vahidin Abdagi¢, Edin Mustafi¢ i Alsad Mahmutovi¢, nikada nisu bili ovla§éena
lica/zastupnici izvodaca radova navedenih u Prilogu 7 za elektroenergetske instalacije
za gradevinsko i gradevinsko zanatske radove za ViK radove;

. Dostavljeni Prilog 7 za elektroenergetske instalacije i za gradevinsko i gradevinsko

zanatske radove, kao stru¢ni nadzor u delu gde se navodi stru¢ni nadzor, stoje imena
koja su izradivala tehnicku dokumentaciju, tj.bili odgovorni projektanti u PGD i to
Murat Spahovi¢ u delu gradevinsko i gradevinsko zanatske radove i Sabit Lekpek za
elektroenergetske instalacije;

. Nije prikazano ozelenjavanje slobodnih povrsina, a minimalno prema uslovima datim u

pravilima gradenja, $to je u skladu sa Lokacijskim uslovima broj ROP-NPA-25580-LOC-
1/2017, od 21.09.2017.godine, a u PGD predvideno 58,10m2;
U ReSenju o gradevinskoj dozvoli, ukupna neto povrsina objekta je 1487,87.m2, a u

dostavljenoj specifikaciji povrSina, ukupna neto povrsina objekta je 1530,98m>. Zbog
nastale razlike, potrebno je da se povede postupak izmene gradevinske dozvole usled
promena u toku gradnje;

U tacki 3. Zapisnika o tehnickom pregledu i izveStaja komisije sa predlogom o
utvrdivanju podobnosti za upotrebu objekta, od 11.11.2023.godine, nedostaju imena
predstavnika izvodaca radova;



12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

.U tacki Sa. Zapisnika o tehnickom pregledu i izveStaja komisije sa predlogom o
utvrdivanju podobnosti za upotrebu objekta, od 11.11.2023.godine, potrebno je navesti
novi broj katastarke parcele, koja je nastala spajanjem starih;

U tacki 6b, Zapisnika o tehnickom pregledu i izveStaja komisije sa predlogom o
utvrdivanju podobnosti za upotrebu objekta, od 11.11.2023.godine, receno je da
objekat nije priklju¢en na Telekom, a wu postupku izdavanja lokacijskih uslova,
zatraZzeni su Uslovi za projektovanje i priklju¢enje, broj 324748/2, od
30.08.2017.godine;

U tacki 6v Zapisnika o tehnickom pregledu i izveStaja komisije sa predlogom o
utvrdivanju podobnosti za upotrebu objekta, od 11.11.2023.godine, nije dostavljena
rekapitulacija povrSina(neto i bruto plus zbirno neto i bruto);

U tacki 6g, predrac¢unska vrednost objekta je 73.673.976,77 dinara, dok je u ReSenju o
gradevinskoj dozvoli iznos od 54.526.604,77 dinara;

U tacki 7b, navden je broj naveden je broj postupka ROP-NPA-19551-CCF-1/2018
dana 03.08.2018.godine. Pretragom kroz sistem za elektronsko podnoSenje zahteva,
utvrdeno je da je zahtev podnet pod tim brojem, odbacen;

U Zapisniku o tehnickom pregledu i izveStaja komisije sa predlogom o utvrdivanju
podobnosti za upotrebu objekta, od 11.11.2023.godine, nedostaje tacka 8;

/U Zapisniku o tehnickom pregledu i izveStaja komisije sa predlogom o utvrdivanju

podobnosti za upotrebu objekta, od 11.11.2023.godine, nedostaje tacka 10,

Nije dostavljen dokaz da je zavrSen postupak prijave zavrSetka izrade temelja;
Energetski pasoS, treba da bude izdat kroz centralni registar energetskih pasosa
(CREP);

PriloZeni Elaborat geodetskih radova za izvedeni objekat i posebne delove objekta,
sadrzi neta¢ne neto i bruto povrsina u odnosu na ReSenje o gradevinskoj dozvoli;
Potrebno je priloZiti dokument o kretanju otpada, odnosno dokument o kretanju
opasnog otpada kojim se potvrduje da je otpad nastao gradenjem i ruSenjem
(gradevinski otpad), predat operateru postrojenja za tretman, odnosno skladiStenje
otpada;

S obzirom da postoje izmenjeni lokacijski uslovi broj ROP-NPA-25580-LOCA-2/2020,
od 27.04.2020.godine, potrebno je povesti postupak izmene gradevinske dozvole zbog
promena u toku gradnje;

Pre podnoSenja zahteva za izdavanje upotrebne dozvole, potrebno je kroz Sistem za
elektronsko podnoSenje zaheva, povesti postupak Priklju¢enja na komunalnu i drugu
infrastrukturu;

S obzirom da je izmenjenim lokacijskim uslovima broj ROP-NPA-25580-LOCA-
2/2020, od 27.04.2020.godine, predvidena nedostajuéa infrastruktura i to od strane JP
“EPS” distribucija, potrebno je pre izdavanja upotrebne dozvole za stambeni objekat,
dostaviti upotrebnu dozvolu za konkretnu infrastrukturu, odnosno dokaz da je ista
izgradena u skladu sa izdatom gradevinskom dozvolom i prateom tehni¢kom
dokumentacijom za tu vrstu objekta, odnosno pozitivan nalaz komisije za tehnicki
pregled objekta, u skladu sa Zakonom;

Kako su utvrdeni nedostaci koji sprecavaju dalje postupanje po zahtevu, a na osnovu navedenih
zakonskih 1 podzakonskih propisa odluceno je kao u dispozitivu ovog resenja.

UPUSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se izjaviti prigovor
elektronskim putem Gradskom vecu grada Novi Pazar u roku od 3 dana od dana prijema ovog
reSenja. Prigovor se podnosi preko Centralnog informacionog sistema sa pozivom na gornji broj.
Prigovor se taksira administrativnom taksom od 250 dinara na ziro raCun grada Novog Pazara,
560 dinara za RAT i 500 dinara za CEOP.



Savetnici: Rukovodilac:
Admir Rizvanovi¢, mst.ing.grad. Nihat Crnovrsanin, dipl.ing.grad.

Nikola Radovi¢ dipl.pravnik



