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Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju, Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara postupajuéi po usaglaSenom zahteva Muamere Susterac iz

| koji je podnet od strane punomoénika Almira Bisevca iz || GcGccNGNEEEE
Bl br0j predmeta ROP-NPA-13707-ISAWHA-2/2024 od 17.05.2025.godine za izdavanje
reSenja o odobrenju za izvodenje radova na sanaciji objekta, stambene zgrade sa jednim
stanom, koji je podnet preko Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢lana 8., 8a., 8d., 8v.,
8d., 145. 1 201.stav 7.tacka 13a) Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 1 62/2023), ¢lana 4. tacka 3) Pravilnika o posebnoj vrsti objekata 1 posebnoj vrsti radova
za koje nije potrebno pribavljati akt nadleznog organa, kao 1 obimu i sadrZaju 1 kontroli tehnicke
dokumentacije koja se prilaze uz zahtev i postupku koji nadlezni organ sprovodi ("SI. glasnik RS",
br. 87/2023), ¢lana 26. 1 27. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem ("SI. glasnik RS", br. 96/2023), ¢1.3 i 6. Pravilnika o uslovima osiguranja od
profesionalne odgovornosti ("Sl. glasnik RS", br. 81/2023) i ¢lana 136., 140. i 141. Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sl. glasnik RS", br. 18/2016, 95/2018 - autenti¢no tumacenje i
2/2023 - odluka US), donosi:

RESENJE
I ODOBRAVA SE investitoru Susterac Muameri iz || G- -

JMBG | i2'odcnjc radova na sanaciji objekta, stambene zgrade sa jednim
stanom, spratnosti P+Pk, na kat. parceli br. 2993 KO Novi Pazar, kategorije “A”, klasifikacioni
broj 111011 uces¢e u ukupnoj povrsini objekta 100% Izdvojene kuce za stanovanje ili povremeni
boravak, kao $to su porodi¢ne kuce,vile,vikendice,letnjikovcei,planinske kolibe,lovacke kuée - do
400 m2 i P+1+Pk (PS).

11 Podaci o objektu br.1, koji je predmet sanacije:

- dimenzije objekta u osnovi prizemlja su: (6,42 +10,07 +8,27 +3,37 +3,66 +1,22 +1,31 +2,02
+11,19) m;

- ukupna povrSina parcele/parcela: 240 m2
- ukupna BRGP (i za svaki pojedinacni objekat, ako ih ima vise): ob.1. 159 m2
- ukupna BRUTO izgradena povrSina: ob. 1. 159 m2

- ukupna NETO povrsina: obj.1. 131,25 m2


http://www.novipazar.rs/

- BRUTO povrsina prizemlja: ob.1 95 m2
- visina objekta 6,23 m
- spratnost objekta: P+Pk(prizemlje + potkrovlje);

11X Sastavni deo ovog reSenja ¢ine Idejni projekat uraden od strane AB ARH PROJEKT. ul. 8
Mart br.7., Novi Pazar, ¢iji je glavni projektant a ujedno i odgovorni projektant projekta arhitekture
BiSevac Almir dipl.inz.arh., broj licence 321 A193 21, sa brojem tehnicke dokumentacije: IDP-

15/2024, mesto i datum Novi Pazar, Maj 2024.godine.

v Predracunska vrednost gradevinskih radova: 6 165 000, 00 RSD.

\Y% Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova ovom organu kroz CIS
najkasnije 8 dana pre pocetka izvodenja radova. Uz prijavu radova podnosilac zahteva je duzan da
prilozi, reSenje o kuénom broju, polisu osiguranja od Stete prema tre¢im licima koja moze nastati
izvodenjem radova (polisu osiguranja dostavlja investitor ili izvoda¢ radova) kao i dokaz o
pla¢enim administrativnim taksama.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadleZni organ iskljucivo vrsi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije,
niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, veé¢ lokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i
drugim dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je
izdata ovo reSenje o odobrenju za izvodjenje radova, za koju se naknadno utvrdi da nije u
skladu sa propisima i pravilima struke, za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je
izradio i potpisao dokumentaciju i investitor.

Ovo resenje prestaje da vazi ako se ne izvrsi prijava radova u roku od 3 godine od dana
pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata reSenje o odobrenju za izvodenje radova. Po
zavrietku izgradnje, odnosno izvodenju radova, na zahtev investitora, nadleZni organ moze
izdati upotrebnu dozvolu.

ObrazloZenje

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju, Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara postupajuéi po usaglaSenom zahtevu Muamere Susterac iz

_, koji je podnet od strane punomoc¢nika Almira BiSevca iz _
Bl br0j predmeta ROP-NPA-13707-ISAWHA-2/2024 od 17.05.2025.godine za izdavanje
reSenja o odobrenju za izvodenje radova na sanaciji objekta, stambene zgrade sa jednim
stanom, spratnosti P+Pk, na kat. parceli br. 2993 KO Novi Pazar, kategorije “A”, klasifikacioni
broj 111011 ucesée u ukupnoj povrsini objekta 100% Izdvojene kuce za stanovanje ili povremeni
boravak, kao $to su porodi¢ne kuce,vile,vikendice,letnjikovcei,planinske kolibe,lovacke kuce - do
400 m2 i P+1+Pk (PS).

Uz zahtev podneta je slede¢a dokumentacija propisana zakonom, i to:




- Idejni projekat uraden od strane AB ARH PROJEKT. ul. 8 Mart br.7., Novi Pazar, ¢iji je glavni
projektant a ujedno i odgovorni projektant projekta arhitekture BiSevac Almir dipl.inz.arh., broj
licence 321 A193 21, sa brojem tehni¢ke dokumentacije: IDP-15/2024, mesto i datum Novi Pazar,
Maj 2024.godine.

- Punomo¢je za podnosenje zahtevaiz maja meseca 2024.godine;

-Resenje o ozakonjenju br. 351-888/16 od 14.10.2016.godine koje je postalo pravosnazno dana
14.10.2016.godine;

- Arhivski projekat- izvestaj o zateCenom stanju objekta iz postupka ozakonjenja br.teh.dn L-6/16
od 05.oktobra 2016.godine;

- Dokaz o pravu svojine na zemljiStu i objektu, prepis lista nepokretnosti broj 17102 KO Novi
Pazar, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-047-10916/2024 izdat
dana 29.05.2024. godine, koji je odeljenje po sluZzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom postupku,
saglasno ¢lanu 19. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS” br.68/2019);

-Dokaz o uplati administrativnih taksi i dokaz o uplati naknade za CEOP;

Uvidom u navedenu dokumentaciju ustanovljeno je slede¢e ¢injenicno stanje:

Da su ispunjeni formalni uslovi, odnosno da je dostavljena potrebna dokumentacija propisana
¢lanom 3. stav 2. tacka 3) 1 prilog 13) Pravilnika o posebnoj vrsti objekata i posebnoj vrsti radova
za koje nije potrebno pribavljati akt nadleznog organa, kao 1 vrsti objekata koji se grade, odnosno
vrsti radova koji se izvode, na osnovu reSenja o odobrenju za izvodenje radova, kao i obimu 1
sadrzaju i kontroli tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev i postupku koji nadlezni organ
("Sl. glasnik RS", br. 87/2023).

Uvidom u dostavljeni prepis lista nepokretnosti broj 17102 KO Novi Pazar, izdat od strane RGZ-
Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-047-10916/2024 izdat dana 29.05.2024. godine,
utvrdeno je da je katastarska parcela broj 2993 K.O. Novi Pazar upisana kao privatna svojina na
ime Susterac 8Daut) Muamere sa obimom udela 1/1. Takode, utvrdeno je da objekat na koji se
odnosi zahtev za izdavanje reSenja o odobrenju izvodenja radova — sanaciju, upisan kao porodi¢no
stambena zgrada, objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata, povrSina 96,0 m2, imaoci
prava na objektu, privatna svojina Susterac (Daut) Muamere sa obimom udela 1/1.

Clanom 2.Stav 1.tatka 64) Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 -
ispr.,, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 1 62/2023) propisano je : “ Sanacija jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova na
postoje¢em objektu kojima se vrSi popravka uredaja, postrojenja i opreme, odnosno zamena
konstruktivnih elemenata objekta, kojima se ne menja spoljni izgled, ne utiCe na bezbednost
susednih objekata, saobracaja i1 Zivotne sredine i ne utie na zaStitu prirodnog i nepokretnog
kulturnog dobra, odnosno njegove zasSti¢ene okoline, osim restauratorskih, konzervatorskih i
radova na revitalizaciji.”

Da je ¢lanom 5. Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.glasnik RS”, br.87/2023) propisano je da
investitor nema obavezu da pribavi lokacijske uslove za izvodenje radova na sanaciji objekta.



Kako se radi o izvodenju radoava na sanaciji postojeceg objekta br.1, koji je prethodno ozakonjen
kao 1 da ovim radovima nije utvrdena dodatna korisna povrSina koja bi bila predmet obracuna,
utvrdeno je, da investitor nama obavezu dodatnog obracuna doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljiSta na osnovu Odluke o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemliSta. (“SL
List grada Novog Pazara” br.2/19, 1/2020 ,11/2020,13/2020,9/2021).

Za izdavanje resenja o odobrenju za izvodenje radova naplacena je republicka administrativna
taksa u iznosu od 380,00 dinara i 550,00 dinara u smislu Zakona o republickim administrativnim
taksama ("SI. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009,
54/2009, 50/2011, 70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din. izn., 93/2012, 47/2013 -
uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn.,
83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 -
ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr.,
98/2020 - uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022, 54/2023 -
uskladeni din. izn. 1 92/2023), naknada za oglasavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu od
500,00 dinara i za izdavanje resenja po clanu 145.Zakona o planiranji i izgradnji u iznosu od
2.500, 00 dinara, saglasno Odluci o opstinskim administrativnim taksama (“Sl.list grada Novog
Pazara”, br. 1/2018 1 2/2019), kao i dokaz o uplati naknade za Centralnu evidenciju u iznosu od
2.000,00 dinara na osnovu Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza
Agencija za privredne register. ("SI. glasnik RS", br. 131/2022)

Imajuéi u vidu odredbe €l1.145 stav 2. Zakona o planiranju i izgranji izgradnji ('Sl. glasnik RS', br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/2023) ovaj organ je utvrdio da su ispunjeni svi predvideni uslovi , tako da je
odluceno je kao u dispozitivu ovog reSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDTSVU: Protiv ovog ReSenja moze se izjaviti zalba
elektronskim putem Ministarstvu gradjevinarstva, saobracaja 1 infrastructure RS — Raski upravni
okrug Kraljevo u roku od 8 dana od dana prijema ovog reSenja, pozivom na broj ROP-NPA-
13707-ISAWHA-2/2024. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 560 dinara za
RAT, 250 dinara na racun grada Novog Pazar i 500 dinara za CEOP.

Savetnik: Rukovodilac:
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