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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju

broj: ROP-NPA-41631-LOCH-5/2024

Datum: 01.10.2024.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara
postupajuci po usaglaSenom zahtevu koji je u ime Nedzada Dragolov¢anina,

B »odneo punomoénik Zineta Elfi¢ | . /- i-d2vanjc lokacijskih
uslova, na osnovu clana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23) i ¢l. 3 Uredbe o
lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.87/23), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju poslovne zgrade
PODACI O LOKACUI:
Broj katastarskih parcela: 1901/1 K.O. Pobrde.

PovrSina katastarske parcele: povrSina navedene katastarske parcele koje ispunjavaju uslove za
gradevinsku parcelu je 1498,00 m2.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta ,,V*, sa odnosima: 81,60% -zgrada za trgovinu na veliko i malo
klasifikacioni broj: 123002 i 18,40% - garaze u suterenu, klasifikacija 124210.

Za potrebe rusenja-uklanjanja postojecih objekata, od strane Gradske uprave za izvorne i poverene
poslove Grada Novog Pazara, Odeljenja za zastitu zivotne sredine, PP zastitu, bezbednosti i zdravlja na
radu izdato je ReSenje da nije potrebno raditi uticaj na zivotnu sredinu broj: 501-36/24 od
7.05.2024.god.



PODACI O OBJEKTU: Stambeno-poslovni objekat spratnosti Su+P+1, ukupna bruto povrsina 1959,56
m2, prema idejnom reSenju objekta. U zgradi je planirana izgradnja 2 lokala (sa pripadaju¢om
garazom).

Koeficijent zauzetosti Bruto povrSina etaze/ Pparcele x100% = 46,63%, procenat zelenila 10%

Objekat ima prizemlje i 1 nadzemnu etazu, dok su garazni i pomoc¢ni prostori smesSteni u suterenskoj
etazi (Su+P+1).

S obzirom da je parkiranje na otvorenom omoguceno iza objekta sa juZzne strane, projektom je
omoguceno 1 parkiranje u garazi u suterenu kojoj je omogucéen kolski ulaz sa istocne iz ulice
Dubrovacka 422 i zapadne strane iz ulice Dubrovacka 421 jer je iz funkcionalnih razloga formirane su
odvojene povrSine garaza podeljene na dve manje oznacene kao ,,Garaza 1" i ,,Garaza 2". Zbog
denivelacije kote trotoara i kote suterena, odvojenim garazama u suterenu pristupa se preko silazne
rampe §irine 5.15m jer je povr§ina »\GARAZE 1« 201,61 m2 a »\GARAZE 2« 174,62 m2 i spadaju u
male garaze.

PLANSKI DOKUMENT: Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara
koji obuhvata deo naselja Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Parice, Poila, donji i gornji
Selakovac, naselje iznad Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Semenjaca, naselje Varo$ mahala,
Sestovo i Jalija. (»Sl. list grada Novog Pazarac, br. 1/2014, 4/2014 i dr)

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Celina 3, zona stanovanja Bm.
U delu CELINA 3 - preteZna namena — stanovanje Bm i Bo i C gustine

Gradevinske i regulacione linije: za nove objekte na osnovu grafickog priloga ,,plan regulacije sa
grad. Linijama,, graf. Prilog br.08 osim za kolektivno stanovanje gde je minimalna gradevinska linija
udaljena 5 metara od regulacione linije a sa tim da rampa za ulazak ili izlazak iz garaZe bilo u
podrumskoj ili prizemnoj etaZi mora da se zavrsi iza regulacione linije. Svi postojeci objekti koji su
ispred grad. Linije mogu se legalizovati, a ako su na kat.parceli drzavnog puta moraju se pribaviti
saglasnosti upravljaca javnog drzavnog puta u skladu sa Zakonom.

Pravila gradenja:

e grad. parcela: min. povrSina grad. parcele 300,0m2 za slobodnostoje¢e, 360,0m2 za dvojne
objekte i 150,0m2 za objekte u neprekinutom nizu i 600,0m2 (uz toleranciju 20%) za viSespratne
stambene i poslovne.Za parcele ¢ija je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnoj povrsini, gradice
se kuce u nizu.

e Minimalna $irina grad. Parcele za viSespratne stambene i poslovne objekte u neprekinutom nizu
je 12,0m a za slobodnostojece viseporodicne stambene, poslovne,proizvodne objekte 16,0m.Za
sve parcele koje su manje od min.veliCine parcele prema pravilniku o opstim pravilima
parcelacije,zatecene parcele tretirace se kao gradjevinske.

e dozvoljeni indeks zauzetosti 70% ( za nove objekte),

¢ najveca dozvoljena spratnost : visina objekta max. 16,0m od kote terena

“Povrsina celine 3 je oko 142 ha, deo prostora koji je u okviru Celine 3 nastavlja se na Celinu 2 sa
njene zapadne strane.Obuhvata naselje ,,Salakovac,, sa juzne strane i sa severne ,,Pobrde,,.Usluzne i



privredne delatnosti javljaju se kao prateca funkcija stanovanja ili kao dominantna funkcija ( duz ul
Dubrovacke) 1 postojece Benzinske 1 TNG stanica ( stanice za snabdevanje gorivom) “..

Urbanisticki parametri za ovaj tip centara posebno su definisani karakteristicnim i specificnim
parametrima zona visokih gustina stanovanja. Prostor koji obuhvata celina 3 je delimi¢no izgradjen i
¢ine ga povrsine javne i ostale povrSine.

- I posebnim pravilima gradenja za objekte BS I TNG stanice ( stanica za snabdevanje
gorivom).

Pravila gradenja za stanicu za snabdevanje gorivom

TIP STANICE naseljsko-gradska
Pravila i uslovi izgradnje u kompleksu
povrsina parcele (m?) >600 10<1500
Min. Sirina fronta parcele (m) 15
Prateci sadrzaji SSG A,B,V
Pristup kompleksu Razdelno ostrvo
Polozaj objekta na parceli/kompleksu slobodnostojeci objekat
Udaljenje objekta od granica bocna Min.1/2 visine objekta, a ne manje od 3m
parcele/kompleksa
zadnja Min.1/2 visine objekta, a ne manje od 3m




Maks. indeks izgradenosti 0.25

Maks. stepen zauzetosti (%) 25

Maks. spratnost / visina objekta P, odnosno 5Smetara-ne odnosi se na
nadstresnicu

Nezastrte zelene povrSine u kompleksu bez Min. 10%

podzemne izgradnje (%)

Izgradnja viSe objekata na parceli dozvoljeno

Prate¢i sadrzaji SSG:

*A. servisni (vulkanizer, automehanicar, autoelektricar, Slep sluzba)
*B. autotrgovina (auto delovi, autokozmetika)

*V. delatnosti/usluge (autoperionica, trgovina na malo, prostor za kancelarijsko poslovanje,
infopunkt, rent-a-car, turist biro, bankarske/postanske usluge, kafe, restoran)

Prate¢i sadrzaji SSG cija je izgradnja dozvoljena su opcioni u skladu sa prostornim mogucnostima
lokacije.

Pravila gradenja vezana za saobracaj

-Predmetni kompleks mora biti adekvatno ograden u skladu sa propisima kako bi se onemogucio
ulaz/izlaz na drzavni put bez kontrole.

-Planskim reSenjem omoguciti prioritet tranzitnog saobracaja na predmetnoj deonici dryavnog puta 1B
reda broj 29(DP I reda br.8.)

-Geometriju saobracajnog prikljucka(ulaz/izlaz) poluprecnici zakrivljenja u skladu sa merodavnim
vozilom(tesko teretno vozilo-Sleper sa poluprikolicom),na predmetni drzavni put,dimenzionisanje
kolovoza interne saobracajnice,horizontalna i vertikalna na internoj saobracajnici drzavnom putu u ¢iroj
zoni prikljucenja kompleksa bice precizno definisana prilikom izrade projektne dokumentacije u skladu
sa zakonom o planiranju i izgradnji.



-Predvideti i obezbediti zastitni pojas i pojas kontrolisane gradnje na osnovu ¢1.28,29 i 30 Zakona o
javnim putevima

-Objekti predvideni za izgradnju ne smeju biti na udaljenosti manjoj od 5m pored predmetnog
drzavnog puta,racunaju¢i od spoljne ivice zemljiSnog pojasa(regulacione linije odnosno putne
parcele)predmetnog drzavnog puta ,uz predhodnu proveru planirane urbanisticke regulacije u skladu sa
vaze¢om planskom dokumentacijom.

-Prilikom planiranja infrastrukturnih koridora instalacija,utvrditi lokacije postojecih instalacija i zastita
istih u koridoru DPkao 1 planirane trase novih instalacija sa definisanim stacionazama u odnosu na
predmetni drzavni put.

Moguce je i njihovo zatvaranje i promena namene

-Kao prateca namena u sklopu izmene i dopune moguce je stanovanje-sa pravilima gradenja iz vazeceg
plana

PRISTUP PARCELI: Pristup parceli kako za peSacki tako i za kolski saobra¢aj omogucen je iz ulice
Dubrovacka sa severne strane objekta kao i glavni ulaz u poslovni deo objekta. S obzirom da je
pomo¢ni - ekonomski ulaz za snabdevanje poslovnog objekta omogucéen sa juzne strane objekta u nivou
prizemlja, istovar robe vrSi¢e se na juznoj strani objekta u nivou suterena tj. zadnjeg dela dvorista gde
¢e se roba do poslovnog prostora u ranim jutarnjim ¢asovima pre otvaranja objekta i u vecernjim satima
nakon radnog vremena transportovati pretovarnim kolicima — paletarima preko pristupne rampe iz ulice.
421 k.p. 1319 KO Novi Pazar.

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 8,80 m visina venca objekta, spratnost Su+Pr+1 (suteren,
prizemlje, sprat).

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENJA:
Postojeci objekti koji na k.p. 1901/1 KO Pobrdje u Novom Pazaru u KTP snimku nose oznaku 2,3,41 5
se uklanjaju — ruse i spratnosti su od Su+0, Po+P+Pk i1 imaju funkciju poslovnog objekta — benzinske
pumpe, a planirano rusenje realizovaée se prema projektu uklanjanja postojecih objekata.

Konstrukcija postojec¢ih objekata je skeletna od armiranog betona, zidana giter blokom, a pokriveni

su falcovanim crepom i tegolom. Podovi su oblozeni keramikom i parketom u zavisnosti od namene.
Objekti imaju prikljucak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu kao i prikljucak na elektromrezu.
Prikljucci se moraju rekonstruisati, odnosno ne zadovoljavaju potrebe buducéeg objekta pa je predvideno
rusenje za potrebe izgradnje novog objekta.

Prema Kopiji katastarskog plana vodova br.956-306-20582/2024 od 12.08.2024., izdatom od strane
RGZ-a, na kat. parceli ima upisanih/ucrtanih vodova.

GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: objekat se lociran na planom zadatoj gradevinskoj liniji
koja iznosi Sm od regulacije.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljni izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi utvrduju se projektom za gradevinsku dozvolu.



FAZNOST RADOVA: Nije predvidena.

PARKIRANIE: Potreban broj parking mesta (PM): 11 — obezbedeno 20.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

e tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaraju¢e mere zaStite radi ocCuvanja
stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta, saglasno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima (,,S1. glasnik RS*, br.88/11);

e prilikom izrade tehnicke dokumentacije odgovorni projektant je obavezan da se pridrzava
odredaba Pravilnika o tehniCkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom, deci i starim osobama
(,,SI. glasnik RS, br.22/2015).

¢ prilikom pripremanja terena i rusenja postojecih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

e Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS “, br. 61/11).

e Uslovi sa aspekta zastite od pozara broj 217-6250/24 od 26.08.2024. izdati od Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za vanredne situacije;

Uslovi za prikljucenje na infrastrukturnu mreZu:

e Uslovi za projektovanje i prikljucenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanje otpadnih
voda br. 51/24 od 26.08.2023. od JKP ,,Vodovod i kanalizacija” - Novi Pazar.

e Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi od JP za uredivanje gradevinskoh zemljiSta ,Novi Pazar” br.
71/2024 od 19.09.2024. kao i Saglasnost za prekopavanje.

o Uslovi za projektovanje izdati od Jp Putevi Srbije, broj DB-NPA-41612-U/2024 od 25.09.2024.

e Uslovi JKP ,,Parking servis Novi Pazar” br. 1195 od 15.08.2024.godine.

e Uslovi JKP ,,Gradska ¢isto¢a” Novi Pazar br. 1269 od 29.08.2024.godine.

e Tehnicki uslovi izdati od Telekoma Srbije broj 364356/3-2024 od 14.08.2024.

e Uslovi za prikljucenje na elektroenergetsku mrezu 8K.1.1.0-D-07.06-381004-24 od 19.08.2024.
god izdati od JP ,,EPS Distribucije”. Uz uslove je dostavljen i Ugovor o pruzanju usluge za
prikljucenje na distributivni sistem elektri¢ne energije;

NEDOSTAJUCA INFRASTRUKTURA:

uslova. Prikljucenje predmetnog objekta ée biti moguce nakon realizacije Ugovora o izradi tehnicke

dokumentacije, Ugovora o izgradnji nedostajuéih elektroenergetskih objekata i Ugovora o

uspostavljanju prava sluzbenosti, odnosno nakon projektovanja i izgradnje EEO navedenih u gore

pomenutim uslovima, a ugovor o izgradnji nedostajuce infrastrukture zakljucen sa imaocem javnog

ovla$éenja dostaviti uz zahtey za gradevinske dozovle.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje
gradevinske dozvole podnosi se:



1. Izvod iz projekta i projekat za gradevinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Pravilnikom o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i nac¢in vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,,S1. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekte za koje je zakonom kojim se ureduje zastita
od pozara propisana mera obavezne zastite od pozara, sastavni deo projekta za gradevinsku
dozvolu jeste i elaborat zastite od pozara.

2. Dokaz o placenim administrativnim taksama

Sastavni deo ovih lokaciskih uslova je Idejno resenje br. teh. dokumentacije 012/24, uradeno od strane
, HAMIDOVIC | ARCHITECTS_,_Novi Pazar,_ Odgovorni projektant Atila Hamidovi¢,_mast.inz.arh.,
broj licence 321 A103 24, stim Sto, na osnovu clana 8d, tokom sprovodenja objedinjene procedure

nadlezZni organ iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu

tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, vec

lokacijske uslove,_gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje,_u skladu sa

aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

ROK VAZENIJA Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je taksa za izdavanje lokacijskih uslova u iznosu 2500,00dina i 500,00din,
tarifni br 2., tacka 10. Odluke o opstinskim administrativnim taksama (,,Sl. list grada Novog Pazara”, br
7 /2006, 17/2008, 2/2009 i ,,SI. Grada Novog Pazara”, br.11/15) i 2000,00 din naknada za vodenje
centralne evidencije i 400,00din RAT za podnosenje zahteva.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Na lokacijske uslove moze se podneti prigovor
Gradskom vecu Grada Novog Pazara u roku od 3
dana od dana prijema istih. Prigovor se podnosi
preko Centralnog informacionog sistema sa
pozivom na broj ROP-NPA-41631-LOCH-5/2024.
Uz prigovor priloziti dokaz o uplati republicke
administrativne takse u iznosu od 590,00 dinara i
dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada Novog
Pazara u iznosu od 500,00 dinara.

Samostalni savetnik: RUKOVODILAC odeljenja:

Maida Corovié, d.i.a Nihat CrnovrSanin, d.i.g.






