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Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju

broj: ROP-NPA-14347-LOCH-8/2025

Datum: 04.03.2025.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara
postupajuci zahtevu koji je u ime “Bajrovi¢ Group 2023” doo, ul. 402 br. 34, Novi Pazar podneo

punomo¢nik Mithat Smailbegovié¢ _ za izdavanje lokacijskih uslova, na

osnovu ¢lana 53a., 54. 1 55. Zakona o planiraju izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014 1 145/2014, 83/2018, 31/19 , 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i ¢l. 3 Uredbe o
lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.87/23), a u ponovljenom postupku po Resenju ROP-NPA-14347-
LOCAPEL-4/2024 kojim se predmet vraca prvostepenom organu na ponovni postupak u smislu
izdavanja lokacijskih uslova, izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta sa trafostanicom

PODACI O LOKACUI:
Broj katastarskih parcela: 25052 K.O. Novi Pazar.
PovrSina katastarske parcele: povrSina katastarske parcela je 2762 m2

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta ,,V*, sa odnosima: 69,05% -stambene zgrade sa tri i viSe
stanova, klasifikacioni br. 112222, 30,85% -zgrada za trgovinu na veliko i malo, klasifikacioni broj:
123002 1 0,10% - trasformatorske stanice i podstanice, klasifikacioni br. 221420.

PODACI O OBJEKTU: Stambeno-poslovni objekat spratnosti 2Po+Su+Pr+7. Bruto gradevinska
povrsina nadzemno je 12.833,20 m2, ukupna bruto povrSina 19.382,20 m2, prema idejnom resenju



objekta. U zgradi je planirana izgradnja 114 stana, 8 lokala , trafostanica i u podrumu -2 = 53 PM, u
podrumu -1 = 50 PM, u suterenu = 46 PM.

Koeficijent zauzetosti Bruto povrsina etaze/ Pparcele x100% = Kz = ( 1.652,45 / 2.762,00 ) x 100 =
59,82 %, Kzel. = ( 722,60 / 1.400,94 ) x 100 = 51,57 %, UKUPAN BROJ KONTEJNERA 53 od 1.100
L

Prilikom projektovanja Stambeno-poslovnog objekta sa trafostanicom, ispostovani su sadrzaji koji su
trazeni projektnim zadatkom od strane investitora kao i trazeni uslovi Informacijom o lokaciji. Objekat
je konstruktivno i ve¢im delom funkcionalno podeljen u dve lamele A i B.

U podrumu 1, 2 i1 Suterenu ( obe lamele-funkcionalno povezane ) formiran je garazni proctor kao i
pomocne prostorije sa vertikalnim komunikacijama ( liftovi 1 stepeniSta ) sa ostalim etaZama.

U prizemlju su formirani glavni ulazi za stambeni deo ( Lamela A i Lamela B ), kao i poslovni deo sa
prate¢im sadrzajem koji su dvoetazno na ( prizemlje i I sp.).

Na ostalim etazama formirane su stambene jedinice ( 114 stanova ) sa svim potrebnim pratec¢im
sadrzajima.

PLANSKI DOKUMENT: Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog
Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja PaSino guvno, Podbijelje, Industrijska
zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava,
Osoje, naselje Cerimidzinica i deo naselja Sutenovac (»Sl. list grada Novog Pazara«, br. 7/2015 i dr)
kojim je propisana izrada urbanistiCkog projekta a koji je potvrden pod brojem 351-265/24 od
08.10.2024 koji je ReSenjem Gradskog veca br. ROP-NPA-14347-LOCAPEL-4/2024 utvrden kao
planski osnov prema misljenju Glavnog urbaniste;

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Celina 2, zona Au;

Pravila gradenja: Prema reSenju drugostepenog organa kojim se zadrzava gore navedeni potvrdeni
urbanisticki projekat.

PRISTUP PARCELI: Kolski i pesacki pristup do objekta planiran je sa novoprojektovane ulice, a
prema izdazim Lokacijskim uslovima br.

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 25,0 m visina venca, spratnost 2Po+Su+Pr+7 (dva podruma,
suteren,prizemlje, 7 spratova).

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADPENJA: Na
parceli postoje objekti koje je potrebno ukloniti radi izgradnje (Elektro vod).

Prema uverenju br.956-306-813/2025 od 20.01.2025., izdatom od strane RGZ-a, na kat. parceli nema
upisanih/ucrtanih vodova.



GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: objekat se lociran na planom zadatoj gradevinskoj liniji
koja iznosi 5m od regulacije. (Prema resenju Gradskog veca)

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljni izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi utvrduju se projektom za gradevinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predvidena.

PARKIRANIJE: Potreban broj parking mesta (PM): 147 — obezbedeno 149

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU:

e Prilikom izrade tehnicke dokumentacije u svemu ispoStovati pravila data Pravilnikom o
uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (,,Sl. glasnik RS”, br. 58/12
74/2015 1 82/2015) ili vazedi pravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovorni projektant je duzan
da se izjasni da li je projekat za gradevinsku dozvolu uraden u skladu sa ovim i ostalim uslovima
i normativima koji reguliSu ovu materiju.

e tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovarajue mere zaStite radi oCuvanja
stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta, saglasno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima (,,S1. glasnik RS, br.88/11);

e prilikom izrade tehnicke dokumentacije odgovorni projektant je obavezan da se pridrzava
odredaba Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invalidite,tom, deci i starim osobama
(,,S1. glasnik RS*, br.22/2015).

e prilikom pripremanja terena i ruSenja postojecih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

e Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS “, br. 61/11).

e Uslovi sa aspekta zaStite od pozara broj 217-512/25 od 30.01.2025. izdati od Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za vanredne situacije;

Uslovi za prikljucenje na infrastrukturnu mrezu:

- Uslovi za projektovanje i prikljucenje na saobra¢ajnu infrastrukturu i odvodenje otpadnih voda
broj 412/2025 od 25.02.2025. izdati od JP Direkcija za izgradnju Grada Novog Pazara

Uz urbanisticki projekat su pribavljeni uslovi imaoca javnih ovlas¢enja i u postupku izdavanja lokacijskih

uslova nisu se trazili isti.

NEDOSTAJUCA INFRASTRUKTURA:



Uslovi JP ,,EPS Distribucije’konstatuju da _prikljucenje objekta nije moguce bez ispunjenja

dodatnih uslova. Prikljucenje predmetnog objekta ce biti moguce nakon realizacije Ugovora o izradi

tehnicke dokumentacije, Ugovora o izgradnji nedostajucih elektroenergetskih objekata i Ugovora o
uspostavljanju prava sluZbenosti, odnosno nakon projektovanja i izgradnje EEO navedenih u gore

pomenutim uslovima, a ugovor o izgradnji nedostajuce infrastrukture zakljucen sa imaocem javnog
ovlaséenja dostaviti uz zahtev za gradevinske dozovle.

infrastrukturu vodovoda i kanalizacije, a ugovor o izgradnji nedostajuce infrastrukture zakljucen sa

imaocem javnog ovlascéenja dostaviti uz zahtev za gradevinske dozovle

Uslovi JP_Direkcija za izgradnju Grada Novog Pazara propisuje da je potrebno izgraditi
nedostajucu uli¢nu infrastrukturu (Planiranu ulicu) i ulicne kiSne kanalizacije, a ugovor o izgradnji

nedostajuce infrastrukture zakljucen sa imaocem javnog ovlaS¢enja dostaviti uz zahtev za

gradevinske dozovle

Sastavni deo ovih lokaciskih uslova je Idejno resenje br. teh. dokumentacije IDR 01/2023-1koje je
dostavljeno uz zahtev, uradeno od strane ,, EURO STATIK ', Novi Pazar,_Odgovorni projektant Mithat

Smailbegovic¢, mast.inz.arh., broj licence 300 3537 03, stim Sto, _na osnovu clana 8d, tokom

sprovodenja_objedinjene procedure nadlezni organ iskljucivo vrSi proveru ispunjenosti formalnih
uslova za izgradnju i ne upusSta se u ocenu tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost

dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, vec¢ lokacijske uslove,_gradevinsku i upotrebnu dozvolu

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je taksa za izdavanje lokacijskih uslova u iznosu 3000,00dina i 500,00din,
tarifni br 2., tacka 10. Odluke o opStinskim administrativnim taksama (,,SI. list grada Novog Pazara”,
br 7 /2006, 17/2008, 2/2009 i ,,Sl. Grada Novog Pazara”, br.11/15) i 2000,00 din naknada za vodenje
centralne evidencije i 400,00din RAT za podnoSenje zahteva.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Na lokacijske uslove moze se podneti prigovor
Gradskom vec¢u Grada Novog Pazara u roku od 3
dana od dana prijema istih. Prigovor se podnosi
preko Centralnog informacionog sistema sa
pozivom na broj ROP-NPA-14347-LOCH-8/2025.
Uz prigovor priloziti dokaz o uplati republicke
administrativne takse u iznosu od 590,00 dinara i1
dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada Novog
Pazara u iznosu od 500,00 dinara.



Samostalni savetnik: RUKOVODILAC odeljenja:

Maida Corovié, d.i.a Nihat Crnovrsanin, d.i.g.



