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Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara
postupajući po usaglašenom zahtevu “Rd izgradnja 2020”doo iz Novog Pazara, za izmenu lokacijskih uslova
koji je podnet preko punomoćnika Redžepa Ukića, ul. Kej 37. Sandžačke divizije br. 76 iz Novog Pazara,
ovom organu kroz CIS, a na osnovu člana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradnji ("Sl. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, 9/2020, 52/23, 62/23, 91/25) i čl. 3
Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.87/23), izdaje:

 

LOKACIJSKE USLOVE

 

Menjaju se lokacijski uslovi br. ROP-NPA-13879-LOC-11/2020 od 30.10.2020.god. u pogledu izmene idejno
rešenja i veličine i broja parcele, na osnovu kojeg su pribavljenji novi uslovi IJO dok važeći planski dokument
pravila građenja ostaju na snazi.

 

PODACI O LOKACIJI:



Broj katastarskih parcel: 25047 KO Novi Pazar

Površina katastarske parcele koja je određena kao građevinska iznosi  1958m2 m2.

KLASA OBJEKTA

Naziv objekta: Stambeno-poslovni objekat sa trafostanicom, kategorije V, 93,62% stambene zgrade sa tri i više
stanova, klasifikacija 112222, 6,21% zgrade za trgovinu na veliko i malo, klasifikacija 123002 i 0,17% TS i
podstanice, klasifikacija 222420

PODACI O OBJEKTU Ukupna bruto površine objekta je 14653,63 m2, BRGP 9453,42 m2, visine objekta
25m. Koeficijent zauzetosti 61,73%, procenat zelenila je 50,06% u skladu sa planskim uslovima.

U odnosu na dobijenu građevinsku dozvolu ROP-NPA-13879-CPIH-14/2021 izdate 04.08.2021.god., kada je
parcela sačinjavala parcele K.P. 8367 i K.P. 8368, izvršeno je proširenje parcele sa K.P. 8369 i K.P. 8370. i
izvršena je preparcelacija parcele u K.P. 25047, I samim tim pristupilo se proširenju objekta u vidu 2 lamele, A
i B, izdata je nova informacija o lokaciji 350-362/22-IV/07 izdate 11.10.2022. god., i pristupa se izmeni
lokacijskih uslova shodno novoj proširenoj parceli, i novom proširenom idejnom rešenju.Koje je projektovano
da se izvodi po lamelama A i B.

 

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUČENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU koji su
pribavljeni u postupku izmene lokacijskih uslova:

 

Prilikom izrade tehničke dokumentacije u svemu ispoštovati pravila data Pravilnikom o
uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova („Sl. glasnik RS”, br.
58/12 74/2015 i 82/2015) ili važeći pravilnik koji reguliše tu materiju. Odgovorni projektant je
dužan da se izjasni da li je projekat za građevinsku dozvolu urađen u skladu sa ovim i ostalim
uslovima i normativima koji regulišu ovu materiju.
tehničkom dokumentacijom obavezno predvideti odgovarajuće mere zaštite radi očuvanja
stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta,
saglasno Zakonu o geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“, br.88/11);
prilikom izrade tehničke dokumentacije odgovorni projektant je obavezan da se pridržava
odredaba Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invalidite,tom, deci i starim osobama
(„Sl. glasnik RS“, br.22/2015).
prilikom pripremanja terena i rušenja postojećih objekata obezbediti susedne parcele i objekte
na njima.
Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS “, br. 61/11).
Uslovi sa aspekta zaštite od požara broj 217-8456/25 od 15.10.2025. izdati od Ministarstva
unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije;

Uslovi za priključenje na infrastrukturnu mrežu:



- Uslovi JKP Gradska čistoća br. 1596 od 07.10.2025. kojim se propisuje da je potrebno 24
kontejnera

- Uslovi za projektovanje i priključenje izdati od JKP Vodovod i kanalizacija br. 075/25 od
14.10.2025.

- Uslovi JKP Parking servis N. Pazar, broj 1779 od 10.10.2025.

- Uslovi za projektovanje i priključenje izdati od Elektrodistribucoije, Ogranak Novi Pazar

- Uslovi za projektovanje i priključenje na saobraćajnu infrastrukturu i odvođenje otpadnih voda
broj 3070/2025 od 13.10.2025. izdati od JP Direkcija za izgradnju Grada Novog Pazara

 

NEDOSTAJUĆA INFRASTRUKTURA:

Uslovi JP „EPS Distribucije”konstatuju da priključenje objekta nije moguće bez ispunjenja
dodatnih uslova. Priključenje predmetnog objekta će biti moguće nakon realizacije Ugovora o
izradi tehničke dokumentacije, Ugovora o izgradnji nedostajućih elektroenergetskih objekata i
Ugovora o uspostavljanju prava službenosti, odnosno nakon projektovanja i izgradnje EEO
navedenih u gore pomenutim uslovima, a ugovor o izgradnji nedostajuće infrastrukture zaključen
sa imaocem javnog ovlašćenja dostaviti uz zahtev za građevinske dozovle.

   

Sastavni deo izmenjenih lokacijskih uslova je Idejno rešenje br. Teh. Dokumentacije 01/09/25 iz septembra
2025. godine urađeno od strane projektnog biroa “Ambijent” doo, Novi Pazar , ul. Kej 37. Sandžačke divizije,
Novi Pazar, glavni projektant Redžep Ukić, dipl. inž.arh. broj licence 300 1649 03.

ROK VAŽENJA: Rok važenja izmenjenih lokacijskih uslova veže se za rok važenja lokacijskih uslova br.
ROP-NPA-13879-LOC-11/2020, odnosno do isteka važenja građevinske dozvole izdate u skladu sa tim
uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnet zahtev.

Za ove uslove naplaćena je taksa za izdavanje lokacijskih uslova u iznosu 3000,00dina i 500,00din, i 250,00din
tarifni br 2., tačka 10. Odluke o opštinskim administrativnim taksama   („Sl. list grada Novog Pazara” ,br 7
/2006, 17/2008 , 2/2009 i „Sl. Grada Novog Pazara”, br.11/15), 2090,00 din naknada za vođenje centralne
evidencije i 420,00 din RAT za podnošenje zahteva.

 

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:Na
lokacijske uslove može se  podneti prigovor  Gradskom
veću Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od dana
prijema istih. Prigovor se podnosi preko Centralnog
informacionog sistema sa pozivom na broj br. ROP-
NPA-13879-LOCAH-22/2025. Uz prigovor priložiti
dokaz o uplati republičke administrativne takse u iznosu



od 610,00 dinara i dokaz o uplati takse u korist budžeta
Grada Novog Pazara u iznosu od 500,00 dinara.

 

Samostalni savetnik:

Maida Ćorović, d.i.a.

 

 

  Rukovodilac odeljenja:

Nihat Crnovršanin, d.i.g.

 


