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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-8847-CPIH-4/2026
Datum: 01.07.2026. godine

WWW.novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara, postupajuci po usaglasenom zahtevu investitora "DOO FAEK COMPANY, TUTIN", ul.
Pesterska br. 17, Tutin, podnetom od strane punomo¢nika Muminovi¢ Esada || GczGEG
. ko Centralnog informacionog sistema dana 25.06.2026. godine, broj
predmeta: ROP-NPA-8847-CPIH-4/2026, za izdavanje gradevinske dozvole za izvodenje
pripremnih radova na osiguranju temeljne jame, na osnovu c¢lana 8a., 8d., 8d., 134., 135., 135a,,
136., 137., 138., 138a., 139. 1 140. Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021, 62/2023 i 91/2025), ¢lana 3., 4., 16., 17., 18., 19., 20. i 21. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023 1 33/2026),
Clana 60. Pravilnika o sadrzini, nacinu i1 postupku izrade i nainu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), i ¢lana 136., 140. i
141. Zakona o opstem upravnom postupku ("Sl. glasnik RS", br. 18/2016, 95/2018 - autenti¢no
tumacenje 1 2/2023 - odluka US), izdaje:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru "DOO FAEK COMPANY, TUTIN" (MB:20725150,
PIB:107016865), ul. Pesterska br. 17, Tutin, izvodenje pripremnih radova na osiguranju
temeljne jame radi realizacije stambeno-poslovnog objekta sa trafostanicom, spratnosti
2xPo+Pr+6, u ulici Save Kovacevi¢a bb u Novom Pazaru, na katastarskoj parceli broj 24998 KO
Novi Pazar, kategorija objekta »V«, u¢es¢e u ukupnoj povrsini objekta:

e 77,36% - stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova, klasifikacioni broj 112222;
e 22.,54% - zgrade za trgovinu na veliko 1 malo preko 400 m?, klasifikacioni broj 123002;
e 0,10% - transformatorske stanice 1 podstanice, klasifikacioni broj 221420.

Sastavni deo ovog reSenja su:

e Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-8847-LOCH-2/2026 od 26.05.2026. godine;

o Izvod iz projekta sa glavnom sveskom broj 0 - uraden od strane glavnog projektanta
Muminovi¢ Esada, dipl.inZ.arh., broj licence: 300 K480 11, broj tehni¢ke dokumentacije:
PGD 16 /2026, mesto i datum: Novi Pazar, Jun 2026. godine;
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e Projekat pripremnih radova - osiguranje temeljne jame - broj 10.1 - uraden od strane
projektanta PR "ARMAPROQO", ul. Avnoja br. 6/6, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta:
Seid Spahovi¢, dipl.inz.grad., odgovorni projektant: Esad Tokali¢, dipl.inz.grad., broj
licence: 310 NO81 14, sa brojem dela projekta: PGD - 04/2026, mesto 1 datum: Novi Pazar,
Jun 2026. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti 1
tehnicko savetovanje STIL HAUS" d.o.o. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar,
odgovorno lice/zastupnik: Seljka Crnovr$anin, direktor, vriilac tehni¢ke kontrole projekta
pripremnih radova - osiguranja temeljne jame: AjSa Rovcanin, dipl.inz.grad., broj licence:
310E51307, broj tehnicke kontrole: 7/26, mesto i datum: Novi Pazar, Jun 2026. godine;

e Elaborat o geotehnickim uslovima izgradnje - izraden od strane "Geoprojekting d.o.o.
preduzece za geoloSka istrazivanja", Jovana Risti¢a 11/28, Ni§, odgovorno lice izradivaca

........

licence: 391 0428 15, broj elaborata: 24 - 04/26, mesto i datum: Nis, 28. 4. 2026. godine.

Predracunska vrednost radova - osiguranje temeljne jame: 11.590.608,50 dinara.

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova na obezbedenju temeljne jame
pre pocetka izvodenja radova. Uz prijavu radova investitor je duZan da podnese polisu
osiguranja od Stete prema trefim licima koja moZe nastati izvodenjem radova (polisu
osiguranja dostavlja investitor ili izvoda¢ radova), kao i dokaz o placenim administrativnim
taksama i naknadi za CEOP.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadleZzni organ iskljudivo vrsi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije,
niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, veé¢ lokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i
drugim dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je
izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i
pravilima struke, za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i potpisao
dokumentaciju, vrsilac tehnicke kontrole i investitor.

Ovo reSenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrsi prijava radova u roku
od 3 godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno ako se
u roku od 5 godina od dana pravnosnaznosti ovog reSenja ne izda upotrebna dozvola.

Resenje kojim se utvrduje prestanak vazenja gradevinske dozvole donosi organ nadlezan za
izdavanje gradevinske dozvole, a po pravnosnaznosti to resenje dostavlja Poreskoj upravi na ¢ijoj
teritoriji se nalazi predmetni objekat.

Obrazlozenje

Odeljenju za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara obratio se usaglasenim zahtevom investitor "DOO FAEK COMPANY, TUTIN"
(MB:20725150, PIB:107016865), ul. Pesterska br. 17, Tutin, podnetim od strane punomoc¢nika
Muminovi¢ Esada [ | . ko Centralnog informacionog
sistema dana 25.06.2026. godine, broj predmeta: ROP-NPA-8847-CPIH-4/2026, za izdavanje
gradevinske dozvole za izvodenje pripremnih radova na osiguranju temeljne jame radi
realizacije stambeno-poslovnog objekta sa trafostanicom, spratnosti 2xPo+Pr+6, u ulici Save



Kovacevi¢a bb u Novom Pazaru, na katastarskoj parceli broj 24998 KO Novi Pazar, kategorija
objekta »V«, uc¢es¢e u ukupnoj povrsini objekta:

e 77,36% - stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova, klasifikacioni broj 112222;
e 22.,54% - zgrade za trgovinu na veliko 1 malo preko 400 m?, klasifikacioni broj 123002;
e 0,10% - transformatorske stanice 1 podstanice, klasifikacioni broj 221420.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je prilozio slede¢u dokumentaciju:

o Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-8847-LOCH-2/2026 od 26.05.2026. godine;

o Izvod iz projekta sa glavnom sveskom broj 0 - uraden od strane glavnog projektanta
Muminovi¢ Esada, dipl.inz.arh., broj licence: 300 K480 11, broj tehnicke dokumentacije:
PGD 16 /2026, mesto i datum: Novi Pazar, Jun 2026. godine.;

e Projekat pripremnih radova - osiguranje temeljne jame - broj 10.1 - uraden od strane
projektanta PR "ARMAPRQ", ul. Avnoja br. 6/6, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta:
Seid Spahovié¢, dipl.inz.grad., odgovorni projektant: Esad Tokali¢, dipl.inz.grad., broj
licence: 310 NO81 14, sa brojem dela projekta: PGD - 04/2026, mesto 1 datum: Novi Pazar,
Jun 2026. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inZinjerske delatnosti i
tehni¢ko savetovanje STIL HAUS" d.o.o. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar,
odgovorno lice/zastupnik: Seljka Crnovr$anin, direktor, vrsilac tehni¢ke kontrole projekta
pripremnih radova - osiguranja temeljne jame: AjSa Rovcanin, dipl.inz.grad., broj licence:
310E51307, broj tehnicke kontrole: 7/26, mesto i datum: Novi Pazar, Jun 2026. godine.;

e Elaborat o geotehnickim uslovima izgradnje - izraden od strane "Geoprojekting d.o.o.
preduzece za geoloska istrazivanja", Jovana Ristica 11/28, Ni§, odgovorno lice izradivaca

........

licence: 391 0428 15, broj elaborata: 24 - 04/26, mesto 1 datum: Ni§, 28. 4. 2026. godine.;

e Izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar
nepokretnosti dana 29.06.2026. godine, broj zahteva: 952-04-047-14087/2026, koji je
odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom postupku, saglasno ¢lanu 17.
Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sl. glasnik
RS", br. 96/2023 1 33/2026).;

o Saglasnost suvlasnika parcele Saéirovié¢ Saljiha, overena od strane Javnog beleZznika
Ademovi¢ Ahmeta dana 30.06.2026. godine, broj overe: YOII - 1:4125-2026.;

o Saglasnost suvlasnika parcele Saéirovi¢ Saljiha, overena od strane Javnog beleznika
Ademovi¢ Ahmeta dana 30.06.2026. godine, broj overe: YOII - 1:4126-2026.;

o Katastarsko-topografski plan, uraden od strane agencije za premer nepokretnosti "GEO-
ZENIT NP 2019" Novi Pazar dana 21.12.2021. godine.;

e ReSenje o saglasnosti na Plan upravljanja otpadom od gradenja i rusenja, broj: 501-129/26
od 10.06.2026. godine.;

e Punomodje za zastupanje, od 20.02.2024. godine.;

e Dokaz o uplati administrativnih taksi i naknade za CEOP.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je sledece ¢injenicno stanje:

Uvidom u izdate lokacijske uslove broj: ROP-NPA-8847-LOCH-2/2026 od 26.05.2026. godine,
podnosiocu zahteva, investitoru "DOO FAEK COMPANY, TUTIN" (MB:20725150,
PIB:107016865), ul. Pesterska br. 17, Tutin, utvrdeni su uslovi za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta sa trafostanicom, spratnosti 2xPo+P+6, u ulici Save Kovacevica bb u Novom Pazaru, na
katastarskoj parceli broj 24998 KO Novi Pazar. KLASA OBJEKTA: kategorije “V”, 77,36% -



stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova, klasifikacioni broj 112222; 22,54% - zgrade za trgovinu na
veliko 1 malo preko 400 m?, klasifikacioni broj 123002; 0,10% - transformatorske stanice i
podstanice, klasifikacioni broj 221420. PODACI O OBJEKTU: Bruto povrSina nadzemnih etaza:

9.870,23m?>. Parkiranje je predvideno za ukupno 125 vozila: Podrum-II: 64PM, Podrum-I: 61PM.
U prizemlju, na prvom spratu kao i na delu drugog sprata su planirani poslovni prostori - lokal za
trgovinu na veliko 1 malo, ukupno ima 5 lokala. Predvidena spratnost objekta je Sest stambenih
spratova tako da je planirano ukupno 73 stana.

Uvidom u Izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti, izdatom od strane RGZ-Sluzba za
katastar nepokretnosti dana 29.06.2026. godine, broj zahteva: 952-04-047-14087/2026, utvrdeno je
da je katastarska parcela broj 24998 KO Novi Pazar upisana kao privatna svojina na ime DOO
FAEK COMPANY sa obimom udela 2087/3131, i kao privatna svojina na ime Saéirovié¢ (Smail)
Saljih sa obimom udela 1044/3131.

Dostavljena je izjava suvlasnika katastarske parcele broj 24998 KO Novi Pazar Saéirovi¢ Saljiha,
kojom se daje saglasnost preduzecu "DOO FAEK COMPANY, TUTIN" za pribavljanje
gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog objekta u ulici Save Kovacevi¢a bb, na
katastarskoj parceli broj 24998 KO Novi Pazar, kao i za izvodenje pripremnih radova i svih
dozvola vezanih za izgradnju. Saglasnost je overena od strane Javnog beleznika Ademovi¢ Ahmeta
dana 30.06.2026. godine, broj overe: YOII - 1:4126-2026.

Investitor nema obavezu placanja doprinosa za izvodenje radova na izvodenju pripremnih radova
na uklanjanju objekata 1 obezbedenju temeljne jame, jer ne postoji neto korisna povrSina za
obracun, a saglasno vazec¢oj Odluci o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista
("Sluzbent list grada Novog Pazara" broj 7/24, 16/24, 21/24 1 16/25).

Shodno navedenom, a saglasno ¢lanu 135., 135a., 136. 1 137. Zakona o planiranju 1 izgradnji ('SL
glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i ¢lanu 16., 17., 19., 20. i 21. Pravilnika
o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("SI. glasnik RS", br. 96/2023 1
33/2026), organ je odlucio kao u dipozitivu ovog resenja.

Za izdavanje ove gradevinske dozvole napla¢ene su republicke administrativne takse u iznosu od
7.310,00 dinara 1 420,00 dinara u smislu Zakona o republickim administrativnim taksama ("SI
glasnik RS", br. 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 101/05-dr. zakon, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskl. din.
izn., 55/12-uskl. din. izn., 93/12, 47/13-uskl. din. izn., 65/13-dr. zakon, 57/14-uskl. din. izn., 45/15-
uskl.din.izn., 83/15, 112/15, 61/17 1 113/17, 3/2018-ispr., 50/2018-uskladjeni din. izn., 95/2019,
38/2019-uskladjeni din.izn., 86/2019, 90/2019-ispr. i 98/20 uskladjeni din.izn.,144/20, 62/21
uskladjeni din.izn.,138/22, 54/23, 59/24, 63/24 uskladjeni din.izn., 94/24, 55/25 uskl. din.izn. i
109/25), naknada za oglaSavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00 dinara, za
podnoSenje zahteva u iznosu od 250,00 dinara i za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli u
iznosu od 3.000,00 dinara, saglasno Odluci o opStinskim administrativnim taksama ("SI. list grada
Novog Pazara", br. 1/2018, 2/2019, 3/2025), kao 1 dokaz o uplati naknade za Centralnu evidenciju
u iznosu od 5.500,00 dinara na osnovu Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge
koje pruza Agencija za privredne registre ("SIL. glasnik RS", br. 95/2025).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moZe se izjaviti Zalba
elektronskim putem Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture, Raski upravni okrug-
Kraljevo, preko Centralnog Informacionog Sistema (CIS) u roku od 8 dana od dana obavestavanja

stranke o ReSenju. Zalba se moze predati i neposredno ili usmeno na zapisnik kod ovog organa.
Zalba se predaje sa pozivom na broj: ROP-NPA-8847-CPIH-4/2026. Zalba se taksira



administrativnom taksom od 500 dinara na ziro racun grada Novog Pazara, 610 dinara za RAT 1
1.000 dinara za CEOP.

Obradivaé: Rukovodilac odeljenja:
Zehra Smailbegovi¢, mast.inz.arh. Nihat Crnovrsanin, dipl.inz.grad.
Nikola Radovi¢, dipl.pravnik



