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Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupaju¢i po zahtevu DruStva za gradevinarstvo, proizvodnju, trgovinu i usluge
»TRGO KEMO GROUP« d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Mihajla Pupina br.5, koji je podnet od
strane punomo¢nika Muminovi¢ Esada iz ,
broj predmeta ROP-NPA-45186-CPA-29/2026 od 19.08.2026.godine za izdavanje izmene
reSenja o izmeni izmenjenog reSenja o gradevinskoj dozvoli za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na uglu ulica Stane Bacanin i Relje Krilatice u Novom Pazaru, koji je podnet preko
Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢lana 7. Zakona o ministarstvima ("Sl. glasnik
RS", br. 128/2020, 116/2022 1 92/2023), ¢lana 17. Zakona o drzavnoj upravi (,,S1. glasnik RS”,
broj 79/05, 101/07, 95/10, 99/14, 47/18 i 30/18-dr.zakon), ¢lan 8a., 8d., 84.,133., 134., 135,
135a., 136., 137., 138., 138a., 139.,140., 141. i 142.,Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik
RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 1 91/2025), ¢lana 3., 4., 16., 17., 19., 20., 21., 22., 23., 24. i
25.Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik
RS” br.96/2023 1 33/2026), clana 51-58. Pravilnika o sadrzini, na¢inu 1 postupku izrade i nac¢inu
vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi 1 nameni objekata (”SI. glasnik RS”, broj 96/2023),
¢lan 1., 3., 4. 1 17. Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada, (“Sl.glasnik RS” br. 61/2011),
¢lan 2.,3. 1 6. Pravilnika o uslovima osiguranja od profesionalne odgovornosti ("Sl. glasnik RS",
br. 81/2013) i ¢lana 136., 140. 1 141. Zakona o opStem upravnom postupku ("SI. glasnik RS", br.
18/2016, 95/2018 - autenti¢no tumacenje 1 2/2023 - odluka US) donosi:

RESENJE O IZMENI IZMENJENOG RESENJA O GRAPEVINSKOJ
DOZVOLI

Menja se dispozitiv reSenja o izmeni reSenja o gradevinskoj dozvoli broj ROP-NPA-45186-CPA-
25/2026 od 02.07.2026.godine, koje je izdato investitoru » TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz
Novog Pazara, ul. Mihajla Pupina br.5 (MB 21002224, PIB 108451266), usled promena
nastalih u pogledu pla¢anja doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista, na taj nacin $to
se:

Menja se stav 4 tako da umesto:

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za izmenu resenja o gradevinskoj
dozvoli za izmene nastale u toku gradnje, uradenim od strane ovog organa, broj predmeta ROP-
NPA-45186-CPA-25/2026 od 01.07.2026.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez popusta i
umanjenja) od 45.317.886, 78 dinara, koji je investitor duzan da uplati u 36 mesecnih rata nakon
pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano
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Odlukom o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (“Sl. List grada Novog
Pazara”, broj: 7/2024,16/2024, 21/2024 i 16/2025). U zahtevu za izmenu resenja o gradevinskoj
dozvoli br. ROP-NPA-45186-CPA-25/2026, Investitor se kroz CIS izjasnio da ce placanje
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista izvrsiti na rate (36 mesecnih rata).

Pored ukupnog iznosa doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 45.317.886,_78 dinara, investitor
ima obavezu placanja 6 nedostajucih parking mesta u iznosu od 9.000.000,00 dinara za koje je
investitor duzan da plati u celosti bez umanjenja.

Stav 4 sada glasi:

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta za izmenu o izmeni reSenja o
gradevinskoj dozvoli, , uradenim od strane ovog organa, broj predmeta ROP-NPA-45186-CPA-
29/2026 od 27.08.2026.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez popusta 1 umanjenja) od
45.317.886, 78 dinara, koji je investitor duzan da uplati u 36 meseénih rata nakon
pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano
Odlukom o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (“SI. List grada Novog
Pazara”, broj: 7/2024,16/2024, 21/2024 1 16/2025). U zahtevu za izmenu reSenja o gradevinskoj
dozvoli br. ROP-NPA-45186-CPA-29/2026, Investitor se kroz CIS izjasnio da cée pladanje
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista izvrSiti na rate ( 36 mesecnih rata ).

Pored ukupnog iznosa doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 45.317.886, 78 dinara, investitor
ima obavezu placanja 6 nedostajucih parking mesta u iznosu od 9.000.000,00 dinara za koje je
investitor duzan da plati bez umanjenja, Sto ¢ini ukupan iznos doprinosa i nedostaju¢ih PM
od 54.317.886, 78 dinara.

U ostalim delovima ReSenje o izmeni reSenja o gradevinskoj_dozvoli broj ROP-NPA-45186-
CPA-25/2026 od 02.07.2026. godine, koje je postalo pravosnazno dana 07.07.2026.godine,
ostaje nepromenjeno.

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka
izvodenja radova. Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese: dokaz o izvrSenoj uplati
obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta, odnosno U slucaju
placanja doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta na rate, investitor je duZan da kao
sredstvo obezbedenja placanja dostavi: 1. Do momenta prijave radova neopozivu bankarsku
garanciju, naplativu na prvi poziv, bez prigovora koja glasi na ukupan iznos nedospelih rata
i koja je izdata na rok koji mora biti duZzi tri meseca od dana dospeca poslednje rate, ili 2.
uspostavi hipoteku 1.reda prioriteta u korist Grada Novog Pazara na nepokretnosti koji
vredi najmanje 30% viSe od ukupnog iznosa nedospelih rata u korist jedinice lokalne
samouprave, reSenje o kuénom broju, polisu osiguranja od Stete prema tre¢im licima koja
moZe nastati izvodenjem radova (polisu osiguranja dostavlja investitor ili izvodac radova) kao i
dokaz o pla¢enim administrativnim taksama i naknadi za CEOP.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadleZzni organ iskljudivo vrsi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije,
niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, veé¢ lokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i
drugim dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.



U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je
izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i
pravilima struke , za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao
dokumentaciju, vriilac tehnicke kontrole i investitor.

Gradevinska dozvola prestaje da vaZzi ako se ne izvrsi prijava radova u roku od tri godine od dana
pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno u roku od tri godine od dana
pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja o gradevinskoj dozvoli.

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se u roku od pet godina od dana pravnosnaznosti resenja
kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja o
gradevinskoj dozvoli, ne izda upotrebna dozvola, osim za objekte iz ¢lana 133. ovog zakona,
objekte komunalne infrastrukture koji se izvode fazno, objekte javne namene u javnoj svojini i
porodi¢ne stambene zgrade koje investitor gradi radi reSavanja svojih stambenih potreba, a u kom
roku je investitor duzan da pribavi upotrebnu dozvolu.

ObrazlozZenje

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajuci po zahtevu » TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Mihajla
Pupina br.5, koji je podnet od strane punomoc¢nika Muminovi¢ Esada iz

, broj predmeta ROP-NPA-45186-CPA-29/2026 od
19.08.2026.godine, za izdavanje izmene reSenja o izmeni resenja o gradevinskoj dozvoli br. ROP-
NPA-45186-CPA-25/2026 od 02.07.2026. godine, koje je postalo pravosnazno dana
07.07.2026.godine, izdato investitoru » TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz Novog Pazara, UL
Mihajla Pupina br.5, (MB 21002224, PIB 108451266), usled promena nastalih u pogledu
pla¢anja doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta, a sve vezano za izvodenje radova na
izgradnji stambeno-poslovnog objekta, spratnosti 2xPo+Pr+10, na uglu ulica Stane Bacanin i
Relje Krilatice u Novom Pazaru, na kat. parcelama broj 944/1, 945, 946, 947 i 948/2 sve K.O.
Novi Pazar, kategorija objekta » V«, ucesée u ukupnoj povrsini objekta u odnosima:

e 94.71 % - klasifikaciona oznaka 112222 — Stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova;
e 5.29 % - klasifikaciona oznaka 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko i malo.

Uz zahtev za izdavanje ReSenja o izmeni reSenja o izmeni gradevinske dozvole investitor je
prilozio slede¢u dokumentaciju:

e Izvod iz projekta sa glavnom sveskom- novi projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) za
izmene nastale u toku gradenja, uraden od strane glavnog projektanta Muminovi¢ Esada,
dipl. inz. arh., licenca br. 300 K 480 11, sa brojem tehnicke dokumentacije PGD 33/2024 iz
meseca juna 2026. godine;

e Dokaz o pravu svojine na zemljiStu, izvod iz baze katastra nepokretnosti izdat od strane
RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-047-18509/2026 izdat dana 25.08.2026.
godine, koji je odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom postupku, saglasno
¢lanu 17. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS” br.96/2023);

e Punomodje za podnoSenje zahteva od 27.11.2021.godine;

e Zahtev za izmenu pravosnaznog reSenja o gradevinskoj dozvoli usled promena nastalih u
pogledu plac¢anja doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista od 18.08.2026.godine;



e Saglasnost hipotekarnog poverioca - Gradskog pravobranilastva grada Novog Pazara broj
OS 12/26 od 26.08.2027.godine, el.potpisana od strane Esada Muminoviéa dana
27.08.2026.godine;

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je sledece ¢injenicno stanje:

Uvidom u Izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti izdat od strane RGZ Sluzba za katastar
nepokretnosti, broj zahteva 952-04-047-18509/2026 dana 25.08.2026. godine, koji je odeljenje
pribavilo po sluzbenoj duznosti, saglasno ¢lanu 17. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS br.96/2023), utvrdeno je da su katastarske parcele
broj 944/1, 945, 946, 947 i 948/2 sve K.O. Novi Pazar, upisane kao privatna svojina u vlasni§tvu
podnosioca zahteva » TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz Novog Pazara, ul. Mihajla Pupina, sa
obimom udela 1/1.

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta za izmenu o izmeni reSenja o
gradevinskoj dozvoli, , uradenim od strane ovog organa, broj predmeta ROP-NPA-45186-CPA-
29/2026 od 27.08.2026.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez popusta i umanjenja) od
45.317.886, 78 dinara, koji je investitor duzan da uplati u_ 36 meseénih rata nakon
pravnosnaznosti resenja o izmeni reSenja gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano
Odlukom o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta (“Sl. List grada Novog
Pazara”, broj: 7/2024,16/2024, 21/2024 i 16/2025). U zahtevu za izmenu reSenja o gradevinskoj
dozvoli br. ROP-NPA-45186-CPA-29/2026, Investitor se kroz CIS izjasnio da ce placanje
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista izvrSiti na rate ( 36 mesecnih rata ).

Pored ukupnog iznosa doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 45.317.886, 78 dinara, investitor
ima obavezu placanja 6 nedostajucih parking mesta v iznosu od 9.000.000,00 dinara za koje je
investitor duzan da plati bez umanjenja, $to ¢ini ukupan iznos doprinosa i nedostajué¢ih PM
od 54.317.886, 78 dinara.

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu 133., 134., 135., 136., 137., 138., 140., 142 i ¢1.8d. Zakona o
planiranju i izgradnji ,,("SL. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 1 91/2025 ) i ¢lana 22.,23., 24..,
25. 1 26. Pravilnika o postupku sprovodenja objedninjene procedure elektronskim putem ("SI.
glasnik RS", br. 96/2023 i1 33/2026), organ je odlucio kao u dipozitivu ovog resenja.

Za ovo reSenje je naplacena naknada u korist Grada Novog Pazara za izmenu izdatog ReSenja
kojim se odobrava izgradnja objekta-ReSenje o gradevinskoj dozvoli u iznosu od 3.000,00 dinara 1
naknada za objavljivanje izdatih akata na sajtu Grada u iznosu od 500,00 dinara i 250 dinara za
podnosenje zahteva, Odluke o gradskim administrativnim taksama (“Sl.list Grada Novog Pazara”,
1/18, 2/19, 3/2025), naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih procedura u iznosu od
5.500,00 dinara na osnovu ¢l. 22 Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje
pruza Agencija za privredne registre (“Sl. Glasnik RS“br.95/2025) kao i RAT u iznosu od
7.550.00 dinara za izmenu izdatog ReSenja o gradevinskoj dozvoli i1 430.00 dinara za podnosenje
zahteva propisanih Zakonom o republi¢kim administrativnim taksama (”Sl. glasnik RS*, br. 43/03,
51/03 - ispr., 61/05, 101/05-dr. zakon, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11 - uskl. din. izn., 55/12 - uskl. din.
izn., 93/12, 47/13 - uskl. din. izn., 65/13 - dr. zakon, 57/14-uskl. din. izn., 45/15 - uskl.din.izn.,
83/15, 112/15, 61/17 1 113/17, 3/2018-ispr., 50/2018-uskladjeni din. izn., 95/2019, 38/2019-
uskladjeni din.izn., 86/2019 , 90/2019-ispr. 1 98/20 uskladjeni din.izn.,144/20, 62/21 uskladjeni
din.izn.,138/22, 54/23, 59/24, 63/24 uskladjeni din.izn., 94/24, 55/25 uskl. din.izn., 109/25 1 54/26
uskl. din.izn.).



UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se uloziti zalba
elektronskim putem u roku od 8 dana od dana prijema ovog reSenja Ministarstvu gradevinarstva,
saobracaja i infrastrukture Raski upravni okrug u Kraljevu. Zalba se podnosi preko Centralnog
informacionog sistema sa prepisom ovog reSenja 1 pozivom na broj ROP-NPA-45186-CPA-
29/2026. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 630 dinara za RAT, 500 dinara na
racun grada Novog Pazar i 1.000 dinara za CEOP.
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