Republika Srbija

Grad Novi Pazar, ul.Stevana Nemanje 2
Gradska uprava za izvorne i1 poverene poslove
Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-45186-CPA-25/2026
Datum: 02.07.2026. godine

WWWw.novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajuc¢i po zahtevu »TRGO KEMO GROUP« d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Mihajla
Pupina br.5, koji je podnet od strane punomoénika Muminovi¢ Esada iz

, broj predmeta ROP-NPA-45186-CPA-25/2026 od
25.06.2026.godine za izdavanje izmene reSenja o gradevinskoj dozvoli za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta na uglu ulica Stane Bacanin i Relje Krilatice u Novom Pazaru, koji je podnet
preko Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢lana 7. Zakona o ministarstvima ("SL
glasnik RS", br. 128/2020, 116/2022 1 92/2023), ¢lana 17. Zakona o drzavnoj upravi (,,Sl. glasnik
RS”, broj 79/05, 101/07, 95/10, 99/14, 47/18 i 30/18-dr.zakon), ¢lan 8a., 8d., 84d.,133., 134., 135,
135a., 136., 137., 138., 138a., 139.,140., 141. 1 142.,Zakona o planiranju 1 izgradnji ('Sl. glasnik
RS, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), ¢lana 3., 4., 16., 17., 19., 20., 21., 22, 23, 24. i
25.Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik
RS” br.96/2023 1 33/2026), ¢lana 51-58. Pravilnika o sadrzini, naCinu i postupku izrade i na¢inu
vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi 1 nameni objekata (SI. glasnik RS”, broj 96/2023),
¢lan 1., 3., 4. 1 17. Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada, (“Sl.glasnik RS” br. 61/2011),
¢lan 2.,3. 1 6. Pravilnika o uslovima osiguranja od profesionalne odgovornosti ("Sl. glasnik RS",
br. 81/2013) i ¢lana 136., 140. 1 141. Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. glasnik RS", br.
18/2016, 95/2018 - autenti¢no tumacenje 1 2/2023 - odluka US) donosi:

RESENJE O IZMENI RESENJA O GRADPEVINSKOJ DOZVOLI

Menja se dispozitiv reSenja o gradevinskoj dozvoli broj ROP-NPA-45186-CPI-8/2022 od
31.10.2022.godine potpisano i objavljeno na Sitem za elektronsko podnosenje zahteva dana
02.11.2023.godine, koje je postalo pravosnazno dana 11.11.2022.godine, izdato investitoru

» TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Mihajla Pupina br.5 (MB 21002224,
PIB 108451266), usled promena nastalih u toku izgradnje, a u skladu sa izmenjenim
lokacijskim uslovima broj ROP-NPA-45186-LOCAH-18/2025 od 14.01.2026.godine i izmenjenim
lokacijskim uslovima broj ROP-NPA-45186-LOCA-19/2026 od 02.06.2026.godine, na taj nacin
Sto se:

Menja se stav 1 tako da umesto:

DOZVOLJAVA SE investitoru »IRGO KEMO Group« d.o.o. iz Novog Pazara, Ul. Mihaila Pupina
br.5, (MB 21002224, PIB 108451266 ) izvodenje radova na izgradnji stambeno poslovnog objekta
na uglu ulica Stane Bacanin i Relje Krilatice u Novom Pazaru, na kat. parcelama broj 944/1, 945,
946, 947 i 948/2 sve K.O. Novi Pazar, spratnosti 2xPo+Pr+6, kategorija objekta »V«, ucesée u
ukupnoj povrsini objekta u odnosu: 89.32 % - klasifikaciona oznaka 112222 — Izdvojene i ostale


http://www.novipazar.rs/

stambene zgrade sa vise od tri stana, kao Sto su stambeni blokovi, kuce sa apartmanima i sl. u

kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak preko 2.000 m? ili
P+4+Pk (PS) - kategorija ,,V*i 10.68 % - klasifikaciona oznaka 123002 - Zgrade za trgovinu na

veliko i malo, preko 400 m? ili P+1 - kategorija ,, V"

Stav 1 sada glasi:

DOZVOLJAVA SE investitoru » T RGO KEMO GROUP« d.o.o. iz Novog Pazara, Ul. Mihajla
Pupina br.5, ( MB 21002224, PIB 108451266 ) izvodenje radova na izgradnji stambeno
poslovnog objekta na uglu ulica Stane Bacanin i1 Relje Krilatice u Novom Pazaru, na kat.
parcelama broj 944/1, 945, 946, 947 1 948/2 sve K.O. Novi Pazar, spratnosti 2xPo+Pr+10,
kategorija objekta »V«, uceS¢e u ukupnoj povrsini objekta u odnosima: 94.71 % - klasifikaciona
oznaka 112222 — Stambene zgrade sa tri i viSe stanova i 5.29 % - klasifikaciona oznaka 123002 -
Zgrade za trgovinu na veliko 1 malo, kategorija objekta ,,V*-zgrade-zahtevni objekti.

Menja se stav 2 tako da umesto:

Osnovni podaci o objektu i lokaciji :

Dimenzije objekta u osnovi prizemlja:
Ukupna povrsina parcele/parcela:
Ukupna BRGP nadzemnih etaza:
Ukupna BRUTO izgradena povrsina:
Ukupna NETO povrsina:

BRUTO povrsina prizemlja:

Povrsina zemljista pod objektom/zauzetost

(horizontalna projekcija najsire etaze):

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza):

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.):

Apsolutna visinska kota objekta:

Broj funkcionalnih jedinica:

Broj parking mesta:

Predracunska vrednost planiranih radova:

(34,50+25,50+29,40+1,20+5,50+24,30)m?
1.621, 00 m?
6.751, 82 m? .
9.339, 16 m? .
7.768, 95 m? .

871, 82 m? .

986, 67 m? .

2xPo+P+6.

21,60 metra

513, 80 mnv (£0,00 = 492, 20 mnv)
55- funkcionalnih jedinica

(lamella ,,A “-27 stanova, lamela ,, B “-
24 stanova, 4 lokala)

76 PM .

440.364.285, 00 rsd.



Stav 2 sada glasi:

Osnovni podaci o objektu i lokaciji :

Dimenzije objekta u osnovi prizemlja:
Ukupna povrsina parcele/parcela:

Ukupna BRUTO izgradena povrSina:
Ukupna BRGP nadzemno:

Ukupna NETO povrSina:

BRUTO povrsina prizemlja:

Povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost
(horizontalna projekcija najsire etaze):

Spratnost (nadzemnih 1 podzemnih etaza):

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.):

kod ulaza u objekat do kote venca objekta

Apsolutna visinska kota objekta:

Broj stanova:

Broj poslovnih prostora:

Broj garaznih mesta:

Broj parking mesta:

Predracunska vrednost objekta:

Menja se stav 3 tako da umesto:

(34,50+25,50+29,40+1,20+5,50+24,30)m>
1.621, 00 m?
13.341, 75 m? .
10.754, 42 m? .
11.506, 59 m? .

871,59 m? .

1.025, 70 m2 .
2xPo+P+10.

33,00 metra - od kote uredenog platoa

+0,00 = 492.20 mnv
+33.00 = 525.2 mnv
Ukupno 83 stana
(lamela ,,A* - 44 stana,
lamela ,,B“ - 39 stanova)
Ukupno 4 lokala

74 Garazna mesta

84 PM

629. 611. 273,76 RSD

Sastavni deo ovog resenja su Lokacijski uslovi broj ROP-NPA-45186-LOC-4/2022 od
17.05.2022. godine, Izvod iz projekta i Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane
PB »Projekt M « iz Novog Pazara , glavnog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl. inz. arh.,
licenca br. 300 K 480 11, sa brojem tehnicke dokumentacije PGD 14/2022 iz mjeseca avgusta

2022. godine.



Stav 3 sada glasi:

Sastavni deo ovog reSenja su Lokacijski uslovi broj ROP-NPA-45186-LOC-4/2022 od
17.05.2022.godine, Izmenjeni lokacijski uslovi broj ROP-NPA-45186-LOCAH-18/2025 od
14.01.2026.godine, Izmenjeni lokacijski uslovi broj ROP-NPA-45186-LOCA-19/2026 od
02.06.2026.godine, Izvod iz projekta sa glavnom sveskom - novi projekat za gradevinsku
dozvolu (PGD) za izmene nastale u toku gradenja, uraden od strane glavnog projektanta
Muminovi¢ Esada, dipl. inz. arh., licenca br. 300 K 480 11, sa brojem tehnicke dokumentacije
PGD 33/2024 iz meseca juna 2026. godine.

Menja se stav 4 tako da umesto:

Prema obracunu JP za uredivanje gradevinskog zemljista Novi Pazar, br. 59/2022 od 28.10.2022.
godine, utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog zemljista u iznosu od 30.565.923, 47
RSD koji je investitor duzan da uplati jednokratno do podnosenja zahteva za prijavu pocetka
gradenja.

Stav 4 sada glasi:

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za izmenu reSenja o gradevinskoj
dozvoli za izmene nastale u toku gradnje, uradenim od strane ovog organa, broj predmeta ROP-
NPA-45186-CPA-25/2026 od 01.07.2026.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez popusta
1 umanjenja) od 45.317.886, 78 dinara, koji je investitor duzan da uplati u_36 mesecnih rata
nakon pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano
Odlukom o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta (“Sl. List grada Novog
Pazara”, broj: 7/2024,16/2024, 21/2024 i 16/2025). U zahtevu za izmenu reSenja o gradevinskoj
dozvoli br. ROP-NPA-45186-CPA-25/2026, Investitor se kroz CIS izjasnio da ce placanje
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista izvrsiti na rate ( 36 mesecnih rata ).

Pored ukupnog iznosa doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 45.317.886, 78 dinara, investitor
ima obavezu placanja 6 nedostajucih parking mesta u iznosu od 9.000.000,00 dinara za koje je
investitor duzan da plati u celosti bez umanjenja.

U ostalim delovima ReSenje o gradevinskoj_dozvoli broj  ROP-NPA-45186-CPI1-8/2022 od
31.10.2022.godine potpisano i objavljeno na Sitem za elektronsko podnoSenje zahteva dana

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka
izvodenja radova. Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese: dokaz o izvrSenoj uplati
obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta, odnosno U slucaju
pla¢anja doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta na rate, investitor je duzan da kao
sredstvo obezbedenja placanja dostavi: 1. Do momenta prijave radova neopozivu bankarsku
garanciju, naplativu na prvi poziv, bez prigovora koja glasi na ukupan iznos nedospelih rata
i koja je izdata na rok Kkoji mora biti duZi tri meseca od dana dospecéa poslednje rate, ili 2.
uspostavi hipoteku 1.reda prioriteta u korist Grada Novog Pazara na nepokretnosti koji
vredi najmanje 30% viSe od ukupnog iznosa nedospelih rata u korist jedinice lokalne
samouprave, reSenje o kuénom broju, polisu osiguranja od Stete prema trefim licima koja



moZe nastati izvodenjem radova (polisu osiguranja dostavlja investitor ili izvodac radova) kao i
dokaz o pla¢enim administrativnim taksama i naknadi za CEOP.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadleZni organ iskljudivo vrsi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehni¢cke dokumentacije,
niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i
drugim dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je
izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i
pravilima struke , za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao
dokumentaciju, vrsilac tehnicke kontrole i investitor.

Gradevinska dozvola prestaje da vaZzi ako se ne izvrsi prijava radova u roku od tri godine od dana
pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno u roku od tri godine od dana
pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja o gradevinskoj dozvoli.

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se u roku od pet godina od dana pravnosnaznosti resenja
kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja o
gradevinskoj dozvoli, ne izda upotrebna dozvola, osim za objekte iz ¢lana 133. ovog zakona,
objekte komunalne infrastrukture koji se izvode fazno, objekte javne namene u javnoj svojini 1
porodi¢ne stambene zgrade koje investitor gradi radi reSavanja svojih stambenih potreba, a u kom
roku je investitor duzan da pribavi upotrebnu dozvolu.

ObrazlozZenje

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajuci po zahtevu » TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Mihajla
Pupina br.5, koji je podnet od strane punomoc¢nika Muminovi¢ Esada iz

, broj predmeta ROP-NPA-45186-CPA-25/2026 od
25.06.2026.godine, za izdavanje izmene reSenja o gradevinskoj dozvoli broj ROP-NPA-45186-
CPI-8/2022 od 31.10.2022.godine, potpisano i objavljeno na Sitem za elektronsko podnosenje
zahteva dana 02.11.2023.godine, koje je postalo pravosnazno dana 11.11.2022.godine, izdato
investitoru » TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Mihajla Pupina br.5, (MB
21002224, PIB 108451266), usled promena nastalih u toku izgradnje, a u skladu sa izmenjenim
lokacijskim uslovima broj ROP-NPA-45186-LOCAH-18/2025 od 14.01.2026.godine i izmenjenim
lokacijskim uslovima broj ROP-NPA-45186-LOCA-19/2026 od 02.06.2026.godine, a sve vezano
za izvodenje radova na izgradnji stambeno-poslovnog objekta, spratnosti 2xPo+Pr+10, na uglu
ulica Stane Bacanin i Relje Krilatice u Novom Pazaru, na kat. parcelama broj 944/1, 945, 946, 947
i 948/2 sve K.O. Novi Pazar, kategorija objekta »V«, uceS¢e u ukupnoj povrSini objekta u
odnosima:

e 94.71 % - klasifikaciona oznaka 112222 — Stambene zgrade sa tri i viSe stanova;

e 5.29 % - klasifikaciona oznaka 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko i malo.



Uz zahtev za izmenu gradevinske dozvole investitor je prilozio slede¢u dokumentaciju:

Lokacijski uslovi br. ROP-NPA-45186-LOC-4/2022 od 17.05.2022.godine;

Izmenjeni lokacijski uslovi br. ROP-NPA-45186-LOCAH-18/2025 od 14.01.2026. godine;
Izmenjeni lokacijski uslovi br. ROP-NPA-45186-LOCA-19/2026 od 02.06.2026. godine;
Izvod iz projekta sa glavnom sveskom- novi projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) za
izmene nastale u toku gradenja, uraden od strane glavnog projektanta Muminovi¢ Esada,
dipl. inz. arh., licenca br. 300 K 480 11, sa brojem tehnicke dokumentacije PGD 33/2024 iz
meseca juna 2026. godine.

Sastavni delovi Novog_projekta za gradevinsku dozvolu — PGD-a, za gradenje/izvodenje
radova — (izmene nastale u toku gradnje), za izmenu gradevinske dozvole su:

0 - Glavna sveska uradena od strane glavnog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl. inz. arh.,
licenca br. 300 K 480 11, sa brojem tehnicke dokumentacije PGD 33/2024 iz meseca juna
2026. godine.

Projekat arhitekture- broj_1, uraden od strane projektnog biroa ,,Projekt M*, Ul Avnoja
6/6, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta Esad Muminovi¢, odgovorni projektant: Esad
Muminovi¢, dipl.inz.arh., broj licence: 300 K480 11, broj tehnicke dokumentacije PGD
ARH 33/2024 iz juna 2026.godine, i sa izvrSenom tehnickom kontrolom broj: 4/26 Novi
Pazar, jun 2026. godine, uradenom od strane DruStva za inZinjerske delatnosti 1 tehnicko
savetovanje “STIL HAUS” d.o.o. Novi Pazar, Ul. Oslobodenja 9, odgovorno lice/zastupnik

Seljka Crnovrianin - direktor, &iji je odgovorni projektant/vrsilac tehnicke kontrole projekta
Mirsad Tarhani$ dipl. inz. arhitekture, licenca broj 302 D400 06.

Projekat konstrukcije- broj_2, uraden od strane PR ,,ARMPRO“,Ul. Avnoja 6/6., Novi
Pazar, Seid Spahovi¢, preduzetnik, odgovorni projektant Esad Tokali¢, dipl. inZ. grad., sa
licencom br. 310 NO81 14, sa brojem dela projekta PGD - 02/2026, mesto i datum: Novi
Pazar, jun 2026.godine, 1 sa izvrSenom tehni¢kom kontrolom broj: 4/26 Novi Pazar, jun
2025. godine, uradenom od strane Drustva za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje
“STIL HAUS” d.o.o. Novi Pazar, Ul. Oslobodenja 9, odgovorno lice/zastupnik Seljka

CrnovrSanin - direktor, ¢iji je odgovorni projektant/vrsilac tehnicke kontrole projekta AjSa
Rov¢anin dipl. inz. grad, sa licencom 310 E513 07

Projekat hidrotehnickih instalacija- broj 3, uraden od strane projektnog biroa »
Projekt M « iz Novog Pazara, Ul. Avnoja 6/6, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta Esad
Muminovi¢-preduzetnik, odgovorni projektant je Muminovi¢ Esad, dipl. ing. arh., licenca br.
300 K480 11 sa brojem dela projekta PGD HI 33/2024 iz meseca juna 2026.godine, sa
izvrSenom tehnickom kontrolom od strane ,,STIL HAUS” d.o.0. iz Novog Pazara, Ul
Oslobodjenja br 9, broj 4/26 iz meseca juna 2026.godine, €iji je odgovorni projektant/vrSilac
tehnicke kontrole projekta hidrotehnickih instalacija Sadija Kavraji¢, dipl. inz. arh., broj

licence 300 2361 03.




e Projekat elektroenergetskih instalacija- broj_4, uraden od strane PB »IDEALAB« iz
Sjenice, odgovorno lice projektanta Faruk Muminovié¢-preduzetnik, odgovorni projektant je
Edis Muminovié¢, dipl. inz. el., sa licencom br. 350 N763 14, sa brojem dela projekta
07EE/2025 iz juna meseca 2026.godine, sa izvrSenom tehni¢kom kontrolom od strane ,,STIL
HAUS” d.o.o. iz Novog Pazara,U. Oslobodjenja br 9, broj 4/26 iz meseca juna 2026.godine,

¢iji je odgovorni projektant/vrSilac tehnicke kontrole projekta elektroenergetskih instalacija,
Alma HaSanin, dipl.inz.el., broj licence 350 A115 04.

e Projekat signalnih i telekomunikacionih instalacija — broj_S.1, uraden od strane
projektnog biroa »IDEALAB« iz Sjenice, odgovorno lice projektanta Faruk Muminovi¢-
preduzetnik, odgovorni projektant je Edis Muminovi¢, dipl. inz. el., sa licencom br. 350
N763 14, sa brojem dela projekta 07TS/2025 iz juna meseca 2026 godine, sa izvrSenom
tehnickom kontrolom od strane ,,STIL HAUS” d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Oslobodjenja br
9, broj 4/26 iz meseca juna 2026.godine, €iji je odgovorni projektant/vrSilac tehnicke
kontrole projekta signalnih i telekomunikacionih instalacija, Alma HaSanin, dipl.inz.el, broj

licence 350 A115 04.

e Projekat signalnih i telekomunikacionih instalacija dojave poZara — broj 5.2, uraden od
strane projektnog biroa »IDEALAB« iz Sjenice, odgovorno lice projektanta Faruk
Muminovi¢-preduzetnik, odgovorni projektant je Edis Muminovi¢, dipl.inZ.el., sa licencom
br. 350 N763 14, sa brojem dela projekta 07DP/2025 iz juna meseca 2026 godine, sa
izvrSenom tehnickom kontrolom od strane ,,STIL HAUS” d.o.0. iz Novog Pazara, Ul
Oslobodjenja br 9, broj 4/26 iz meseca juna 2026.godine, €iji je odgovorni projektant/vrSilac
tehni¢ke kontrole projekta signalnih 1 telekomunikacionih instalacija dojave poZara, Alma

Hasanin, dipl. inz.el, broj licence 350 A115 04.

iz Novog Pazara Ul. Gojka Bacanina br.12, odgovorno lice projektanta Salihovi¢ Salih-
direktor, odgovorni projektant Salihovi¢ Salih, dipl. ing. mas., licenca br. 330 7577 04, sa
brojem dela projekta P03/2025 PGD iz juna mjeseca 2026. godine, sa izvrSenom tehnickom
kontrolom od strane ,,STIL HAUS” d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Oslobodjenja br 9, broj 4/26

1z meseca juna 2026.godine, ¢iji je odgovorni projektant/vrsilac tehnicke kontrole projekta
masinskih instalacija grejanja Suad Suljkovi¢, dipl.mas.inz., broj licence 330 L9 3113.

e Projekat putnickih liftova, broj_6.2- izraden od strane “SPB - Biro” d.o.o. Pozeska 72,
Beograd, odgovorno lice projektanta Ana Garicevi¢, odgovorni projektanti Ana Garicevic,
dipl.inz.mas. broj licence 333 M917 13 1 Aleksandra Pordevi¢, dipl.el.inz. broj licence 350
K153 11, sa brojem dela projekta 08/26, mesto i datum: Beograd, jun 2026.godine, i
tehniCkom kontrolom koju je izvrSio MT projekt, Bulevar oslobodenja 66/4, Novi Sad, ¢iji
je vrsilac tehnicke kontrole projekta (masinski deo) Tijana Mitrovi¢, dipl.mas.inz., licenca
333 F088 07 i vrsilac tehnicke kontrole projekta (elektro deo) Jelena Vujani¢ dipl.inz.el.,
licenca 352 J686 11 , sa brojem tehnicke kontrole TK02-02/26 iz meseca juna 2022.godine.




strane projektnog biroa »Projekt M« iz Novog Pazara, Ul. Avnoja 6/6, odgovorno lice
projektanta Esad Muminovi¢, odgovorni projektant je Marko Mladenovi¢ dipl. inz. mas. broj
licence 330 L 932 13, sa brojem dela projekta PGD VENT 33/2024 iz juna meseca
2026.godine, sa izvrsenom tehnickom kontrolom od strane ,,STIL HAUS” d.o.0. iz Novog
Pazara, Ul. Oslobodjenja br 9, broj 4/26 iz meseca juna 2026.godine, ¢iji je odgovorni
projektant/vrSilac tehnicke kontrole projekta masSinskih instalacija Suad Suljkovié,

dipl.mas.inZ., broj licence 330 L9 3113.

sistem-_broj_6.4, uraden od strane projektnog biroa »Projekt M« iz Novog Pazara,
Ul.Avnoja 6/6, odgovorno lice projektanta Esad Muminovi¢, odgovorni projektant Zoran
Stanki¢, dipl. inZz. mas., licenca br. IKS: 330 6630 04 i MUP: 07-152-252/14 sa brojem dela
projekta PGD-SPR 33/2024 iz juna mjeseca 2026.godine, sa izvrSenom tehnickom
kontrolom od strane ,,STIL HAUS” d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Oslobodjenja br 9, broj 4/26
1z meseca juna 2026.godine, ¢iji je odgovorni projektant/vrsilac tehnicke kontrole projekta
masinskih instalacija-stabilni system za gaSenje pozara Suad Suljkovi¢, dipl.mas.inz., broj
licence 330 L9 3113.

Elaborat energetske efikasnosti, izraden od strane projektnog biroa »Projekt M« iz Novog
Pazara, ul. Ul. Avnoja 6/6, odgovorno lice izradivaca Esad Muminovi¢, Cije je ovlas¢eno
lice ErolRozajac, dipl.el.ing., broj licence 381 0761 13, sa brojem elaborata EEE 026/2026
iz meseca juna 2022.godine.

Elaborat zaStite od poZara, izraden od strane projektnog biroa »Projekt M« iz Novog
Pazara, Ul. Avnoja 6/6, odgovorno lice izradiva¢a Esad Muminovi¢, €ije je ovlaS¢eno lice
Ili¢ Radivoj, dipl. inz. zop., licenca br. 09/152-2235/16 (MUP) sa brojem elaborate PGD
EZOP 33 /2024 i1z juna 2026. godina.

Dokaz o pravu svojine na zemljiStu, izvod iz baze katastra nepokretnosti izdat od strane
RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-047-14199/2026 izdat dana 30.06.2026.
godine, koji je odeljenje pribavilo po sluzbenoj duznosti, saglasno ¢lanu 17. Pravilnika o
postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”
br.96/2023 i 33/2026);

Obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista uraden od strane ovog organa,
broj predmeta ROP-NPA-45186-CPA-25/2026 od 01.07.2026.godine;

Resenje Odeljenja za zastitu Zivotne sredine, protivpozarnu zastitu, bezbednost i1 zdravlje na
radu broj: 501-145/26 od 24.06.2026.godine o saglasnosti na plan upravljanja otpadom od
gradenja i rusenja;

Ugovor o izgradnji nedostaju¢ih elektroenergetskih objekata PR-ENG-01.56/02 br.
1109.25190841/1-2026 od 13.04.2026.godine, overen od strane Javnog beleznika Jelene
Faki¢, broj overe UOP-T33-2026 od 30.04.2026.godine;

Potvrda izdata od strane Ogranak Elektrodistribucija Novi Pazar, br. [1.09.25-272258/2026
od 24.06.2026.godine;

Punomocje za podnosenja zahteva od 27.11.2021.godine;



e Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva i naknade za Centralnu
evidenciju.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je sledece ¢injenicno stanje:

Uvidom u izdate Lokacijske uslove broj ROP-NPA-45186-LOC-4/2022 od 17.05.2022.godine,
Izmenjene lokacijske uslove broj ROP-NPA-45186-LOCAH-18/2025 od 14.01.2026.godine,
Izmenjene lokacijske uslove broj ROP-NPA-45186-LOCA-19/2026 od 02.06.2026.godine,
utvrdeni su uslovi na izgradnji stambeno-poslovnog objekta, spratnosti 2xPo+Pr+10, na uglu ulica
Stane Bacanin i Relje Krilatice u Novom Pazaru, na kat. parcelama broj 944/1, 945, 946, 947 i
948/2 sve K.O. Novi Pazar, kategorija objekta » V«, uces¢e u ukupnoj povrsini objekta u odnosima:

e 94.71 % - klasifikaciona oznaka 112222 — Stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova;
e 5.29 % - klasifikaciona oznaka 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko i malo, investitoru »
TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz Novog Pazara, Ul. Mihajla Pupina br.5

Uvidom u Izvod iz projekta, organ je utvrdio da su podaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim
lokacijskim uslovima i1 izmenjenim lokacijskim uslovima.

Uvidom u sazet tehnicki opis izmene gradevinske dozvole u Izvodu iz projekta konstatuje se
sledece: “Preko usvojenog idejnog resenja pribavijeni su uslovi javnih preduzeca i pribavljeni su
LOKACIJSKI USLOVI broj ROP-NPA-45186-LOC-4/2022 od 18.05.2022. godine Nakon toga je
pribavljena gradevinska dozvola ROP-NPA- 45186-CPI-8/2022 od 31.10.2022. godine. Investitor
Jje uplatio doprinose u celosti i uradio prijavu radova broj ROP-NPA-45186-WA-9/2023 od 8.08.
2023. godine. Nakon prijave radova su zapoceti radovi na izgradnju gradevinskog objekta. Do
ovog trenutka su izvedeni svi grubi gradevinski radova za ovaj deo objekta koji ima gradevinsku
dozvolu. Temelji su zavrseni u svemu prema gradevinskoj dozvoli sto je potvrdeno Resenjem
gradevinske inspekcije o Prijavi zavrSetka izrade temelja broj ROP-NPA-45186-CCF-11/2023 od
10.11.2023. U lokacijskom smislu je doslo do promene urbanistickih parametara. Nakon izmene
Plana generalne regulacije doslo je do povecanja visine objekta sa 22m do 33m, tako da je objekat
sa P+6 narastao na P+10. Posto je ova izmena plana ve¢ bila u proceduri kada je Investitor dobio
prvu dozvolu on je u projektnom zadatku traZio da se projekat konstrukcije planira za vecu
spratnost kako bi objekat mogao da izdrzi dodatni teret. Ukupna Bruto povrsina objekta je narasla
sa 9.339,16 m2 na 13.341,75 m2. Broj stanova je takode poveéan sa 51 u prvom projektu na 83 u
ovom reSenju. U podrumima je doslo do manjih promena u poziciji tehnickih prostorija. Pomerena
Jje pozicija podstanice i hidrostanice. I povecan je broj parking mesta bez promene konstruktivnih
delova zgrade. U prizemlju je doslo do spajanja nekih lokala, ali bez promene bruto povrsine i
parternog uredenja. Jedan deo lokala u prizemlju je pretvoren u stan sa severne strane koji ima
direktan ulaz sa partera. Na stambenim spratovima je bilo nekih manjih promena u strukturi
stanova, sto je prikazano ovim resenjem.”

Uvidom u Izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti izdat od strane RGZ Sluzba za katastar
nepokretnosti, broj zahteva 952-04-047-14199/2026 dana 30.06.2026. godine, koji je odeljenje
pribavilo po sluzbenoj duznosti, saglasno ¢lanu 17. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS” br.96/2023), utvrdeno je da su katastarske parcele
broj 944/1, 945, 946, 947 i 948/2 sve K.O. Novi Pazar, upisane kao privatna svojina u vlasnistvu
podnosioca zahteva » TRGO KEMO GROUP « d.o.0. iz Novog Pazara, ul. Mihajla Pupina, sa
obimom udela 1/1.



Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta za izmenu reSenja o gradevinskoj
dozvoli za izmene nastale u toku gradnje, uradenim od strane ovog organa, broj predmeta ROP-
NPA-45186-CPA-25/2026 od 01.07.2026.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez popusta
1 umanjenja) od 45.317.886, 78 dinara, koji je investitor duzan da uplati u_36 mesecnih rata
nakon pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano
Odlukom o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (“SI. List grada Novog
Pazara”, broj: 7/2024,16/2024, 21/2024 1 16/2025). U zahtevu za izmenu reSenja o gradevinskoj
dozvoli br. ROP-NPA-45186-CPA-25/2026, Investitor se kroz CIS izjasnio da cée pladanje
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista izvrSiti na rate ( 36 mesecnih rata ).

Pored ukupnog iznosa doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 45.317.886, 78 dinara, investitor
ima obavezu placanja 6 nedostajucih parking mesta u iznosu od 9.000.000,00 dinara za koje je
investitor duzan da plati u celosti bez umanjenja.

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu 133., 134., 135., 136., 137., 138., 140., 142 i ¢1.84. Zakona o
planiranju i izgradnji ,,("SL. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 1 91/2025 ) i ¢lana 22.,23., 24..,
25. 1 26. Pravilnika o postupku sprovodenja objedninjene procedure elektronskim putem ("SI.
glasnik RS", br. 96/2023 1 33/2026), organ je odlucio kao u dipozitivu ovog resenja.

Za ovo reSenje je naplac¢ena naknada u korist Grada Novog Pazara za izmenu izdatog ReSenja
kojim se odobrava izgradnja objekta-ReSenje o gradevinskoj dozvoli u iznosu od 3.000,00 dinara 1
naknada za objavljivanje izdatih akata na sajtu Grada u iznosu od 500,00 dinara i 250 dinara za
podnosenje zahteva, Odluke o gradskim administrativnim taksama (“Sl.list Grada Novog Pazara”,
1/18, 2/19, 3/2025), naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih procedura u iznosu od
5.500,00 dinara na osnovu ¢l. 22 Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje
pruza Agencija za privredne registre (“Sl. Glasnik RS“br.95/2025) kao i RAT u iznosu od
7.310.00 dinara za izmenu izdatog ReSenja o gradevinskoj dozvoli i1 420.00 dinara za podnosenje
zahteva propisanih Zakonom o republi¢kim administrativnim taksama (”Sl. glasnik RS*, br. 43/03,
51/03 - ispr., 61/05, 101/05-dr. zakon, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11 - uskl. din. izn., 55/12 - uskl. din.
izn., 93/12, 47/13 - uskl. din. izn., 65/13 - dr. zakon, 57/14-uskl. din. izn., 45/15 - uskl.din.izn.,
83/15, 112/15, 61/17 1 113/17, 3/2018-ispr., 50/2018-uskladjeni din. izn., 95/2019, 38/2019-
uskladjeni din.izn., 86/2019 , 90/2019-ispr. 1 98/20 uskladjeni din.izn.,144/20, 62/21 uskladjeni
din.izn.,138/22, 54/23, 59/24, 63/24 uskladjeni din.izn., 94/24, 55/25 uskl. din.izn. 1 109/25).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se uloZziti Zalba
elektronskim putem u roku od 8 dana od dana prijema ovog reSenja Ministarstvu gradevinarstva,
saobracaja i infrastrukture Raski upravni okrug u Kraljevu. Zalba se podnosi preko Centralnog
informacionog sistema sa prepisom ovog resenja i pozivom na broj ROP-NPA-45186-CPA-
25/2026. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 610 dinara za RAT, 500 dinara na
racun grada Novog Pazar i 1.000 dinara za CEOP.

Savetnici: RUKOVODILAC:
Azra Cuéovic¢ Tokovié, mast.in%.arh. Nihat Crnovrianin, dipl.inZ.grad.

Nikola Radovié, dipl.pravnik



