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Grad Novi Pazar, Ul. Stefana Nemanje 2
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju
Broj:ROP-NPA-40446-1UPH-34/2026

Datum: 21.04.2026. godine

WWW.NOVipazar.org.rs

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove lokalne samouprave-Odeljenje za urbanizam i
izgradnju reSavajuci po usaglasenom zahtevu “ModernStan Invest” DOO, Ul. Kej 37. sandzacke

divizije bb, Novi Pazar Komatina Vesne, _c, Plavsi¢ Suzane,
I S ::c Suncanc, [N » - ;i Ljubice,
I ¢ (o vsic Dragise, [N - i
Dragana, || . :oii su zahtev podneli preko punomoénika Esada
Ujkanovica, || NG -2 i2d2v2njc upotrebne dozvole, a na osnovu

Clana 7. Zakona o ministarstvima (Sl.glasnik RS br.128/2020, 116/2022 i 92/2023-dr.zakon), ¢lana
23. Zakona o drzavnoj upravi (,,S1. glasnik RS”, broj 79/05, 101/07, 95/10, 99/14, 47/18 i 30/18-
dr.zakon), na osnovu Clana 8., 8a., 8d i1 84.,123., 124., 126., 127., 128., 128a., 130., 142., 154,
155., 156., 157., 158., 158a. 1 159., Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS*“br.72/09,
81/09 1 64/10-Odluka US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US,132/14, 145/14,
83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon , 9/2020, 52/21, 62/23 1 91/25) ¢lana 3., 42., 43., 44., 45. 46.,
47. 1 48., Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem(,,Sluzbeni
glasnik RS“br.96/2023), ¢lana 4., 5., 16., 17. 1 18., Pravilnik o sadrzini i nacinu vrsenja tehnickog
pregleda objekta sastavu komisije sadrzini predloga komisije o utvrdjivanju podobnosti objekta za
upotrebu osmatranju tla 1 objekta u toku gradenja i upotrebe 1 minimalnim garantnim rokovima za
pojedine vrste objekata(,,Sluzbeni glasnik RS*“br. 27/2015, 29/2016, 78/2019, 6/2024 1 121/25),
Pravilnika o sadrzini nacinu i1 postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata(““Sl.glasnik RS 96/2023), ¢lana 136., 140 i 141 Zakona o opStem
upravnom postupku (,,Sluzbeni glasnik RS“br.18/2016, 95/2018-autenticno tumacenje 1 20/2023-
odluka US, donosi:

RESENjE


http://www.novipazar.org.rs/

ODBACUJE SE usaglaseni zahtev “ModernStan Invest” DOO, Ul. Kej 37. sandzacke divizije

bb, Novi Pazar Komatina Vesne, | GGcHGIGIGIHEIEEEE. 1 :ic Suzane, [l
I S:ac Suncane, NN P -ic Ljubice, Il
, Plav§i¢ Dragise, I i Dragana,
| koji su podneli preko punomoénika Esada Ujkanoviéa, [}
, broj predmeta: ROP-NPA-40446-IUPH-34/2026, od
14.04.2026.godine, za izdavanje upotrebne dozvole za viseporodi¢no-stambeno-poslovni objekat u
ulici Rifata BurdZevi¢a 209 u Novom Pazaru. kategorije V, sa odnosima 22% stambene zgrade sa
tri ili viSe stanova klasifikacioni br. 112222 i 78% zgrade za trgovinu na veliko i malo
klasifikacioni br.123002, spratnosti Po2+Pol+Su+2+Sul+P+5, Faza II (lamele E.,F,G,H i 1), na
katastarskoj parceli broj 2771/1 K.O. Novi Pazar, jer nisu ispunjeni formalni uslovi za dalje
postupanje po zahtevu.

ObrazlozZenje

“ModernStan Invest” DOO, Ul. Kej 37. sandzacke divizije bb, Novi Pazar Komatina Vesna, 9 |
I P iic Suzana, , Sarac
Sun¢ana, |GG - :ic Ljubica,

Plavsi¢ Dragisa, || NG P - ;¢ Dragan,
koji su usaglaSeni zahtev podneli preko punomoc¢nika Esada Ujkanovica,
, broj predmeta: ROP-NPA-40446-IUPH-34/2026, od 14.04.2026.godine, za
izdavanje upotrebne dozvole za viSeporodi¢no-stambeno-poslovni objekat u ulici Rifata
Burdzevi¢a 209 u Novom Pazaru. kategorije V, sa odnosima 22% stambene zgrade sa tri ili viSe
stanova klasifikacioni br. 112222 i1 78% zgrade za trgovinu na veliko 1 malo klasifikacioni
br.123002, spratnosti Po2+Pol+Su+2+Sul+P+5, Faza II (lamele E,F,G,H i I), na katastarskoj
parceli broj 2771/1 K.O. Novi Pazar.

Uz usaglaseni zahtev je podneta slede¢a dokumentacija:

¢ Izjasnjenje po primedbama iz odluke kojom je prethodni zahtev odbacen, potpisan od strane
Glavnog projektanta Vesene Ravic, broj licence 300 P984 18, od 14.04.2026.godine;

e [zvestaj komisije za tehnicki pregled sa zapisnikom o tehnickom pregledu i predlogom o
utvrdivanju podobnosti za upotrebu, od 27.03.2026.godine;

e Izvestaj komisije za tehnicki pregled sa zapisnikom o tehni¢kom pregledu i predlogom o
utvrdivanju podobnosti za upotrebu izraden za nedostajucu infrastrukturu(elektroenergetski
objekti), od 26.03.2026.godine;

e Izvestaj komisije za tehnicki pregled sa zapisnikom o tehni¢kom pregledu i predlogom o
utvrdivanju podobnosti za upotrebu izraden za nedostajucu infrastrukturu(deo Karadordeve
ulice), od 26.03.2026.godine;

e Energetski pasos za stambene zgrade, uraden od strane DOO “NP ingpro”, ULAVNOJ-a bb.
Odgovorno lice/zastupnik: Alsad Mahmutovi¢. Odgovorni projektant je Alsad Mahmutovic,
broj licence 3811 37215. Broj pasosa EP000753908, datum izdavanja/rok vazenja
06.12.2023.godine do 06.12.2033.godine;



¢ Izvod iz banke broj 72, od 04.04.2024.godine;

e Specifikacija posebnih delova, stambeno-poslovni objekat Po2+Pol1+Su2+Sul+Pr+5-Drum
faza 2, uradena od strane Agencije “Geo-zenit NP 2019”, uradena od strane Emira
Fejzovica, spec.struk.ing.geod., broj licence 01072421, od 14.04.2026.godine;

e Elaborat geodetskih radova za izvedeni objekat i posebne delove objekta, uraden od strane
“Geo-Zenit NP 20197, Ul. 7 Jula 46k iz Novog Pazara, potpisan od strane odgovornog lica
ing.geod.Emira Fejzovica, broj licence 010724 21 i ovlas¢enog lica Enisa Fejzovic¢a, od
07.04.2022.godine;

¢ FElaborat geodetskih radova-snimanja podzemnih instalacija, uraden od strane “Geo-zenit NP
20197, Ul7jul 46K, potpisan od strane ovlaS¢enog lica Enisa Fejzovi¢a, od
04.03.2026.godine i Emira Fejzovica broj licence 010724 21 od 04.03.2026.godine; od
01.04.2022.godine;

e Punomoc¢je za sve faze Prilog 7 Dragan Plavsi¢-,,Modernstan invest overeno kod Javnog
beleZnika Gordane Cirié, broj overe UOP-1:1814-2026, od 30.03.2026.godine;

e Punomodéje za sve faze Prilog 7 Dragisa Plavsi¢, Plavsi¢ Ljubica, Plav§i¢ Suzana, Sarac
Suncana-,,Modernstan invest* overeno kod Javnog beleznika Nizame Redzovi¢ Noki¢, broj
overe UOP-1:2015-2026, od 30.03.2026.godine;

e Punomodje za sve faze Prilog 7 Vesna Komatina-,,Modernstan invest™ overeno kod Javnog
beleznika Aleksandre Stevanovié, broj overe UOP-1:2527-2026, od 31.03.2026.godine;

Clanom 43. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedura elektronskim putem
(,,Sluzbeni glasnik RS“br.96/2023)propisano je da se uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole
podnosi:

1) projekat izvedenog objekta, izraden u skladu sa pravilnikom kojim se ureduje sadrzina tehnicke
dokumentacije, odnosno projekat za izvodenje sa izjavom investitora, vr§ioca stru¢nog nadzora 1
odgovornog izvodaca radova, kojom se potvrduje da je izvedeno stanje jednako projektovanom
stanju. Izjava se sacCinjava u skladu sa Pravilnikom koji ureduje sadrzinu, nacin i postupak izrade i
nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata;

2) idejni projekat sa izjavom investitora, vr§ioca struénog nadzora i odgovornog izvodaca radova
da nije odstupljeno od idejnog projekta, za objekte iz ¢lana 145. Zakona za koje nije propisana
izrada projekta za izvodenje. Izjava se saCinjava u skladu sa Pravilnikom koji ureduje sadrzinu,
nacin i1 postupak izrade i nain vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata;

3) izvestaj komisije za tehnicki pregled, kojim se utvrduje da je objekat podoban za upotrebu, sa
predlogom za izdavanje upotrebne dozvole;

4) specifikacija posebnih delova, ako objekat ima posebne delove (koja sadrzi njihovo oznacenje -
naziv i oznaku, sprat, strukturu, i neto povrsinu);

5) resenje o utvrdivanju kuénog broja;

6) dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva i donoSenje reSenja kojim se
dozvoljava upotreba izvedenih radova, kao 1 dokaz o uplati naknade za Centralnu evidenciju,

7) sertifikat o energetskim svojstvima objekta, ako je za objekat propisana obaveza pribavljanja tog
sertifikata, izdat kroz centralni registar energetskih pasosa (crep);



8) elaborat geodetskih radova za izvedeni objekat i posebne delove objekta;
9) elaborat geodetskih radova za podzemne instalacije;

10) saglasnost na tehnicku dokumentaciju organa nadleznog za poslove zastite od pozara, ako je
ista pribavljana u skladu sa zakonom kojim se ureduje zastita od pozara;

11) dokument o kretanju otpada, odnosno dokument o kretanju opasnog otpada kojim se potvrduje
da je otpad nastao gradenjem i ruSenjem (gradevinski otpad), predat operateru postrojenja za
tretman, odnosno skladiStenje otpada.

Postupaju¢i po zahtevu u skladu sa ¢l.43. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedura elektronskim putem (,,SluZzbeni glasnik RS“br.96/2023) organ je pristupio proveri
ispunjenosti formalnih uslova za postupanje po zahtevu i utvrdio slede¢e nedostatke:

1. Nisu dostavljeni Prilozi 7 za sve faze radova, u skladu sa dostavljenim Punomo¢jima
ostalih investitora; Punomocdja uneti u Priog 7, u formi, potpisuje zakonski zastupnik
“Modernstan invest”, po Punomoéju Dragana PlavSi¢a broj punomodja, tako I ostale
investitore, zajedno sa investitorom*“Modernstan invest”;

2. Dostavljeni Izvod iz banke sa promenama na dan placanja da su pladene takse za
vodenje postupka izdavanje upotrebne dozvole, I dalje ne pruza moguénost da ovaj
organ utvrdi da su iste plaCene, s obzirom da su za obe faze istovremeno predati
zahtevi, Cije uplatnice se ne razlikuju, ni po datumu, iznosu i slicno, odnosi se na
prethodni zahtev za izdavanje upotrebne dozvole, koji je okoncan Resenjem o
odbacivanju broj ROP-NPA-40446-1UP-30/2024, od 22.04.2024.godine;

3. Potrebno ispraviti adresu. U zahtevu je navedeno da Dragan Plavsic, stanuje u ulici
22.decembra u Krusevcu, dok u dostavljenom punomocju, navodi se adresa
Ul.Beogradska broj 8 iz KruSevca;

4. Za potrebe obracuna doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta, neophodno je
dostaviti uporednu rekapitulaciju povrSina (PGD na osnovu kojeg su obracunate I
placene poslednje komunalije i PZI/PIO), sa prikazom namene i klase objekta, u
skladu sa Odlukama o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta (
Sl Glasnik RS broj 7/21, 16/24 i 21/24) koja ¢ini sastavni deo Izvoda iz projekta;

5. Potrebno je priloziti uporedni prikaz tabele 0.7 prilog 1(PGD na osnovu kojeg su
obracunate I pla¢ene poslednje komunalije i PZI);

6. S obzirom na to da je tokom izvodenja radova doSlo do prenamene prostora, Sto je
opisano u SaZetom tehni¢kom opisu, kao I da je broj stanova poveéan sa 30 na 33, uz
izmenu kvadrature poslovnog prostora, neophodno je priloZiti uporedne numericke
tabele (PGD I PZI), sa obaveznom uporednom neto rekapitulaciojom prema nameni.

Izvestaj Komisije sa Zapisnikom za nedostajucu infrastrukturu-elektroenergetski
objekti:

a. Tacka 4.1zvestaja, Ugovor sacinjava Investitor sa clanovima Komisije, osim kada
investitor poveri vrsenje tehnickog pregleda drugom pravnom licu;

b. Nedostaje tacka 18 Zapisnika 18. konstatacija da je na osnovu upotrebne dozvole za
konkretnu infrastrukturu, odnosno drugog odgovarajuceg dokaza izgradena u skladu
sa izdatom gradevinskom dozvolom;



c. Neusaglasenost u pogledu izdatog ReSenja iz ¢lana 145. Zakona o planiranju i izgradnji
I Ugovora o izgradnji nedostajucih elektroenergestkih objekta, overen kod Javnog
beleznika Ahmeta Ademovica, broj overe UOP-11:4212-2021, od 09.06.2021.godine;

U skladu sa izdatim ReSenjem, potrebno postupiti na nacin kako je propisano ¢lanom
158 stav 16., Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS“br.72/09, 81/09 i
64/10-Odluka US,24/11,121/12,42/13-Odluka US,50/13-Odluka US,132/14, 145/14,
83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon , 9/2020, 52/21, 62/23 i 91/25):” “Ako je u
postupku izdavanja gradevinske dozvole investitor priloZio ugovor o izgradnji
nedostajuée infrastrukture, pre izdavanja upotrebne dozvole za glavni objekat,
komisija za tehniCki pregled objekta utvrduje na osnovu upotrebne dozvole za
konkretnu infrastrukturu, ili drugog odgovarajuceg dokaza, da je nedostajuca
infrastruktura izgradena u skladu sa izdatom gradevinskom dozvolom i prateom
tehnickom dokumentacijom za tu vrstu objekta.”

Postoji Resenje o odobrenju broj ROP-NPA-35863-ISAW-3/2021, od
30.07.2021.godine, koje je dato za izvodenje radovao na izgradnji kablovskog voda
10(20)kV izmedu TS: MBTS 10/0,4kV “POILA 1”- UZTS 10(20)/0,4kV “NOVA 1” —
UZTS 10(20)/0,4kV “NOVA 2” - MBTS 10/0,4kV “POILA 2” na katastarskim
parcelama br: 2553/2, 2469, 2458, 2457, 4498/1, 4497/4, 2771/1, 2760/1, 2771/3, 2758 i
2742 KO Novi Pazar. Kategorija objekta G, klasifikacioni broj 222410., dok se u
Izvestaju “Predmet tehni¢kog pregleda”: navodi da je predmet tehnickog pregleda
ono $to je navedeno u gore pomenutom Ugovoru: “1. Dve trafostanice UZTS 10/0,4kV
"Nova 1" 1x1250kVA i UZTS 10/04kV '"Nova 2" 1x1000kVA.2. Kablovsko
prilklju¢nih 10 kV vodova od MBTS '"Poila 1" do UZTS "Nova 1" i od UZTS "Nova
1" do UZTS "Nova 2". 3. Niskonaponskog raspleta od UZTS 10/0,4kV "Nova 2" do
GRMO a sve za potrebe prikljucenja na elektroenergetsku NN mreZu stambeno-
poslovnog objekta u ulici Rifata BurdZevi¢a 209 u Novom Pazaru, na katastarskoj
parceli broj 2771/1 KO Novi Pazar”;

d. Nelogi¢nost u Prilogu 2-Predlog komisije za tehnicki pregled za izdavanje upotrebne
dozvole, predsednik Komsije predlaze da Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske
uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog Pazara investitoru izda reSenje o
upotrebnoj dozvoli za deo nedostajuée infrastrukture; Odeljenje za urbanizam mozZe
da izda izda reSenje o upotrebnoj dozvoli za nedostajuéi infrastrukturu, ako postoji
ReSenje I ako je postupak pokrenut po ReSenju;

Komisija daje pozitivan nalaz za tehniCki pregled, zbog postojanja nedostajuce
infrastrukture u svrhu izdavanja upotrebne dozvole za stambeno-poslovni objekat;”;

e. Nelogi¢nost u pojedinim delovima IzveStaja i Zapisnika navodi se da je predmet
tehnickog pregleda-Deo nedostajuce infrastrukture,;

IzveStaj Komisije sa Zapisnikom za nedostajucu infrastrukturu-deo ulice Karadordeva:

a. Nedostaje tacka 3 u Izvestaju(Ugovori sa ¢lanovima Komisije);

b. Potrebno je postupiti kako je propisano ¢lanom 158 stav 16., Zakona o planiranju i
izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS“br.72/09, 81/09 i 64/10-Odluka US,24/11,121/12,42/13-
Odluka US,50/13-Odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon ,
9/2020, 52/21, 62/23 i 91/25):” “Ako je u postupku izdavanja gradevinske dozvole
investitor prilozio ugovor o izgradnji nedostajuce infrastrukture, pre izdavanja
upotrebne dozvole za glavni objekat, komisija za tehni¢ki pregled objekta utvrduje na
osnovu upotrebne dozvole za konkretnu infrastrukturu, ili drugog odgovarajuceg



dokaza, da je nedostajuca infrastruktura izgradena u skladu sa izdatom gradevinskom
dozvolom i pratecom tehnickom dokumentacijom za tu vrstu objekta.”

c. Postoji Ugovor o regulisanju medusobnih odnosa u vezi komunalnog opremanja
neizgradenog gradevinskog zemjiSta sredsvima fizi¢kih i pravnih lica ovreren od strane
Javnog beleznika Hafiza Hajroviéa, OPU:1666-20217 dana: 15.12. 20217 god.Ovaj
ugovor je dostavljen u postupku izdavanja gradevinske dozvole, broj predmeta: ROP-
NPA-40446-CPIH- 2/2018 ,datum: 19.01.2018.god. Ovaj ugovor se odnosi na izgradnju
vodovodne mreZe, kanalizacione mreZe, javne rasvete I izgradnje pristupne planirane
ulice.

Pretragom u sistem za podnoSenje zahteva, ovaj organ je uspeo da nadje ReSenje o
gradevinskoj dozvoli za krak ulice Karadordeve u Novom Pazaru, na katastarskoj
parceli broj 2771/3 i delu katastarske parcele 2760/1 KO Novi Pazar, dok za
izgradnju vodovodne mreZe, kanalizacione mreZe, javne rasvete, pa je potrebno
dostaviti pozitivan nalaz izdat od strane imaoca javnog ovlaséenja koji su izgradili
nedostajucu;

U dostavljenom Izvestaju I zapisniku Komisija samo konstatuje da je predmet
tehnickog pregleda to, ali ne potvrdjuje da je ista I izgradjena u skladu sa
projektnim zadatkom, Ugovorom, ReSenjem o odobrenju ili gradjevniskom
dozvolom I slicno ukoliko isti postoji;

c. Nelogi¢nost u Prilogu 2-Predlog komisije za tehnicki pregled za izdavanje upotrebne
dozvole, predsednik Komsije predlaze da Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske
uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog Pazara investitoru izda reSenje o
upotrebnoj dozvoli za deo ulice Karadordeve; Odeljenje za urbanizam moZe da izda
izda reSenje o upotrebnoj dozvoli za nedostajuéi infrastrukturu, ako postoji ReSenje i
ako je postupak pokrenut po ReSenju;

Komisija daje pozitivan nalaz za tehnicCki pregled, zbog postojanja nedostajuce
infrastrukture u svrhu izdavanja upotrebne dozvole za stambeno-poslovni
objekat;”;

Kako su utvrdeni nedostaci koji spre¢avaju dalje postupanje po zahtevu, a na osnovu navedenih
zakonskih i podzakonskih propisa odluc¢eno je kao u dispozitivu ovog resenja.

Ako podnosilac zahteva otkloni utvrdene nedostatke i podnese usaglaseni zahtev u roku od
30(trideset) dana od dana objavljivanja resenja na internet strani grada, ne placa administrativne
takse. Podnosilac zahteva moZe samo jednom iskoristiti pravo na podnoSenje usaglaSenog
zahteva bez obaveze dostavljanja dokumentacije podnete uz zahtev koji je odbacen i
ponovnog pla¢anja administrativne takse odnosno naknade.

UPUSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se izjaviti zalba
elektronskim putem Ministarstvu gradevinarstva, saobrac¢aja 1 infrastrukture Raski upravni okrug



— Kraljevo u roku od 8 dana od dana prijema ovog resenja. Zalba se podnosi preko Centralnog
informacionog sistema sa pozivom na gornji broj. Zalba se taksira administrativnom taksom od
500 dinara na ziro racun grada Novog Pazara, 610 dinara za RAT i 1000 dinara za CEOP.

Savetnici: Rukovodilac:
Nermina Halilovi¢, mast.ing.arh. Nihat Crnovrsanin, dipl.ing.grad.

Nikola Radovi¢ dipl.pravnik



