Republika Srbija

Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
webwww.novipazar.rse-mail:ismail.batilovic@novipazar.org.rs

broj: ROP-NPA-11016-LOC-2/2017
Datum: 07.4.2017.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upravizworne i poverene poslove Grada Novog Pazara
postupajdi po zahtevu koji je u ime BibiBajramalj G . oo cla
punomanik Crnovr3anin Seljka, za izdavanje lokacijskiloua, na osnovitlana 53a., 54. i 55. Zakona o
planiraju izgradniji("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./2210 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/20ddluka US, 132/2014 i 145/2014)daje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju industrijske zgrade —proizvodnog otgj€kadionice), spratnosti Pr+1

PODACI O LOKACIJI:

Broj katastarske parcele: 9055/2 K.O. Novi Pazar.

PovrSina katastarske parcele: 1577 m2.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta V, klasifikaciomanaka 125102 —radionice preko 400m2.

PODACI O OBJEKTU: Objekate u funkcionalnom smislu predstavljati proizvodrdjekat namenjen
proizvodnji stolarije i komadnog nameStaja sa giatgrostorijama. U prizemlju je projektovana hal&ajoj
¢e se instalirati tehnolo3ki proces proizvodnje.dédnale u prizemlju je i u ulaznom delu smeStentikedna
komunikacija i to dvokrako stepeniste i lift. U duspratu odnosno galeriji smeSten je usluzni magadnl
spratu se nalaze prostorije za radnike kao i prigstaa administraciju odnosno komercijalu sa pliate
prostorijama kojicine funkcionalnu celinu sa celim procesom proizyedrGabariti objekta su u okviru
gradevinskih linija date PGR derimidZinica,

PLANSKI DOKUMENT: Plan generalne regulacije za demmtra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja, nasajadPguvno, Podbijelje, Industrijska zortzerkez mahala,
Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove fadeljevijani, Izbice, Trnava, Osoje, nasefjerimidzinica i

deo naselja Sutenovac (»Sl. list grada Novog Pazara7/2015)

PRAVILA GRADENJA 1Z PLANA :

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat.gucela:
Celina 5, — Radna zona 2.

Pravila gradenja:

Radna zona Il, je zona privredjivanja, planirarea prostoru izmedju dela ulice &era Bo3koua sa
severoistone strane i korita reke Trnavice sa jugozapadranatrNa ovom prostoru su ranije bili smeSteni
najveti proizvodni kompleksi u Novom Pazaru tj. proizwga obuie i proizvodnja namestaja koje su bile u
druStvenom sektoru. U ovoj zoni zadnjih godindyatizacijom druStvenih preduga formirana su i rade
privatna proizvodna preduéz

Radna zona |l obuhvata postaje industrijsku zonu i novoplaniranu radnu zoaussvero istine strane
ulice Rutera BoSkowa i prvenstveno je namenjena za razvoj malih irgilegreduzéa. Postojéi kompleksi
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se zadrzavaju, uz modu vlasntku transformaciju, prestruktuiranje i dekomponoeariRealizacija budih
radnih zone na osnovu novih planova detaljne regjala

VRSTA | NAMENA OBJEKTA

Privredni, poslovni, proizvodni i industrijski ol

NAMENA PRATE CA

-Usluzne delatnosti, komercijalne delatnosti, sigtad i objekti
saobréajne i komunalne infrastrukture.

-Za usluzne delatnosti i komercijalno poslovanjeskiadista: -
minimalna povrSina parcele 4,00ari; minimaln&&irl2m ,
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijékéa novog
objekta (nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontgrojekciju
objekta), slobodnostojeg tipa izgradnje i linijje susedr
gradevinske parcele je min. 3,50 m..

-Koficijenti zauzetosti: -70% objekti poslovanja

-max. visina 16,00m

NAMENA ZABRANJENA

e

Sve namengija bi delatnost ugrozila Zivotnu sredinu i osnovnu

namenu.

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRA DPEVINSKE
PARCELE

Za privredne, poslovne, proizvodne i industrijsk@mplekse: -
minimalna povrSina parcele 8,00 ari; minimalnanai parcele
16,00m

Kod preparcelacije po dubini minimalna Sirina pralge 3,5m.
Velicina ostalih parcela usaglaSava se i formira preoteepama
konkretne namene u skladu sa propisima i
tehnickim normativima.

POLOZAJ OBJEKTA U ODNOSU
NA REGULACIJU

| U ODNOSU NA GRANICE
GRADEVINSKE PARCELE

Gradjevinska linija je definisana na ge&idbm prilogu Urbanistika
regulacija sa gevinskim linijama br.06. i obavez§a je za novy
izgradnju objekta.

Rastojanje grdevinskih linija od boénih granica parcele i zadnje

granice parcele min. 5,0m, za objekte osnovhe namemz
obezbdenje protivpoZarnog puta i zaStitnog zelenog pojasa
Dozvoljena je izgradnja objekata u kombinacijamalsigktima iz
prate&e namene navedenih objekata.

- Ispadi na objektu ne mogu prelaziti deainsku linijju prema
regulaciji
gradevinsku, ali ne i regulacionu liniju.

NAJVE CI DOZVOLJENI INDEKS
ZAUZETOSTI GRA DEVINSKE
PARCELE

Realizacija programa industrijske zone &eSise fazno na
pojedin&nim lokacijama, a na osnovu plana generalne reggjac

prema sled@m pravilima:

- indeks zauzetost - max 60%

- tehnoloSke i saobéajne povrSine - max 25%
- zelenilo min.15%

- ukoliko ne postoji potreba za tehnoloskim povagia one mogu
preci u kategoriju povrSina namenjenih za izgradnjwe@hja
Obzirom na neujedranu izgradjenost u okviru postoéie
kompleksa u skaju da je postojg procenat zauzetost parcela

odgowvéanaju

viSe od 1.60 m. Podzemne etaze mogucipre

drugi urbanistiki parametar) viSi od maksimalnih vrednosti

zadrZava se postdjebez mogdnosti uvéanja.

NAJVE CA DOZVOLJENA VISINA
OBJEKTA

Masimalna visina objekta 16,00m

Ovo ograntenje se ne odnosi na tehnoloSke i posebne objekte

kompleksa {ija se visina ne utainava: dimnjaci, tornjevi i sl.).

USLOVI ZA IZGRADNJU
DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ
GRADEVINSKOJ PARCELI

Dozvoljena je izgradnja viSe objekata osnovne iggeanamene n
parceli do max. zadatih parametara.

Dozvoljena je izgradnja ponnih objekta i to: garaze, ostave,

nastreSnice, tremovi i gho iza osnovnog objekta.

USLOVI | NA CIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili drigne povrSine.
Parking prostor predvideti u okviru gievinske parcele
prema Opstim pravilima gdanja 2.2.1. deo Pristup i smestaj voz

OSTALO

Minimalni procenat ozelenjenih povrSina u komplejesd5%.
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U okviru kompleksa predvideti podizanje pojasevastinaog
zelenila minimalne Sirine pojasa zastitnog zeéenil

- 2.0 m od benih i zadnje granice parcele;

-3,0m na kontaktu sa izgtenim ili planiranim stambenim zonama
Sva neophodna zastitna odstojanja - od susedasgwjsanitarne
zaStite i dr., moraju se ostvariti unutar same glarc

U okviru kompleksa nije dozvoljeno planiranje i deaje povrsing
za otvorene deponije &¢e neophodno predvideti posebne prostore
za sakupljanje, primarnu selekciju i odnoSenje koahuog i
industrijskog otpada.

SkladiStenje materijala i robe na otvorenom deltcgla ne sme
biti organizovano u delu parcele prema javnoj piovr@ilici), ve¢
mora biti vizuelno zaklonjeno objektima ili zeleh.
TehnoloSke povrSingretovarno-manipulativne povrSine i parkipg
povrsine za teretna vozila - iza osnovnog objekta

Ogrativanje parcele prema karakteru kompleksa i namiejeikoa.
Za sloZenije programe poslovanja sa sp&uifn zahtevima i
uslovima, kao i objekte male privrede, obaveznaagada kroz
POSEBNI USLOVI Urbanisttki projekat.

Kod uvodjenja programa poslovanja i proizvodnjesgimo kod
specifénih programa, obavezno se definiSe karakter program
mere zastite na lokaciji, odnosno, po potrebi raukliza uticajg
objekta na Zivotnu sredinu, sa svim elementimaiteat okviru
objekata, instalacija, opreme, parcele i zahvata.

PRISTUP PARCELI: Sa severne strane — pristupnkgu244/3 KO Novi Pazar.
VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 13,50m visina slememsgratnost Pr+1 (prizemlje, sprat).

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Na parceli
nema postojgh objekata .

Na osnovu uverenja RGZ-a br.952-3/2017-5110 od.2013, utvdeno je da na parceli nema podzemnih
vodova.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Objekat se prema IDR-postavlja iza planirane gravinske
linije.

ARJHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova, primenjeni
materijali boje i drugi elementi utduju se projektom za gdavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena.

PARKIRANJE: Jedno PM na 200m2, potrebno 8 PM, bbdena na parceli.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

- tehniékom dokumentacijom obavezno predvideti odgovamjmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itoglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geaoiosk
istraZivanjima (,,Sl. glasnik RS, br.88/11);

- prilikom pripremanja terena i ruSenja poséijeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi za energetsku efikasnost , objekat moraidptiojektovan u skladu sa pravilnikom o energgtsko
efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS “, br. 61/11).

- Uslovi za projektovanje i prikligenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanpoiip voda br.
012/17 od 21.3.2017. od JKP ,Vodovod i kanalizdcijnlovi Pazar.

- Obavestenje br.09/27u/2016 od 20.3.2017 u kome &&= kda su Uslovi za prikifenje na
elektroenergetsku mrezu br. 09/27u/2016 od 16.6.201 izdati od ,EPS Distribucija” vaZe

- UrbanistEko-tehniki uslovi i saglasnost za prekopavanje od JP zdivasje graevinskog zemljiSta
.Novi Pazar” br. 20/2017 od 21.3.2017. god. Obremijuslovi br.11/2016.

- Obavestenje JKP Gradsktoca 6/16 od 20.3.2017.godine, u kome se kaZe daleui is predmeta
ROP-NPA-11016-LOC-1/2016 vade

- Obavestenje MUP-a, sektor za vanredne situacije2108.2017.godine, u kome se kaze da su uslovi
br.217/5746/16 od 17.6.2016.godine \@dze
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- Tehniki uslovi Telekom Srbija br.107719/2 od 22.3.20bdige.

- Obavestenje Odeljenja za zastitu Zivotne srediraivpozarnu zastitu, beezbednost i zdravlje nairad
od 29.3.2017.godine.

- Vodni uslovi izdati od JVP ,Srbijavode”, Beogradodoprivredni centar ,Morava” Ni§, 2 br.07-
2057/2 od 04.4.2017.godine.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranpgtiadniji("SI.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/20luka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 182 145/2014) Pravilnikom o sadrzini, riénu
i postupku izrade i riEn vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nameni objekta (&hasnik
RS”, br. 23/2015). Za objekte za koje je zakonorjinkse ur@uje zastita od poZara propisana mera
obavezne zaStite od poZara, sastavni deo projekgratevinsku dozvolu jeste i elaborat zaStite od
poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegraskom zemljiStu
3. Dokaz o plaenim administrativnim taksama

Idejno reSenje br. teh. dokumentacije 51-I-16dar® od strane d.o.0.,Stil Haus” Novi Pazar, odgavor
projektant Kavraji Sadija, dipl. inZ.arh., br. licence 300 2361 O&deno je u skladu sa vaim planom, stim
§to, na osnovulana 87, tokom sprovéenja objedinjene procedure nadlezni organ iskijo vrSi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne $ause u ocenu tehthie dokumentacije, niti ispituje
verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj maari, v& lokacijske uslove, gr&evinsku i upotrebnu
dozvolu izdaje, a prijavu radova potfije, u skladu sa aktima i drugim dokumentiméana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dandavanja ili do isteka vazenja deainske dozvole
izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarskegara koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednoge ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naptena je repubtika administrativha taksa u iznosu 300,00 dinanaisla ¢lana 5, broj 1.
Zakona o repubtkim administrativnim taksama (,SI. Gl. RS” broj 83/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr. Zakon i
5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- usidai dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskdai dinarski iznos i 65/13-dr
zakon), taksa za izdavanje lokacijskih uslova safif 2 ta&. 10 u iznosu od 2500,00 din. Odluke o opStinskim
administrativnim taksama (,Sl. list opStine NovogzBra, br 11 /2015), naknada za oglaSavanje izd&éta
na sajtu grada u iznosu od 350,00 dinara, tarifr,ltatka 9. Odluke o opstinskim adm. taksama (,Sl. list
opstine Novi Pazar”, br. 7/2006 i ,Sl.list Gradawdg Pazara” br.11/2015), kao i naknada za usluggalae
evidencije objedinjenih procedura u iznosu od 200@in. na osnovdl. 27.a Odluke o naknadama za poslove
registracije i druge usluge koje pruza Agencijgpraredne registre (sl. Glasnik RS, br 119/20133/26814,
45/2015 i 106/2015).

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor dSkam véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih.
Ahmet BiSevac, d.i.a. Rukovodilac odeljenja:

MaidaCorovi¢, d.i. a. Ismail Batilovd, d.i.g.
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