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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava zaizvornei pover ene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odedjenje za urbanizam i izgradnju
webwww.novipazar.rse-mail:ismail.batilovic@novipazar.org.rs
ROP- NPA-31361-LOCH-3/2017

Datum: 27.11.2017.godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upraveézzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajiipo usaglasenom zahtevu koji je u ime Hajdarévanefije ||| | | | . podneo
punomanik Ljaji¢ /, za izdavanje lokacijskih uslova, a koji je
podnet ovom organu kroz CIS, a na osnéhama 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradtfil. glasnik
RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odlWk& 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 58201
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/201#% 2 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”,
br.35/15) izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju stambeno poslovne zgrade spratnosti Po+Pr+3

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarske parcele: 3329/1 K.O. Novi Paza&j,37. Sandzike divizije;

PovrSina katastarske parcele: 267 m2;

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta B, klasifikacior@naka 111021-stambeni prostor (spojeneekaa
stanovanje sa jednim stanom) 88%, i 123001 -posjaastor (zgrade sa prodavnicama) 12%;

PODACI O OBJEKTU: Stambeno-poslovna zgrada sa pedsitanom, spratnosti Po+Pr+3, bruto
gradevinske povrSine prema idejnom reSenju objekta:, ¥47@2 (nadzemno), odnosno ukupne BRGP
743,21m2. U podrumu je teldka prostorija sa kotlarom. U prizemlju je posloymiostor namenjen
trgovinskoj delatnosti, a na spratovima stanovanje.

PLANSKI DOKUMENT PGR-om za deo centra naseljenjogsta Grada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja:Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Pari@ila, donji i gornji Selakovac, naselje iznad

Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Semsmjmaselje Varos mahala, Sestovo i Jalija (“Slt Lis

Grada Novog Pazara”, br.1/14, 4/14, 8/16 i 3/17)

PRAVILA GRADENJA IZ PLANA: CELINA 2 —A gradske stanbene zonéibhegustina
Pravila gradenja:
-Namena: objekti javne namene, pastazone i zone véh gustina
-Minimalna povrsina gréevinske parcele 200,0m2 za slobodnosm®j&60,0m2 za dvojne objekte,

150,0m2 za objekte u neprekinutom nizu i 600,0n2 thleranciju od 20%), za viSespratne stambene i
poslovne. Za parceldja je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnojidovi, gradée se kde u nizu.

-Minimalna Sirina parcele za slobodnost@e/iSeporodine stambene, poslovne, proizvodne objekte
16,0m.

-gradevinska linija prema PGR je 1,80m od regulaciongeli

-indeks zauzetosti je 60,00% (maksimalni dozvolgh#o).

-maksimalna visina objekta je 12,00m.
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-udaljenost objekta od rde za individualno stanovanje: 1,50m sa severnaestra,5m sa juzne
strane i 2,5m od od nie ka zadnjem dvoriStu uz magnost izgradnje manjoj udaljenosti i na dha uz
saglasnost vlasnika susedne parcele, odnosno kdagarcele naijoj se meli gradi (dimenzije se odnose na
horizontalnu projekciju objekta). U skladu sa oyimavilom priloZene su overene saglasnosti: UORB813
2017; UOP-111:1455-2017 i UOP-11:3655-2017.

-Parkiranje automobila obezteno je u okviru parcele. Za trgovinu na malo jedpréeno 1PM na
100m2, i 1PM za stan.

-Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @min vazéeg
Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovaojgiekata u vezi sa nesmetanim kretanjem deceh star
hendikepiranih i invalidnih lica.

Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti pgekse moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri nelmx# saglasnost na procenu uticaja objekata ranziv
sredinu.

PRISTUP PARCELI: Sa Keja 37. Sandka divizije.

VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: visina objekta, gledasa ulice, prema idejnom reSenju je12,00m od
kote terena i spratnost Po+Pr+3 (podrum, prizerijeprata);

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRAENJA: prema
IDR-u, na parceli ne postoje objekti koje je potrelukloniti radi izgradnje.

Na osnovu Uverenja RGZ-a br.952-3/2017-21648 odl102017. godine, na parceli ne postoje snimljetie ni
evidentirane podzemne instalacije.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: date su u gratkom prilogu —situacionom planu u okviru
idejnog reSenja.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi uuju se projektom za gdavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena

PARKIRANJE: po jedno PM po stanu i jedno PM na 1@Qmoslovnog prostora -trgovina na malo: ukupno
potrebno 2 PM, Sto je IDR-om obede®o.

UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno dienje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz
maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrSina.

OGRABIVANJE PARCELE: Primenjivatil. 37 Pravilnika o opStim pravilima za parcelacijagulaciju i
izgradnju (,SL. Gl. RS”, br. 22/2015)

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Uslovi za projektovanje

- tehnckom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaeajmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itoglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoioSk
istraZivanjima (,,Sl. glasnik RS, br.88/11);

- prilikom izrade tehrike dokumentacije odgovorni projektant je obavezarse pridrzava odredaba

Pravilnika o tehriikim standardima planiranja, projektovanja i izgijedobjekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetteni i starim osobama (,SI. glasnik RS, br.22/2))

- Prilikom pripremanja terena i ruSenja postdjeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora mitirojektovan u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,SI.gl.RS”, br.1d)/
Uslovi za prikljuenje na infrastrukturnu mrezu:

Uslovi za projektovanje i prikligenje na sisteme vodoshabdevanja i odvodnjavangdoib voda
broj: 070/17 od 21.11.2017. JKP ,Vodovod i karetira” - Novi Pazar;

Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada, broj: 233#710.11.2017. godzdati od JKP ,Gradska
cistoca’”;

Uslovi za prikljienje na elektroenergetsku mrezu 09/138u/2017 odi122D17. god izdati od
Operatora distributivhog sistema ,EPS Distribugija”
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Urbanisttko-tehniki uslovi br.88/2017, JP za uliganje gratevinskog zemljista ,Novi Pazar” od
21.11.2017.god. Sastavni deo ovih uslova je Sagkisa prekopavanije i uklapanje glavnog ulaza ohjsk
predmerom i predganom radova.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lIzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranigradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./Z0 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka, WS2/2014 i 145/2014) i Pravilnikom o
sadrzini, n&inu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,SI. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekte koje je zakonom kojim se drge zastita od
poZara propisana mera obavezne zaStite od pozstavei deo projekta za @gevinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegiaskom zemiljiStu
3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno resSenje br. teh. dokumentacije IDR-29/2Qirddeno od strane projektnog biroa ,Arhitektura NP”,
Novi Pazar, ul. Osloh#enja br.2, Odgovorno lice projektanta Skrijelj NémmOdgovorni projektant Ljadi
Suat, d.i.a., broj licence 300 G446 08, @eao je u skladu sa vadm planom, stim Sto, na osnosiana 87,
tokom sprovadenja objedinjene procedure nadlezni organ isklja vrSi proveru ispunjenosti formalnih
uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu té&endokumentacije, niti ispituje verodostojnost doknata
koje pribavlja u toj proceduri, Velokacijske uslove, geevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu
radova potviuje, u skladu sa aktima i drugim dokumentiméana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vaZenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naptana je repubtika administrativha taksa u iznosu 310,00 dinaranisls ¢lana 5
broj 1. Zakona o repultkim administrativnim taksama (,SI. GI. RS” broj 83/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr.
Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- udkla dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskdmi dinarski iznos i
65/13-dr zakon), taksa za izdavanje lokacijskitowusltarifni br 2 t&. 10 u iznosu od 2500,00 din. Odluke o
opstinskim administrativnim taksama (,Sl. list dpétNovog Pazara, br 11 /2015), naknada za oglagava
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 350,0@rdjntarifni br 2, t&a 9. Odluke o opStinskim adm.
taksama (,Sl. list opStine Novi Pazar”, br. 7/20Q6l.list Grada Novog Pazara” br.11/2015), kawknada
za usluge centralne evidencije objedinjenih proceduiznosu od 1000,00 din. na osn&Vi27.a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge usluge xuza Agencija za privredne registre (sl. Glas$,
br 119/2013, 138/2014, 45/2015 i 106/2015).

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor dSkam véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih.

ODELJENJE ZA URBANIZAM | 1ZGRADNJU GRADSKE UPRAVE X I[ZVORNE |
POVERENE POSLOVE GRADA NOVOG PAZARA, Broj ROP-NPA-31-LOCH-3/2017, dana
27.11.2017.god.

Rukovodilac odeljenja:
Obradio:

Bigevac Ahmet, d.i.a, Batilovi Ismail, d.i.g.
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