Republika Srbija
Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslo
Stevana Nemanije 2, tel.: 020/:-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web: www.novipazar.rs, e-maismail.batilovic@novipazar.org

ROP-NPA-16821-LOCH+2017
Datum:12.07.2017godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprawezzorne i poverene poslove Grada Novog Pa
postupajdi po zahtevu koji je u im&amovt Jakupaiz , podneo
punomanik Mirsad Cavdarba&i iz Novog Pazar:, ul. Stevana Nemanje 13/tza izdavanje lokacijski
uslova,koji je podnet ovom organu kroz CIS, a na osndlama 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgra
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/20¢ ispr., 64/2010 eodluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2(C- odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2018dluka US, 13/2014 i 145/2014) él. 2 Uredbe o lokacijskim uslovin
(“SL.gl.RS”, br.35/15) , izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

Za izgradnjiporodigno-stambenog objekta spratnosti P + 2

PODACI O LOKACIJI:

Broj katastarskih parcela: 8923 K.®lovi Pazar;

PovrSina katastarskih parcel : 358y0D.

Deo kat. parcela predstavija planirano javno zeft§i Pre podnoSenja zahteva zadgeansku dozvol

potrebno je izvrSiti odvajanje planiranog javnogndjiSta i formiranje grdevinslih parcela . Posle
odvajanja planiranog javnog zemljiSata povrSinarqeda iznosi oko 313,10m2.

KLASA OBJEKTA: kategorije B,porodinc-stambenog objekta sa jednim stanorklasifikacioni br.
111012sa @etem u ukupnoj povrsini objek 100 %.

PODACI O OBJEKTU: Objekat garojektuje kao slobodno stdjesa spratnadi Pr + 2,bruto povrSine
406,10m2.

PLANSKI DOKUMENT PGR-Naziv planskog dokumenta na osnovu koga se izdajeformacija o
lokaciji: PLAN GENERALNE REGULACIJE za deo centra naseljemogsta grada Novog Pazakoji
obuhvata demaselja Novopazarska banja, naselja: Pasino guRodbijelje, Industrijska zonaerkez
mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, \deloaselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, nas
Ceramidinica i deo naselja Sutenovg("Sl. list grada Novog Pazara br. 7/15)

Celina, u okviru koje se nalazi kat. parcela:r@N/, zona Bo opste stambene z

Namena zemljiSta:- ViSeporodéno stambeni objekti tipa: slobodnostojeu neprekinutom nizi
- PorodEéno stambeni objekti tipa: slobodnosi®jedvaini, neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutc
nizu.



Namena zabranjena:Svi oni objekti namene, za koje se moze zahtgratiena uticaja na Zivotnu sredinu,
a za koje se u propisanoj proceduri ne obezbethsagst na procenu uticaja objekata na zivotnuraned
Gradevinske i regulacione linije: Minimalno rastojanje izmi# graievinske i regulacione linije je
definisano na grafkom prilogu Urbanistika regulacija sa gdavinskim linijama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijgkéaslobodnostofeg viSeporodino stambenog objekta
(nastreSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu kegjeobjekta) i linije susedne gtavinske parcele je min.
5,00 m.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijgkéaporodéno stambenog objekta, slobodnostejg tipa
izgradnje (nastreSnica i strehe ne ulaze u hotdhom projekciju objekta) i linije susednih gevinskih
parcela na delu koog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa se\&rane parcele min. 1,50m,

- sa b@ne ist@ne i zapadne strane parcele min. 2,00m.

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu m&rtom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekateprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sacbe strane od granice susedne parcele 3,50m. ilippaislednji objekat

u neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moégye preduiati samo otvore pond¢aih prostorija.

-Ispadi na objektu viSepordgtiog stanovanja, ne mogu prelaziti dgginsku liniju u odnosu na regulaciju
viSe od 1,60 m.

-Ispadi na poro@no stambenom objektu ne mogu prelazitidgransku liniju u odnosu na regulaciju viSe od
1,20 m.

-Podzemne etaZze mogu firgradevinsku, ali ne i regulacionu liniju.

-Objekti izgrateni ispred gréevinske linije se zadrZzavaju u postmen gabaritu i spratnosti i kao takvi se
mogu legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od t#adastojanja od granice susedne parcele, neoghjgdn
saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi sersawolgjekte porodnog stanovanja).

Pravila gradenja: Minimalno rastojanje izm# graievinske i regulacione linije je definisano na gtidbim
prilogu Urbanisttka regulacija sa gdavinskim linijama br.06.

2.2.1. OpSta pravila gienja
Namena objekata i prostora

Postojée i planirano grdevinsko podrtje naselja se udeje i gradi

- sa preteZzno poslovnom namenom uz drZzavni puedi,r

- sa meSovitom poslovno stambenom namenom uz dravi reda,

- sa preteZno poraghio stambenom namenom uz stambene, naseljske ulice,

- sa viSeporo@dnim stambenim objektima u naselju.

U okviru zona stanovanja predena je preteZzno poragio stambena gradnja sa moéigo
poslovanjem, koja je definisana na parcelama shodlwstojéim objektima van regulacije. PreteZzna
porodino stambena namena na posieje i planiranom grevinskom podrju naselja moze da se
postepeno transformiSe, prenamenjuje za viSepoirodstanovanje, kompatibilnu meSovitu i poslovnu
namenu. Poslovanje u okviru osnovne namene podi@zal usluge, prividvanje, javhe namene, objekte
komunalne i druge infrastrukture. Vrsta i kapaaiteinene definiSe se prema karakteru zone, ranga put

U pojedinim Celinama odnosno zonama, stegvani su tereni nepovoljnih inZenjersko-geolbski
uslova (kliziSta) koji su weizgraieni, a u kojima su razvijeni procesi nestabilndstena. Takvi tereni,
podleZu ogratenjima za prostornoplansku i drugu analizu kan§a prostora sa inZenjersko geoloskog
gledista.

Za postofe izgralene objekte na kliziStima, eventuanu dogradnjundivu izgradnju na tim
prostorima, neophodno je izvrsiti posebnu terenskspertizu sa separatom geoloSke podloge. Terenska
ekspertiza treba da sadrzi detaljne karakterigikena u zahvatu, koje treba da pokaZu, da li j¢ima
prostorima mogta legalizacija postojéh objekata, dogradnja ili izgradnja. Ova dokumeijda pretstavlja
potvrdu opstih uslova ograf@nja, njihovu korekciju uz mognost umanjenja ili pov@nja ograrienja ili
potpunog ogralenja za sltaj legalizacije, dogradnje ili izgradnje novih dkgéa. Ovi uslovi su obavezan
prilog za izradu glavnog projekta za legalizacipsipjeih objekata, dogradnju ili izgradnju novih objekat

Pored opstih uslova utenja prostora i sanacije u ovom zahvatu uslovi jnoohavezno definisati
principe urdenja i obezbé&enja parcele odnosno elemente za odvodnjavanjezibatenje parcele.

Javne namene u okviru osnovne namene

U okviru ostalog gdevinskog zemljiSta, mogu se graditi (u javhom ilivatnom vlasnistvu) i objekti

javne namene: obrazovanjeei socijalna zastita, zdravstvo, kultura, infogsamje, sport i rekreacija, ali
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pod uslovom da zadovolje sve normative i kriteriguma odgovaraju delatnost i uslove neposrednog
okruzZenja. Izgradnja objekata u svemu podleZe |mzevigraienja za izgradnju javnih objekata.

Kompatibilne namene

Kao pratée (meSovite i osnovne na parceli) mogu se gramitd uslovom da parcela svojom
veli¢éinom, oblikom, konfiguracijom terena i uslovima zaiklju¢ak na saobkajnu i komunalnu
infrastrukturu pruZza te mogdnosti, uz uslov obezidenja svih funkcija objekta u okviru parcele kao i
namena u okruZenju. Objekti kompatibilne nameneursrggraditi na povrSinama druge preteZne namene,
koji svojom namenom nemaju Stetnog uticaja na awaredinu.

Zabranjena namena

Nije dozvoljena namena objekata koji mogu wgoze osnovnu namenu sa bilo kog aspekta.
Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile Zimosredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima,
otpadnim vodama, i drugim Stetnim dejstvima, kabjekti koji po arhitektonsko gdavinskom sklopu ne
odgovaraju karakteru zahvata.

Tipologija objekata

Gratevinske linije prema susednim parcelama definiSoidigiju objekata:

- slobodnostojeobjekat ne dodiruje ni jednu susednu granicuigvanske parcele;

- u neprekinutom nizu-objekat na pardeliliruje obe béne granice grevinske parcele);

- u prekinutom nizu ili jednostrano uzidg'dvojni”)

- objekat na parceli dodiruje samo jetognu liniju graievinske parcele.

Opsta pravila parcelacije

Svaka grtevinska parcela mora imati izlaz na javnu povr&dnosno ulicu, neposredno ili preko
pristupnog puta, minimalna Sirina pristupnog pet&,pm .

Kod preparcelacije po dubini minimalna Sirpralaza je takde 2.5 metra.

Postojé prolazi koji imaju Sirinu ne manju od 2,0 m selzavaju.

Graevinska parcela treba da ima oblik pravougaonikid@peza, odnosno da ima povrSinu i oblik
koji omogu«ava izgradnju objekata u skladu sa pravilima aiem@u i tehntkim propisima. Za gradnju se
mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika, u kaféaju se izgradnja objekta (objekata) prildgea obliku
parcele u skladu sa uslovima adizae zone.

Ukoliko je parcela nepravilnog oblikazdoljava se izgradnja objekta i u delu parcele kagma
propisanu minimalnu Sirinu péemu se moraju postovati propisane udaljenosti adiga susednih parcela.

Uslovi za ispravku granica dgewvinske parcele u odnosu na granice susednihlpamgu se izdati u
skladu sa uslovima iz Plana generalne regulacije.

Prilikom ispravke granica susednih plceora se poStovati pravilo, da katastarska pearcgavnoj
svojini, koja se pridodaje susednoj parceli, paingava uslove za posebnu dgginsku parcelu, kao i da je
manje povrsine od parcele kojoj se pripaja.

U postupku reSavanja imovinsko pravninash, za postupak utiivanja minimalne povrSine i Sirine
parcele za redovnu upotrebu objekata na zemljigidegNovog Pazara, postégepovrSine kat. parcela se
mogu smatrati kao gdavinske parcele za redovnu upotrebu i ukoliko smjenad minimimalno utwvenih
povrSina i Sirina. Pravilo se primenjuje u svim aoma.

PoloZaj objekata na parceli - horizontalna regulaga

Grdevinska linija je linija do koje je dozvoljena:

- izgradnja novih objekata

- dogradnja objekta
PoloZaj objekta na parceli definiSe se:

- grdevinskom linijjom u odnosu na regulaciju

- u odnosu na granicu susedne parcele.

- u odnosu na druge objekte na parceli

Udaljenost gdavinske linije objekta od regulacione linije defana je na grafkom prilogu
Urbanisttka regulacija sa gdavinskim linijama br.06. Za objekte koji imajudirektnu vezu sa
javnim putem preko privatnog prolaza dgsinska linija se utviuje kroz Lokacijsku dozvolu. Za objekte u
obuhvatu postojgh ili prostora planiranih za izradu novih planodataljne regulacije, gdavinska linija
definiSe se tim planovima. Objekat se unutadgvanske linije postavlja tako da:

- ne ometa sigurnost saaotajog kretanja i preglednost raskrsnica i objeldeistoj i susednim
parcelama.

- duZom stranom paralelno izohipsama,

- pravilno u odnosu na teren (bez promenefotomgije i prirodnih uslova tj. uz kontrolisano
usecanje i nasipanje),

- pravilno prema stranama sveta (insolaciji),
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- balkoni, terase i otvorena stepeniSta ngjsiprei propisanu regulacionu liniju,

- pri ruSenju celog objekta ili delova objekt njihovoj ponovnoj izgradnji obavezno je postibva
planiranu gréevinsku liniju.

- grédevinska linija poménog objekta se postavlja iza dexinske linije osnovnog objekta na
parceli.

PoloZaj objekta u odnosu na granice suspdneele i druge objekte na parceli definiSe seva#s
namenu posebno.
Indeksi

Indeks zauzetosti i visina objekta definigugvrSine svih objekata na parceli. Obzirom na
neujedn&enu izgrdenost u okviru postojgh domainstava (u sléiaju da postoj@ procenat izgréenosti
parcela ili drugi urbanistki parametar je W& od datih maksimalnih vrednosti ), zadrZzava setqge&
izgradenost bez mogmosti povéanja. Podrumska etaZa se ne sbnava u BRGP.
Visinska regulacija

Visina i tip objekata zavisi od njegove nammea mora biti prilagten uslovima lokacije i funkciji.
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objakbekote slemena (za objekte sa kosim krovom) odmndsn
kote venca (za objekte sa ravnim krovon@bjekti mogu imati podrumske ili suterenske etadealiko ne
postoje smetnje geotel¥ke i hidrotehnike prirode. Kota poda prizemlja je min 0,2 m a riidk m od nulte
kote tj. kote terena na mestu glavnog ulaza u @bjeKisina etaZza se odige prema nameni, a prema
Pravilniku.
Pravila za postoj&e objekte

Ukoliko postojé objekat delom izlazi ispred planom definisanedgrdnske linije zadrZzava se
ukoliko ne ometa javnu povrSinu (regulacionu ljjjsaobréajnu preglednost ili suseda na planiranoj
gradevinskoj liniji, uz mogdu rekonstrukciju, adaptaciju i sanaciju, a dogragdnpdgradnja i izgradnja su
moguwe samo iza planom definisane dgginske linije. Za izgrdene objekt&ija su m@usobna udaljenja i
rastojanja od granica parcele manja od vrednostidemih ovim pravilima, u skaju rekonstrukcije, na
stranama ka susedu nije dozvoljeno préatg naspramne otvore stambenih prostorija. Ukgikpostojéi
objekat manji od modieg planiranog na osnovu indeksa datih ovim Plamogiuta je dogradnja, odnosno
nadgradnja, uz poStovanje sléitieuslova:

- obezbediti potreban broj parking mestpaaeli,

- nije dozvoljeno formiranje otvorenog stejdta za savladavanje spratnih visina na fasadi
objekta vé dogratena stepenista moraju biti zégtha od spoljnih uticaja i sastavni deo objekta.

Drugi objekat na gradevinskoj parceli

Na parceli se moze locirati dva ili viSe ellgta osnovne i prate namene u okviru indeksa
izgradenosti i iskori8enosti zemljiSta, poStuju sva ostala pravila gdanja, ukoliko pravilima za
pojedin&ne namene nije drugige propisano.

Pomaoéni objekat

Za sve namene stanovanja izgradnja goihoobjekata je mogia samo do maksimalno predenih
urbanistékih parametara datih u pravilima gemja s tim da maksimalna spratnost bude P+0 (pligem
Pomani objekti se po pravilu postavljaju na rastojaoji 1,0 m od mé&e (najisturenija &ka objekta ka
madi suseda), isti mogu imati ravan ili kos krov makanog nagiba krovnih ravni do 15% sa obaveznim
odvodnjavanjem vode sa krovnih ravni u svoju parcélsina venca pomimog objekta ne mozZe pie3,0 m
od nulte kote terena (nulta kota predstavlja presgkikalne ose objekta i tla na mestu gradnje porog
objekta) a maksimalna visina 5.0 m (do slemenak @Gdrednice se primenjuju kao opste pravilo ukoliko
nije drugdije dato kroz pojedinma pravila grdenja za pojedine zone gradnfgvaj objekat ne sme ugroziti
kvalitet namene na susednim parcelama. Na oblikeve@ primenjuju isti uslovi kao za osnovni objekat
Pomeni objekat gradi se iza gtavinske linije i iza osnovnog objekta. Izuzetnod&ge prirodni teren od
regulacione do greevinske linije u nagibu vem od 12% pomimi objekat sa namenom garaZze moZe se
graditi izmeiu regulacione i gievinske linije uz uslov da ne ometa sadhjau preglednost.

Spratnost je prizemlje sa mégo&u kori¥enja podzemne etaZze za pd@mioprostor, odnosno
nadzemne za nepokrivenu terasu. Na ovaj objekatjravb na eksponiranost, primenjuju se uslovi
oblikovanja kao za osnovni objekat. U centrima svita nije dozvoljena izgradnja podmih objekata,
pomahni prostor se realizuje iskifivo u okviru osnovnih objekata na parceli.

Pristup i smeStaj vozila

Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcéle bobjektu. Ukoliko je parking, povrSina ispred

osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkitalis

Broj parking mesta za objekte stampa jedno parking mesto za svaki stan i jedn&ipgmesto
na 70 m2 korisne povrSine poslovnog prostora. 4akéd banjsko-pansionskog smestaja 1PM na koristan
prostor za 10 kreveta.
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Za objekte: Banka, Zdrastvena, Poslovna ili adraivna ustanova 1PM na 70m2 korisnog
prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnogstoma,

-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan goysza 8 stolica,

-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan fmoza 10kreveta,

-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan pooza 30 gledalaca,

-Sportska Hala 1PM za koristan prostorQglédalaca,

-Proizvodni,magacinski i industrijski obfKLPM na 200m2 korisnog prostora.

Najmanji broj parking mesta je jedno pagkimesto po stanu.

Pod garazom u stambenoj zgradi podrazursewatvoreni prostor za parkiranje vozila.

Najmanja dimenzija parking mesta za parkg je 230/480 cm, parking mesta za poduZno
parkiranje je 200/550 cm, a garaznog boksa 270¢650

Svetla visina garaZa na povrSinama kojeredvitene za kretanje motornih vozila, ne
sme biti manja od 220 cm, mereno od kote gotovatamm najnizeg nivoa elemenata
konstrukcije, instalacija i opreme.

Najvéi nagib pristupne rampe za garaZu iznosi 12% ekarpa otvorena, odnosnol5% ako je
rampa zaStena od zaléivanja ili natkrivena.

Pri projektovanju i izutenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @nianvazéeg Pravilnika
0 uslovima za planiranje i projektovanje objekata wezi sa nesmetanim kretanjem dece,
starih,hendikepiranih i invalidnih lica.

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata

Graenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog abfinja vrSiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekendti elemenata u oblikovanju fasada naim&ojim ¢e
objekat u prostoru i okruZenju obrazovati usaglasestetski oblikovanu celinu.

Za gralenje objekata koristiti atestirane dgeainske materijale, s tim da se pregaije primena
autohtonih materijala sa ovog podjau

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijamgedta. Krovni pokrivé odabrati u zavisnosti od
nagiba krovnih ravni.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajbojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane
obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih falsaglolioga, kao ravne povrSine ili sa ispadimaidlo
balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veina.

Objekti koji su u reZzimu zaStite nepokretkiliturnih dobara, usktuju se sa uslovima nadleZnog

Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Iskljutena je primena neautefriih stilskih redova i motiva u obradi fasadne plast stubova,
ograda i drugih arhitektonsko @evinskih elemenata objekata i partera.
Uredenje parcele (kompleksa)

Urelenje parcele (kompleksa) vrSi se na osnovu propisahnickih uslova i normativa za
odgovarajdu namenuKompleks (parcela, gradjevinska pargefaora biti uréen tako da bude u skladu sa
namenom objekta i okruZzenjem. Osnovnodarge obuhvata nivelaciju, parter, zelenu povrSiaucele i
odvodnjavanje. Maksimalno &avati postojéi zeleni fond na lokaciji. Minimalni procenat eaih povrSina
na parceli propisan je u okviru posebnih pravilaignja za svaku namenu. Pri
projektovanju i izvdenju svih javnih povrsina i namena obavezna je @nian vaZzéeg Pravilnika o uslovima
za planiranje i projektovanje objekata u vezi ssmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica. PovrSinske vodejedne parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj.
Pravila za ogradivanje gradevinske parcele

Graevinske parcele mogu se ogjrati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0r80
(racunajwei od kote trotoara) ili transparentnom ogradom &ine od 1,40m. Ograda glavinskih parcela
privrednih i komercijalnih objekata (radni i postowbjekti privredno-radnih zona, skladista, radéen sl.)
moZe biti zidana ili transparentna do maksimalrsgneg 2,20 m. Parcelgja je kota nivelete viSa od 0,90 m
od susedne, mogu se odjkati transparentnom ogradom do visine od 1,40 ija ke moze postavljati na
podzid ¢iju visinu odreluje nadleZzna opsStinska sluzba. Susednéegiaske parcele mogu se odjrati
"Zivom" (zelenom) ogradom koja se sadi u osoviminize grdevinske parcele ili transparenthom ogradom
do visine 1,40 m (ili eventualno punom zidanom dgra do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda).
Ogrativanje graevinskih parcela za namene koje se po zakonuiograrrSi se na n#n koji je utvrden
odretenim pravilnikom.

Opsti uslovi za izgradnju objekata koji se odnose asve zone

Stambeni prostor - stambenu jedinicipg@amainim i pratéim prostorima u okviru viSeporastiog

objekta organizovati prema funkciji i vae normativima.
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Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti jaaa 2,5m.

Poslovni objekti treba da su iz#pai prema funkcionalnim, sanitarnim, tefo
tehnoloSkim i drugim uslovima prema véite propisima za oddenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prgstéréba da je u skladu sa propisima za obavljanje
odreiene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da sukdionalni, statiki stabilni, hidro i terndki
propisno izolovani i opremljeni svim savremenim tahacijama u skladu sa vaim normativma i
propisima za objekte odtene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispa&tt vaZzée tehnéke propise za gdenje objekata
odreiene namene. Objekte projektovati u skladu sa pirogis izgradnji na seizrkom podrju, imajLei
u vidu da se gradi na podju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u ¥idpen Merkali-Kankali-
Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imatvidu nivo podzemne vode.

Kod gratenja objekata na nievoditi racuna da se objektom ili nekim njegovim elementom —
(ispadom i drugim) ne ugrozi vazdus$ni, odnosno pata prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krowaitni treba da su reSene tako da se denje
atmosferskih voda sa povrSina krova reSi u sopstwbroriSte, odnosno usmeri nadali atmosfersku
kanalizaciju.

PovrSinske vode sa jedne deainske parcele ne mogu se usmeriti prema drugagepaodnosno
objektima na susednim parcelama.

Izgradene saobrajne povrSine, pristupne peka staze objektima na parceli, rampe garaZza u
prizemlju i pom@nih i radnih prostorija kojima se savladava visms#zlika iznad kote terena,
kolske pristupne puteve dvoriStai manipulagivdvoriSne platoe, treba izvesti sa paddjantisano

prema ulici, eventualno delom prema zelenim powardia na parceli (vrt, baSta i&iD).

U slwaju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad ramsepristup garaZi orijentisan je
prema objektu, a oddenje povrSinskih voda reSava se drenazom ili ngigregodan n&n.

Saobréajne povrSine - pristupni putevi, platoi t@ebda su izvedeni sa savremenim
kolovoznim zastorom: beton, asfalt ili pofémje raznim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moZe koristiti za olzayg delatnosti (skladiStenje materijala i sl.) a@
parkiranje teSkih vozila i maSina, &¢/ese u tu svrhu mora organizovati i urediti prostorokviru
parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi iramete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem oknjde

Uslovi za adaptaciju, rekonstrukciju i prenamenu
postojetih objekata na prostoru Plana

Na postojéim objektima u okviru obuhvata Plana, u skladu paomom namenom i propisanim
pravilima graenja utviienim za grdenje u odréenoj zoni,dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja,
adaptacija i sanacija U zonama za koje su utigna pravila urdenja i grdenja regulacionim planom
odreiene intervencije se moraju odvijati premarddnim pravilima iz planskog dokumenta. N&to
paznju posvetiti zastiti susednih objekata.

Rekonstrukcija postojeteg stambenog objektau cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objeksa
promenama konstruktivnih elemenata, spoljnjeg dalebjekta i drugog, dozvoljava se sa zadrZzavanjem
osnovne namene, kao i pretvaranjem dela ili cefamisenog prostora u poslovni (radni prostor), td&o
objekat moze biti stambeno - poslovni i poslovnjeat.

Za izgraiene objektecija meiusobna udaljenost iznosi manje od 3,0m, rekonsiailse
moZe vrSiti samo u postdjen gabaritima objekta, bez naspramnih otvora stamhbprostorija prema
susednom objektu.

Rekonstrukcija pomoénih objekata izgraienih na parceli kao samostalnih zasebnih algek
stambeni prostor je moda, ili kada je poméni objekat dogrden uz postoj@ stambeni objekat, ukoliko
se time moZe obezbediti kvalitetan i primeren semprostor.

Dogradnja stambenih objekatau cilju poveanja, proSirenja stambenog prostora dozvoljava cleviru
koeficijenata za oddenu zonu. Uz stambeni objekat se moZe dograditim@ni, odnosno poslovni
(radni) prostor, uz, nad, a izuzetno i ispod olgaktzavisnosti od namene icirea kori€enja prostora.
Dogradnja objekta mozZe se vrSiti do utdenog maksimalnog indeksa zauzetostidguanske parcele,
prema regulacionoj liniji - do gdavinske linije poloZajno utdene pravilima za zonu, blok, &fi
potez, prema granici Boe susedne parcele - do uene minimalne udaljenosti od granice parcele i
objekata na susednim parcelama i prema pravilimaenim za zonu.

Dogradnja nad postoj&im stambenim, poslovnim objektom dozvoljena je uz prethodnu st
proveru stabilnosti i sigurnosti objekta, odnosmedpizete mere zaStite objekta, za namenu u skiadu s
osnovnom namenom objekta, do maksimalne dozvolpra&tnosti objekata ili naj¢e dozvoljene visine
objekta, uz uslov da se dogradnjom ispoStuje pplotera, vrata i prozora i ne narusi arhitektonsko
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oblikovna forma i proporcije objekta.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postége objekte koji su bespravno
izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnjwpdtrebnu dozvolu, dok se isti ne legalizuju, a
onda prema pravilima gtanja za datu zonu.

Na parcelama na kojima postoje objekti skigpadu, a koje ne ispunjavaju uslove za
izgradnju novog objekta u skladu sa demim pravilima za gkienje, dozvolie se rekonstrukcija
postojéeg objekta, ukoliko se time moZe povratiti siglatniostabilnost objekta, odnosno obnova objekta
istog gabarita i spratnosti.

RuSenje objekta odole se u svrhu izgradnje novog objekta u skladu saierim pravilima
graienje na parceli, a moZe se naloZiti i od strandimgl® uprave, ukoliko se utvrdi da je usled
dotrajalosti ili ve&eg oStéenja ugroZzena stabilnost objekta, do mere koja semwoZe otkloniti
rekonstrukcijom¢ime objekat predstavlja opasnost za Zivot i zdealljdi, za susedne objekte.

Postojéi stambeni i drugi objekti unutar granice obuhvatana, koji se zadrZavaju planskim
reSenjem mogu biti obnovljeni, rekonstruisani, ddgni i adaptirani, u skladu sa namenom i uslovima
utvrdenim ovim Planom. Na¥du paZnju posvetiti zastiti susednih objekata.

Adaptacija stambenog i poslovnog objektase dozvoljava u cilju promene organizacije prostoua
objektu, promene namene objekta ili dela foras u objektu, zamene dega, postrojenja, opreme i
instalacija istog kapaciteta, bez promene konstroikt elemenata, spoljnjeg izgleda objekta i drugog

Postojéi poslovni objekti mogu se dograditi u cilju dopumeophodnih sadrZzaja i u cilju
funkcionisanja kompleksa.

Dozvoljena je adaptacija tavanskog pra@sfmrodénog stambenog i poslovnog objekta u stambeni,
odnosno poslovni, ukoliko prostorije u adaptirantamanskom prostoru ispunjavaju tetk@ propise i
normative za planiranu namenu.

U sklopu adaptacije je dozvoljeno pretvarargeambenog u poslovni prostor, vale,
sadrzaja i opreme u skladu sa planiranom delé&tnég je obavljanje dozvoljeno u zoni.

Pravila regulacije za objekte planirane za rusenje
Na objektima preddienim za ruSenje dozvoljene su slésléntervencije do privienja
planiranoj nameni
- Stambeni i poslovni objekti koji su predeni za ruSenje, a nalaze se unutar planiranih
regulacionih linija ulice mogu se rekonstruisatpastojéem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu.
Priklju ¢enje objekata na infrastrukturu
Prikljutenje objekata na infrastrukturu vrSi se na osnaawifa plana i uslova ovléénih komunalnih
preduzéa i organizacija. lzgradnja ovih objekata je uglEwh odgovarajim nivoom komunalne
opremljenosti (minimalni nivo podrazumeva obeteizlaz na javni put, odgovaréjlbroj parking mesta
na javnim parkiraliStima ili u okviru kompleksa, gmlvaraji¢i saobrgajni i protivpoZarni pristup, uslove za
odlaganje komunalnog otpada i prikignje na elektroenergetsku mrezu, sistem vodovkeadlizacije).

Zastita zivotne sredine, tehniki, sanitarni i bezbedonosni uslovi

Kod uvdenja programa poslovanja, obavezno se definiSekiaargrograma i mere zastite na
lokaciji, sa svim elementima zastite u okviru olgeknstalacija, opreme, parcele i zahvata, s#uienjem
iz programa realizacije svih onih koji po uslovirkaris¢enja i zasStite, odnosno nameni, ne odgovaraju
karakteru celine, odnosno prema potrebi se radunhekitacija sa aspekta zastite Zivotne sredine. \®§no
bezbednosni uslovi vezani su za primenu selzimipropisa, protivpoZarnih propisa, uslova iz @&tk
podloge i uslova zastite od ratnih razaranja. Kedhvradova potrebno je izvrSiti ispitivanja stabitio
terena. Takde, potrebno je da odgovarégu sluzbe kontroliSu izgradnju, wdenje javnih povrSina,
komunalni otpad, snabdevanje vodom, kanalisanjetijéavanje otpadnih voda i dr.

- Odlaganje sm& sa prostora plana w8i se prema zadatim parametrima u odnosu na vrstu
stanovanja:

- Kod individualog stanovanja na svakoj indualnoj parceli neophodno je bezbediti po jednu
kantu za odlaganje s a po jedan kontejner za 10.d@matava.

- Kod viSeporodnog stanovanja na svakih 15.stanova postaviti ganjéontejner

- Kod poslovnih prostorija (trgovinskih, zdskih, ugostiteljskih i sl. Na 50m2, postavljajedan
kontejner, a ukoliko je poslovni prostor manji d@h®, vlasnici odnosno korisnici poslovnih prostoragu
imati jedan kontejner.
Kod preduzéa, ustanova, na 200m2 postaviti jedan kontejner.

Za izgradnju objekata za koja nisu definisana ifaagraienja primenjivée se Pravilnik o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.
Opste stambene zone u naseljima srednjih gustina
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Opste stambene zone u naseljima gheguastina, su neposredno oslonjene na mesowatralstne
zone u naseljima srednjih gustina tj. nalaze sedmnrmesSovite stambene zone u naseljima srednjifinguist
zone retkih naselja i poraglie gradnje. Ova zona delignio je izgraena porodino stambenim objektima .

U narednom planskom periodu planirana je realjizanbne opSte stambene izgradnje srednjih gustina

prema pravilima za ovu hamenu.

SREDNJE GUSTINE

Bo- OpSte stambene zone u naseljima srednjih gusinGs =20-40 stanova/ha

(80-160 stanovnika/ha)

USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU |
FORMIRANJE GRA DEVINSKE
PARCELE

Minimalna povrSina parcele za izgradnju
stambenog objekta je min.5,00 ari.
Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodmjeseg
porodino stambenog objekta min. 2,60 ara, dvojnog 4iC
(dve po 2,00ari), za objekte u neprekinutom, poijuanskom
i prekinutom nizu 1,80ara.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostae viseporodine
stambene objekte 16,00 metara, u neprekinutom nizin.
12,00m.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeporodigno
stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekt&g@®0m
(dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,@ara.

. viSepatod

NAJVE Cl DOZVOLJENI INDEKS
ZAUZETOSTI GRA PEVINSKE
PARCELE

60% za viSeporodhne stambene objekte
60% za porodino stambene objekte

NAJVE CA DOZVOLJENA VISINA
OBJEKTA

Za objekte viSeporodinog stanovanja objekate max. visi
16,00m.
Za porodéno stambenobjekte max. visina 12,00

USLOVI ZA IZGRADNJU
DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ
GRADEVINSKOJ PARCELI

Na istoj graevinskoj parceli se mogu graditi drugi objekti
maksimalno zadatih parametara.

USLOVI I NA CIN
OBEZBEDIVANJA PRISTUPA
PARCELI | PROSTORA ZA
PARKIRANJE

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili drugene
povrsine.

Kod viSeprodinih stambenih objekata, obezbediti pristuy
interne  sobréajnice  oko objekta uz zadovoljen
protivpoZarnih i ostalih uslova.

Sirina privatnog prolaza za parcele viSepatodistanovanial
koje nemaju direktan pristup javnom putu min. 3,50m
Sirina privatnog prolaza za parcele potodig stanovanjal
koje nemaju direktan pristup javnom putu ne madbentaniji
od 2,50m.

Postojéi prilazi kod porodino stambene izgradnje koji ima|
Sirinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.

Parkiranje za osnovnu i prétenamenu - na parceli korisnik
u garaZi u okviru osnovnog objekta ili posebnobjektu
prema OpStim pravilima gdenja 2.2.1. deo Pristup i smeS$
vozila..

Oa

ne
je

aj

OSTALO

U sklopu viSeporodnih stambenih objekata mogu je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje B0&%.

U sklopu porodino stambenih objekata mogu je
zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje BO&%.
Za zelenilo i slobodne povrSine predvideti najmas(je% od
povrSine koja se dobije kada se ukupna povrSindegraske
parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postojéim katastarskim parcelama, koje su manje od 1
zadatih povrSina i Sirina i nemaju uslova za foemjem
prema zadatim parametrima, mogue izgradnja porodino
stambenih ili poslovnih objekata,

maksimalne visine 10 ,00

nin.
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PRISTUP PARCELI: Sa ulice Narodnog Fronta
VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 12,00 m , spratnost P2

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA:Postojéi
objekti na parcel se uklanjaju.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Gradevinska linija udaljena od regulacione linijjgema idejnom
reSenju.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi uduju se projektom za gitavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena
PARKIRANJE: Potrebno je predvideti minimalno 1 pgagkmesto .

UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno wenje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz
maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrSina, a métmo prema uslovima datim u pravilima dgaja.
Idejnim reSenjem je ostvareno 30% od povrSimegbe.

OGRABIVANJE PARCELE: Prema uslovima datim u pravilimadgnja.
USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJU CENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Uslovi za projektovanje — Prilikom izrade tehike dokumentacije u svemu ispoStovati pravila data
Pravilnikom o uslovima i normativima za projektoj@stambenih zgrada i stanova (,SI. glasnik RS”, br
58/12 74/2015 i 82/2015) ili vaZiepravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovornigjektant je duzan da se
izjasni da li je projekat za gtavinsku dozvolu urden u skladu sa ovim i ostalim uslovima i normatigim
koji reguliSu ovu materiju.

— tehntkom dokumentacijom obavezno predvideti odgova@ejmere zaStite radi¢avanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itagloe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoiosk
istrazivanjima (,,SI. glasnik RS, br.88/11); 4/5

— prilikom izrade tehike dokumentacije odgovorni projektant je obavezansd pridrzava odredaba
Pravilnika o tehrikim standardima planiranja, projektovanja i izgjadobjekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetteni i starim osobama (,Sl. glasnik RS*, br.22/2))

— Uslovi za energetsku efikasnost, objekat moriaigptojektovan u skladu sa Pravilnikom o energajtsk
efikasnosti zgrada (,SI.gl.RS”, br. 61/11).

Uslovi za priklju éenje:
U toku postupka pribavljeni su:
Uslovi za projektovanje i priklitenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanglotp voda br. 040/17
dana: 07.07.2017.god. JKP ,Vodovod i kanalizacija” - Novi Pazar;
- Urbanisttko-tehniki uslovi od JP ,Direkcija za izgradnju Grada Nov&azara” br. 50/2017 od
04.07.2017.god. kao i saglasnost br. 50/2017 d@di702017.god. za prekopavanje i uklapanje glavriazgeau
objekta sa predmerom i predumom radova.
- Tehniki uslovi “Telekom Srbija” Novi Pazar br.242028/d 29.06.2017.god.
U ovom postupku pribavljeni su:
- Uslovi za prikljitenje na elektroenergetsku mrezu 09/83u/2017 od720Q7. god izdati od JP EPS
~Elektrosrbija”;
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POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRA DEVINSKU DOZVOLU:

Uz zahtev za izdavanje dgievinske dozvole podnosi se: 1. lzvod iz projekfzxdjekat za grdevinsku
dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgra@igl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - isj®4/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 882013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 1324201
i 145/2014) i Pravilnikom o sadrZini, &au i postupku izrade i g&n vrSenja tehrdke dokumentacije prema
klasi i nameni objekta (,SI. Glasnik RS”, br. 231K). Za objekte za koje je zakonom kojim seduje
zasStita od poZara propisana mera obavezne zadtip@zara, sastavni deo projekta zaigrénsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara. 2. Dokaz opsaejine odnosno pravu zakupa nadgranskom zemljistu
3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

r glavnog_projektanta Alai Cajevica, d.i.a., Broj licence 300880304, odgovorno
lice projektanta Fadil Ugljanin,uradeno je u skladu sa vaim planskim dokumentqra tim $to, na osnovu
dana 81, tokom sprovdenja objedinjene procedure nadlezni organ iskfjuo vrSi proveru ispunjenosti
formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u oeetehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost
dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ¥déokacijske uslove, grdevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje,
a prijavu radova potwfuje, u skladu sa aktima i drugim dokumentimadfana 8b ovog zakona

Ide'|no reéenle br. teh. dokumentacije 283//2017adeno od strane DOO "GEO NP ST " DOJI 7.

ROK VAZENJA: Lokacijski uslovi vaze 12 meseci ddna izdavanja ili do isteka vaZenjadgainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsiséaparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplana je repubdka administrativha taksa u iznosu 300,00dinara islafana 5 , broj
1. Zakona o repulilkim administrativnim taksama (,SI. Gl. RS” broj 43/ 51/03,61/05, 101/05, i dr.
Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- ugkla dinarski iznos, 93/12,4/347/13- ustéai dinarski iznos
i 65/13-dr zakon) kao i taksa za izdavanje lok&dijsuslova tarifnibr 2 t& 10 u iznosu od 1500,00 din.
Odluke o opstinskim administrativnim taksama (,BtopStine Novog Pazara ,br 11 /2015) Naknada za
usluge centralne evidencije objedinjenihprocedurznosu od 1000,00 din. na osnodiu 27a Odluke o
naknadama za posloveregistracije i druge usluge pnjZza Agencija za privredne registre (sl. Glagtit
br.119/2013,138/2014,45/2015 | 106/2015)

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor Gradsvetu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih. Prigovor se podnosi sa prepigafatih lokacijskih uslova uz dokaz o émoj gradskoj
administrativnoj taksi u iznosu od 250,00 din iublitkoj administrativnoj taksi od 440,00 din.

ODELJENJE ZA URBANIZAM | IZGRADNJU GRADSKE UPRAVE & IZVORNE | POVERENE
POSLOVE GRADA NOVOG PAZARA, Broj ROP-NPA-16821-LOGP2017, dana 12.07.2017.god.

Obradila:

E.Koni¢anin, d.i.a.
RUNODILAC ODELJENJA:
lzirBatilovi¢, dipl.ing. gra.
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