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Republika Srbija

Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web:www.novipazar.rse-mail:_ismail.batilovic@novipazar.org.rs

IV/07 broj: ROP-NPA-4455-LOC-9/2017
Datum: 10.4.2017.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprawézzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajiupo zahtevu koji je u ime Jovanéwonstantina i dr., podneo punotmik Elfi¢ Zinetallf
13, za izdavanjedig&iah uslova koji je podnet ovom organu kroz C&S,
na osnovuilana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradifil. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2018lulk@ US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014 i 145/2014)dl. 2 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, 86/15) izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
Za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratiristiSu+P+6

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarske parcele: 958/1 K.O. Novi Pazar;

PovrSina katastarske parcele: 26a 20m2.

KLASA OBJEKTA: kategorije V, sa odnosima 73,85%rskeene zgrade sa tri ili viSe stanova klasifikacioni
br. 112222; 8,72% -zgrade za trgovinu na velikalaklasifikacioni br. 123002; 17,44% -podzemnaagar

PODACI O OBJEKTU: Ukupna bruto povrSine objektal379,92 m2, ukupna bruto povrSina nadzemno:
10.529,44m2, visine slemena 22m od nulte kote @ratallice Relje Krilatice. U objektu se planira 108
stanova i 5 lokala. Podrumski i suterenski deosjerdjektovan kao parking prostor, ostave i tekei
prostorije. Prizemlje je poslovni prostor, a spvatsu iskljuwtivo stambenog karaktera. Parkiranje je
predvideno u podrumskoj etazi i na parceli .

PLANSKI DOKUMENT: PGR za deo centra naseljenjog taeGrada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja:Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Pari@ila, donji i gornji Selakovac, naselje iznad
Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Semsmjmaselje Varos mahala, Sestovo i Jalija (“Slt Lis
Grada Novog Pazara”, br.1/14, 4/14, 8/16).

PRAVILA GRADENJA IZ PLANA: Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat.gvcela: Celina 2,
zona A @radske stambene zone ¥éh gustina).

Pravila gradenja:

- namena: objekti javne namene, poslovne zonae xeih gustina
- grad.parcela: min.povrsina gtaparcele 200,0m2 za slobodnoséeje360,0m2 za dvojne objekte, 150,0m2
za objekte u neprekinutom nizu i 600,0m2 (uz toleija od 20%), za viSespratne stambene i posloXae.
parceletija je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnojn8ov, gradée se kide u nizu.

Minimalna Sirina grdevinske parcele za viSespratne stambene i poslobjekte u neprekinutom
nizu je 12,0m a za slobodnostgeviSeporodine stambene, poslovne,proizvodne objekte 16,0msvéa
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parcele koje su manje od min.vétie parcele prema pravilniku o opstim pravilima gedacije, zatéene
parcele tretirée se kao gradjevinske.
- gradevinska linija: za nove objekte na osnovu gkadg priloga ,,plan regulacije sa gréLinijama,, graf.
prilog br.08.0sim za kolektivho stanovanje gde je minimalna ge&inska linija udaljena 5 metara od
regulacione linije ka pristupnoj ulici a sa tim deampa za ulazak ili izlazak iz garaze bilo u podrakoj ili
prizemnoj etazi mora da se zavrSi iza regulacioimge. Svi postojéi objekti koji su ispred gk linije mogu
se legalizovati, a ako su na kat.parceli drzavnota pnoraju se pribaviti saglasnosti upraidjgavnog
drZzavnog puta u skladu sa Zakonom.
- dozvoljeni indeks zauzetosti 70%( za nove objeki individualno stanovanje 60%.
- najvea dozvoljena visina objekta 22,0m od kote tereaandividualne stambene objekte 12m.
- dozvoljena méusobna udaljenost objekata : —za kolektivnho stamevd,0m od mée uz moganost
izgradnje na manjoj udaljenosti i na dha uz saglasnost vlasnika susedne parcele, odmeasitika parcele
na ¢ijoj se meli gradi. Ukoliko postojé objekat na mé ima otvore dozvoljava se izgradnja lepljenog
objekta tako Stée se na mestu postéje otvora obezbediti vazduSni prostor na novonekioi.
- U okviru svih parcela mode je izgraditi viSe objekata, prizemni poénoobjekat ali samo do planiranog
indeksa zauzetosti parcele .
- Obezbediti pristup parceli na javno u Sirini Bidm ukoliko prostor nije izgradjen. Objekat setpofa
tako da ne ometa infrastrukturnu mrezu i objekteistaj i susednim parcelama. Parkiranje automobila
obezbediti u okviru parcele ili u objektu. Ukolik® parking povrSina ispred osnovnog objekta, iz\smlkao
otvoreno parkiraliste.

-Banka, Zdrastvena, Poslovna, Obrazovna ili adrmatisna ustanova 1PM na 70m2 korishog
prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnog prostora,

-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor zst@ica,

-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostorGladveta,

-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor fagBdalaca,

-Sportska Hala 1PM za koristan prostor za 40 géaxdal

-Proizvodni,magacinski i industrijski objekat 1P 200m2 korisnog prostora.
- Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @nienvazéeg Pravilnika o
uslovima za planiranje i projektovanje objekataezivsa nesmetanim kretanjem dece,starih,hendikepira
invalidnih lica.

- Objekticija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti agekse moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri nelmdgh saglasnost na procenu uticaja objekata mdrziv
sredinu.

Informacije u vezi potrebe izrade regulacionog plaa ili urbanisti¢kog projekta: Direktno na
oshovu pravila uredenja, pravila i mera zastite i pravila gradenja definisanih ovim Planom, kroz
izdavanje lokacijske dozvole: Spralenje plana generalne regulacije mégyie vrsiti direktno, izdavanjem
lokacijske dozvole, ukoliko je odiena lokacija urdena i regulisana tj. ima obezign minimalni stepen
komunalne opremljenosti definisan Planom. Za izgjadbjekata za koja nisu definisana praviladgrga
primenjivate se Pravilnik o opstim pravilima za parceladiggulaciju i izgradnju (sl. Gl. RS br. 50/2011)

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Relje Krilatice i ulicojfga Baanina.

VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 22 m visina slemena date trotoara ulice Relje Krilatice i
Po+Su+P+6 (podrum, suteren, prizemlje, 6 spratova).

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Na
situacionom planu, katastarsko-topografski platopein u idejnom reSenju, ucrtano je 5 stambenih i 1
pomani objekat na kompleksu koje je potrebno uklorm@stvarivanja prava na umanjenje doprinosa za
uredivanje graevinskog zemljiSta za postog objekte koji su upisani kao objekti izdeai pre podnoSenja
propisa ostvaruje se na oshovu lista nepokretnaatipstale objekte je potrebno dostaviti dgnanske
dozvole izdate u predhodnom periodu.

Na kopiji katastarskog plana vodova 953-3/201643%agane su postaje instalacije na parceli.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: data je u gratikom prilogu situacionog plana i iznosi 5m od
pristupne ulice i na tom rastojanju se morajéi s&i konstruktivni elementi u osnovi prizemlja.
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufvju se projektom za gavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predutena

PARKIRANJE: U objektu i na parceli, a prema clumau potrebno je 120 parking mesta. Obdepe je
ukupno 79 PM.

UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno uienje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz
maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrsina, ammhimo prema uslovima datim u pravilima égaja.

OGRABIVANJE PARCELE: Graevinske parcele mogu se odiraati zidanom ogradom do maksimalne
visine od 0,90m (raunajti od kote trotoara) ili transparentnom ogradom dhine od 1,40m. Parcetdja je
kota nivelete viSa od 0,90m od susedne, mogu safiogti transparentnom ogradom do visine od 1,40m
koja se moZe postavijati na podziiju visinu odreiuje nadlezna opstinska sluzba. Susednédegiaske
parcele mogu se ogti@ati “Zivom” (zelenom) ogradom koja se sadi u dsodgranice grdevinske parcele

ili transparentnom ogradom do visine 1,40m (ili mwalno punom zidanom ogradom do visine 1,40m, uz

saglasnost suseda).

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Uslovi za projektovanje

- Prilikom izrade tehrike dokumentacije u svemu ispoStovati pravila datevilhikom o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgradariasta (,Sl. glasnik RS”, br. 58/124/2015 i 82/2015) ili
vazei pravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovorni gjektant je duZzan da se izjasni da li je projekat z
gradevinsku dozvolu urden u skladu sa ovim i ostalim uslovima i normatiaikoji reguliSu ovu materiju.

- tehnckom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaeajmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje ituglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o gaoiosk
istraZivanjima (,,Sl. glasnik RS, br.88/11);

- prilikom izrade tehnike dokumentacije odgovorni projektant je obavezarsel pridrzava odredaba
Pravilnika o tehriikim standardima planiranja, projektovanja i izgjadobjekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetteni i starim osobama (,SI. glasnik RS, br.22/2))

- Prilikom pripremanja terena i ruSenja postdjeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora msifirojektovan u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,SI.gl.RS”, br.18)/

- Uslovi sa aspekta zastite od poZara broj 217-11629/od 21.11.2016. izdati od Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za vanredne situacifovi pribavljeni u postupku ROP-NPA-4455-LOC-
7/2016.

Uslovi za prikljwenje na infrastrukturnu mrezu

- Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangoip voda broj:
059/16 od 18.11.2016. JKP ,Vodovod i kanalizaci&lovi Pazar; uslovi pribavljeni u postupku ROP-
NPA-4455-LOC-7/2016.

- Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada, broj: 264t509.11.2016. godzdati od JKP ,Gradska
istoca”; uslovi pribavljeni u postupku ROP-NPA-4455-L2016.Prema uslovima potrebno je za
datu lokaciju obezbediti 12 kontejnera zapremiri®m3.

- Tehniki uslovi br. 441073/2 od 08.11.2016. godine izdatl Telekom Srbija, preduge za
telekomunikacije a.d.;

- Uslovi JKP ,Parking servis Novi Pazar” br.007/20b@ 10.11.2016.godine; uslovi pribavljeni u
postupku ROP-NPA-4455-LOC-7/2016.

- Uslovi JKP ,Gradska toplana” od 16.11.2016.godiaslovi pribavljeni u postupku ROP-NPA-4455-
LOC-7/2016.

- Obavestenje Ministarstva odbrane sektor za maltegije@esurse br.3792-4 od 26.12.2016.godine u kome
se kaze da nema posebnih uslova i zahteva za @fédagnje potrebama odbrane zemlje; uslovi
pribavljeni u postupku ROP-NPA-4455-LOCH-8/2016.

- UrbanistEko-tehniki uslovi JP za uriivanje graevinskog zemljista ,Novi Pazar” br.2/2017 od
16.01.2017.god. Sastavni deo ovih uslova je Sagtisd 16.01.2017.god. za prekopavanje i uklapanje
glavnog ulaza objekta; uslovi pribavljeni u postufkOP-NPA-4455-L OCH-8/2016.

- Uslovi za prikljuitenje na elektroenergetsku mrezu 09/94u/2016 od2Bl4. god izdati od Operatora
distributivnog sistema ,,EPS Distribucija”;
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POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiraniggradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./Z&30 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka W$2/2014 i 145/2014) i Pravilnikom o
sadrzini, ndinu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nhameni
objekta (,Sl. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekte koje je zakonom kojim se drige zastita od
poZara propisana mera obavezne zastite od pozmstavei deo projekta za gevinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegtaskom zemiljiStu

3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno reSenje br. teh. dokumentacije 0320/16 den® od strane ,Alextra” d.o.0.,Beograd, ul. Njegede
br.46/25, Odgovorno lice projektanta Dragan Kantadgovorni projektant Dragan Kantar, d.i.a., broj
licence 300 7478 04, uffano je u skladu sa vadm planom i ReSenjem gradskogéaeGrada Novog
Pazara br. 4455-LOC-6/16 od 16.9.2016.godine, s§itn, na osnovu’lana 87, tokom sprovdenja
objedinjene procedure nadlezni organ iskij vrSi proveru ispunjenosti formalnih uslova zgradnju i ne
upusta se u ocenu telitké dokumentacije, niti ispituje verodostojnost doknata koje pribavlja u toj
proceduri, vé lokacijske uslove, gevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu raal@otviduje, u
skladu sa aktima i drugim dokumentimalema 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vazenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naptana je repubtka administrativna taksa u iznosu 300,00 dinanmisls ¢lana 5 , broj 1.
Zakona o repubtkim administrativnim taksama (,SI. GI. RS” broj 83/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr. Zakon
i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- usidai dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskdai dinarski iznos i 65/13-dr
zakon), taksa za izdavanje lokacijskih uslova martfr 2 t&. 10 u iznosu od 3000,00 din. Odluke o
opstinskim administrativnim taksama (,Sl. list apétNovog Pazara, br 11 /2015), naknada za oglagava
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 350,0@rdjntarifni br 2, t&a 9. Odluke o opStinskim adm.
taksama (,Sl. list opStine Novi Pazar”, br. 7/20Q6l.list Grada Novog Pazara” br.11/2015), kawaknada
za usluge centralne evidencije objedinjenih proceduiznosu od 2000,00 din. na osn&li27.a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge usluge fxuza Agencija za privredne registre (sl. Glas$,

br 119/2013, 138/2014, 45/2015 i 106/2015).

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor dSkam véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih.

ODELJENJE ZA URBANIZAM | IZGRADNJU GRADSKE UPRAVE X 1ZVORNE | POVERENE
POSLOVE GRADA NOVOG PAZARA, Broj ROP-NPA-4455-LOQ2®17, dana 10.4.2017.god.

BiSevac Ahmet, d.i.a, Rukovodilac odeljenja:

Batilovi Ismail, d.i.g.
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