Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava zaizvornei pover ene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odedjenje za urbanizam i izgradnju
webwww.novipazar.rse-mail:ismail.batilovic@novipazar.org.rs

broj: ROP-NPA-196-LOC-1/2017
Datum: 30.01.2017.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upravizworne i poverene poslove Grada Novog Pazara
postupajdi po zahtevu koji je u ime KolaSinac Nedz 27, podnela punémio
Elfi¢ Zineta, za izdavanje lokacijskih uslova, na osntlena 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgragt$i.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2016dluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2046/2014) izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju dve stambene zgrade (lepljene), $adyom stanom, spratnosti Po+Pr+2

PODACI O LOKACIJI:

Broj katastarske parcele: 10249/1 K.O. Novi Pazar.

PovrSina katastarske parcele: 792 m2.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta B, klasifikaciorenaka 111021 —Ke spojene zidom.

PODACI O OBJEKTU: Dve stambene zgrade sa po jedstamom, spratnosti Po+Pr+2, bruto dganske
povrsine nadzemno 1094,78mz2, ukupne bruto dagra povrSine 1448,66m2, prema idejnom reSenju tzhjek

PLANSKI DOKUMENT: Plan generalne regulacije za dmmtra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata deo naselja Novopazarska banja, nasdjadPguvno, Podbijelje, Industrijska zotzgrkez mahala,
Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove fag@ljevljani, Izbice, Trnava, Osoje, nasdfjerimidzinica i

deo naselja Sutenovac (»Sl. list grada Novog Pazara7/2015)

PRAVILA GRADENJA 1Z PLANA :
Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela:

Celina 4, — opste stambene zone u naseljima shegingitina Bo.
Pravila gradenja:

- Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodrjesey porodinog stambenog objekta je 2,60 ari,
dvojnog 4,00 ara (dve po 2,00 ara), a za objekieprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizuGa8a.
Minimalna Sirina parcele za slobodnostoj@orodicno stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne objekte
16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutonu 0 metara.

- Dozvoljeni indeks zauzetosti 60%.

- Najveta dozvoljena visina objekta je 12,0m.

- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijeckéa porodénog stambenog objekta,
slobodnostojéeg tipa izgradnje (nastreSnica i strehe ne ulazZeonizontalnu projekciju objekta) i linije
susednih grdevinskih parcela na delu &imog dvorista:

o Sajuzne strane parcele je min. 2,50 m,
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o Sa severne strane parcele min. 1,50m,
o sa bdne ist@&ne i zapadne strane parcele min. 2,00m,
o a prema zadnjem dvoriStu min. 3,50m.

- Za dvojne porodine stambene objekte i objekte u prekinutom nizubamom delu dvoriSta, sa obe
strane od granice susedne parcele, najmanje demeoljastojanje je 2,00m, a za prvi i poslednji kéjeu
neprekinutom nizu 1,50m.

- Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od mahm zadatih rastojanja od granice susedne
parcele, neophodna je saglasnost vlasnika susedoel® (odnosi se samo ha objekte pamat stanovanja).
U skladu sa ovim stavom priloZzene su saglasnoasinika susednih parcela: k.p.10250, 10246 i 10248 K
Novi.Pazar.

- Minimalno rastojanje izmi# graievinske i regulacione linije je definisano na giledm prilogu
,=Urbanisticka regulacija sa géavinskim linijama“.

- Ispadi na objektima viSeporattiog stanovanja ne mogu prelaziti @gginsku liniju prema regulaciji
viSe od 1,60 m. Ispadi na poslovnim i potodi stambenim objektima ne mogu prelazitidgnansku liniju
prema regulaciji vise od 1,20 m.

- Na istoj graevinskoj parceli se mogu graditi drugi objekti daksimalnog koeficijenta zauzetosti.

- Parking prostor predvideti u okviru gievinske parcele. Broj parking mesta — jedno parkiegto za
svaki stan i jedno parking mesto na 70 m2 koriss@§ine poslovnog prostora. Potreban broj parkimgtan
(PM): 2.

Za zelenilo i slobodne povrSine predvideti najmas()e% od povrSine koja se dobije kada se ukupna
povrSina grdevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

- Gratevinske parcele mogu se odjraati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,96funajLi
od kote trotoara) ili transparentnom ogradom donei®d 1,40m. Parcel#ja je kota nivelete visa od 0,90m od
susedne, mogu se ogiaati transparentnom ogradom do visine od 1,40na legj moZe postavljati na podzid
¢iju visinu odreluje nadleZzna opstinska sluZzba. Susednéeginske parcele mogu se odjraati "Zivom"
(zelenom) ogradom koja se sadi u osovini graniedeyinske parcele ili transparentnom ogradom do &isin
1,40m (ili eventualno punom zidanom ogradom donéisi,40m, uz saglasnost suseda).

- Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @nianvazéeg Pravilnika o
uslovima za planiranje i projektovanje objekataezivsa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendgapii
invalidnih lica.

- Za izgradnju objekata za koja nisu definisana pmagraienja primenjivée se Pravilnik o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnj®('glasnik RS", br. 22/2015).

PRISTUP PARCELI: Sa ulice —kraka ulice Jaklja.
VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 10,65m visina slemesaratnost Po+Pr+1 (podruk, prizemlje, 2 sprata).

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Na parceli
nema postojgh objekata .

Na osnovu uverenja od katastara vodovadeino je da na parceli nema podzemnih vodova.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Objekat se radi u dumhi parcele, iza planirane gtavinske
linije.
ARJHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova, primenjeni
materijali boje i drugi elementi utduju se projektom za gdavinsku dozvolu.
FAZNOST RADOVA: Nije preduiena.
PARKIRANJE: Jedno PM jedan stan-ukupno dva parkimegta. U podrumu je prikazano 6 PM.
USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

- tehnikom dokumentacijom obavezno predvideti odgovamjmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itoglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o gedoiosk
istraZivanjima (,,Sl. glasnik RS, br.88/11);

- prilikom pripremanja terena i ruSenja poséijeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi za energetsku efikasnost , objekat moraidptiojektovan u skladu sa pravilnikom o energgtsko
efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS “, br. 61/11).
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- Uslovi za projektovanje i prikligenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanpoiip voda br.
004/17 od 20.01.2017. od JKP ,Vodovod i kanalizdcijNovi Pazar.

- Uslovi za prikljutenje na elektroenergetsku mrezu 09/5u/2017 od ZDQI.god izdati od ,EPS
Sistribucija”.

- Urbanist&ko-tehntki uslovi i saglasnost za prekopavanje od JP ,[@ijekza izgradnju Grada Novog
Pazara” od 25.01.2017. god.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranpgtiadniji("SI.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/201luka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, B2 145/2014) Pravilnikom o sadrZini, r@nu
i postupku izrade i riEn vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nameni objekta (&hasnik
RS”, br. 23/2015). Za objekte za koje je zakonorjinkse urduje zaStita od poZara propisana mera
obavezne zaStite od poZara, sastavni deo projekgratevinsku dozvolu jeste i elaborat zaStite od
pozara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegraskom zemiljiStu
3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno reSenje br. teh. dokumentacije IDR-14/20d&eno od strane projektnog biroa ,Arhitektura NP” Nov
Pazar, odgovorni projektant Suat L§ajdipl. inZ.arh., br. licence 300 G446 @Badeno je u skladu sa vaim
planom, stim Sto, na osnovlana 87, tokom sprovéenja objedinjene procedure nadlezni organ isklja vrsi
proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnie upusta se u ocenu tetke dokumentacije, niti ispituje
verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj ahari, ve lokacijske uslove, grevinsku i upotrebnu
dozvolu izdaje, a prijavu radova potfuje, u skladu sa aktima i drugim dokumentimédana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dandavanja ili do isteka vaZzenja deainske dozvole
izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarskeg@ea koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmedoogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naptana je republka administrativna taksa u iznosu 300,00 dinamaigla ¢lana 5 , broj 1.
Zakona o repubtkim administrativnim taksama (,SI. Gl. RS” broj 83/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr. Zakon i
5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- usidai dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskdmi dinarski iznos i 65/13-dr
zakon), taksa za izdavanje lokacijskih uslova malif 2 ta&. 10 u iznosu od 2500,00 din. Odluke o opStinskim
administrativnim taksama (,Sl. list opStine NovogzBra, br 11 /2015), naknada za oglaSavanje izd&tta
na sajtu grada u iznosu od 350,00 dinara, tarifr2, tatka 9. Odluke o opstinskim adm. taksama (,SI. list
opstine Novi Pazar”, br. 7/2006 i ,Sl.list Gradawdg Pazara” br.11/2015), kao i naknada za usluggalae
evidencije objedinjenih procedura u iznosu od 100@in. na osnovdl. 27.a Odluke o naknadama za poslove
registracije i druge usluge koje pruza Agencijgpraredne registre (sl. Glasnik RS, br 119/20133/26814,
45/2015 i 106/2015).

Na lokacijske uslove mozZe se podneti prigovor dSkam véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih.
Ahmet BiSevac, d.i.a. Rukovodilac odeljenja:

MaidaCorovi¢, d.i. a. Ismail Batilowd, d.i.g.
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