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Republika Srbija

Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web:www.novipazar.rse-mail:_ismail.batilovic@novipazar.org.rs

IV/07 broj: ROP-NPA-25744-LOCH-2/2017
Datum: 16.10.2017.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upravezzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupaju po usaglaSenom zahtevu koji je u ime Obraéldristine, Martt Borislava, Rogl
Dragojla i Roglé Dragomir ra podneo punénilo Zejnelovi Fatmir |GG -

, za izdavanje lokacijskih uslova koji flpet ovom organu kroz CIS, a na osnoékana
53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradtipl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./2810 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2018luka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i
145/2014) icl. 2 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, 88/15) izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
Za izgradnju stambeno-pansionsko-poslovnog objgitatnosti 2Po+P+9

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarske parcele: 728, 729, 730/1 i 730RQ.Wovi Pazar;

PovrSina katastarske parcele: kp br.728: P=438m2;bk729: P=323m2; kp br.730/1: P=308m2; kp
br.730/2: P=218m2; ukupna povrsina je 1287m?2.

U skladu sadl.53a. Zakona o planiranju i izgradnji, obaveznopee izdavanja upotrebne dozvole izvrSiti
spajanje parcela.

KLASA OBJEKTA: kategorije V, sa odnosima: 84,81%tarebene zgrade sa tri ili viSe stanova
klasifikacioni br. 112222; 5,26% -zgrade za trgavima veliko i malo klasifikacioni br. 123001 i 9%3-
pansioni i skne zgrade za enje gostiju klasifikacioni br. 121112.

PODACI O OBJEKTU: Ukupna bruto povrSine objekta8f@37,57 m2, ukupna bruto povrSina nadzemno:
6577,29, visina objekta 30m. U objektu se planida gana, 17 pansiona (20 kreveta) i 5 lokdJa.
podrumskoj etazi “-2”, planirana je podzemna garsdal7 parking mestd) podrumu “-1" je planirana
podzemna garaZa kapacitetas2Bomobila i praté tehnkke prostorije: kotlara, ostava za kotlaru, progori
za hidrostanicu. U prizemlju je planiran poslovmogior —5 lokala koji imaju pristup direktno sa tpk
ispred zgrade. Na prvom spratu su planirani pansidn 17 pansiona. Od drugog do devetog sprata
planirana je iskljtivo stambena namena sa stanovima za viSepmoditanovanje. Na svakom spratu je
planirano po 8 stanova raznih struktura.

PLANSKI DOKUMENT PGR-om za deo centra naseljenjogsta Grada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja :Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Pari&aila, donji i gornji Selakovac, naselje iznad
Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Sememnjmaselje Varos mahala, Sestovo i Jalija (“Slt Lis
Grada Novog Pazara”, br.1/14, 4/14, 8/16 i 3/17).

PRAVILA GRADENJA IZ PLANA: Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat.gvcela: Celina 1,
zona Au ¢entralne urbane i poslovne zone

Pravila gradenja:
-namena: objekti javne namene, poslovne zonee zahh gustina
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-grad. parcela: min. povrSina gtavinske parcele 200,0m2 za slobodnogmj&60,0m2 za dvojne objekte i
150,0m2 za objekte u neprekinutom nizu i 600,0mi%aspratne stambene i posloveesa najmanjom
Sirinom parcele od 15m’

-za centralne urbane zone i poslovne zone, zotid gristina,objekte od javnog interesa unutar Sineez
zaStite istorijskog jezgra, najmanja Sirina i pavaSgratevinske parcele se ne odvju,vel se zatéene
katastarske parcele tretiraju kaodgeinske.parcele.

-gradevinska linija: za nove objekte na osnovu giad priloga ,,plan regulacije sa gevinskim linijjama,

graficki prilog br.08,0sim za kolektivho stanovanje gde je minimalna deainska linija udaljena 5 metara
od regulacione linije a satim da rampa za ulazakifllazak iz garaze bilo u podrumskoj ili prizemnejazi

mora da se zavrsi iza g#davinske linije.

-Dozvoljeni indeks zauzetosti
-za objekte van zone zastite istorijskog jez@f#o (ostvareno 50,89%).

najvea dozvoljena spratnost: max visina objekta je 30pdrkote terena
nulta kota prizemlja je maksimalno 20cm od koteliadenog trotara za poslovne prostorije u objektu.

-Dozvoljena médusobna udaljenost objekata: —za kolektivho starjevdnOm od mée uz moguanost
izgradnje na manjoj udaljenosti i na dne uz saglasnost vlasnika susedne parcele, odmassiuka parcele
na ¢ijoj se meli gradi. Ukoliko postojé objekat na méi ima otvore dozvoljava se izgradnja leplienog
objekta tako Stée se na mestu postéjk otvora obezbediti vazdu3ni prostor na novonekioj.

-U okviru svih parcela moge je izgraditi viSe objekata, prizemni poénoobjekat ali samo do planiranog
indeksa zauzetosti parcele .

-Obezbediti pristup parceli na javno u Sirini misB u sléajevima gde prostor nije izgradjen. Objekat se
postavlja tako da ne ometa infrastrukturnu mrezbjekte na istoj i susednim parcelama. Parkiranje
automobila obezbediti u okviru parcele ili u objekbdnosno na osnovu odluke Skupstine grada. Ukgdik
parking povrSina ispred osnovnog objekta, izvodiae otvoreno parkiraliste.

-Banka, Zdrastvena, Poslovna, Obrazovna ili adimatigna ustanova 1PM na 70m2 korisnog
prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnog prostora,

-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor zst@ica,

-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostor@eadveta,

-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor fagBdalaca,

-Sportska Hala 1PM za koristan prostor za 40 géedal

-Proizvodni,magacinski i industrijski objekat 1P 200m2 korisnog prostora.

Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @manvazéeg Pravilnika o
uslovima za planiranje i projektovanje objekataezivsa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendgpi
i invalidnih lica.

Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti pgekse moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri nelmgl saglasnost na procenu uticaja objekata rarziv
sredinu.

Informacije u vezi potrebe izrade regulacionog plaa ili urbanisti¢kog projekta: Direktno na
oshovu pravila uredenja, pravila i mera zastite i pravila gradenja definisanih ovim Planom, kroz
izdavanje lokacijske dozvole: Spralenje plana generalne regulacije mégyie vrsiti direktno, izdavanjem
lokacijske dozvole, ukoliko je odiena lokacija urdena i regulisana tj. ima obezign minimalni stepen
komunalne opremljenosti definisan Planom. Za izgpadbjekata za koja nisu definisana praviladgrga
primenjivate se Pravilnik o opstim pravilima za parceladiggulaciju i izgradnju (sl. Gl. RS br. 50/2011)

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Stane ®&ain, sa juZzne strane i kraka ulice Sc&&@n -Omladinska sa
zapadne strane.

VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 30 m visina slemena &dte trotoara pristupne saobagice i
2Po+P+9 (dve podrumske etaze, prizemlje, 9 spratova
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PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Na
situacionom planu, katastarsko-topografki planogegh u idejnom reSenju, ucrtano je viSe stambenih i
pomanih objekta na kompleksu koje je potrebno uklor@istvarivanja prava na umanjenje doprinosa za
uredivanje graevinskog zemljiSta za postéj objekte koji su upisani kao objekti izdemi pre podno3enja
propisa ostvaruje se na oshovu lista nepokretnaatipstale objekte je potrebno dostaviti dgnanske
dozvole izdate u predhodnom periodu.

Na osnovu Uverenja br. 952-3/2017-16017 od 29.&20fvideno je da na parcelama nema snimljenih niti
evidentiranih podzemnih instalacija.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: data je u gratikom prilogu situacionog plana i iznosi 5m od
pristupne ulice i na tom rastojanju se morajéi 8&i konstruktivni elementi u osnovi prizemlja.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufvju se projektom za gavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predutena

PARKIRANJE: U objektu i na parceli, a prema chnau potrebno je 69 parking mesta. Ostvareno je up
64.

UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno udienje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz
maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrsina, ammhimo prema uslovima datim u pravilima égaja.

OGRABIVANJE PARCELE: Ogrdivanje je dozvoljeno samo prema susednim parcelprema postojmj

ulici Stane B#&anin i planiranom kraku sa zapadne stranedvgaaje nije dozvoljeno. Greevinske parcele
mogu se oguidivati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,9@aunajwti od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1,40m. Patgjelge kota nivelete viSa od 0,90m od susedne, mogu
se ogrdivati transparentnom ogradom do visine od 1,40nalsg moZe postavljati na podziiu visinu
odreiuje nadleZzna opStinska sluzba. Susedndegiaske parcele mogu se odjrati “Zivom” (zelenom)
ogradom koja se sadi u osovini granicedgranske parcele ili transparentnom ogradom do &idigOm (ili

eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,4@saglasnost suseda).

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Uslovi za projektovanje

- Prilikom izrade tehrike dokumentacije u svemu ispoStovati pravila datevilhikom o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgradanata (,SI. glasnik RS”, br. 58/124/2015 i 82/2015) ili
vazei pravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovorni giektant je duZzan da se izjasnhi da li je projelat z
gradevinsku dozvolu urden u skladu sa ovim i ostalim uslovima i normatiaikoji reguliSu ovu materiju.

- tehntkom dokumentacijom obavezno predvideti odgovamjmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje ituglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o gaoiosk
istraZivanjima (,SI. glasnik RS, br.88/11);

-Uz zahtev za gegevinsku dozvolu, a u okviru PGD-a odgovorni praekte duZzan da se izjasni da
li je izgradnja podzemnih etaZza van gabarita osmovobjekta ka susednim parcelama u skladdls&8.
Pravilnika 0 op&tim uslovima za parcelaciju, reqtija i izgradnju (,SL. Gl. RS", br. 22/2015), a ukiko
je zbog izgradnje potrebno obezbaeje objekata na susednim parcelma potrebna jeasagkt viasnika
susedne parcele.

- prilikom izrade tehnike dokumentacije odgovorni projektant je obavezarsel pridrzava odredaba
Pravilnika o tehriikim standardima planiranja, projektovanja i izgjadobjekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditettani i starim osobama (,,SI. glasnik RS, br.22/2))

- Prilikom pripremanja terena i ruSenja postdjeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi sa aspekta zastite od poZara broj 217-13422/o0d 05.10.2017. izdati od Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za vanredne situacije.

- Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora migirojektovan u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,SI.gl.RS”, br.18)/

Uslovi za prikljuenje na infrastrukturnu mrezu

Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangdoip voda
broj: 054/17 od 11.09.2017. JKP ,Vodovod i karatifa” - Novi Pazar;

Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada, broj: 1464i730.8.2017. godzdati od JKP ,Gradska
distoca”™;
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Tehniki uslovi br. 31 od 30.8.2017. godine izdati odélkelm Srbija, preduze za telekomunikacije
a.d,;

Uslovi za prikljitenje na elektroenergetsku mrezu 09/114u/2017 o8.2BL7. god izdati od
Operatora distributivnog sistema ,EPS Distribugija”

Urbanisttko-tehntki uslovi JP za umdivanje graevinskog zemljiSta ,Novi Pazar” br.80/2017 od
05.10.2017.god. Sastavni deo ovih uslova je Sagtisnd 05.10.2017.god. za prekopavanje i uklapanje
glavnog ulaza objekta sa predmerom i pr&ainam radova.

Uslovi JKP ,Parking servis Novi Pazar” od 26.9.2@bdine;

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lIzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranigradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./2Z10 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka WS2/2014 i 145/2014) i Pravilnikom o
sadrzini, ndinu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i hameni
objekta (,SI. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objelte koje je zakonom kojim se dige zaStita od
poZara propisana mera obavezne zasStite od pozstavei deo projekta za gevinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegraskom zemljiStu

3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno resSenje br. teh. dokumentacije IDR 10/20k@Jfeno od strane .lkan 2013” d.o.o0., Novi Pazar, ul.
Ive Andriéa br. 146, Odgovorno lice projektanta Fatmir Zema#, Odgovorni projektant llijaz Maljevac,
d.i.a., broj licence 300 9774 04, uteno je u skladu sa vaim planom, stim Sto, na osnosana &7, tokom
sprovaienja objedinjene procedure nadlezni organ isklja vrSi proveru ispunjenosti formalnih uslova za
izgradnju i ne upuSta se u ocenu telri dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokunata koje
pribavlja u toj proceduri, vé lokacijske uslove, gievinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu ragov
potviduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentiméana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vazenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naptana je repubtka administrativna taksa u iznosu 310,00 dinanmisls ¢lana 5 , broj 1.
Zakona o repubtkim administrativnim taksama (,SI. GI. RS” broj 83/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr. Zakon
i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- usidai dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskdai dinarski iznos i 65/13-dr
zakon), taksa za izdavanje lokacijskih uslova martfr 2 t&. 10 u iznosu od 3000,00 din. Odluke o
opstinskim administrativnim taksama (,,SI. list apétNovog Pazara, br 11 /2015), naknada za oglagava
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 350,0@rdjntarifni br 2, t&a 9. Odluke o opStinskim adm.
taksama (,Sl. list opStine Novi Pazar”, br. 7/20Q6l.list Grada Novog Pazara” br.11/2015), kataknada
za usluge centralne evidencije objedinjenih proceduiznosu od 2000,00 din. na osn&Vi27.a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge usluge fxuza Agencija za privredne registre (sl. Glask$,

br 119/2013, 138/2014, 45/2015 i 106/2015).

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor dSkam véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih.
ODELJENJE ZA URBANIZAM | IZGRADNJU GRADSKE UPRAVE & IZVORNE | POVERENE
POSLOVE GRADA NOVOG PAZARA, Broj ROP-NPA-25744-LOCH2017, dana 16.10.2017.god.
BiSevac Ahmet, d.i.a, Rukovodilac odeljenja:

MaidaCorovi¢, d.i.a. Batilovi Ismail, d.i.g.
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