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Republika Srbija

Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web:www.novipazar.rse-mail:_ismail.batilovic@novipazar.org.rs

IV/07 broj: ROP-NPA-2525-LOC-1/2018
Datum: 05.3.2018.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske upravezzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupaju po usaglaSenom zahtevu koji je u ime Vukadido@orana, Vukadinovi Dobrice,
Mutavdzé Nade, MutavdZ Miroslava i Veljovi Dusanke, | |} 2. podneo punimio
Zejnelovi Fatmir || GGG . -2 izdavanje lokacijskih uslova koji pet
ovom organu kroz CIS, a na osnailana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradt$i. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, Q412 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - adluk
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014).i2 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”,
br.35/15) izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
Za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratiristiP+9

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarske parcele: 3469, 3470 K.O. Novi Raza
PovrSina katastarske parcele: kp br.3469: P=43kmBr.3470: P=396m2; ukupna povrsina je 833m2.

U skladu safl.53a. Zakona o planiranju i izgradnji, obaveznopee izdavanja upotrebne dozvole izvrSiti
spajanje parcela.

KLASA OBJEKTA: kategorije V, sa odnosima: 86,35%tarabene zgrade sa tri ili viSe stanova
klasifikacioni br. 112222; 13,65% -zgrade za trgavha veliko i malo klasifikacioni br. 123001.

PODACI O OBJEKTU: Ukupna bruto povrSine objektadfg75,72 m2, ukupna bruto povrSina nadzemno:
4048,87, visina objekta 29,85fd. objektu se planira 41 stan i 2 lokala. U podrymplanirana podzemna
garaZza kapaciteta 28utomobila i pratge tehntke prostorije: kotlara, ostava za kotlaru, progioda
hidrostanicu. U prizemlju je planiran jedan locgbarking prostor kapaciteta 8 parking mesta. Namprv
spratu su planiran jedinstven poslovni prostor.ddgjog do devetog sprata planirana je iskljo stambena
namena sa stanovima za viSepotodi stanovanje. Na svakom spratu je planirano ptaBosa, osim na
Sestom, gde je planirano 6 stanova.

PLANSKI DOKUMENT PGR-om za deo centra naseljenjogsta Grada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja:Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Pari@aila, donji i gornji Selakovac, naselje iznad

Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Semsmnjmaselje Varos mahala, Sestovo i Jalija (“Slt Lis

Grada Novog Pazara”, br.1/14, 4/14, 8/16 i 3/17).

PRAVILA GRADENJA IZ PLANA: Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat.gvcela: Celina 1,
zona Au ¢entralne urbane i poslovne zone
Pravila gradenja:

-namena: objekti javne namene, poslovne zonee zeih gustina.

-grad. parcela: min. povrsina gtavinske parcele 200,0m2 za slobodnogmj&860,0m2 za dvojne objekte i
150,0m2 za objekte u neprekinutom nizu i 600,0mi%aspratne stambene i posloveesa najmanjom
Sirinom parcele od 15m’
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-za centralne urbane zone i poslovne zone, zoéib geistina, objekte od javnog interesa unutar Ainee
zaStite istorijskog jezgra, najmanja Sirina i pinvaSgratevinske parcele se ne oduju, v& se zatéene
katastarske parcele tretiraju kaodgainske parcele.

-gradevinska linija: za nove objekte na osnovu giad priloga ,,plan regulacije sa gevinskim linijjama,
graficki prilog br.08,0sim za kolektivho stanovanje gde je minimalna deainska linija udaljena 5 metara
od regulacione linije, a sa tim da rampa za ulaz#ékizlazak iz garaze bilo u podrumskoj ili prizenop
etaZi mora da se zavrSi iza glavinske linije.

-Dozvoljeni indeks zauzetosti

-za objekte van zone zastite istorijskog jez@f#6 (ostvareno 49,70%).

najvea dozvoljena spratnost: max visina objekta je 39,00

nulta kota prizemlja je maksimalno 20cm od koteliadenog trotara za poslovne prostorije u objektu.

-Dozvoljena mdusobna udaljenost objekata: —za kolektivno starjevdOm od mée uz moguanost
izgradnje na manjoj udaljenosti i na dne uz saglasnost vlasnika susedne parcele, odmassiuka parcele
na ¢ijoj se meli gradi. Ukoliko postojé objekat na méi ima otvore dozvoljava se izgradnja lepljenog
objekta tako Stée se na mestu postéje otvora obezbediti vazduSni prostor na novonekioi.

-U okviru svih parcela moge je izgraditi viSe objekata, prizemni poénoobjekat ali samo do planiranog
indeksa zauzetosti parcele .

-Obezbediti pristup parceli na javno u Sirini misB u sléajevima gde prostor nije izgradjen. Objekat se
postavlja tako da ne ometa infrastrukturnu mrezZobjekte na istoj i susednim parcelama. Parkiranje
automobila obezbediti u okviru parcele ili u objekbdnosno na osnovu odluke Skupstine grada. Ukgdik
parking povrSina ispred osnovnog objekta, izvodiae otvoreno parkiraliSte.

-Banka, Zdrastvena, Poslovna, Obrazovna ili adimatigna ustanova 1PM na 70m2 korisnog
prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnog prostora,

-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor zst@ica,

-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostor@eadveta,

-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor BagBdalaca,

-Sportska Hala 1PM za koristan prostor za 40 gexdal

-Proizvodni,magacinski i industrijski objekat 1P 200m2 korisnog prostora.

Pri projektovanju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @manvazéeg Pravilnika o
uslovima za planiranje i projektovanje objekataezivsa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendi@hi
i invalidnih lica.

Obijekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti pgekse moze zahtevati procena uticaja na zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri nelmgl saglasnost na procenu uticaja objekata rarziv
sredinu.

Informacije u vezi potrebe izrade regulacionog plaa ili urbanisti¢kog projekta: Direktno na
osnovu pravila uredenja, pravila i mera zasStite i pravila gradenja definisanih ovim Planom, kroz
izdavanje lokacijske dozvole: Spralenje plana generalne regulacije mégyie vrsiti direktno, izdavanjem
lokacijske dozvole, ukoliko je oditena lokacija urdena i regulisana tj. ima obezim:n minimalni stepen
komunalne opremljenosti definisan Planom. Za izgpadbjekata za koja nisu definisana praviladgrga
primenjivate se Pravilnik o opstim pravilima za parceladiggulaciju i izgradnju (sl. Gl. RS br. 50/2011)

PRISTUP PARCELI: Sa ulice Ljubljanske, sa tste strane.

VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 29,85m od kote prizemlyisina slemena od kote trotoara pristupne
saobréajnice i Po+P+9 (podrum, prizemlje, 9 spratova).

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Na
situacionom planu, katastarsko-topografki planogeh u idejnom reSenju, ucrtano je viSe stambenih i
pomanih objekta na kompleksu koje je potrebno uklor@stvarivanja prava na umanjenje doprinosa za
uredivanje graevinskog zemljiSta za postéj objekte koji su upisani kao objekti izdemi pre podno3enja
propisa ostvaruje se na oshovu lista nepokretnaatipstale objekte je potrebno dostaviti dgnanske
dozvole izdate u predhodnom periodu.

Na osnovu Uverenja br. 952-3/2018-2773 od 08.0820fviieno je da na parcelama nema snimljenih niti
evidentiranih podzemnih instalacija.
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GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: data je u gratikom prilogu situacionog plana i iznosi 5m od
pristupne ulice i na tom rastojanju se morajéi 8&i konstruktivni elementi u osnovi prizemlja.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufuju se projektom za gdavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predutena

PARKIRANJE: U objektu i na parceli, a prema ahnau potrebno je 45 parking mesta. Ostvareno je nup
35.

UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno uienje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz
maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrsina, ammhimo prema uslovima datim u pravilima égaja.

OGRABIVANJE PARCELE: Ogrdivanje je dozvolieno samo prema susednim parcelgrana ulici
Ljubljanskoj ogrdivanje nije dozvoljeno. Greevinske parcele mogu se odjrati zidanom ogradom do
maksimalne visine od 0,90m &anajwei od kote trotoara) ili transparentnom ogradom done od 1,40m.
Parcelecija je kota nivelete viSa od 0,90m od susedne, megywgrdivati transparentnom ogradom do
visine od 1,40m koja se moZe postavljati na podgidvisinu odretuje nadleZzna opstinska sluzba. Susedne
gradevinske parcele mogu se odirati “Zivom” (zelenom) ogradom koja se sadi u dsowgranice
gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do &ididOm (ili eventualno punom zidanom ogradom
do visine 1,40m, uz saglasnost suseda).

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Uslovi za projektovanje

- Prilikom izrade tehrtke dokumentacije u svemu ispoStovati pravila dateviikom o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgradanata (,SI. glasnik RS”, br. 58/124/2015 i 82/2015) ili
vazei pravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovornigiektant je duZzan da se izjasnhi da li je projelat z
gradevinsku dozvolu urden u skladu sa ovim i ostalim uslovima i normatiaikoji reguliSu ovu materiju.

- tehntkom dokumentacijom obavezno predvideti odgovamjmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itoglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoioSk
istraZivanjima (,SI. glasnik RS, br.88/11);

-Uz zahtev za ge#evinsku dozvolu, a u okviru PGD-a odgovorni pragektie duzan da se izjasni da
li je izgradnja podzemnih etaZza van gabarita osmovobjekta ka susednim parcelama u skladdls&8.
Pravilnika 0 op&tim uslovima za parcelaciju, reqtija i izgradnju (,SL. Gl. RS”, br. 22/2015), a ukiko
je zbog izgradnje potrebno obezbeje objekata na susednim parcelma potrebna jeasagkt vlasnika
susedne parcele.

- prilikom izrade tehriike dokumentacije odgovorni projektant je obavezarse pridrzava odredaba
Pravilnika o tehriikim standardima planiranja, projektovanja i izgjadobjekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditettani i starim osobama (,,SI. glasnik RS, br.22/2))

- Prilikom pripremanja terena i ruSenja postdjeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

- Uslovi sa aspekta zastite od poZara broj 217-2B03)d 23.02.2018. izdati od Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za vanredne situacije.

- Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora migirojektovan u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,SI.gl.RS”, br.18)/

Uslovi za prikljuenje na infrastrukturnu mrezu

Uslovi za projektovanje i prikligenje na sisteme vodoshabdevanja i odvodnjavangdoib voda
broj: 004/18 od 19.02.2018. JKP ,Vodovod i karatifa” - Novi Pazar;

Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada, broj: 388809.02.2018. godzdati od JKP ,Gradska
distoca™;

Tehnitki uslovi br. 39 od 13.02.2018. godine izdati odlekem Srbija, preduze za
telekomunikacije a.d.;

Uslovi za prikljienje na elektroenergetsku mrezu 09/9u/2018 od Z2008.god. izdati od ODS
,EPS distribucija”, sa Ugovorom br.09/9y/20X8baveza investitora je da navedeni tipski ugovdpise i
dostavi ga nadleZnom organu kroz postupak prijagova.

Urbanisttko-tehniki uslovi JP za urdivanje graevinskog zemljiSta ,Novi Pazar” br.7/2018 od
23.02.2018.god. Sastavni deo ovih uslova je Sagkisa prekopavanije i uklapanje glavnog ulaza ohjsk

predmerom i predtainom radova.
Uslovi JKP ,Parking servis Novi Pazar” br.338, dtl(2.2018.godine;
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POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiraniggradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./Z&30 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka W$2/2014 i 145/2014) i Pravilnikom o
sadrzini, ndinu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nhameni
objekta (,Sl. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekte koje je zakonom kojim se drige zastita od
poZara propisana mera obavezne zastite od pozmstavei deo projekta za gevinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegtaskom zemiljiStu

3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Idejno reSenje br. teh. dokumentacije IDR 02/2Gk&7eno od strane ,lkan 2013” d.o.0., Novi Pazar, ul.
Ive Andra br. 146, Odgovorno lice projektanta Fatmir Zemad, Odgovorni projektant llijaz Maljevac,
d.i.a., broj licence 300 9774 04, uteno je u skladu sa vaim planom, stim Sto, na osnosana 87, tokom
sprovaienja objedinjene procedure nadleZni organ iskija vrSi proveru ispunjenosti formalnih uslova za
izgradnju i ne upuSta se u ocenu tekei dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokunata koje
pribavlja u toj proceduri, vé lokacijske uslove, g@vinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu ragov
potvrduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentiméana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vaZenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naptana je repubtka administrativna taksa u iznosu 310,00 dinamigls ¢lana 5 , broj 1.
Zakona o repubtkim administrativnim taksama (,SI. Gl. RS” broj 83/ 51/03, 61/05, 101/05, i dr. Zakon
i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- usidai dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskdai dinarski iznos i 65/13-dr
zakon), taksa za izdavanje lokacijskih uslova martfr 2 t&. 10 u iznosu od 3000,00 din. Odluke o
opstinskim administrativnim taksama (,Sl. list apétNovog Pazara, br 11 /2015), naknada za oglagava
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 350,0@rdjntarifni br 2, t&ka 9. Odluke o opStinskim adm.
taksama (,Sl. list opStine Novi Pazar”, br. 7/20Q6l.list Grada Novog Pazara” br.11/2015), kawknada
za usluge centralne evidencije objedinjenih proceduiznosu od 2000,00 din. na osn&Vi27.a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge usluge kwuza Agencija za privredne registre (sl. GladRs,

br 119/2013, 138/2014, 45/2015 i 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na
lokacijske uslove moZze se podneti prigovor
Gradskom véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana
od dana prijema istih. Prigovor se podnosi preko
Centralnog informacionog sistema sa pozivom na broj
ROP-NPA-2525-LOC-1/2018. Uz prigovor priloZiti
dokaz o uplati repulilke administrativne takse u
iznosu od 460,00 dinara i dokaz o uplati takse nisko
budZeta Grada Novog Pazara u iznosu od 250,00
dinara.

Ahmet BiSevac, d.i.a. Rukovodilac odeljenja:
Ismail Batilovi, dipl.i.g.
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