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Odeljenje za urbanizam i izgradnju gradske uprawvézzorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajiipo zahtevu koji je u ime Cko¥iNasufa iz Tutina s. Melaje i Nurtena Albayral{jjjjjiik
podneo punommik Selika Crnovrsanin i G -2 izdavanje
lokacijskih uslova koji je podnet ovom organu k@IS, a na osnovélana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju
izgradnji("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./20 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 182/2014 i 145/2014)dl. 2 Uredbe o lokacijskim
uslovima (“SL.gl.RS”, br.35/15)zdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
Za izgradnju stambenog objekta

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarskih parcel: 6290/45 K.O. Novi Pazar;
PovrSina katastarske parcele: kat. parcela br./83300 Novi Pazar ima povrSinu od 320 m2

KLASA OBJEKTA kategorije B, sa odnosima 100% steenge, ke sa dva stana, klasifikacioni br.
112112.

PODACI O OBJEKTU: Ukupna bruto povrSine objekta5@8,00 m2, spratnosti Po + P + 1+ Pk visine
slemena 12,00nNovoprojektovani objekat reSen je kao slobodnoséioje

PLANSKI DOKUMENT Plan generalne regulacije za demtta naseljenog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata naselja JoSanicu, StaawnSiju, Park, naselje iznad Parka, JermiSe, Hadidbye naselja Varevo,
Paralovo, Mur, Sutenovac, naselja Rasadnilair (»Sl. list grada Novog Pazara«, br. 5/2014087) i
potvrden projekat parcelacije br. 350-86/16 kojim je péacbr. 6290/45 KO Novi Pazar formirana kao
gradevinska parcela, a kat. parcela br. 6290/47 KO Waazar kao pristupni put;

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat.gvcela:
Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat.gvcela: Celina 7, zona Ao;

Namena zemljiSta: Stanovanje, poslovanje, socijalno stanovanje, koijaéne usluge, zanatske usluge,
trgovina, administrativne usluge, ugostiteljstvarvisne usluge, zdravstvo, Skolstvo,¢igle ustanove,
kultura, socijalne ustanove.

Nije dozvoljena izgradnja objekatg§a namena moZe ugroziti osnovnu namenu sa bilodepgkta.
Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile Zimosredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima,
otpadnim vodama, i drugim Stetnim dejstvima, kabjekti koji po arhitektonsko gdavinskom sklopu ne
odgovaraju karakteru zahvata. U ovoj zoni zabramjerizgradnja proizvodnih objektata i skladista.

Gradevinske i regulacione linije:

Postojéi objekti do regulacione linije se zadrZzavaju utpgem gabaritu i spratnosti i kao takvi se
mogu legalizovati. Do privenja prostora planiranoj nameni, na postiajeobjektima je dozvoljeno vrSiti
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adaptaciju, sanaciju, investiciono odrZzavanje, ¢ekedrZavanje i restauratorske, konzervatorskedvaa
revitalizaciji kulturnih dobara. Ako postdieobjekat delom izlazi ispred planom definisanedgranske
linije zadrzava se, ukoliko ne ometa javnu povr§iragulacionu liniju), saobtajnu preglednost ili suseda
na planiranoj grdevinskoj liniji, uz mogiéu rekonstrukciju, adaptaciju i sanaciju, a dogradiggradnja i
nadgradnja su moge samo iza planom definisane @gainske linije.

Za eventualnu novu izgradnju i dogradnju indivichifalstambenih objekata utiuje se grdevinska
linija data na grafikom prilogu. Za objekte viSeporatiog stanovanja gdavinska linija je udaljena od
regulacione linije 5,00 metara. Ispadi na objelk¢unmogu prelaziti grdevinsku liniju viSe od 1,60 m. Nisu
dozvoljeni nikakvi ispadi preko regulacione linijRodzemne etaze mogu firgraievinsku, ali ne i
regulacionu liniju.

Za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim gt preko privatnog prolaza gevinska linija se
utvrduje kroz Lokacijsku dozvolu. Objekat se unutardgranske linije postavlja tako da:

o ne ometa sigurnost saobagog kretanja i preglednost raskrsnica, objektestog i susednim
parcelama.

o duZzom stranom paralelno izohipsama,

o pravilno u odnosu na teren (bez promene morfolagijgrodnih uslova tj. uz kontrolisano
usecanje i nasipanje),

o pravilno prema stranama sveta (insolaciji),

o balkoni, terase, erkeri i otvorena stepeniSta ngjsprei propisanu regulacionu liniju,

o pri ruSenju celog objekta ili delova objekta i mjiloj ponovnoj izgradnji obavezno je poStovati
planiranu grdevinsku liniju,

o gradevinska linija poménog objekta se postavlja iza deainske linije osnovnog objekta na
parceli.

Pravila gradenja:

- Svaka grédevinska parcela mora imati izlaz na javnu povr&danosno ulicu, neposredno ili preko
pristupnog puta, minimalna Sirina pristupnog pet&;50m. Kod preparcelacije po dubini minimalnanair
parcele prolaza je talle 3,50 metra. Postdjeprilazi koji imaju Sirinu he manju od 2,00 m sadzZavaju.
Gratevinska parcela (planirana i posti@gima povrsinu i oblik koji omogava izgradnju objekta u skladu
sa pravilima o grdenju i tehnékim propisima.

- Kod vetih objekata viSeporodinog stanovanja i objekata poslovanja Sirina parseleisklduje sa
karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnoseema okruzenju i susedu. Minimalna Sirina parcele z
objekte u nizu iznosi 6,00 metara. Minimalna Siriparcele za viSeporattii slobodnostojd stambeni
objekat je 15,00 metara, za objekte u prekinutono Ai2,00 metara za objekte u neprekinutom nizuQL0,0
metara pricemu se moraju ispoStovati odgovartguwdaljenosti prema susedima (za izgradnju na grani
parcele potrebna je saglasnost vlasnika susedielparUkoliko je parcela nepravilnog oblika dozawh
se izgradnja objekta i u delu parcele koji nemapig@nu minimalnu Sirinu pdemu se moraju poStovati
propisane udaljenosti od granica susednih parcela.

- Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodrnjeséey stambenog objekta treba da bude 3,00
ara, za dvojni objekat 4,00 ara, a za objekat u hj80 ari. Na parcelamadi od 500m mogute je graditi
viSeporodine stambene objekte, objekte meSovite namene, ndmpmslovne objekte i objekte za obavljanje
delatnosti usluga, koje po karakteru i kapacitetwmetaju osnovnu funkciju stanovanja.

- Maksimalni indeks zauzetosti je 60% (za nove olgjgkd 70% za viSepordftie objekte. Obzirom
na neujedn&enu izgrdenost u okviru postofgh domainstava, a u skaju da postoj@ procenat
izgradenosti parcela (ili drugi urbanigki parametar) v& od datih maksimalnih vrednosti, zadrZzava se
postojéa izgratenost bez moduosti povéanja parametara a radi legalizacije posgibjeobjekata.
Podrumska etaza se ne aluaava u BRGP. Suterenska etadiate visine max 2,4m, se ne ofwmaava u
BRGP.

- Maksimalna visina za individualne stambene objgkté2,00 metara, a za objekte viSepotndg
stanovanja 30,00 metara. Spratnost i tip objekatégszod njegove namene a mora biti prildgo uslovima
lokacije i funkciji. Visina objekta je rastojanjal awulte kote objekta do kote slemena (za objektkosém
krovom) odnosno do kote venca (za objekte sa ravkiavom). Objekti mogu imati podrumske ili
suterenske etaze, ukoliko ne postoje smetnje geidtehi hidrotehnike prirode. Kota poda prizemlja je min
0,20m a maks. 1,20m od nulte kote tj. kote terenmastu glavnog ulaza u objekat. Visina etaZza saiog
prema nameni, a prema Pravilniku. Objekti mogu irpatdrumske ili suterenske prostorije ako ne pestoj
smetnje geotehéke i hidrotehnike prirode, iskljdivo za pomaoni ili poslovni prostor.
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- Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijtkéanovog objekta (nadstreSnice i strehe ne ulaze u
horizontalnu projekciju objekta) individualnog sta@mog objekta slobodnostégy tipa izgradnje i linije
susedne grevinske parcele je 1,50m sa severne strane, 2,%30juZse srane i 2,50m prema zadnjem
dvoristu. Najmanje dozvoljeno rastojanje od najistije ta&ke novog objekta viSepordgtiog stambenog
objekta slobodnostojeg tipa izgradnje i linije susedne dexinske parcele je 4,00m. Za izgradnju objekata
na manjem rastojanju od granice susedne parcefghndoa je saglasnost vlasnika susedne parcele.

- Za izgralene objekteija su m@usobna udaljenja i rastojanja od granica parcelgjanad vrednosti
utvrdenih ovim pravilima, u skaju rekonstrukcije, na stranama ka susedu nijeal@no postavljati otvore
niskog parapeta. Nije dozvoljeno formiranje otvagrstepenista za savladavanje spratnih visina sedia
postojeéeg objekta, v&dograiena stepeniSta moraju biti z&sta od spoljnih uticaja i sastavni deo objekta.

- Na istoj grdevinskoj parceli se mogu graditi drugi objekti daksimalnog koeficijenta zauzetosti.

- Za sve namene stanovanja izgradnja paritoobjekata je mogia samo do maksimalno predghih
urbanistékih parametara datih u pravilima gemja s tim da maksimalna spratnost bude P. Bonubjekti
se po pravilu postavljaju na rastojanju od 1,00mude (najisturenija t&ka objekta ka m# suseda), isti
mogu imati ravan ili kos krov maksimanog nagibavkib ravni do 15% sa obaveznim odvodnjavanjem
vode sa krovnih ravni u svoju parcelu. Visina vepoangnog objekta ne moZe ie3,00m od nulte kote
terena (nulta kota predstavlja presek vertikalne olsjekta i tla na mestu gradnje pamog objekta) a
maksimalna visina 5,00m. Ovaj objekat ne sme ugrdxialitet namene na susednim parcelama. Na
oblikovanje se primenjuju isti uslovi kao za osnicebjekat. Poméni objekat gradi se iza osnovnog objekta.
Izuzetno, kada je prirodni teren od regulacionegdatevinske linije u nagibu vem od 12% pommi
objekat sa namenom garaze moZe se graditidamegulacione i gkevinske linije uz uslov da ne ometa
saobréajnu preglednost. Spratnost je prizemlje sa ning&u kori¥enja podzemne etaZe za pamio
prostor, odnosno nadzemne za nepokrivenu terasavéabjekat, obzirom na eksponiranost, primenggu
uslovi oblikovanja kao za osnovni objekat. U centisvih nivoa nije dozvoljena izgradnja pamib
objekata, poméni prostor se realizuje iskijivo u okviru osnovnih objekata na parceli.

- Najmaniji broj parking mesta je jedno parking megstostanu. Parkiranje automobila obezbediti u
okviru parcele ili u objektu, odnosno na osnovuukdl Skupstine grada. Ukoliko je parking povrSiraesl
osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkit@li®od garazom u stambenoj zgradi podrazumeva se
zatvoreni prostor za parkiranje vozila.

Potreban broj parking mesta (PM) za ostale namene:

o banka, zdrastvena, poslovna, obrazovna ili admatigha ustanova 1PM na 78iorisnog
prostora.

o posta 1PM na 150nkorisnog prostora,

o trgovina na malo 1PM na 108rkorisnog prostora,

o ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor zatdlica,

o hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostor ZaehM@ta,

o pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor zagBfalaca,
o sportska hala 1PM za koristan prostor za 40 gledala

- Objekti se rade kvalitetho od standardnih matexijahose obeleZja svoje namene. Isidjua je
primena neauteritnih stilskih redova i motiva u obradi fasadne phkast stubova, ograda i drugih
arhitektonsko gréevinskih elemenata objekata i partera.

- Uredenje parcele (kompleksa) vrSi se na osnovu propisehnikin uslova i normativa za
odgovarajdu namenu. Kompleks (parcela, deainska parcela) mora biti uten tako da bude u skladu sa
namenom objekta i okruZenjem. Osnovnoderge obuhvata nivelaciju, parter, zelenu povrSiarcele i
odvodnjavanje. Maksimalno &avati postojéi zeleni fond na lokaciji. Za zelenilo i slobodnevpSine
predvideti najmanje 50 % od povrSine koja se ddkajga se ukupna povrSine deainske parcele umaniji za
povrSinu prizemlja. Pri projektovanju i iz&#enju svih javnih povrSina i hamena obavezna je @nian
vazeteg Pravilnika o uslovima za planiranje i projektojeaobjekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece,
starih, hendikepiranih i invalidnih lica. PovrSieskode sa jedne parcele ne mogu se usmeravati prema
drugoj.

- Gratevinske parcele mogu se odirati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m
(racunajwei od kote trotoara) ili transparentnom ogradom dine od 1,40m. Ograda giavinskih parcela
privrednih i komercijalnih objekata (radni i postowbjekti privredno-radnih zona, skladista, radéen sl.)
mozZe biti zidana ili transparentna do maksimalsine 2,20m. Parcelgja je kota nivelete viSa od 0,90m od
susedne, mogu se odiaati transparentnom ogradom do visine od 1,40na ls@ moZe postavljati na podzid
¢iju visinu odretuje nadlezna opStinska sluzba. Susednédegiaske parcele mogu se ogjrati “Zivom”
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(zelenom) ogradom koja se sadi u osovini graniedgytinske parcele ili transparentnom ogradom do &isin
1,40m (ili eventualno punom zidanom ogradom donesil,40m, uz saglasnost suseda). Guysaje
gradevinskih parcela za namene koje se po zakonudograsrSi se na n#n koji je utviden odréenim
pravilnikom.

- Kod uvaienja programa poslovanja, obavezno se definiSekiaargrograma i mere zaStite na
lokaciji, sa svim elementima zaStite u okviru oligekinstalacija, opreme, parcele i zahvata. sguigihjem
iz programa realizacije svih onih koji po uslovirkaris¢enja i zasStite, odnosno nameni, ne odgovaraju
karakteru celine, odnosno prema potrebi se raduhgkitacija sa aspekta zastite Zivotne sredine. \@$no
bezbednosni uslovi vezani su za primenu seikimipropisa, protivpoZarnih propisa, uslova iz @&tk
podloge i uslova zastite od ratnih razaranja. Kedhvradova potrebno je izvrSiti ispitivanja stabitio
terena. Takde, potrebno je da odgovarégu sluzbe kontroliSu izgradnju, udenje javnih povrSina,
komunalni otpad, snabdevanje vodom, kanalisanjeti§¢avanje otpadnih voda i dr.

- Odlaganje sm& sa prostora plana w8i se prema zadatim parametrima u odnosu na vrstu
stanovanja. Kod individualog stanovanja na svakdjvidualnoj parceli neophodno je bezbediti po jedn
kantu za odlaganje sre a po jedan kontejner za 10 d@ématava. Kod viSeporo#inog stanovanja na
svakih 15 stanova postaviti po jedan kontejner. Kupaslovnih prostorija (trgovinskih, zanatskih,
ugostiteljskih i sl. na 50 postavlja se jedan kontejner, a ukoliko je posigsrostor maniji od 50fm
vlasnici odnosno korisnici poslovnih prostora mdmati jedan kontejner. Kod preduze ustanova, na
200nt postaviti jedan kontejner.

- Za izgradnju objekata za koja nisu definisana paagraienja primenjivée se Pravilnik o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

Informacije u vezi potrebe izrade regulacionog plaa ili urbanisti ¢kog projekta: Sprovaienje
plana generalne regulacije vrsSi se kroz izradu gldetaljne regulacijeDo donoSenja navedenih
Planova detaljne regulacije nije dozvoljeno izdgearnokacijske dozvole za izgradnju i
rekonstrukciju u obuhvatu Planovasim u delovima gde postoje izvedene saéajaice ili su
obezbedjeni pristupi na javnu povrSinu. U tim delma primenjivati uslove ovog plana u
zavisnosti od celine i zone u kojoj se lokacija aail

PRISTUP PARCELLI: Kolski prilaz ovom objektu je sespupnog puta, kat parceli br. 6290/47 KO Novi
Pazar kojim se pristupa ulici Generala Zivikiajia prema ugovoru OPU: 1233-2017 od 04.09.2017.g.

VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 12,00 m visina slemeod nulte kote i Po + P + 1 + Pk (podrum +
prizemlje + sprat + potkrovlje).

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRBENJA: Na
situacionom planu, katastarsko-topografki planogeh u idejnom reSenju, nema prikazanih objekaje jiko
potrebno ukloniti, a radi realizacije objekta.

Na osnovu kopije katastarskog plana vodova br. 32218-5258 od 26.03.2017. uteno je da na parceli
nema snimljenih niti evidentiranih podzemnih inatdgg.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: data je u gratikom prilogu situacionog plana i iznosi viSe od
3m od pristupnog puta i na tom rastojanju se manajusvi konstruktivni elementi u osnovi prizemlja.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi uduju se projektom za gitavinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije preduiena
PARKIRANJE: U objektu , a prema gore navedenimvisia je smeStena su dva vozila .

UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno wienje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz
maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrSina, améhio prema uslovima datim u pravilima dgaja od
50%.
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OGRADIVANJE PARCELE: Graevinske parcele mogu se ogjrati zidanom ogradom do maksimalne
visine od 0,90m (ranajwi od kote trotoara) ili transparentnom ogradom dsine od 1,40m. Ograda
gradevinskih parcela privrednih i komercijalnih objek&gtradni i poslovni objekti privredno-radnih zona,
skladista, radionice i sl.) mozZe biti zidana iinsparentna do maksimalne visine 2,20m. Patgelg¢e kota
nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu sedogta transparentnom ogradom do visine od 1,40na lsgj
moZe postavljati na podzidju visinu odrefuje nadleZna opstinska sluZzba. Susedndegiaske parcele
mogu se ogrdivati “Zivom” (zelenom) ogradom koja se sadi u dsdwgranice grdevinske parcele ili
transparentnom ogradom do visine 1,40m (ili evdntugunom zidanom ogradom do visine 1,40m, uz
saglasnost suseda). Ogjraanje graevinskih parcela za namene koje se po zakonuiograrsi se na rian

koji je utvrden odréenim pravilnikom.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJUENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Uslovi za projektovanije

- tehnitkom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaejmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje itogloe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoiosk
istrazivanjima (,,Sl. glasnik RS*, br.88/11);

- Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora tsigirojektovan u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,SI.gl.RS”, br.18)/
Uslovi za priklj@enje na infrastrukturnu mrezu

Uslovi za projektovanje i priklgenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavangdoip voda
broj: 011/18 od 03.0.2018. JKP ,Vodovod i kanatim - Novi Pazar.
Uslovi za prikljuitenje na elektroenergetsku mrezu 09/27u/2018 0d41808. god izdati od JP EPS
~Elektrosrbija” sa Ugovorom br: 09/27u/2018.9d 16.04.2018.g.

Obaveza investitora je_da navedeni tipski ugovortgi®e i dostavi ga nadleznom organu kroz
postupak prijave radova.

Urbanisttko-tehntki uslovi od JP za udivanje graevinskog zemljiSta ,Novi Pazar” br.15/2018 od
28.03.2017.god. Sastavni deo ovih uslova je Sagtidir. 15/2018 od 28.03.2018.god. za prekopavanje
uklapanje glavnog ulaza objekta sa predmerom irptadom radova.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRA DEVINSKU DOZVOLU:

Uz zahtev za izdavanje gievinske dozvole podnosi se: 1. lzvod iz projekfaajekat za grdevinsku
dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgra¢ligl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - isj®4/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 882013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 1324201
i 145/2014) i Pravilnikom o sadrZini, &iau i postupku izrade i k@ vrSenja tehrike dokumentacije prema
klasi i nameni objekta (,SI. Glasnik RS”, br. 231H). Za objekte za koje je zakonom kojim seduje
zaStita od poZara propisana mera obavezne zadtipezara, sastavni deo projekta zadgrénsku dozvolu
jeste i elaborat zaStite od poZara. 2. Dokaz opsxejine odnosno pravu zakupa nadgranskom zemljistu
3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Ide'ino reéen'ie br. Teh dokumentacije Idr I-4/18dano od strane DOO ,STIL HAUS"O | 1.

,_Odgovorno lice projektanta Seljka Gmianin, glavni projektant Sadija Kavegj d.i.a.,
Broj licence 300 236103, u#@no je u skladu sa vadm planom i projektom parcelacije, s tim Sto, na
osnovu clana 87, tokom sprovdenja objedinjene procedure nadlezni organ isklija vrSi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne $tause u ocenu tehtkie dokumentacije, niti ispituje
verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj mahari, ve lokacijske uslove, geevinsku i upotrebnu
dozvolu izdaje, a prijavu radova potfuje, u skladu sa aktima i drugim dokumentimalana 8b ovog
zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vaZenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsiséaparcele za koje je podnet zahtev.
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Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmednoge ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kontaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Na lokacijske uslove moze se podneti prigo
Gradskom véu Grada Novog Pazara u roku od
3 dana od dana prijema istih.

ODELJENJE ZA URBANIZAM I
IZGRADNJU GRADSKE UPRAVE ZA
IZVORNE | POVERENE POSLOVE GRADA
NOVOG PAZARA, br. ROP-NPA-8948-LOC-
1/2018, dana 18.04.2018.god.

Obrativa¢: RUKOVODILAC ODELJENJA:

E. Konicanin, d.i.a. Ismail Batilovi, d.i.g.

6/5



