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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web:www.novipazar.rs, e-mail:
ismail.batilovic@novipazar.org.rs

IV/07 broj: ROP-NPA-6496-LOCH-3/2019
Datum: 03.06.2019.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara postupajuci po zahtevu koji je u ime _ iz Novog Pazara, _ Zrtava,
podneo punomocnik , za izdavanje lokacijskih uslova koji je podnet ovom organu kroz CIS, a
na osnovu ¢lana 53a., 54. 1 55. Zakona o planiraju izgradnji ("SI glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014 i 145/2014 i 83/18 i 31/2019) izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju kuce za stanovanje, spratnosti Su+P+1

PODACI O LOKACII:

Broj katastarske parcele: 6364/1 K.O. Novi Pazar.

Povrsina katastarske parcele: 2385 m2.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta A, klasifikaciona oznaka 111011 —porodi¢na kuca.

PODACI O OBJEKTU: kuca za stanovanje, spratnosti Su+P+1, bruto gradevinske povrsine 389,01m2,
prema idejnom resenju objekta.

PLANSKI DOKUMENT: PGR za deo centra naseljenjog mesta Grada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja JoSanica, Stara Carsija, Park, naselje iznad parka, Jermise, Hadzet, delove naselja Varevo, Paralovo,
Mur, Sutenovac, naselja Rasadnik i Cair (sl.list. Grada Novog Pazara br. 5/2014, 3/2017, 3/2018 i 7/2018).

PRAVILA GRADENJA IZ PLANA :

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela:

Celina 4, zona; Bm- STANOVANIJE SREDNIJE GUSTINE, Gs = 20-40 stanova/ha.

Pravila gradenja:

— Svaka gradevinska parcela mora imati izlaz na javnu povrsinu odnosno ulicu, neposredno ili preko
pristupnog puta, minimalna Sirina pristupnog puta je 3,5m. Kod preparcelacije po dubini minimalna §irina
parcele prolaza je takode 3.5 metra. Postoje¢i prilazi koji imaju §irinu ne manju od 2,0 m se zadrzavaju.
Gradevinska parcela (planirana i postoje¢a) ima povrSinu i oblik koji omoguc¢ava izgradnju objekta u skladu
sa pravilima o gradenju i tehnickim propisima.

— Kod vecih objekata viSeporodi¢nog stanovanja i objekata poslovanja Sirina parcele se uskladuje sa
karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruzenju i susedu. Minimalna Sirina parcele za
objekte u nizu iznosi 6,00 metara. Minimalna §irina parcele za viSeporodi¢ni slobodnostojec¢i stambeni
objekat je 15,00 metara, za objekte u prekinutom nizu 12,00 metara za objekte u neprekinutom nizu 10,00
metara, pri ¢emu se moraju ispoStovati odgovarajuce udaljenosti prema susedima (za izgradnju na granici
parcele potrebna je saglasnost vlasnika susedne parcele). Ukoliko je parcela nepravilnog oblika dozvoljava
objekta i u delu parcele koji nema propisanu minimalnu §irinu pri ¢emu se moraju postovati

propisane udaljenosti od granica susednih parcela.

— Minimalna povrsina parcele za izgradnju slobodnostojeceg stambenog objekta treba da bude 3,00

ara, za dvojni objekat 4,50 ara, a za objekat u nizu 2,00 ari. Na parcelama ve¢im od 500m2 moguce je graditi
vi§eporodi¢ne stambene objekte, objekte meSovite namene, odnosno poslovne objekte i objekte za obavljanje
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delatnosti usluga, koje po karakteru i kapacitetu ne ometaju osnovnu funkciju stanovanja.

— Maksimalni indeks zauzetosti je 50%, izuzetno 70% u slucaju izgradnje viseporodi¢nih objekata u
neprekinutom nizu (do 80% za socijalno stanovanje). S obzirom na neujednacenu izgradenost u okviru
postoje¢ih domacinstava, a u slu¢aju da postojeci procenat izgradenosti parcela (ili drugi urbanistic¢ki
parametar) vec¢i od datih maksimalnih vrednosti, zadrzava se postojeca izgradenost bez mogucnosti
povecanja parametara a radi legalizacije postoje¢ih objekata. Podrumska etaza se ne obracunava u BRGP.
Suterenska etaza, Ciste visine max 2,4m, se ne obraCunava u BRGP.

— Za objekte viseporodi¢nog stanovanja maksimalna visina je 20,00 metara a za individualno

stanovanje 16,00 metara. Mogu se predvideti 1 podrumske prostorije ukoliko ne postoje smetnje
hidrotehnicke i geotehnicke prirode. Spratnost i tip objekata zavisi od njegove namene a mora biti prilagoden
uslovima lokacije i funkciji. Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena (za objekte sa
kosim krovom) odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom). Objekti mogu imati podrumske ili
suterenske etaze, ukoliko ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode. Kota poda prizemlja je min
0,20m a maks. 1,20m od nulte kote tj. kote terena na mestu glavnog ulaza u objekat. Visina etaza se odreduje
prema nameni, a prema Pravilniku. Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje
smetnje geotehniCke i hidrotehnicke prirode, isklju¢ivo za pomoc¢ni ili poslovni prostor.

— Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog objekta (nadstresnice i strehe ne ulaze u
horizontalnu projekciju objekta) individualnog stambenog objekta slobodnostojeéeg tipa izgradnje i linije
susedne gradevinske parcele je 1.50m sa severne strane, 2,50m sa juzne strane i 2.50m prema zadnjem
dvoristu. Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog objekta viseporodi¢nog stambenog
objekta slobodnostojeceg tipa izgradnje i linije susedne gradevinske parcele je 5.00m. Za izgradnju objekata
na manjem rastojanju od granice susedne parcele neophodna je saglasnost vlasnika susedne parcele.

PRISTUP PARCELI: Sa ulice kej skopskih zrtava, kp 11376.

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 8,45m visina slemena, spratnost Su+P+1.

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENJA: Na parcel
postoji stambeni objekat izgraden pre donoSenja propisa o izgradnji objekta, koji treba ukloniti da bi se
mogao izgraditi predmetni objekat.

PARKIRANIJE: Jedno PM jedan stan-ukupno 1 parking mesto.

USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

— tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovarajuc¢e mere zastite radi o¢uvanja stabilnosti
terena 1 susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (,,S1. glasnik RS*, br.88/11);

— prilikom pripremanja terena i ruSenja postojecih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima .

— Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS “, br. 61/11).

— Uslovi za projektovanje i prikljucenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanje otpadnih voda
br. 019/19 od 29.03.2019. od JKP ,,Vodovod i kanalizacija” - Novi Pazar.

— Uslovi za prikljucenje na elektroenergetsku mrezu broj:ROP-NPA-6496-LOC-1HPAP-3/2019 od
10.04.2019.god izdati od ,,EPS Distribucija”.

— Urbanisticko-tehnicki uslovi i saglasnost za prekopavanje od JP za uredivanje gradevinskog
zemljista ,,Novi Pazar” br. 35/2019 od 14.05.2019. god.

Na osnovu obavesStenja na zahtev za uslove JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta ..Novi Pazar” koje
je dato pod brojem 20/2019 za izdavanje lokacijskih uslova koji su izdati 15.04.2019.god. broj ROP-
NPA-6496-LOC-1/2019 nisu vazeéi pa se izdaju novi.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gradevinske
dozvole podnosi se:

1. Izvod iz projekta i projekat za gradevinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji

("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -

3/3 odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Pravilnikom o

sadrzini, nacinu i postupku izrade i na¢in vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni

objekta (,,S1. Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekte za koje je zakonom kojim se ureduje zastita od

pozara propisana mera obavezne zastite od poZzara, sastavni deo projekta za gradevinsku dozvolu

jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa na gradevinskom zemljistu

2/2



3. Dokaz o pla¢enim administrativnim taksamaz

Idejno resenje br. teh. dokumentacije 06/2019, uradeno od strane
Novi Pazar, Odgovorni projektant uradeno je u skladu

sa vazecim planom, stim sto, na osnovu clana 8d, tokom sprovodenja objedinjene procedure nadlezni organ
iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke
dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i drugim
dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

ROK VAZENIJA Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu 310,00 dinara u smislu ¢lana 5 , broj
1. Zakona o republickim administrativnim taksama (,,SI. Gl. RS broj 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, i dr.
Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos i
65/13-dr zakon), taksa za izdavanje lokacijskih uslova tarifni br 2 ta¢. 10 u iznosu od 1500,00 din. Odluke o
opstinskim administrativnim taksama (,,Sl. list opStine Novog Pazara, br 11 /2015), naknada za oglaSavanje
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 350,00 dinara, tarifni br 2, tacka 9. Odluke o opstinskim adm.
taksama (,,S1. list opStine Novi Pazar”, br. 7/2006 i ,,S1.list Grada Novog Pazara” br.11/2015), kao i naknada
za usluge centralne evidencije objedinjenih procedura u iznosu od 1000,00 din. na osnovu ¢l. 27a Odluke o
naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre (sl. Glasnik RS,
br 119/2013,138/2014,45/2015 1 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na
lokacijske uslove moze se podneti prigovor
Gradskom vec¢u Grada Novog Pazara u roku od 3 dana
od dana prijema istih. Prigovor se podnosi preko
Centralnog informacionog sistema sa pozivom na broj
ROP-NPA-6496-LOCH-3/2019. Uz prigovor priloziti
dokaz o uplati republicke administrativne takse u
iznosu od 460,00 dinara i dokaz o uplati takse u korist
budzeta Grada Novog Pazara u iznosu od 250,00
dinara.

Samostalni savetnik
Enes Buhi¢, mast.inz.grad. M.P. Rukovodilac odeljenja:

Batilovi¢ Ismail, d.i.g.
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