Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslo
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA24305-CPIH-12/2020
Datum: 28.12.2020.god

Odeljenje za urbanizam i izgradnfaradske uprave za izvorne i mwene poslovigrada Novog Pazara
postupajdi po zahteviDustinac Denabe | Skrijelj DZevaiz ,
podnetog preko punoraoika Zinete EIfié iz || 2. broj predmeROF-NPA-24305-CPIH-
12/20200d 24.12.2020.godinea izdavanje grevinslke dozvole zaekonstrukcijul dogradnju sprata
stambeno poslovnog objektiji je podnet preko Centralnog informacionog sis, na osnovu ¢l.
134,135,136,137,138¢.8d. Zakona oplaniranju i izgradnji (,Sl.glasnik RS*br.72/( 81/09-ispravka,
64/2010-Odluka i 24/1121/2012,42/201-Odluka US,50/2018dlukaus,98/201-Odluka US,
132/2014 , 145/2014, 83/20181/2019,37/2019 i 9/2020)¢lana 16,1719,20,21 | 2. Pravilnika o
postupku sprouwtenja objednijenja proceduelektronskim puten{“Sl.glasnik RS” br68/2019) ,¢lana
136,140, 141. Zakw o opStem upravnom postupk,Sluzbeni list SRJ“br.18/2016 i 95/2018-
autenténo tum&enje), donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitorima:

Skrijelj Dzevadu )iz

REKONSTRUKCIJA uz promenu namene veSernice u stamh@ prostor | DOGRADNJU sprata
stambeno poslovnog objektaulici Sabana Kée br.6¢ ( na uglu ulta Sabana K | 28. Novembra u
Novom Pazaru na kat. parcelioj 3142/7 KO Novi PazarKategorija objekta V sa odnosom 82,4

stambene zgrade sa tri | viSersiga klasifikacioni broj 112222 17,58% zgrade za trgovinu na velik
malo klasifikacioni broj 123002.

Spratnospostojeéeg objekta Po+Pr+3+Pk ( podr + prizemlje + tri sprata + potkrovl]
Spratnosplaniranog objekta Po+Pr+5 ( podrum + prizemljest gpratove

Dimenzije planiranog objekta osnoviprizemlja: ostaju nepromenjene

Ukupna BRGP nadzemiigostojéa ) 937.00m2
Ukupna BRGP nadzemiiasa dogradnjom 1179.81m?2

Ukupna BRGP izgiend nakon dogradnj 1356.00m2

Ukupna NETO povrSinapostojéa | 924.00m2
Ukupna NETO povrSinasa dogradnjon 1109.00m2




Visina slemena ( postdja) 16.00m
Visina slemena ( sa dogradnjom ) 20.80m

Ukupan broj funkcionalnih jedinica (_ post&e) : 11 (_9 stanova +2 lokala )
Ukupan broj funkcionalnih jedinica (.sa dogradnjpni3 (11 stanova +2 lokala )

Sastavni deo ovog reSenja su lokacijski usloviRiDP-NPA-24305-LOCH-8/2020 od 21.04.2020.god.,
lzvod iz projekta | projekat za gtavinsku dozvolu urden od strane projektnog biroa “Nina E” iz
Novog Pazara , glavnhog projektanta Mumirotsada, dipl. ing. arh., licenca br. 300 K 480 &l s
brojem tehnikog dnevnika PGD 01/2020 iz juna meseca 2020god..

Utvrduje se doprinos za utiwanje graievinskog zemljiSta u iznosu od 4.769.793,10 din&kaji je
investitor duzan da uplati jednokratno do podnageahteva za prijavu petka grdenja.

Predr&unska vrednost planiranih radova iznosi 15.420.00(RSD

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijaglova najkasnije 8 dana precetka izvatenja
radova. Uz prijavu radova investitor je duzan ddmase dokaz o izvrSenoj uplati obaveza u pogledu
doprinosa za utkvanje graevinskog zemljiSta, dokaz o gknoj administrativnoj taksi i potpisan tipski
ugovor sa ED.

Tokom sprovdenja objedinjene procedure, nadlezni organ igklu vrSi proveru ispunjenosti
formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ndehnéke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost
dokumenata koje pribavlja u toj proceduri,¢viekacijske uslove, gteevinsku i upotrebnu dozvolu
izdaje, a prijavu radova potiuje, u skladu sa aktima i drugim dokumentimalana 8b ovog zakona.

U slitaju Stete nastale kao posledica primene tilendokumentacije, na osnovu koje je izdata ova
gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da wigkladu sa propisima i pravilima struke , za
Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izoaidpootpisao dokumentaciju, vrSilac tetke kontrole

I investitor.

Ovo reSenja, odnosno gevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvifsivia radova u roku od tri
godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim gtézdraevinska dozvola, odnosno ako se u roku od 5
godina od dana pravnosnaznosti ovog resenja naiakaebna dozvola.

Obrazlozenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske upzvézvorne i poverene poslove grada Novog Pazara
zahtevom, koji je predat ovom organu preko Centiglimformacionog sistema i koji je zaveden pod
brojem ROP-NPA-24305-CPIH-12/2020 od 24.12.2@tline, obratili su se investitori Dustinac
Denada i Dzevad Skrijelj i GGG . 22 izdavanje grevinske dozvole
zarekonstrukciju uz promenu namene vesernice u stamlye prostor | dogradnju sprata stambeno
poslovnog objekta u ulici Sabana dobr.69 ( na uglu ulica Sabanadéd 28. Novembra ) u Novom
Pazaru na kat. parceli broj 3142/7 KO Novi PaKategorija objekta V sa odnosom 82,41% stambene
zgrade sa tri | viSe stanova klasifikacioni brop222 | 17,58% zgrade za trgovinu na veliko | malo
klasifikacioni broj 123002.



Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske upravéxorne i poverene poslove Grada Novog Pazara
zalbu su podneli Danaba Dustinac i Dzevad Skrijél ra, koju su
podneli preko punomimice Zinete EIlit, , a koja je zavedena podemnoROP-
NPA-24305-APEL11/2020 od 17.08..2020.godine i Kej&javljena protiv ReSenja o odbacivanju ovog
Odeljenja, broj reSenja: ROPNPA-24305-CPIH-10/2680.0.08.2020. godine.

Postupajai po zalbi, ovaj organ je utvrdio da je doSlo dompene a na osnovu Resenja RGZ SKN Novi
Pazar broj 952-02-9-047-21593/2020 od 07.12.202ingo kojim se dokazuje da je predmetni objekat,
zgrada broj 2 na katastarskoj parceli 3142/7 ujpisanlist nepokretnosti broj 19570 u vlasniStvu
Skupstine stambene zajednice Sabangela® MB 18239467.

Postupajai po zalbi, ovaj organ je utvrdio da je zahtevamangena Odluke izvrSena, tako da je
uskladjena sa Lokacijskim uslovima, zatim da sevdeSkrijelj, pojavi u Odluci, kao ravnopravni
vlasnik posebnog dela broj 6, trosobnog stanaji(@/privatna), na prvom spratu, kao | da Edin igaj
izvrSi pretvaranje vlasnistva iz drzalac u privaswajina.

Postupajai po zalbi, ovaj organj uvazio misljenje poémice ministarke Jovane Atanackéviprihavtio

da je da je za izvdenje radova na nadanju potrebno pribaviti odluku SkupsStine stambeagednice
koja se donosi 2/3 ¥enom od ukupnog broja glasova vlasnika posebnibwdel

Clanom 165. ZUP-a propisano je da (1) Prvostepegammoze da zameni ozalbeno re$enje kako bi
udovoljio Zalbenom zahtevu. Novim reSenjem se poloijreSenje poniStava, ako zakonom nije djak
propisano. Odeljenje za urbanizam, udovoljilogébznom zahtevu | izdalo ReSenje o usvajanju zalbe
broj ROP-NPA-24305-APEL-11/2020 od 24.12.2020. gedPodnosioci zahteva su épui da predaju
usaglaseni zahtev za izdavanje gradjevinske dozvole

Uz novi zahtev za izdavanje gevinske dozvole investitor je priloZio slédedokumentaciju:

- Lokacijske uslove, br. ROP-NPA-24305-LOCH-8/Q@? 21.04.2020.godine

- lzvod iz projekta | projekat za glavinsku dozvolu ukden od strane projektnog biroa “Nina E” iz
Novog Pazara, glavnog projektanta Mumirtcolzsada, dipl. ing. arh., licenca br. 300 K 480 4 bojem
tehnitkog dnevnika PGD 01/2020 iz juna meseca 2020god.

- Odluku o izmeni odluke od 17.09.2020.godine, jdpu od strane upravnika Skupstine stambene
zajednice Sabana Ke broj 69 Edina Ljafia, overenu kod Javnog beleZnika Jelene &hkbj UOP-
1:6072-2020 od 21.09.2020.godine;

- Prepis Lista nepokretnosti, overen klauzulom erbizvoda iz Lista nepokretnosti od strane Javnog
beleznika Hafrza Hajrova broj overe UOP-III:1432-2020 od 21.09.2020.godinevod iz Lista
nepokretnsoti broj 19570, broj zahteva 9 5 2 2620 — 60;

- Zapisnik sa sednice SkupStine Stambene zajed@abana Kée broj 69 zavedena kod ovog organa
25.09.2020 godine, odrzana 17.09.2020.godine, gartpi od straneupravnika Skupstine Stambene
zajednice Sabana ke broj 69 Edina Ljafia;

- ReSenje o upotrebnoj dozvoli broj ROP-NPA-994®HJ2/2019 Datum: 28.05.2019. godine; -
Zapisnik sa sednice Skupstine Stambene zajednicangaK@e 69, broj 02 od 20.01.2019.godine, sa
Odlukom o sanaciji ravnog krova iznad potkrovljanadzdivanejm visokog potkrovlja kao i
pretvaranjem veSernice u stambeni prostor sa paipislasnika stanova i posebnih delova stambene
zajednice i Aneksom Odluke od 26.07.2019.godine;

- Ugovor o urdivanju meiusobnih prava i obaveza iztheinvestitora a u vezi sa rekonstrukcijom u
promenu namene vesernice u stambeni prostor i dogrgaednog sprata Stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+P+5, overen kod Javnog beleznikandekaké, broj overe UOP-II1:3532-2020, od
07.05.2020.godine;

- Saglasnost Gradskog pravobranilastva grada NagaR? broj Os 9/20 od 15.06.2020.godine;



- Ugovor o rekonstrukciji i promeni namene veSegniaogradnje jednog sprata, overen kod Javnog
beleznika Jelene Fakibroj overe UOP-I11:4475-2020, od 24.07.2020.godine
- Aneks broj Odluke, overen kod Javnog beleznikene Faké, broj overe UOP-1:5102- 2020, od
24.07.2020.godine;
- Izjave investitora o odricanju od prava na ZatlaureSenje broj. ROP-NPA-24305-APEL-11/2020 od
24.12.2020. godine elektronski potpisane od purimika, od 28.12.2020.god.

- Punomée od 13.08.2019.godine

- Punomége od 17.11.2020.godine

- Dokaz o uplati administrativne takse za podngSeahteva i naknade za Centralnu evidenciju

Sastavni delovi PGD su:

» Projekat arhitekture- broj 1 urden od strane projektnog biroa projektnog biroa ‘&NHE’ iz
Novog Pazara , odgovornog projektanta Mumia@sada, dipl. ing. arh., licenca br. 300 K 480
11 sa brojem teh&kog dnevnika PGD 01/2020 iz juna meseca 2020gsdal.jzvrSenom
tehnitkom kontrolom urdenom od strane projektnog biroa “DEA TEAM NP” iz g Pazara,
odgovornog projektanta Ploja@viDzevada, dipl. ing.arh., licencenca br. 300 P3T4izljuna
meseca 2020.godine

* Projekat konstrukcije - broj ,2uralen od strane PR “STATIKAPLUS” iz Novog Pazara
preduzetnika NebojSe Jovanéaj odgovornog projektanta Milivoja Milana@a, dipl. ing. grd.,
licenca br. X-311 8684 04, sa brojem tetioig dnevnika PGD-010/2020 iz juna meseca
2020.godine, sa izvrSenom tethom kontrolom urdenom od strane projektnog biroa “DEA
TEAM NP” iz Novog Pazara, odgovornog projektantaijsk Enesa, dil.ing.grd., licencenca br.
310 M184 13 iz juna meseca 2020.godine

» Projekat hidrotehikih instalacija — broj duraien od strane “TA ROVING”doo Novi Pazar iz
Novog Pazara , odgovornog projektanta &min AjSe, dipl. ing. grd, licenca br. 313 G142 08
sa brojem tehikog dnevnika 3/2020 , sa izvrSenom t€ékom kontrolom urdenom od strane
projektnog biroa “DEA TEAM NP” iz Novog Pazara, ani@rnog projektanta Plojo&/iDZevada,
dipl.ing.arh., licencenca br. 300 P314 17 iz joreseca 2020.godine

» Projekat elektroenergetskih | signalnih instaladijeoj 4, izraien od strane “NP INGPRO” DOO
iz Novog Pazara , odgovornog projektanta Mahmit@dmira, dipl. ing. el., licenca br. 350
L114 12 sa brojem tehtkog dnevnika 5/2020 iz maja meseca 2020.god.,zesdnom
tehnitkom kontrolom urdenom od strane projektnog biroa “DEA TEAM NP” iz g Pazara,
odgovornog projektanta HaSanin alme, dipl.ingledencenca br. 350 A115 04 iz juna meseca
2020.godine

» Projekat telekomunikacionih | signalnih instalacif@oj 5, izraden od strane “NP INGPRO”
DOO iz Novog Pazara , odgovornog projektanta MalewmidatAlmira, dipl. ing. el., licenca br.
350 L114 12 sa brojem teltkog dnevnika 5/2020 iz maja meseca 2020.god.z\w@&anom
tehnitkom kontrolom urdenom od strane projektnog biroa “DEA TEAM NP” iz g Pazara,
odgovornog projektanta HaSanin alme, dipl.inglelencenca br. 350 A115 04 iz juna meseca
2020.godine

» Elaborat energetske efikasnogtiaden od strane strane “NP INGPRO” DOO iz Novog Pazara
odgovornog projektanta MahmutévAlsada, dipl. ing. el., licenca br. 381 1372 1& bsojem
tehnitkog dnevnika EEE 05/2020 iz 2020.godine

» Elaborat zaStite od poZaiaraien od strane “NP INGPRO” DOO iz Novog Pazara , @dgawog
projektanta Slavice Makojeidipl. ing. el., licenca br. 300 9196 04, 07 ht8pR-1-1801/12 sa
brojem tehnikog dnevnika EEE 05/2020 iz 2020.godine

- Dokaz o pravu svojine na zemljiStu, prepisalisepokretnosti broj 19570 KO Novi Pazar, izdat od
strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti ,\3#-592020-91 dana 25.12.2020.god., koji je odgdjen
po sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom padstypsaglasnoclanu 19.Pravilnika o postupku
sprovaienja objedinjene procedure elektronskim putem(t&mgk RS” br.68/2019).
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Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje pgsnje | uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je slede ¢injeni¢no stanje:

Uvidom u izdate lokacijske uslove , investitorimar@abi Dustinac | Skrijelj DZzevadu iz Novog Pazara
utvrdeni su uslovi zaekonstrukciju uz promenu namene veSernice u stamlye prostor | dogradnju
sprata stambeno poslovnog objekta u ulici Sabanaekbr.69 ( na uglu ulica Sabana dol 28.
Novembra ) u Novom Pazaru na kat. parceli broj28140O Novi Pazar. Kategorija objekta V sa
odnosom 82,41% stambene zgrade sa tri | viSe staklagifikacioni broj 112222 1 17,58% zgrade za
trgovinu na veliko | malo klasifikacioni broj 1230

Uvidom u prepis lista nepokretnosti uteno je da je predmetni objekat, zgrada broj 2 riastarskoj
parceli 3142/7 upisan u list nepokretnosti broj 2®@% vlasnistvu Skupstine stambene zajednice Sabana
Koce 69 MB 18239467. Na predmetnoj parceli vlasnigivdasnici posebnih delova upisani u V list
2.deo na objektu broj 2, Sabana&&®69 Vrsta prava: svojina privatna, sa obimomlaid72/996 Grad
Novi Pazar, Stefana Nemanje 2, Vrsta prava: svgawaa, sa obimom udela 824/99, pribavljena je
Saglasnost Gradskog pravobranilastva grada NowdrPheoj Os 9/20 od 15.06.2020.godine.

Uvidom u Izvod iz projekta, organ je utvrdio da padaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim
lokacijskim uslovima.

Visina doprinosa za udésanje graevinskog zemljiSta iznosi od 4.769.793,10 dinarvrdena je na
osnovu Odluke o utdivanju doprinosa za udévanje graevinskog zemliSta (“Sl. List grada Novog
Pazara” br. 1/17,3/17,5/17, 1/18, 2/19, 1/20202020,13/2020)).

Shodno navedenom a saglasianu ¢l.135., 135a. 136.Zakona o planiranju i izgradp$lglasnik
RS"br.72/09, 81/09-ispravka, 64/2010-Odlukai 24121/2012,42/2013-Odluka US,50/2013-OdlukaUs,
98/2013-Odluka US, 132/2014,145/2014, 83/2018,B19237/2019 i 9/2020)dana 16,17, 19, 20, 21 |
22.Pravilnika o postupku spros#enja objedninjene procedure elektronskim putemgi&nik RS”
br.68/2019) organ je odiio kao u dipozitivu ovog reSenja.

Za izdavanje ove gdavinske dozvole naptana je repubtka administrativnha taksa u iznosu od 320,00
dinaraza pdonoSenje zahteva i 5660,00 dinara zvanje gradjevinske dozvole za kategoriju objekta
“V” u smislu Zakona o repulikim administrativnim taksama (“Sluzbeni glasnik RBf. 43/03, 51/03 -
ispravka, 61/05, 101/05. - dr. zakon, 5/09, 5481911, 93/12, 65/13 - dr. zakon, 83/15, 112/15/113
3/18 - ispravka, 95/18, 86/19, 90/19 — ispraykedknada za oglaSavanje izdatih akata na sajtiagrad
iznosu od 500.00 dinara i 3000,00 dinara za izdavamaievinske dozvole, saglasno Odluci o
opstinskim administrativnim taksama, kao | dokazpdati naknade u iznosu od 5000,00 dinara za
Centralnu evidenciju na osnovu Odluke o naknadampaslove registracije | druge usluge koje pruza
Agencija za privredne register (“Sl.glasnik RS"1419/2013, 138/2014, 45/2015 |1 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se izjaviti Zalba elaksiom
putemMinistarstvu grdevinarstva, saobéaja i infrastrukture, Raski upravni okrug - Kralgeu roku od

8 dana od dana dostavljanja istog. Zalba se paodrep®sredno ili preko ovog organa u 2 primerka, sa
dokazima o pléeenim taksama i naknadama u iznosu od 250 dinaaroaa’un grada Novog Pazara,
460 dinara za RAT i 500 dinara za CE&dpozivom na broj ROP-NPA-24305-CPIH-12/2020.

SAVETNICI RUKOVODILAC
Binasa Vuelj, dipl.ing.grat Nihat Crnovrsanin,dipl.ing.gta
Nikola Radowt, dipl. pravnik Digitally signed by Niat Crovrsanin
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