Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslo
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta:
ROP-NPA-8418-CPIH-10/2021

Datum: 26.02.2021.god

Odeljenje za urbanizam i izgradnfesradske upravea izvorne i poverene poslograda Novog Pazara

postupajdi po zahtevtASA INVEST DOO NOVI PAP,
podnetog preko punordmika Muminovi¢ Esad: iz a, brgpredmetaROP-NPA-8418-
CPIH-10/2021 od 23.02.2024godine za izdavanje grevinske dozvoleza izgradnju stambeno
poslovnog objekta — faza Ikoji je podnet preko Centralnog informacionog si&, na osnovu ¢l.
134,135,136,137,138¢1.8d. Zakona oplaniranju i izgradnji (,Sl.glasnik RS"br.72/( 81/09-ispravka,
64/2010-Odluka i 24/1121/2012,42/203-Odluka US,50/201®dlukauUs,98/201-Odluka US,
132/2014 , 145/2014, 83/20181/2019,37/2019 i 9/2020) ¢lana 16,1719,20,21 | 2. Pravilnika o
postupku sproutenja objednijenja proceduelektronskim puteng“Sl.glasnik RS” br68/2019) ,¢lana
136,140, 141 i 171. Zaka o0 opStem upravnom postupk,Sluzbeni list SRJ*r.18/2016 i 95/2018-
autenténo tum&enje), donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI
DOZVOLJAVA SE investitoru ASA INVEST DOO Novi Pazar ([ R )
iz

IZGRADNJA stambeno poslovnog objekte faza Il u ul.
Stevana Nemanje Novom Pazari na kat. parceli broj 443/6 KO Novi Paz&ategorije objekta V, u
odnosu 84.71% sa klasifikacion brojem 112222 (stambena zgrada sa wiSe stan) i 15,29% sa
klasifikacionim brojem 1230q2grada za trgovir na veliko | malo ).

Spratnost planiranog objektdaza |l je: Po-3+Su-2+Su-1+Pr+6
(podruma-3 + suteren-2 + suterkér-prizemlje+ Sest spratova).
Dimenzije planiranog objekta osnoviprizemlja — faza ll:
(24.00+21.20+22.30+1.80+2.00+1.80+10.80+2.704)m
Dimenzije planiranog objektiaza Il u osnovi podruma -3:
(40.85+19.70+27.75+0.60+11.75+3.75 +15.€

Ukupna BRGP nadzemnafaza ll: 3.752,37 m2

Ukupna BRGP izgkena —faza ll: 5.781,23 m2

Ukupna NETO povrSina —faza 11:4.903,84 m2

Visina slemena - faza Il: 22.00m

Ukupan broj funkcionalnih jedinic— faza Il je : 33 stanova + 2 lokala + 3 mgégaie
Obezbéena parking mestafaza Il. 41

Sastavni deo ovog reSengal lokacijski usloy br. ROP-NPA-8418-LO4202( od 09.12.2020.god.,
Izvod iz projektd projekat za gréevinsku dozvolwraden od strane “Projekt MNovi Paza iz Novog
1



Pazara , glavnog projektanta Mumind\isada, dipl. ing. arh., licenca br. 300 K 480 &lbsojem
tehnitkog dnevnika 05/2020 iz decembra meseca 2020god..

Utvrduje se doprinos za utiwanje graevinskog zemljiSta u iznosu 0d26.452.972,94 RSkoji je
investitor duzan da uplati jednokratno do podnageahteva za prijavu petka grdenja.

Predr&unska vrednost planiranih radova iznosi 271.588246RSD (2.301.574,18 EUR)

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijagova najkasnije 8 dana precetka izvatenja
radova. Uz prijavu radova investitor je duzan ddmase dokaz o izvrSenoj uplati obaveza u pogledu
doprinosa za utkvanje graevinskog zemljiSta, dokaz o gknoj administrativnoj taksi i potpisan tipski
ugovor sa ED.

Tokom sprovdenja objedinjene procedure, nadlezni organ igklu vrSi proveru ispunjenosti
formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ndehnéke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost
dokumenata koje pribavlja u toj proceduri,¢viekacijske uslove, gtevinsku i upotrebnu dozvolu
izdaje, a prijavu radova potiuje, u skladu sa aktima i drugim dokumentimalana 8b ovog zakona.

U sltaju Stete nastale kao posledica primene tilendokumentacije, na osnovu koje je izdata ova
gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da wmigkladu sa propisima i pravilima struke , za
Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izoadpootpisao dokumentaciju, vrSilac tetke kontrole

I investitor.

Ovo reSenja, odnosno gevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvifgsivia radova u roku od tri
godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim gtézdraevinska dozvola, odnosno ako se u roku od 5
godina od dana pravnosnaznosti ovog resenja naiataebna dozvola.

Obrazlozenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske upzvézvorne i poverene poslove grada Novog Pazara
zahtevom se obratio investitétSA INVEST DOO Novi Pazar iz

. koji je predat ovom organu preko Centralimigrmacionog sistema i koji je zaveden pod
brojem ROP-NPA-8418-CPIH-10/20210d 23.02.2021.godine, za izdavanje dgeinske dozvole za
izgradnju stambeno poslovne zgrade — faza Il ®tdvana Nemanje u Novom Pazaru na kat. parcel
broj 443/6 KO Novi Pazar. Kategorija objekta Vodnosu 84.71% sa klasifikacionim brojem 112222
(stambena zgrada sa tri | viSe stana) i 15,29%asafikacionim brojem 123002( zgrada za trgovinu na
veliko I malo ).

Uz novi zahtev za izdavanje gevinske dozvole investitor je prilozio slédedokumentaciju:
- Lokacijski uslovi, br. ROP-NPA-8418-LOC-7/2020 68.12.2020.god.,
- Izvod iz projekta | projekat za gtavinsku dozvolu ukken od strane “Projekt M” Novi Pazar iz
Novog Pazara , glavnog projektanta Mumirokzisada, dipl. ing. arh., licenca br. 300 K480 11 sa
brojem tehnikog dnevnika 05/2020 iz decembra meseca 2020god..

Sastavni delovi PGD su




Projekat arhitekture — broj 1 uraien od strane projektnog biroa “Projekt M” Novi Paia
Novog Pazara , odgovornog projektanta Mumitdwsada, dipl. ing. arh., licenca br. 300 K480
11 sa brojem teh&ékog dnevnika PGD 05/2020 iz decembra meseca 20@0.ga izvrSenom
tehnitkom kontrolom urdenom od strane projektnog biroa PRENdoo iz Novog Pazara ul.
Zmaj Jovina br.1, odgovornog projektanta Must&fdina, dil. ing.arh., licencenca br. 300 P795
18 iz decembra meseca 2020.godine

Projekat konstrukcije - broj 2, uraien od strane “M- CONSTRUCTION” iz Novog Pazara ul.
7. Jula br.62 , odgovornog projektanta Spafiddurata, dipl. ing. gré, licenca br. 310 3641 03,
sa brojem tehkdkog dnevnika PGD-10/2020 iz oktobra meseca 202thgodsa izvrSenom
tehnikom kontrolom urdenom od strane projektnog biroa PREINdoo iz Novog Pazara ul.
Zmaj Jovina br.1, odgovornog projektanta ReeAsima, dil.ing.grd., licencenca br. 310 3147
10 iz novembra meseca 2020.godine.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija — broj 3 uraien od strane projektnog biroa “Projekt M”
Novi Pazar iz Novog Pazara , odgovornog projektdaaninovic Esada, dipl. ing. arh., licenca
br. 300 K480 11 sa brojem tebkog dnevnika 05/2020 iz oktobra meseca 2020.gedl.,
izvrSenom tehrtkom kontrolom urdenom od strane projektnog biroa PRENdoo iz Novog
Pazara ul. Zmaj Jovina br.1, odgovornog projektdmaatafic Edina, dil. ing.arh., licencenca br.
300 P795 18 iz decembra meseca 2020.godine

Projekat elektroenergetskih | signalnih_instalacija _broj 4, izraien od projektnog biroa
“Projekt M” Novi Pazar iz Novog Pazara , odgovorrmgjektanta Muminowi Edisa, dipl. ing.
el., licenca br. 350 N763 14 sa brojem tékag dnevnika 05/2020 iz decembra meseca
2020.god., sa izvrSenom tetlkom kontrolom urdenom od strane projekinog biroa TA
ROVING DOO iz Novog Pazara ul. Zmaj Jovina br.38govornog projektanta Alme HaSanin,
dil. ing.el., licencenca br. 350 A115 04 iz deceaimeseca 2020.godine

Projekat telekomunikacionih | signalnih instalacija- broj 5 izraien od strane projektnog biroa
“Projekt M” Novi Pazar iz Novog Pazara , odgovorrmmgjektanta Muminowi Edisa, dipl. ing.
el., licenca br. 350 N763 14 sa brojem tékag dnevnika 05/2020 iz decembra meseca
2020.god., sa izvrSenom tetlkom kontrolom urdenom od strane projektnog biroa TA
ROVING DOO iz Novog Pazara ul. Zmaj Jovina br.38govornog projektanta Alme HaSanin,
dil. ing.el., licencenca br. 350 A115 04 iz decealmeseca 2020.godine

Projekat masinskih _instalacija_grejanja - broj 6.1, izraien od strane projektnog biroa HS
Projekt, Hari Mujagt preduzetnik, Sjenica , odgovornog projektanta diSSafeta, dipl. ing.
mas., licenca br. 330 P396 17 sa brojem tddmg dnevnika 6.1/2020 iz oktobra meseca
2020.god., i tehdkom kontrolom koju je izvrSio projektnog biroa TROVING DOO iz Novog
Pazara ul. Zmaj Jovina br.39, odgovornog projelt&a\tanin Samira, dil. ing.mas., licencenca
br. 330 H388 09 iz decembra meseca 2020.godine

Projekat putnickoq lifta - broj 6.3, izraden od strane projektnog biroa “ LIFTPROJEKT”, iz
Rumenke, ul. Klare FejeS Mire br.46, odgovornoggkianta Milanov Dragana, dipl. ing. mas.,
licenca br. 333 E019 06 sa brojem tekog dnevnika PGD-E47/20 iz januara meseca
2021.god., i tehdkom kontrolom koju je izvrSio Institut zaStite madu a.d. Novi Sad, ul.
Marka Miljanova 9 | 9a, odgovornog projektartaran Borivoja, dil. ing.mas., licencenca br.
333 0932 03 iz januara 2021.godine

Elaborat energetske efikasnostizraien od strane PD za inZenjering, projektovanje, oadiz
gradenje ,MEGA PROJEKT IPNEF DOO“Smederevo,, ul¢&oska br.214, odgovornog
projektanta Cvetkoéi Dragana, dipl. ing. mas., licenca br. 381 0359s&a2brojem tehtkog
dnevnika EE-05/2020 iz februara meseca 2020.god..

Elaborat zastite od pozaraizraden od strane projektnog biroa “Projekt M” Novi PazaNovog
Pazara , odgovornog projektantad Radivoja, dipl. ing. zop., licenca br. 09/152-2235(MUP)

sa brojem tehiikog dnevnika EZOP 05/2020 iz oktobra meseca 2020,9




-Dokaz o pravu svojine na zemljiStiu , prepisdistepokretnosti broj 19564 KO Novi Pazar, izdat od
strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti ,9#-592021-8 dana 25.02.2020.god., koji je odedenj
po sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom padstypsaglasnoclanu 19.Pravilnika o postupku
sprovaienja objedinjene procedure elektronskim putem(t&mgk RS” br.113/2015,96/2017,
120/2017).

-Ugovor o regulisanju nieisobnih odnosa u vezi komunalnog opremanja neiegegy grdevinskog
zemljiSta sredstvima figkih | pravnih lica OPU:55-2021 od 14.01.2021.godine

-Ugovor o nedostajioj infrastrukturi sa ED broj UOP-11:806-2021 od @8.2021.godine

-Aneks ugovora o izgradnji nedostéju elektrornergetskih objekata, overa UOP-II:13%2P godine
od 23.02.2021.godine

-Ugovor o konstituisanju prava stalne sluzbenastigza potpisan izmedju ,ASA INVEST" i suvlasnika
sa katastarske parcele broj 443/5 Eédvenisa i Erowt Edisa, overena kod Javnog beleznika Hafiza
Hajrovica, broj overe UOP-1:4195-2020, od 11.08.2020.godiweren od strane Javnog beleznika
Hafiza Hajrovta iz Novog Pazara, broj overe OPU: 331-2020 0d423020.godine;

-lzjava o uzajamnoj sagalsnosti, potpisana izmedpA INVEST" i suvlasnika sa katastarske parcele
broj 443/5 Erowt Denisa i Erow Edisa, overena kod Javnog beleznika Hafiza Hajepuoroj overe
UOP-1:4195-2020, od 11.08.2020.godine

-Punomdaje od 30.03.3019.godine

-Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSeafgeva i naknade za Centralnu evidenciju.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje pgsnje | uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je slede ¢injeni¢no stanje:

Uvidom u izdate lokacijske uslove , investitorifi@edi¢ “ DOO | “ASA INVEST” doo iz Novog
Pazara utweni su uslovi za izgradngambeno-poslovnog objekta u ulici Stevana Nemanjeb
- Fazal, - objekat koji se sastoji iz lamele A(ll &apa izgradnje) i lamele B(l etapa izgradnje)
spratnosti Po+Sut 11+Sut I+P+6 investitora Dedt doo koji se gradi na kat. prceli br.443/5 KO
Novi Pazar
- Faza ll — objekat spratnosti Po-3+Su-2+Su-1+Pr+6 westitora ASA INVEST doo Novi Pazar koji se
gradi na kat. prceli br.443/6 KO Novi Pazar 8 ( @ koji se odnosi ovo reSenje )

Uvidom u prepis lista nepokretnosti uteno je da je katastarska parcela broj 443/6 KO NRazar
privatna svojina podnosioca zahteva u obimu 1/1.

Uvidom u Izvod iz projekta, organ je utvrdio da padaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim
lokacijskim uslovima.

Visina doprinosa za udévanje graevinskog zemljiSta iznosi 0d26.452.972,94 RSDutvrdena je na
osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,Sl.glasi&"“br.72/09, 81/09-ispravka, 64/2010 i Odluka i
24/11,121/2012,42/2013-Odluka US, 50/2013-Odluka9&2013-Odluka US, 132/2014i 145/2014)
i¢l.131(s3) Zakona o izmenama | dopunama Zakona mirplgu i izgradnji (,Sl.glasnik
RS“br.132/2014) , Odluke o udivanju doprinosa za udezanje gra@evinskog zemljista (,Sluzbeni list
grada Novog Pazara“, br. 2/19, 1/2020 ,11/2020013)2.

Shodno navedenom a saglasftanu ¢l.135., 135a. 136.Zakona o planiranju i izgradp$lglasnik
RS"br.72/09, 81/09-ispravka, 64/2010-Odlukai 241P1/2012,42/2013-Odluka US,50/2013-OdlukaUs,
98/2013-Odluka US, 132/2014,145/2014, 83/2018,@®19237/2019 i 9/2020)dana 16,17, 19, 20, 21 |
22.Pravilnika o postupku sprogenja objedninjene procedure elektronskim putemgi&nik RS”
br.68/2019) ovaj organ je odio kao u dipozitivu ovog reSenja.



Za izdavanje ove gdavinske dozvole naptana je repubtka administrativha taksa u iznosu od 320,00
dinaraza pdonoSenje zahteva i 5660,00 dinara zvanje gradjevinske dozvole za kategoriju objekta
“V” u smislu Zakona o repulikim administrativnim taksama (“Sluzbeni glasnik RBf. 43/03, 51/03 -
ispravka, 61/05, 101/05. - dr. zakon, 5/09, 5481911, 93/12, 65/13 - dr. zakon, 83/15, 112/15/113
3/18 - ispravka, 95/18, 86/19, 90/19 — ispraykedknada za oglaSavanje izdatih akata na sajtiagrad
iznosu od 500.00 dinara i 3000,00 dinara za izdavamaievinske dozvole, saglasno Odluci o
opstinskim administrativnim taksama, kao | dokazpdati naknade u iznosu od 5000,00 dinara za
Centralnu evidenciju na osnovu Odluke o naknadaapaslove registracije | druge usluge koje pruza
Agencija za privredne register (“Sl.glasnik RS"1419/2013, 138/2014, 45/2015 |1 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se izjaviti Zalba elaksiom
putemMinistarstvu grdevinarstva, saobéaja i infrastrukture, Raski upravni okrug - Kralgeu roku od

8 dana od dana dostavljanja istog. Zalba se paodrep®sredno ili preko ovog organa u 2 primerka, sa
dokazima o pléenim taksama i naknadama u iznosu od 250 dina@roaaiun grada Novog Pazara i
480 dinara za RAT i 500 dinara za CEQ#dzivom na broROP-NPA-8418-CPIH-10/2021

SAVETNICI RUKOVODILAC
Binasa Vudelj, dipl.ing.grat Nihat Crnovrsanin, dipl.ing.gra
Nikola Radow, dipl. pravnik



