Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta:
ROP-NPA-8418-CPIH-21/2021

Datum: 21.09.2021.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara postupajuéi po zahtevu ,DEDIC DOO |

, koji je podnet preko oviai¢enog lica Jasmina Dedica izjj | | . b0 prcdncta ROP-NPA-8418-CPIH-
21/20210d 12.09.2021.godine za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno poslovnog objekta — Faza I Lamela A (druga etapa izgradnje), koji je
podnet preko Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢l 8a.,8d.,8d.134.,135.,135a.,136.,137.,138.138a.,139. i 140. Zakona o planiranju i izgradnji
(.,Slglasnk RS‘“br.72/09, 81/09-ispravka, 64/2010-Odluka i 24/11,121/2012,42/2013-Odluka US,50/2013-OdlukaUS,98/2013-Odluka US, 132/2014
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 I 52/2021), ¢lana 3.,4.,16.,17.,19.,20.,21. i 22. Pravilnka o postupku sprovodenja objednijenja procedure
elektronskim putem (“Sl.glasnk RS” br.68/2019),, Pravilnika o sadrzini, natinu i postupku izrade i na¢inu vrsenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata(S1. glasnik RS”, broj 73/2019), ¢lan 1.,3.,4. i 17. Pravilnka o energetskoj efikasnosti zgrada, (Slglasnk RS” br. 61/2011), Uredbe o lokacijskim
uslovima ("Shzbeni glasnik RS", br. 115/2020) i ¢lana 136.,140. 1 141. Zakona o opStem upravnom postupku (,,SLglasnik RS* br.18/2016 195/2018- autenticno
tumacenje) donosi:

RESENJE O GRADPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru DEDIC DOO iz [ (. ~odcric radova ra izgradnji

stambeno-poslovnog bjekta br.1 Faza I Lamela A (druga etapa izgradnje), u ulici Stevana Nemanje u Novom Pazaru, na katastarskoj parceli broj 443/5 KO
Novi Pazar, kategorije objekta »V«, u odnosu 90,10% sa klasifikacionim brojem 112222 (stambene zgrade sa tri ili viSe stanova) 19,90% sa klasifikacionim
brojem 123002 (trgovina na veliko) (Lamela A + Lamela B).

Spratnost planiranog objekta je: Po+Su-2+Su- [+Pr+6
(podrum+ suteren-2 + suteren- 1 + prizemlje+ Sest spratova).
Dimenzije planiranog objekta u osnovi prizemlja :

(22.50 + 24.85+19.90+24.70)m

Dimenzije planiranog objekta u osnovi podrunm:

(22.80 +30.25+19.90+29.70)m

Ukupna BRGP nadzemma : 3 941.6 m2

Ukupna BRGP izgradena: 6 105.9 m2

Ukupna NETO povrsina : 4 939.0n2

Visina slemena: 22.00m

an broj funkcionalnih jedinica je : 42 stanova + 1 lokal + 2 male

Obezbedena parking mesta : 52



Sastavni deo ovog reSenja su lokacijski uslovi br. ROP-NPA-8418-LOC-7/2020 od 09.12.2020.god.]zvod iz projekta i Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD)
uraden od strane drustva za inZinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje “STILL HAUS” d.o.o0. iz Novog Pazara, glavni projektant je Kavraji¢ Sadija diplinz.arh., s
brojem licence 300 2361 03, sa brojem tehnickog dnevnika G-4/20 iz jula 2021. godine

Utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog zemjista u iznosu od 28.913.160,23 RSD koji je investitor duzan da uplati jednokratno do podnoSenja zahteva
za prijavu poCetka gradenja.

Predracunska vrednost planiranih radova iznosi 259.060.323,00 RSD

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka izvodenja radova. Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese
dokaz o izvrSenoj uplati obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista, dokaz o pla¢enoj administrativnoj taksi i potpisan tipski ugovor sa
ED.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ iskljucivo visi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke
dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu
radova potvrduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u
skladu sa propisima i pravilima struke , za $tetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao dokumentaciju, vrSilac tehnicke kontrole i investitor.

Ovo resenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izviSi prijava radova u roku od tri godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata
gradevinska dozvola, odnosno ako se uroku od 5 godina od dana pravnosnaznosti ovog reSenja ne izda upotrebna dozvola.

ObrazlozZenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvome i poverene poslove grada Novog Pazara zahtevom se obratio investitor DEDIC DOO [

, koji je predat ovom organu preko Centralnog informacionog sistema i koji je zaveden pod brojem ROP-NPA-8418-CPIH-21/2021
od 12.09.2021.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno poslovne zgrade — Faza I Lamela A (druga etapa izgradnje) u ul. Stevana
Nemanje u Novom Pazaru na kat. parceli broj443/5 KO Novi Pazar. Kategorija objekta V, u odnosu 90,10% sa klasifikacionim brojem 112222 (stambene
zgrade sa tri ili viSe stanova) 19,90% sa klasifikacionim brojem 123002 (trgovina na veliko) (Lamela A + Lanela B).

Uz novi zahtev za izdavanje gradevinske dozvole mvestitor je priloZio sledecu dokumentaciju:

e T okacijski uslovi, br. ROP-NPA-8418-LOC-7/2020 od 09.12.2020.god.,
® Jzvod iz projekta i Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane drustva za inzinjerske delatnosti i tehni¢ko savetovanje “STILL HAUS” d.o.o. i
Novog Pazara, glavni projektant je Kavraji¢ Sadija dipl.inz.arh., sa brojem licence 300 2361 03, sa brojem tehnickog dnevnika G-4/20 iz jula 2021. godine

Sastavni delovi PGD su:

® Projekat arhitekture — br.1 uraden od strane drustva za inzinjerske delatnosti i tehni¢ko savetovanje “STIL HAUS” d.o.0. iz Novog Pazara, ul. Oslobodenja
br.9, glavni projektant je Kavraji¢ Sadija dipl.inz.arh., sa brojem licence 300 2361 03, sa brojem tehni¢kog dnevnika G-4/2020 iz meseca jula 2021. godine, sa
izvr§enom tehnickom kontrolom uradenom od strane projektnog biroa “PROJECT 88” iz Novog Pazara, Mur bb, ¢iji je vrilac tehni¢ke kontrole Plojovi¢
Dzevad, dipling.arh., br.licence 300 P314 17.

¢ Projekat konstrukcije - broj 2, uraden od strane druStva za inZinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje “STIL HAUS” d.o.o. iz Novog Pazara,
ul.Oslobodenja br.9, glavni projektant je Rov¢anin Ajsa dipl.inz.grad., sa brojem licence 310 E513 07, sa brojem tehnickog dnevnika G-4/2020 iz jula 2021.
godine, i izvr§enom tehnickom kontrolom od strane projektnog biroa “PROJECT 88” iz Novog Pazara, Mur bb, ¢&iji vrSilac tehni¢ke kontrole Toklai¢c Esad
diplinz.grad., br. licence 310 NO81 14.

¢ Projekat hidrotehnickih instalacija — broj 3 uraden od strane drustva sa ograni€enom odgovornoséu “TA ROVING” iz Novog Pazara, ul. Zmaj Jovina
br.39, glavni projektant je Rovéanin Ajsa dipl.inZ.grad., sa brojem licence 313 G142 08, sa brojem dela projekta 2/2021 iz 2021 godine, sa izvr$enom tehnickom
kontrolom uradenom od strane projektnog biroa “PROJECT 88” iz Novog Pazara, Mur bb, &iji je vrSilac tehnicke kontrole projekta hidrotehnickih instalacija
Plojovi¢ DZevad, dipl.ing.arh., sa br.licence 300 P314 17.

¢ Projekat elektroenergetskih I signalnih instalacija- broj 4, izraden od strane projektnog biroa “NP INGPRO”d.0.0. iz Novog Pazara, ul. Avnoja-a bb,
uraden od strane glavnog projektanta Mahmutovi¢ Almira, dipl. inZ. el, sa br.licence 350 L114 12, sa brojem dela projekta 1/21 iz januara 2021 godine, sa
izvr§enom tehnickom kontrolom uradenom od strane projektnog biroa “PROJECT 88” iz Novog Pazara, Mur bb, &iji je vrSilac tehniCke kontrole projekta
elektroenergetskih instalacija Haganin Alma, dipl.ing.el,, sa br.licence 350 A115 04.

¢ Projekat telekomunikacionih I signalnih instalacija- broj 5 izraden od strane projektnog biroa “NP INGPRO”d.o.0. iz Novog Pazara, ul. Avnoja-a bb,
uraden od strane glavnog projektanta Mahmutovi¢ Almira, dipl. inZ. el, sa br.licence 350 L114 12, sa brojem dela projekta 1/21 iz januara 2021 godine, sa
izvr§enom tehnickom kontrolom uradenom od strane projektnog biroa “PROJECT 88” iz Novog Pazara, Mur bb, &iji je vrsilac tehniCke kontrole projekta
elektroenergetskih instalacija Haganin Alma, dipl.ing.cl,, sa br.licence 350 A115 04.

¢ Projekat maSinskih instalacija grejanja - broj 6.1, izraden od strane projektnog biroa “RGV Termo Group” iz Novog Pazara, ul. Miodraga Komatine bb,
uraden od strane glavnog projektanta Suljkovi¢ Suada, dipl. ma$.ing., sa br.licence 330 L9 3113, sa brojem dela projekta G-4/20 iz jula 2021 godine, sa izvrSenom



tehnickom kontrolom uradenom od strane projektnog biroa “PROJECT 88” iz Novog Pazara, Mur bb, ¢iji vrSilac tehni¢ke kontrole Musovi¢ Safet, dipl. mas.inz
sa br. licence 330 P396 17.

Projekat maSinskih instalacija ventilacije podzemnih garaZa - br.6/2 izraden od strane projektnog biroa “RGV Termo Group” iz Novog Pazara, ul
Miodraga Komatine bb, uraden od strane glavnog projektanta Suljkovi¢ Suada, dipl. mas.ing., sa br.licence 330 L9 3113, sa brojem dela projekta TD G-4/20 iz
jula 2021 godine, sa izvr§enom tehnickom kontrolom uradenom od strane projektnog biroa “PROJECT 88” iz Novog Pazara, Mur bb, ¢iji vrsilac tehnike
kontrole Musovi¢ Safet, dipl mas.inz. sa br. licence 330 P396 17.

L]

L]

Projekat putni¢kih liftova - br.6/3, izraden od strane projektnog biroa “"LIFTPROJEKT", iz Rumenke, ul. Klare Feje§ Mire br.46, odgovornog projektant
Milanov Dragana dipl.ing.mas., sa br.licence 333 E019 06 sa brojem tehnicke dokumentacije PGD-E20/21 iz marta 2021 godine, sa izvrSenom tehnickom
kontrolom uradenom od strane "Institut za zastitu na radu"a.d. Novi Sad, ¢iji vrSilac tehnicke kontrole projekta putnickih liftova je Ceran Borivoje, dipl. ing.mas.,
sa br.licence 333 0932 03 i brojem tehnicke kontrole 02-339-IV/1 od 19.04.2021. godine.

Projekat zaStite temeljne jame- br.10 uraden od strane drustva za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje “STIL HAUS” d.o.o. iz Novog Pazara,
ul.Oslobodenja br.9, glavni projektant je Rov¢anin AjSa diplinz.grad., sa brojem licence 310 E513 07, sa brojem tehnickog dnevnika G-4/2020 iz jula 2021.
godine, i izvrSenom tehnickom kontrolom od strane projektnog biroa “PROJECT 88” iz Novog Pazara, Mur bb, ¢iji vr$ilac tehnicke kontrole Toklai¢c Esad
dipl.inz.grad., sa br. licence 310 NO81 14.

Elaborat energetske efikasnosti izraden od strane projektnog biroa “NP INGPRO” d.o.o. iz Novog Pazara, ul. Avnoj-a bb, uraden od strane glavnog
projektanta Mahmutovi¢ Alsada, dipl.inZ.el., sa br.licence 381 1372 15, sa brojem dela projekta TD: EEE 13/20 iz 2020 godine.

Elaborat geotehnickih uslova fundiranja (geomehanicki elaborate) izraden od strane preduzeca za geotehnicka ispitivanja “GeoProjecting, iz Nisa,
ul.Jovana Risti¢all/28 uraden od strane glavnog projektanta Vojici¢ Ratomir, dipl.ing.geo., sa br.licence 391 0428 15, sa brojem tehnicke dokumentacije 05-
02/21 od 19.02.2021. godine.

Elaborat ZaStite od poZara izraden od strane projektnog biroa “NP INGPRO” d.o.o. iz Novog Pazara, ul. Avnoj-a bb, uraden od strane glavnog projektanta
Slavice Ili¢ Makojevi¢, dipl. inz. arh,, sa br.licence 300 9196 04, br.licence za izradu Glavnog projekta zastite od pozara 07 br. 152-1-1801/12, sa brojem dela
projekta EZP 01/21 iz 2021. godine.

L]

L]

L]

L]

- Dokaz o pravu svojine na zemljiStiu , prepis lista nepokretnosti broj 20, izdat od strane RGZ-Sluzba za  katastar nepokretnosti, broj zahteva 952-5/2021-54 dana
14.09.2021.godine, koji je odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom postupku, saglasno ¢lanu 19. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem(“Sl.glasnik RS” br.68/2019) ;

- Ugovor o regulisanju medusobnih odnosa u vez komunalnog opremanja neizgradenog gradevinskog zemljista sredstvima fizickih I pravnih lica OPU:55-2021 od
14.01.2021.godine

- Ugovor o nedostajucoj infrastrukturi sa ED broj UOP-11:806-2021 od 28.01.2021.godine

- Aneks ugovora o izgradnji nedostajucih elektrornergetskih objekata, overa UOP-11:1359-2021 godine od 23.02.2021.godine
-Ugovor o konstituisanju prava stalne shzbenosti prolaza, broj overe OPU: 331-2020 od 03.04.2020.godine;

-Saglasnost suvlasnika 443/5 KO Novi Pazar UOP-11:1378-2021 od 24.02.2021.godine

-Dokaz o uplati administrativne takse za podnosenje zahteva i naknade za Centralnu evidenciju.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje I uvidom u navedenu dokumentaciju ustanovljeno je sledece ¢mjenicno stanje:

Uvidomu izdate lokacijske uslove , mvestitorima “Dedi¢ “DOO 1 “ASA INVEST” doo iz Novog Pazara utvrdeni su uslovi za izgradngambe no-poslovnog
objekta u ulici Stevana Nemanje bb :

e Fazal, - objekat koji se sastoji izlamele A(II etapa izgradnje) i lamele B(I etapa izgradnje) spratnosti Po+Sut II+Sut I+P+6 investitora Dedi¢
doo koji se gradi na kat. prceli br.443/5 KO Novi Pazar

e Faza II - objekat spratnosti Po-3+Su-2+Su-1+Pr+6 investitora ASA INVEST doo Novi Pazar koji se gradi na kat. prceli br443/6 KO No
Pazar 8 ( na koji se odnosi ovo reSenje )

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 20, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, broj zahteva 952-5/2021-54 dana 14.09.2021.godine, utvrdeno je da
je katastarska parcela broj 443/5 KO Novi

Pazar upisana kao privatna svojina u vlasni§tvu Erovi¢ Denisa, Erovi¢ Edisa i podnosioca zahteva »Dedi¢« d.o.o0. iz Novog Pazara. U toku postupka dostavljena je
saglasnost suvlasnika sa predmetne katastarske pracele broj 443/5 KO Novi Pazar, Erovi¢ Edisa i Erovi¢ Denisa, overena kod Javnog beleznika Ahmeta Ademovica iz
Novog Pazara, broj overe UOP-I1:1378-2021 od 24.02.2021.godine, u kojoj se kaze da su suvlasnici Erovi¢ Denis i Erovi¢ Edis, sagalsni da na zajedni¢koj parceli bro
443/5 KO Novi Pazar njihov suvlasnik »Dedi¢« d.o.o. iz Novog Pazara moze izgraditi viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat spratnosti Pod+Su2+Sul+Pr+6, a pc
izdatim lokacijskim uslovima br.ROP-NPA-8418-LOC-5/202 od 21.10.2020.godine i izmenjenim lokacijskim uslovima broj ROP-NPA-8418-LOCA-7/2020 o
09.12.2020.godine

Uvidomu Izvod iz projekta, organ je utvrdio da su podaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima.

Visina doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista iznosi od 28.913.160.23 RSD, utvrdena je na, Odluke o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista (,,Shuzbeni list grada Novog Pazara®, br. 2/19, 1/2020,11/2020,13/2020 1 9/21).

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu ¢L135., 135a. 136.Zakona o planiranju i izgradnji (,,Slglasnik RS“br.72/09, 81/09-ispravka, 64/2010-Odlukai
24/11,121/2012,42/2013-Odluka US,50/2013-OdlukaUS, 98/2013-Odluka US, 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020) 1 52/2021) i ¢lana
16,17, 19, 20, 21 1 22.Pravilnika o postupku sprovodenja objedninjene procedure elektronskim putem(“Sl.glasnik RS br.68/2019) ovaj organ je odlucio kao u
dipozitivu ovog resenja.

Za izdavanje ove gradevinske dozvole naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu od 330,00 dinaraza pdonosenje zahteva i 5820,00 dinara za
izdavanje gradjevinske dozvole za kategoriju objekta “V’*u smislu Zakona o republickim administrativnim taksama (“‘Shizbeni glasnik RS”, br. 43/03, 51/03
- ispravka, 61/05, 101/05. - dr. zakon, 5/09, 54/09, 50/11, 93/12, 65/13 - dr. zakon, 83/15, 112/15, 113/17, 3/18 - ispravka, 95/18, 86/19, 90/19 —

ispravka), naknada za oglasavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500.00 dinara i 3000,00 dinara za izdavanje gradevinske dozvole, saglasno Odluci o



opstinskim administrativnim taksama, kao I dokaz o uplati naknade u iznosu od 5000,00 dinara za Centralnu evidenciju na osnovu Odluke o naknadama za
poslove registracije I druge usluge koje pruza Agencija za privredne register (“SLglasnik RS” br.119/2013, 138/2014, 45/2015 1 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moZe se izjaviti zalba elektronskim putem Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i
infiastrukture, Raski upravni okrug - Kraljevo urokuod 8 dana od dana dostavljanja istog. Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa u 2 primerka, sa
dokazima o placenim taksama i naknadama u iznosu od 250 dinara na Ziro racun grada Novog Pazara i 490 dinara za RAT i 500 dinara za CEOP i pozivom
na broj ROP-NPA-8418-CPIH-21/2021.

SAVEINICI RUKOVODILAC
Binasa Vucelj, dipling.grad Nihat CrnovrSanin,
dipling grad.

Sanela Mustafi¢, dipl. pravnik



