Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove

Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odeljenje za urbanizam i izgradnju
Broj ROP-NPA-22145-LOC-1/2021

Datum: 16.08.2021. godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog Pazarapostupajuéi po zahtevu koji je podneo Hasib Gegié | | | N ovi P azarza
izdavanje lokacijskih uslova, koji je podnet ovom organu kroz CIS, a na osnovu ¢lana 53a., 54. 1 55. Zakona o planiraju izgradnji("S/. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014 i 83/18 ) i ¢l. 3 Uredbe o lokacijskim uslovima

(“SL.gL.RS”, br.115/2020,) ,a po reSenju broj 112-304/21 od 11.08.2021 izdaje:

PODACI O LOKACUI:

LOKACIJSKE USLOVE

br. ROP-NPA-22145-LOC-1/2021

BUSENI BUNAR SA PUMPOM

Broj katastarske parcela: 634 KO Boturovina;

Broj katastarskih parcela i katastrrskih opstina preko kojih prelazi prikljuéei za infrastrukturu; 944 KO Boturovina.

PovrSina katastarske parcele 2222 m?

KLASA OBJEKTA kategorije G, 222220 ,u¢e$¢e u ukupnoj povrsini objekta 100%

PODACI O OBJEKTU Predmetna lokacija se nalazi u naselju Vojnice bb.na kat.parcelibr.634 KO Boturovina Novi Pazar. U okviru gradjevinske parcele jepredvidjeno béenje bunara i

postavljanje pumpe za potrebe zalivanja

Naziv planskog dokumenta na osnovu koga se izdaje informacija o lokaciji: Prostorni plan Grada Novog Pazara(»Sluzbeni list Grada Novog Pazara, br. 3/2012)

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Reon izvan postoje¢eg, odnosno planiranog gradevinskog podruéja i obilaznica;

Pravila gradenja :

Oblik i veli¢ina parcele za postojece izgradene objekte, nove objekte i objekte za dogradnju ili rekonstrukciju odreduje se tako da se na njima mogu izgraditi objekti u skladu sa pravilima

parcelacije i izgradnje.

Dozvoljava se formiranje nove gradevinske parcele spajanjem delova dve ili viSe katastarskih parcela bez ogranicenja (povrsine) veli¢ine parcele. Dozvoljava se deoba katastarskih parcela

do utvrdenog minimuma za formiranje novih gradevinskih parcela.

Tabela 17. Veli¢ina gradevinske parcele
.. . . Minimalna Optimalna
Namena i tipologija izgradnje povrsina parcele povrsina parcele
3. |Stanovanje — poljoprivredno domacinstvo 8.0a 20.0a
3.1 |Postojece stanovanje — poljoprivredno domaéinstvo postojeca 20.0a

Dozvoljena je izgradnja do indeksa zauzetosti datog u tabeli 18.




Tabela 18. Maksimalan indeks zauzetosti gradevinske parcele

Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks zauzetosti
3. |Stanovanje — poljoprivredno domaéinstvo 50%
3.1 |Postojece stanovanje — poljoprivredno domaéinstvo 50% ili postoje¢i*

* ukoliko je ve¢a od planirane
Dozvoljena je izgradnja do indeksa izgradenosti utvrdenog u tabeli 19.

Tabela 19. Maksimalan indeks izgradenosti parcele

Namena i tipologija izgradnje Maksimalni indeks zauzetosti
3. |Stanovanje — poljoprivredno domacinstvo 1.0
3.1 |Postojece stanovanje — poljoprivredno domaéinstvo 1.0 ili postoje¢i*

* ukoliko je veca od planirane

Objekti na parcelama se postavljaju na propisanom rastojanju iz ovog Prostornog plana iz razloga protivpozarne zastite, zastite od obrusavanja snegova i atmosferskih voda, urbanisticke i
arhitektonske regulacije prostora.

Objekti na istoj parceli se postavljaju:

® na rastojanju od minimum 5.0 m od zida do zida za stambene namene, s tim da streha ne sme da prelazi 1.0 m;
® 7a postojece objekte minimalno rastojanje moze biti 4.0 m od zida do zida, s tim da streha ne sme da prelazi 1.0 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od granice gradevinske parcele je za:

® objekte stambene namene — slobodnostoje¢e objekte na delu bo¢nog dvorista severne orjentacije 1.5 m i na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije 2.5 m; dvojne objekte na bo¢nom
delu dvorista 4.0 m;

Visina objekta se ovim prostornim planom utvrduje u metrima (od kote prizemlja do kote slemena) i ne moze da bude veca od 12.0 m za objekte stambene i stambeno-poslovne namene.
U izgradnji svih novih i rekonstrukeiji postoje¢ih objekata postovace se principi energetske efikasnosti.

Energetska efikasnost svih objekata koji se grade, rekonstruiSu, dograduju, obnavljaju, adaptiraju i saniraju (stambene, javne, poslovne, turisticke, sportsko-rekreativne, usluzne i druge
namene, kulturna dobra i objekti u njihovoj zasti¢enoj okolini i drugi objekti koji koriste energiju) utvrdivace se u postupku energetske sertifikacije i posedovanjem energetskog pasosa u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada i Pravilnikom o uslovima, sadrZini i na¢inu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/11).

Spoljni izgled svih postojecih i novih objekata usaglagava se sa arhitekturom tradicionalnog narodnog graditeljstva na podrucju grada. Posebni zahtevi gradnje su:

postavljanje objekta u skladu sa morfologijom terena, koja ne remeti drasti¢no postoje¢u nivelaciju;

volumen i gabarit objekta prilagoditi uslovima okruzenja, vode¢i rauna o ouvanju autenti¢nosti predela u kojem se objekat gradi;

primenjeni materijali za obradu fasade moraju biti prirodni i mogu se primeniti: drvo, malterisana fasada i kamen;

preporucuje se Cetvorovodan krov sa nagibom do 45%, a najmanji dozvolieni ugao je 25 stepeni. Preporuuje se crep za krovni pokriva¢. Narocito se preporucuje upotreba

nadstre$nica u funkciji naglagavanja autohtone arhitekture. Ispadi streha treba da budu najmanje 1.00 m, zbog zastite objekta od snegova;

e maksimalni erkeri i ispadi na objektima mogu da budu do 1.20 m, na visini od minimum 3.0 m od terena. Ukoliko je erker veci od ove dimenzije, uskladuje se prema gradevinskoj liniji,
odnosno granici parcele;

® zidovi podrumskih etaza, suterena ili podzida koji su vidni, obraduju se oblogom od kamena. Nije dozvoljena upotreba betonskih zidova kao zavr$ne obloge;

® obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnjem omotacu (fasada, pod i krov) i unutrasnje stepeniste u spratnim objektima;

® gsvaka afirmacija stvaranja arhitektonske autenti¢nosti, bazirane na gradevinskoj tradiciji podneblja je preporucljiva.
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Ogradivanje parcele je dozvoljeno. Visina ograda moze biti sledeca:
® 7a parcelu stambene namene najvise do 1.6 m;
Pristup parceli se obavezno obezbeduje na jedan od tri na¢ina, prema moguénostima na svakoj pojedina¢noj postojecoj i planiranoj parceli, i to:

® direktnim izlazom na naseljsku saobracajnicu ili javni put; ili
® preko privatnih prilaza; ili
® putem ugovora o sluzbenosti.

Pravo privatnih prilaza ili putem ugovora o sluzbenosti (druga i treca alineja prethodnog stava) mogu se primenjivati i odnositi, po potrebi, na vise parcela.
Kod formiranja novih parcela obavezno je formiranje direktnih izlaza na javni put. Minimalna §irina pristupa za parcelu stambene namene iznosi 3.5 m.
Ekonomski objekti poljoprivrednih i meSovitih domacéinstava su:

® sto¢ne staje (Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov€arnici, kozarnici), ispusti za stoku, jame za osoku, dubrita, poljski klozeti i dr;

® uz stambeni objekat: letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvene potrebe i dr;

® pusnice, susnice, ko§, ambar, nadstre$nica za masine i vozila, magacini hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.
Medusobno rastojanje stambenog objekta i stoéne staje je 15.0 m.

Dubriste i poljski klozeti moraju biti udaljeni od stambenog objekta, bunara, odnosno izvora vode, najmanje 20.0 m, i to samo na nizoj koti.



Medusobna rastojanja ekonomskih objekata iz prvog stava zavisi od organizacije ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na ¢iste objekte.

Pozicija objekta iz prvog stava u odnosu na gradevinsku liniju utvrduje se lokacijskom dozvolom na osnovu uvida u situacioni plan, i to primenom dozvoljenih rastojanja utvrdenih ovim
pravilima.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno graniCe, rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele ne moZe biti manje od 2.5 m.
Ako se ekonomski deo jedne parcele graniCi sa stambenim delom susedne parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata utvrduje se primenom pravila iz drugog stava.

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slu¢aju nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najviSoj koti uz javni put na gradevinskoj linjji. Najmanja Sirina pristupnog
puta na parceli iznosi 3.00 m. Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvoriSta (nanize).

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (navise), u slucaju nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti. Najmanja Sirina pristupnog stambenog puta je 2.5 m.
Ekonomsko dvoriSte se postavlja iza stambenog dvorista (nanize).

Parkiranje ili garaziranje vozila reSava se na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrsine javnog puta. Po pravilu se obezbeduje jedno parking/garazno mesto:
® na jednu stambenu jedinicu na gradevinskoj parceli stambene namene;

Nadzidivanje i dogradnja objekata moze se dozvoliti samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta ili grupacije objekata, kako bi se obezbedilo celovito estetsko, funkcionalno i tehnicko
sagledavanje objekta.

Za rekonstrukeiju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Za potrebe rekonstrukcije objekta koji prelazi dozvoliene indekse iz ovog Prostornog plana, mogu se izvoditi radovi na:

® rekonstrukeiji i redizajnu fasade po uslovima iz ovog Prostornog plana;

® rekonstrukeiji i zamena krova i krovnog pokrivaca po uslovima iz ovog Prostornog plana;
® poboljSanju termicke zastite i energetske efikasnosti zgrade;

® i drugi radovi na pobolj$anju opsteg kvaliteta objekta koji ovde nisu navedeni.

Za potrebe rekonstrukeije objekta koji ne prelazi dozvoljene indekse iz ovog Prostornog plana, mogu se izvoditi radovi na:

dogradnji i nadgradnji do dozvoljenog maksimuma;

rekonstrukeiji i redizajnu fasade po uslovima iz ovog Prostornog plana;

rekonstrukeiji i zamena krova i krovnog pokrivaca po uslovima iz ovog Prostornog plana sa mogué¢noséu koris¢enja potkrovlja kao korisnog prostora;
poboljsanju termicke zastite i energetske efikasnosti zgrade;

i drugi radovi na pobolj$anju opsteg kvaliteta objekta koji ovde nisu navedeni.
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Na parcelama koje su manje od utvrdenog minimuma, a nalaze se u gradevinskom podrucju, mogu se graditi po predvidenim parametrima i uslovima ovog Prostornog plana.
Dozvoljena tolerancija povrsine postojece parcele iznosi 10% od dozvoljenog minimuma.

Za oba slucaja primenjuju se urbanisti¢ki parametri i uslovi na postojecu povrsinu parcele.

Na objekte izgradene na parcelama koje su manje od dozvoljenih primenjuju se pravila iz predhodna Cetiri stava.

Izgradeni objekti na parcelama formiranim ispod tih objekata zadrZavaju se u postoje¢em stanju.

Dozvolieno je spajanje viSe parcela za postojece objekte, i ako je tim spajanjem parcela ispod dozvoljenog minimuma objekat se zadrzava u postoje¢em stanju.

PRISTUP PARCELI: /.

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST:/

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENJA: Na parceli nema objekata koje je potrebno ukloniti radi realizacije objekta.
Na osnovu katastra vodova od RGZ-a br. 956-306-16005/21 od 23.07.2021 god. utvrdeno je da na parceli 634 KO Boturovina NEMA upisanih/ucrtanih podzemnih niti nadzemnih
GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: /

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: /

FAZNOST RADOVA:/

UKUPAN BROJ PARKINGA: /

UREDENIJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno uredenje uraditi u skladu sa uslovima lokacije uz maksimalno ozelenjavanje slobodnih povrsina, a minimalno prema uslovima datir
pravilima gradenja.

OGRADIVANIJE PARCELE: Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine
od 1,40m. Parcele ¢ija je kota nivelete viSa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se moze postavljati na podzid ¢iju visinu odreduje
nadlezna opstinska sluzba. Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati “Zivom™ (zelenom) ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do
visine 1,40m (ili eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40m, uz saglasnost suseda). Ogradivanje gradevinskih parcela za namene koje se po zakonu ograduju vrsi se na nacin koji je

utvrden odredenim pravilnikom.

USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Uslovi za projektovanje

® tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovarajuée mere zastite radi o¢uvanja stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta,
saglasno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (,,S1. glasnik RS*, br.88/11);

Uslovi za prikljucenje na infrastrukturnu mrezu



® Uslovi za priklju¢enje na elektroenergetsku mrezu , prikljucak za objekat ¢e biti izveden prema uslovima JP EPS Distribucija doo Beograd, ogranak Novi Pazar br 8k.1.1.0-D-07.06-
156097-21 od 10.08.2021.

Idejno reSenje br. Teh dokumentacije Idp-2/21, uradeno od strane projektnog biroa D.O.O.STIL HAUS,ul.Oslobodenja br.9,Novi Pazarglavni projektant Sadija Kavrajic.
d.i.a., Broj licence 300236103, uradeno je u skladu sa vazeéim planskim dokumentom, stim Sto, na osnovu clana 8d, tokom sprovodenja objedinjene procedure nadlezni organ
iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj

proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz clana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze dve godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet

zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom shicaju se vrsi izmena lokacijskih

uslova.

Za ove uslove naplacena je taksa za izdavanje lokacijskih uslova u iznosu 3000,00din. i 500,00din, tarifni br 2., tatka 10. Odluke o opStinskim administrativnim taksama (,,S1. list grada Novog
Pazara” Jor 7 /2006, 17/2008 , 2/2009 1,,S1. Grada Novog Pazara”, br.11/15) 12000,00 din naknada za vodenje centralne evidencije i 320,00din RAT za podnosenje zahteva.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na lokacijske uslove moze se podneti prigovor Gradskom vecu Grada Novog Pazarau roku od 3 dana od dana prijema istih. Prigovor
se podnosi preko Centralnog informacionog sistema sa pozivom na broj ROP — NPA —22145-LOC-1/2021 . Uz prigovor priloziti dokaz o uplati republicke administrativne takse u iznosu od
480,00 dinara i dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada Novog Pazara u iznosu od 500,00 dinara i 500,00 dinara naknada za CEOP.

Savetnik: RUKOVODILAC odeljenja:

Nermin Skrijelj, mas.inZ.arh Maida Corovi¢, d.i.arh.



