Republika Srbija
Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i
poverene poslove

Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-
644

Odeljenje za urbanizam i
izgradnju

ROP- NPA-16035-LOCH-4/2021

Datum: 20.9.2021.godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog Pazarapostupajuci po usaglasenom zahtevu Muhameda Ziljkica
izNovog Pazara, |||} N NN, -oii jc podneo preko punomoénika Elfié Zinete iz Novog Pazara za izdavanje lokacijskih uslova, a na osnovu &lana
53a., 54. 155. Zakona o planiraju izgradnji ("SI glasnik RS", br: 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
502013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, 9/2020) i ¢l. 3 Uredbe o lokacijskim uslovima
(“SL.gl.RS”, br.115/20), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

7a izgradnju porodicno-stambenog objekta spratnosti Su+Pr+1

PODACI O LOKACII:
Broj katastarske parcele: 11226/17 K.O. Novi Pazar
Povrsina katastarske parcele: povrsina katastarske parcele koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu 375 m2.

KLASA OBIJEKTA kategorija objekta B, 82,70% klasifikaciona oznaka 112112 stambene zgrade sa dva stana i 18,30% klasifikaciona oznaka 123001
trgovina na veliko i malo

PODACI O OBJEKTU: Stambena zgrada sa dva stana i poslovnim prostorom u prizemlju objekta, spratnosti Su+Pr;+iikupne bruto gradevinske povrSine
482,05 m2, prema idejnom reSenju.

Objekat je slobodnostojeci na parceli ,a sastoji se iz suterana,prizemjja i sprata. U funkcionalnom smisly, projektovan je kao dve fizicki odvojene celine ,gde je
etaza u suterenu namenjena poslovanju -trgovini na malo jednim delom, dok je drugi deo resen u vidu garaznog prostora za 2 (dva) parking mesta . Prizemlje i
sprat pojektovani su za dve stambene jedinice.

PLANSKI DOKUMENTPGR:PLAN GENERALNE REGULACIJE za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazimji obuhvata deo naselja
Novopazarska banja, naselja: Paino guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja Plievljani, Izbice,
Trnava, Osoje, naselje Ceramidzinica i deo naselja Sutenovac, ("SL. list grada Novog Pazara br. 7/15).

Celina, u okviru koje se nalaz kat. parcela: celina I, zona Bm -mesovite stambene zone u naseljima srednjih gustina;
PRAVILA GRADENJA IZPLANA :

Namena zemlji§ta: Viseporodicni stambeni objekti, slobodnostojeci i u neprekinutom nizu, porodiéni stambeni objekti, slobodnostojeci, dvojni i u neprekinutom
nizL

Kao prate¢a namena mogu se javiti i poslovni prostori za komercijalne usluge, zanatske usluge - pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke, fotografske
fiizerske i dr., trgovina - prodavnice svih tipova prehrambene potrosnje, ushune delatnosti - knjizara, videoteka, hemijska Cistiona i dr., ugostiteljstvo - restoran,
taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija i dr., servisne usluge). Objekti poslovanja mogu biti postavijeni kao slobodnostojeci, u neprekinutom i prekinutom nizu,
pod uslovom da parcela svojom veli¢éinom, oblikom, konfiguracijom terena i uslovima za priklju¢ak na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu pruza  te
moguénosti, uz uslov obezbedenja svih fimkcija objekta u okviru parcele kao i namena u okruzenju.

U sklopu viseporodicnih stambenih objekata moguca je zastupljenost poslovanja u odnosu na stanovanje max. 40%. U sklopu porodicno stambenth objekata



moguca je zastuplienost poslovanja u odnosu na stanovanje max. 40%.

Zabranjena je izgradnja svih onih objekata, za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi
saglasnost na procenu uticaja objekata na Zivotnu sredinu. Nije dozvoljena namena objekata koja moZe ugroziti osnovnu namenu sa bilo kog aspekta. Zabranjene
su sve delatnosti koje bi ugrozle Zivotnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima, otpadnim vodama, i drugim stetnim dejstvima, kao 1 objekti koji po
arhitektonsko gradevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata.

Gradevinske i regulacione linije:

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linjje je definisano na grafickom prilogu ,,Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linjama‘. Za izgradnju
objekata viSeporodi¢nog stanovanja, gradevinska linjja se uspostavlja na 5,00 metara od regulacione linije, ukoliko je na grafickom prilogu manja.

Ispadi na objektima viSeporodi¢nog stanovanja ne mogu prelaziti gradevinsku linju prema regulaciji vise od 1,60 m. Ispadi na poslovnim i porodi¢no stambenim
objektima ne mogu prelaziti gradevinsku linjju prema regulaciji vise od 1,20 m.

Podzenne etaze mogu preci gradevinsku ali ne i regulacionu liniju. Objekti izgradeni ispred gradevinske linije se zadrzavaju u postojecem gabaritu i spratnosti i kao
takvi se mogu legalizovati ako ne ometaju javnu povr$inu (regulacionu liniju), saobracajnu preglednost ili suseda na planiranoj gradevinskoj linjji, a takode je
moguca injihova rekonstrukcija, adaptacija i sanacija, ali dogradnja, nadgradnja i izgradnja su moguce samo iza planom definisane gradevinske linjje.

Pravila gradenja:

Minimalna povrsina parcele za izgradnju slobodnostoje¢eg porodicno stambenog objekta je 2,40ara, dvojnog 3,60ari (dve po 1,80ari), a za objekte u
neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu 1,60ara. Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeci porodiéno stambeni objekat je 12,00 metara, dvojne
objekte je 16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,00 metara.

¢ Najveca dozvoljena visina za objekte viSeporodicnog stanovanja je 19,00m, a za porodicno stambene objekte 12,00m. Maksimalna visina za poslovne
objekte je 16,00m.

Visina i tip objekata zavisi od njegove namene, a mora biti prilagoden uslovima lokacije i funkciji. Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote
slemena (za objekte sa kosim krovom) odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom). Objekti mogu imati podrunske ili suterenske etaze, ukoliko ne
postoje smetnje geotehnicke 1 hidrotehnicke prirode. Kota poda prizemlja je min 0,20m, a max 1,20m od nulte kote tj. kote terena na mestu glavnog ulaza u
objekat. Visina etaza se odreduje prema nameni, a prema Pravilniku.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke porodi¢nog stambenog objekta, slobodnostojeceg tipa izgradnje (nastre$nica i strehe ne ulaze u horizontalnu
projekeiju objekta) i linjje susednih gradevinskih parcela na delu bo¢nog dvorista :

sa juzne strane parcele je min. 2,50 m,

sa severne strane parcele min. 1,50m,

sa istocne i zapadne strane parcele min. 2,00m,
prema zadnjem dvorisStu min. 3,50m

o o o o

Za dvojne porodicne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, na bocnom delu dvorista, sa obe strane od granice susedne parcele, najmanje dozvoljeno
rastojanje je 2,00m

Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od minimalno zadatih rastojanja od granice susedne parcele, neophodna je saglasnost viasnika susedne parcele
(odnosi se samo na objekte porodi¢nog stanovanja). Na rastojanjima manjem od 2,00m moguée je predvidati samo otvore pomo¢nih prostorija.

e Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi i drugi objekti, do maksimalnih zadatih parametara.

e Za sve namene stanovanja izgradnja pomoénih objekata je moguca samo do maksimalno predvidenih urbanistickih parametara datih u pravilima gradenja s
tim da maksimalna spratnost bude P+0 (prizemlje). Pomoc¢ni objekti se po pravilu postavljaju na rastojanju od 1,0 m od mede (najisturenija tacka objekta
ka medi suseda), isti mogu imati ravan ili kos krov maksimanog nagiba krovnih ravni do 15% sa obaveznim odvodnjavanjem vode sa krovnih ravni u svoju
parcelu. Visina venca pomo¢nog objekta ne moze preci 3,00m od nulte kote terena (nulta kota predstavija presek vertikalne ose objekta i tla na mestu
gradnje pomocnog objekta) a maksimalna visina 5.0 m (do slemena). Ove odrednice se primenjuju kao opste pravilo ukoliko nije drugacije dato kroz
pojedinacna pravila gradenja za pojedine zone gradnje. Ovaj objekat ne sme ugroziti kvalitet namene na susednim parcelama. Na oblikovanje se primenjuju
isti uslovi kao za osnovni objekat. Pomo¢ni objekat gradi se iza gradevinske linjje i iza osnovnog objekta. Izuzetno, kada je prirodni teren od regulacione do
gradevinske linjje u nagibu ve¢em od 12% pomocni objekat sa namenom garaze moze se graditi izmedu regulacione i gradevinske linije vz uslov da ne
ometa saobracajnu preglednost. Spratnost je prizemlje sa moguénoscu koriSéenja podzenne etaze za pomocni prostor, odnosno nadzemne za nepokrivenu
terasu. Na ovaj objekat, obzirom na eksponiranost, primenjuju se uslovi oblikovanja kao za osnovni objekat.

PRISTUP PARCELErilaz objektu je ostvaren preko pristupne ulice , koja se nadovezuje na javnu saobracajnicu, tj.ulicu Save Kovacevica.Ulica je u vecem
nagibu jer prati pad terena i zbog toga su predvidjena dva prilaza objektu-poslovni u suterenu i stambeni na prizemlju. Prilazi su ostvareni u sirini od 3.5 m preko
oborenih ivicnjaka sa juzne strane parcele za kolski pristup, I u sirini od 1,5 mza pesacki pristup.

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 11,26m visina slemena, spratnost Su+Pr+1 (sutere, prizemlje, sprat).

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENJA: Na parceli nema objekata koje je potrebno ukk
izgradnje.
Prema uverenju br.953-306-14575/2021 od 06.07.2021, izdatom od strane RGZ-a, na kat. parceli nema podzennih vodova.

GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: Udaljenost gradevinske i regulacione linije prema idejnom reSenju koje je uradeno u skladu sa zadatom planskom



gradevijskom linjom

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spolini izgled objekta, oblk krova, primenjeni materijali boje i drugi elementi utvrduj
projektom za gradevinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predvidena

PARKIRANIJE: potreban broj parking mesta: jedno PM - jedan stan i jedno PM za lokal. Obezbedeno prema IDR-u, dva parking mesta u garazi i jedno parkir
mesto na parceli.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUK TURU:

o tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovarajuée mere zastite radi oCuvanja stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i
upotrebe predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (,,S1. glasnik RS*, br.44/95);

o prilikom pripremanja terena i ruSenja postojecih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na njima .

o Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada ( “SL glasnik RS “, br. 61/11).

Tehnicki uslovi za prikljucenje:

e Uslovi za projektovanje i prikljuenje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanje otpadnih voda br. 046/21 od 16.07.2021. od JKP ,,Vodovod i
kanalizacija” - Novi Pazar.

o Uslovi za prikljucenje na elektroenergetsku mrezu 8k.1.1.0-D-07.06-119568-21 od 19.7.2021.god izdati od ,,EPS Distribucija”, sa ugovorom.

o Urbanisticko-tehnicki uslovi od JP za uredivanje gradevinskoh zemljista ,,Novi Pazar” br.87/2021 od  09.09.2021.god. kao i Saglasnost za prekopavanje
od 09.09.2021.god.

o Uslovi JKP Gradska ¢istoca, broj 1200 od 12.07.2021. kojim se odreduje da je potrebno postaviti tri kontejnera

o Tehnicki uslovi za izgradnju izdati od Telekom Srbija, broj 292215/3-2021 od 09.08.2021.

o Uslovi za projektovanje izdati od JP Putevi stbije, broj: DB-NPA-16035-U/2021 od 09.09.2021.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

1. Izvod iz projekta i projekat za gradevinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i na¢in
wrsenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa na gradevinskom zemljistu

3. Dokaz o pla¢enim administrativiim taksama

Uz zahtev je dostavljeno Idejno reSenje br: teh. dokumentacije 04/2021 uradeno od strane projektnog biroa . Nina-E ", ul. 28.novembra Kula ., Dom’

Novi Pazar, odgovorni projektant Hankija Gani¢ d.i.g., br: licence 300 5148 03, sa tim Sto, na osnovu clana 8d. tokom sprovodenja objedinjene
rocedure nadlezni organ iskljucivo visi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije niti ispituje

verodostojnost dokumenta koje pribavija u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove , gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje , a prijavu radova potvrduje.
u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona .

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 24 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske
parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se
vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu 320,00 dinara u smishu ¢lana 5, broj 1. Zakona o republickim admimistrativiim taksama (,,S1.
Gl. RS” broj 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, idr. Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos i
65/13-dr zakon) kao i taksa za izdavanje lokacijskih uslova tarifhi br 2 ta¢. 10 u iznosu od 2500,00 din. i 500,00 din za oglasavanje na sajtu, Odluke o
opstinskim administrativnim taksama (,,S1. list opstine Novog Pazara, br 11 /2015) Naknada za usluge centralne evidencije objedinjenh procedura u iznosu od
1000,00 din. na osnovu¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre (sl. Glasnk RS, br
119/2013,138/2014,45/2015 1 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na lokacijske uslove moze se podneti prigovor Gradskom ve¢u Grada Novog Pazaroku od 3 dana od dana
prijema istih. Prigovor se podnosi preko Centralnog informacionog sistema sa pozivom na broj ROP-NPA-16035-LOCH-4/2021. Uz prigovor prilozti dokaz ¢
uplati republicke administrativne takse u iznosu od 490,00 dinara i dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada Novog Pazara u iznosu od 500,00 dinara i 500,00
din naknada za ceop.

Obradivac: Rukovodilac odeljenja:

Maida Corovi¢, d.ia. Nihat crnovrsanin, d.ig,






