Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

IV/07 broj: ROP-NPA- 27592-LOCH-2/2021

Datum: 06.10.2021.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog Pazara postupajuci po zahtevu koji je u ime Re¢ Elvirdl}

I o co punomoénik Latovic Haris iz | N - oo CI/S-a za izdavanje
lokacijskih uslova, a na osnovu élana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/19 , 37/19, 9/20i 52/21) i ¢l. 3
Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.115/20), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju stambenog objekta spratnosti Pr+0

PODACI O LOKACIJI:

Broj katastarske parcele: 1490/5 KO Pobrde.

Povrsina katastarske parcele: 582 m2

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta A, klasifikaciona oznaka 111011 —stambene zgrade sa jednim stanom.

PODACI O OBJEKTU: Stambeni objekat, spratnosti Pr+0, bruto gradevinske povr$ine 187,05m2, prema idejnom resenju objekta.

PLANSKI DOKUMENT: Plan generalne regulacije za deo centra naselienog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo naselja Cukovac, Gradski centar, gornji
i donji Lug, Parice, Poila, donji i gornji Selakovac, naselie iznad Velikog groblia, Bukres, Potok, deo naselja Semenjaca, naselie Varo$ mahala, Sestovo i Jalija (»S1. list
grada Novog Pazara, br. 2/2014, 4/2014, 8/2016, 3/2017, 7/2018, 4/2019, 7/2019, 2/2020, 3/2020 i 3/2021);

PRAVILA GRADENJA 1Z PLANA :
Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela:

Celina 3, zona: Bm- meSovite zone u naseljima srednjih gustina.

1. namena: objekti javne namene, poslovne zone i me$ovite zone u naseljima srednjih gustina

2. grad. parcela: min. povr§ina grad. parcele 300,0m2 za slobodnostoje¢e,360,0m2 za dvojne objekte i 150,0m2 za objekte u neprekinutom nizu i 600,0m2 (uz toleranciju
20%) za viSespratne stambene i poslovne. Za parcele ¢ija je Sirina fronta manja od 8,0m prema javnoj povrsini, gradi¢e se kuce u nizu.



Minimalna Sirina grad. parcele za viSespratne stambene i poslovne objekte u neprekinutom nizu je 12,0m a za slobodnostojece viSeporodicne stambene, poslovne,
proizvodne objekte 16,0m. Za sve parcele koje su manje od min.veli¢ine parcele prema pravilniku o opstim pravilima parcelacije, zateCene parcele tretirace se kao
gradevinske.

3. gradevinska linjja: za nove objekte na osnovu grafickog priloga ,plan regulacije sa grad. Linijama,, graf. Prilog br.08 osim za kolektivno stanovanje gde je
minimalna gradevinska linija udaljena 5 metara od regulacione linije a satim da rampa za ulazak ili izlazak iz garaZe bilo u podrumskoj ili prizemnoj etaZi
mora da se zavrsi iza regulacione linije. Svi postoje¢i objekti koji su ispred grad. linjle mogu se legalizovati, a ako su na kat.parceli drzavnog puta moraju se pribaviti
saglasnosti upravljac¢a javnog drzavnog puta u skladu sa Zakonom.

4. dozvoljeni indeks zauzetosti 70% za nove objekte)
5. najveca dozvoljena spratnost visina objekta max. 16,0m od kote terena

6. dozvoliena medusobna udaljenost objekata : —za kolektivno stanovanje 4,0m od mede uz moguénost izgradnje na manjoj udaljenosti i na medi a uz saglasnost
vlasnika susedne parcele, odnosno vlasnika parcele na ¢ijoj se medi gradi. Ukoliko postoje¢i objekat na medi ima otvore dozvoljava se izgradnja leplienog objekta tako
$to ¢e se na mestu postojecih otvora obezbediti vazdusni prostor na novom objektu.

-Udaljenost objekta od mede za individualno stanovanje: 1,50m sa severne strane, 2,5m sa juzne strane i 2,5m od od medje ka zadnjem dvori§tu uz mogucnost izgradnje
na manjoj udaljenosti i na medi, a uz saglasnost vlasnika susedne parcele, odnosno vlasnika parcele na ¢ijoj se medi gradi. (dimenzije se odnose na horizontalnu
projekciju objekta). Za sve parcele koje su manje od min. veli¢ine parcele prema pravilniku o opstim pravilima parcelacije, zateCene parcele tretirace se kao
gradevinske. Na takvim parcelama moze se dozvoliti izgradnja stambenog objekta u veli¢ini i gabaritu kao okolni objekat. Za rastojanje manje od mede do mede uz
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saglasnost suseda. (u skladu sa ovim pravilom priloZena je sagl viasnika dne parcele UOP-1:4450-2021)

7. U okviru svih parcela moguce je izgraditi vise objekata, prizemni pomo¢ni objekat ali samo do planiranog indeksa zauzetosti parcele.

8. Obezbediti pristup parceli na javno u §irini min.3,5m ako prostor nije izgradjen. Objekat se postavlja tako da ne ometa infrastrukturnu mrezu i objekte na istoj i
susednim parcelama. Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektu. Ukoliko je parking povrsina ispred osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno
parkiraliste.

-Pri projektovanju i izvodenju svih javnih povr§ina i namena obavezna je primena vazeé¢eg Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece,starih,hendikepiranih i invalidnih lica

Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi
saglasnost na procenu uticaja objekata na zivotnu sredinu.

® Za izgradnju objekata za koja nisu definisana pravila gradenja primenjivace se Pravilnik o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("S1. glasnik RS",
br. 22/2015).

PRISTUP PARCELI: Sa planirane ulice sa juZne strane.

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 4,35m visina slemena, spratnost Pr+0 (prizemlje,).

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENIJA: na parceli ne postoje objektikoje je potrebno ukl
izgradnje.

Prema uverenju RGZ-a br.956-306-20757/2021 od 14.9.2021.god. na parceli nema upisanih/ucrtanih podzemnih niti nadzemnih vodova, §to ne predstavlja dokaz da na
navedenoj parceli ne postoje vodovi.

GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: Date su na situacionom planu.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali boje i drugi elementi utvrduju se projektom za
gradevinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predvidena.

PARKIRANIJE: Potreban broj parking mesta (PM): 1 (obezbedeno).

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

® tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovarajue mere zastite radi ouvanja stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe
predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geologkim istrazivanjima (,,S1. glasnik RS*, br.88/11);

® prilikom pripremanja terena i rusenja postoje¢ih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na njima .

® Uslovi za energetsku efikasnost; objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS «, br. 61/11).

® Uslovi za projektovanje i priklju¢enje na sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanje otpadnih voda br. 067/21 od 24.9.2021. od JKP ,,Vodovod i kanalizacija” -
Novi Pazar.

® Uslovi za priklju¢enje na elektroenergetsku mrezu br. 8K.1.1.0-D-07.06-219972-21 od 28.9.2021. god izdati od JP EPS , Elektrosrbija” i Ugovor br. 8K.1.1.0-
D-07.06-219972-21 od 28.9.2021.god.



® Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i saglasnost za prekopavanje od JP za uredivanje gradevinskog zemljista ,Novi Pazar” br. 101/2021 od 29.9.2021. god.
POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

1. Izvod iz projekta i projekat za gradevinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji(”S.. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014)i Pravilnikom o sadrzini,
nacinu i postupku izrade i nac¢in vrsenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (,,SL Glasnik RS”, br. 23/2015). Za objekte za koje je zakonom
kojim se ureduje zastita od pozara propisana mera obavezne zastite od pozara, sastavni deo projekta za gradevinsku dozvolu jeste i elaborat zastite od pozara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa na gradevinskom zemljistu

3. Dokaz o pla¢enim administrativnim taksama

Idejno resenje br. teh. Dokumentacije IDR 39/2021 uradeno od strane projektnog biroa ,,GEO NP ST” Novi Pazar, odgovorni projektant Maljevac Ilijjaz,
dipl. inz.arh., br. licence 300 9774 04, uradeno u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom stim §to, na osnovu clana 8d, tokom sprovodenja objedinjene
procedure nadlezni organ iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije, niti ispituje
verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u
skladu sa aktima i drugim dokumentima iz clana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 24 meseca od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske
parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno prikljuenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi
izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu 330,00 dinara u smislu ¢lana 5, broj 1. Zakona o republi¢kim administrativnim taksama (,,S1. Gl
RS” broj 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, idr. Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- uskladeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- uskladeni dinarski iznos i 65/13-dr zakon),
taksa za izdavanje lokacijskih uslova tarifni br 2 ta¢. 10 u iznosu od 1500,00 din. Odluke o opStinskim administrativnim taksama (,,S1. list opStine Novog Pazara, br 11
/2015), naknada za oglasavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00 dinara, tarifni br 2, tacka 9. Odluke o opstinskim adm. taksama (,,S1 list opstine Novi
Pazar”, br. 7/2006 i,,S1list Grada Novog Pazara” br.11/2015), kao i naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih procedura u iznosu od 1000,00 din. na osnovu
¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre (sl. Glasnik RS, br 119/2013,138/2014,45/2015 1 106/2015).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na lokacijske uslove moze se podneti prigovor Gradskom vecu Grada Novog Pazarau roku od 3 dana od dana

prijema istih. Prigovor se podnosi preko Centralnog informacionog sistema sa pozivom na brojROP-NPA-27592-L.OCH-2/2021Uz prigovor priloziti dokaz o uplati

republi¢ke administrativne takse u iznosu od 490,00 dinara i dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada Novog Pazara u iznosu od 500,00 dinara i Naknada za CEOP
500,00din.

Obradio: Rukovodilac odeljenja:

Ahmet BiSevac, d.i.a. Nihat Crnovr$anin, d.i.g.



