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Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazarapostupajuéi po zahtevuPreduzeca za izgradnju ,

trgovinu, prevoz i usluge ,PRODINVEST “d.o. 0.Novi Pazaiz Novog Pazara, ul Avnoja broj 10/A, koji je podnet od strane punomoénika Zineta EIfic,
broj predmeta: ROP-NPA-38737-CPI-6/2022 od 22.02.2022.godine za izdavanje gradevinske dozvole, za izvodenje pripremnih radova na uklanjanju
postojecih objekata i obezbedenju temeljne jame koji je podne preko Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢l. 8a., 8d., 8d., 134., 135., 135a., 136.,

137., 138., 138a., 139. i 140., Zakona o planiranju I izgradnji ("S1 glasnk RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021”) ¢lana
3,4, 16,17, 19, 20., 21. 1 22. Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure elektronskim putem (“Sl.glasnk RS” br.68/2019), ¢lan 61. i 62.

Pravilnika o sadrzini, na¢inu I postupku izrade I na¢inu vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ( ”’SL glasnik RS”, broj 32/2019 , 73/2019),
i¢lanal36.,140. 1 141. Zakona o opstem upravnom postupku ("S1. glasnik RS", br. 18/2016 195/2018 - autenticno tumacenje) donosi:

RESENJE O GRADEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SEinvestitoru Preduzeéu za izgradnju, trgovin, prevoz i usluge, PRODINVEST “d.o. o0.Novi Paza || ) -
Novog Pazara, ul Avnoja broj 10/A izvodenje pripremnih radova na uklanjanju objekata i obezbedenju temeljne jame, a radi realizacije viSeporodicni-
stambeno-pansionsko-poslovni objekat sa trafostanicom , spratnosti Pol+P0o2+P+9 u ulici Stane Bacanin u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 25008 KO Nov
Pazar, kategorije objekta V sa klasifikacioni broj:112222 sa udelom od 58,19% - Stambene zgrade preko 2000n2 sa 94 stana, klasifikacioni broj:123002 sa
udelom od 9,47 % -zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, klasifikacioni broj:121112 sa udelom od 9,91% - hotel za nocenje gostiju bez restorana,
Klasifikacioni broj : 124210 sa udelomod 22,43% - garaza podzenma.

Sastavni deo ovog resenja su Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-38737-LOCAH-5/20221 od 08.02.2022. godine, Projekat zagradevinsku dozvolu (PGD
10.1.-Prprojekat pripremnih radova - uklanjanje objekata ,uraden od strane projektanta:Atila Hamidovic PR Biro za arhitektonsko planiranje i projektovanje
HAMIDOVIC|ARCHITECTSNovi Pazar, glavni projektant: Elvir Hamidovi¢ dipling.arh. 300 7768 04 ,broj tehnicke dokumentacije: 005/2021, mestc
datum : Novi Pazar, septermbar 2021 i projekat pripremnih radova 10.2 — osiguranja temeljne jame uraden od strane ,M-CONSTRUCTION ul. 7. Jula br.62
Novi Pazar Murat Spahovi¢, preduzetnik,¢iji je odgovorni projektant Odgovorni projektant: Murat Spahovi¢ dipl.inz.grad. ( br. licence 310 3641 03 ), broj dela
projekta: PGD - 19/2021, mesto I datum: Novi Pazar, novermbar 2021.god.

Prema podacima iz projekta za gradevinsku dozvolu (PGD): 10. 1.-Prprojekat priprenmnih radova - uklanjanje objekata , utvrdeni su objekti za uklanjanje i to:

1.Porodiéni stambeni objekat zgraden na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar, spratnosti Pr+0, ukupne neto povrsine prizemlja: 97,0018, ukupne bruto
povrsine prizemlja 116,00m? ,objekat ima odobrenje za gradnju a nema za upotrebu. Objekat je oznaten u listu nepokretnosti brojem 1.

2.Porodi¢ni stambeni objekat zgraden na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar, spratnosti Pr+1, ukupne neto povisine prizemlja: 128,00, ukupne bruto
povrsine prizemlja 164,00m? , objekat ima odobrenje za gradnju a nema za upotrebu . Objekat je oznagen u listu nepokretnosti brojem 3.

3.Porodi¢ni stambeni objekat zgraden na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar, spratnosti Pr+0, ukupne neto povisine prizemlja: 129,00, ukupne bruto
povrsine prizemlja 158,00m? ,objekat ima odobrenje za upotrebu. Objekat je oznagen u listu nepokretnosti brojem 4.

4.Pomoéna zgrada izgradena na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar, spratnosti Pr+0, ukupne neto povisine prizemlja: 46,00, ukupne bruto povrsine
prizemlja 56,00 ,objekat ima odobrenje za izgradnju a nema upotrebnu dozvolu. Objekat je oznagen u listu nepokretnosti brojem 5.

5.Pomoéna zgrada izgradena na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar, spratnosti Pr+0, ukupne neto povrsine prizemlja: 20,00, ukupne bruto povrsine
prizemlja 25,00 ,objekat ima odobrenje za izgradnju a nema upotrebnu dozvolu. Objekat je oznagen u listu nepokretnosti brojem 6.

6.Pomoéna zgrada izgradena na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar, spratnosti Pr+0, ukupne neto povisine prizemlja: 20,00, ukupne bruto povrsine
prizemlja 25,002 , objekat izgradjen pre donosenja propisa o izgardnji objekata . Objekat je oznacen u listu nepokretnosti brojem 7.

7.Porodiéni stambeni objekat zgraden na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar, spratnosti Pr+0, ukupne neto povrsine prizemlja: 39,008, ukupne bruto
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povsine prizemlja 50,00n7 , objekat upisan po zakonu o ozakonjenju . Objekat je oznacen u listu nepokretnosti brojem 13.

8.Porodicni stambeni objekat zgraden na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar, spratnosti Pr+0, ukupne neto povrine prizemlja: 38,00, ukupne bruto
povrsine prizemlja 49,00m? , objekat upisan po zakonu o ozakonjenju . Objekat je ozmaden u listu nepokretnosti brojem 14.

Obavezyje se nvestitor da podnese zahtev za prijavu radova na uklanjanju objekata i obezbedenju temeljne jame pre pocetka izvodenja radova.

Obaveza investitora je saglasno ¢l. 137. Zakona o planiranju i izgradnji da nadleZnoj sluzbi za katastar nepokretnosti, radi sprovodenja promene
dostavi geodetski elaborat o ruSenju.

Takode obaveza investitora iz ¢l. 137. Zakona o planiranju sadrZzi obavezu investitora da o uklanjanju objekta na parceli obavesti nadleznog
inspektora, koji safinjava zapisnik i dostavlja ga nadleZnoj sluzbi za katastar nepokretnosti, radi sprovodenja promene u katastarskom operatu.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadleZni organ iskljucivo visi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upuSta se u ocenu
tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku I upotrebnu
dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima I drugim dokumentima iz ¢lana 8b.ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primenetehnicke dokumentacije, na osnovu koje je izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno
utvrdi da nije u skladu sa propisima i pravilima struke , za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i potpisao dokumentaciju, visilac
tehnicke kontrole i investitor.

Ovo resenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrSi prijava radova u roku od 3 godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata
gradevinska dozvola, odnosno ako se uroku od 5 godina od dana pravnosnaznosti ovog resenja ne izda upotrebna dozvola. Resenje kojim se utvrduje prestanak
vazenja gradevinske dozvole donosi organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole, a po pravnosnaznosti to reSenje dostavlja Poreskoj upravi na ¢ijoj teritoriji
se nalazi predmetni objekat.

Obrazlozenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara zahtevom se obratio investitor:Preduze¢a za izgradnju ,
trgovinu, prevoz i usluge ,PRODINVEST “d.o. 0.Novi Pazaz Novog Pazara, ul Avnoja broj 10/A, koji je podnet od punomoénka Zineta Elfié, broj
predmeta: ROP-NPA-38737-CPI-6/2022 od 22.02.2022.godine za izdavanje gradevinske dozvole, za izvodenje pripremmnih radova na uklanjanju postoje¢ih
objekata i obezbedenju temeljne jame izvodenje pripremnih radova na uklanjanju objekata i obezbedenju temeljne jame, a radi realizacije viSeporodicni-
stambeno-pansionsko-poslovni objekat sa trafostanicom, spratnosti Po1+Po2+P+9 u ulici Stane Bacanin u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 25008 KO Nov
Pazar, kategorije objekta V  sa klasifikacioni broj:112222 sa udelom od 58,19% - Stambene zgrade preko 2000n2 sa 94 stana, klasifkacioni broj:123002 sa
udelom od 9,47 % -zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, klasifikacioni broj : 121112 sa udelom od 9,91% - hotel za noéenje gostiju bez restorana,
Klasifikacioni broj : 124210 sa udelomod 22,43% - garada podzemna.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole mnvestitor je priloZio slede¢u dokumentaciju:

- Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-38737-LOCAH-5/20221 od 08.02.2022. godine;

Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD):

e projekat pripremnih radova 10.1.- uklanjanje objekata ,uraden od strane projektanta:Atila Hamidovié PR Biro za arhitektonsko planiranje i projektovanje
“HAMIDOVIC|ARCHITECTS” Novi Pazar, glavni projektant: Elvir Hamidovi¢ dipling.arh. 300 7768 04 ,broj tehnicke dokumentacije: 005/2021, mes
I datum : Novi Pazar, septembar 2021:

e projekat priprennih radova 10.2 — osiguranja temeljne jame uraden od strane ,M-CONSTRUCTION ul. 7. Jula br.62., Novi Pazar Murat Spahovi
preduzetnik,¢iji je odgovorni projektant Odgovormni projektant: Murat Spahovi¢ diplinzgrad. ( br. licence 310 3641 03 ), broj dela projekta: PGD -
19/2021, mesto I datum: Novi Pazar, novembar 2021.god.

-Dokaz o pravu svojine na zemljistu, list nepokretnosti broj 17545, izdat od strane RGZ-Shuzba za katastar nepokretnosti, broj zahteva: 952-5/2022-13 dana
01.03.2022.godine, koje je odeljenje po shuzbenoj dumosti pribavilo u postupku, saglasno clanu 19.Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem (“Sl.glasnik RS” br.68/2019) ;

-Dokaz o uplati administrativne takes za podnosenje zahteva I naknade za Centralnu evidenciju.
Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidomu navedenu dokumentaciju ustanovljeno je sledece Cinjeni¢no stanje:

Uvidom u izdate lokacijske uslove br. ROP-NPA-38737-LOCAH-5/20221 od 08.02.2022. godineutvrdeni su uslovi za izgradnju, viSeporodicni-stambeno-
pansionsko-poslovni objekat sa trafostanicom , spratnosti Pol+P0o2+P+9 u ulici Stane Bacanin u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar,
kategorije objekta V' sa klasifik acioni broj: 112222 sa udelomod 58,19% - Stambene zgrade preko 2000m? sa 94 stana, klasifikacioni broj: 123002 sa udelom
od 9,47 % -zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, klasifikacioni broj: 121112 sa udelom od 9,91% - hotel za nocenje gostiju bez restorana,
Klasifikacioni broj: 124210 sa udelomod 22,43% - garaza podzemna.

Takode uvidom u izdate lokacijske uslove da bi doslo do realaizacije buduéeg viseporodi¢no-stambeno-pansionsko-poslovnogi objekat sa trafostanicom ,
spratnosti Po1+P02+P+9 , potrebno je ukohiti objekte na kat. parceli 25008 KO Novi Pazar.

Uvidom projekat pripremnih radova 10.1.- uklanjanje objekata, utvrdeno je , da na kat. parceli broj 25008 KO Novi Pazar postoji 14 objekata koje je
potrebno ukloniti, od kojih je 8 objekata oznaceno oznakma:1,3,4,5,6,7,13 i 14 upisano u listu nepokretnosti kao objekti koji su upisani sa gradevinskom
dozvolom, upotrebnom dozvolom, i objekti upisni po zakonu o ozakonjenju iza koje se u ovom postupku odnosi reSenje o uklanjanju ovih objekata.

Za preostalih 6 objekata koji su upisani u listu nepokretnosti, oznaceni oznakoma: 2,8,9,10,11 1 12 ,utvrdeno je, da su ovi objekti upisanu sa pravnim statusom



objekta : “objekti izgradeni bez odobrenja za izgradnju” , te se za ove objekte ne odnosi ovo reSenje o uklanjanju, jer se ovi objekti smatraju bespravnim-
nelegalnim

Uvidom u lista nepokretnosti broj list nepokretnosti broj 17545, izdat od strane RGZ-Shba za katastar nepokretnosti, broj zahteva: 952-5/2022-13 dana
01.03.2022.godine, koji je odeljenje po shbenoj dunosti pribavilo u postupku, utvrdeno je da je kat. parcela broj 25008 KO Novi Pazar, upisana na ime
,PRODINVEST “d.0.0.Novi Pazar upisana kao privatna svojina u viasniStvu podnosioca zahteva sa obimomudela 1/1.

Investitor nema obavezu placanja doprinosa za izvodenje pripremnih radova na uklanjanju objekata I obezbedenju temeljne jame, jer ne postoji neto korisna
povrsina za obracun a saglasno vazecoj Odluci o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (,,Shzbeni list grada NovogPazara“br. 2/19,
1/2020).

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu 135., 135a. 136.Zakona o planiranju I izgradnji ("SL glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon,
9/2020 152/2021) 1 ¢lanal6,17, 19, 20, 21 i22. Pravilnka o postupku sprovodenja objedninjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS” br.68/2019),
organ je odluciokao u dipozitivuovogresenja.

Za ovo resenje je naplacena taksa u korist Grada Novog Pazara za izdavanje gradevinske dozvole ta¢. 11 u iznosu od 3.000,00 dinara I naknada za oglaSavanje
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00 dinara, tarifh ibr 2, tacka 9. Odluke o gradskim administrativnim taksama (“Sllist grada NovogPazara”, br.
2/2019i1/2020), naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih procedura u iznosu od 5.000,00 dinarana osnovu ¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove
registracije I druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre (“SL gasnik RS”, br.119/13, 138/14, 45/15 , 106/15, 32/16, 60/16, 75/18, 73/19, 15/20,
91/20, 11/21) kao i RAT u iznosu od 5.820.00 dinara za izdavanje resenja o gradevinskoj dozvoli I 330.00 dinara za podno$enje zahteva propisanih Zakonom o
republickim administrativnim taksama ("SL glasnk RS", br. 43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 52009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 -

uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din. izn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 - uskladeni
din. iz, 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018,

38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 - uskladeni din. izn., 144/2020 i 62/2021- uskladeni din. izn.).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVRiotiv ovog reSenja moze se iZjaviti Zalba elektronskim putem Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja 1
inffastrukture, Raski upravni okrug — Kraljevo preko Centralnog Informacionog Sisterma (CIS) u roku 0d8 dana od dana obavestavanje stranke o ReSenju. Zalbe
se moZe predate I neposredno ili usmeno na zapisnik kod ovog organa. Zalba se predaje sa pozivom na br. ROP-NPA-38737-CPI-6/2022. Zalba se taksira
administrativnom taksom od 250,00 dinara na ziro racun grada Novog Pazara, 490.00 dinara na RAT 1 500,00 dinara za CEOP.

Samostalni savetnik/Savetnik RUKOVODILAC:
Mersad Ugli¢, dipl.inz.grad. Nihat CrnovrSanin, dipl.inz.grad.

Nikola Radovi¢, dipl.pravnik
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