Republika Srbija
Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene
poslove

Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644
Odeljenje za urbanizam i izgradnju
broj: ROP-NPA-38737-LOC-3/2021

Datum: 06.01.2022.g.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog Pazara postupajuci po zahtevu koji je u im PRODINVEST DOO
.\ ovi Pazarpodneo punomoénik Zineta Bfié,ul. || | [ Ml iz Novog Pazara, za izdavanje lokacijskih uslova, na osnovu &lana 53a., 54. i 55. Zakona o
planiraju izgradniji ("SI. glasnik RS", br: 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019 i 37/2019), i ¢l. 3 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.115/2020,), menja:

LOKACIJSKE USLOVE
ROP-NPA-38737-LOC-3/2021

ViSeporodi¢ni-stambeno-pansionsko-poslovni objekat sa trafostanicom Pol+Po2+P+9

PODACI O LOKACUI:
Broj katastarske parcela: 25008 KO Novi Pazar;

Broj katastarskih parcela i katastrrskih opstina preko kojih prelazi prikljucci za infrastrukturu; 743 KO Novi Pazar ulica Stane Bacanin i 810 KO Novi Pazar ulica Gojka
Bacanina

Povrsina katastarske parcele 2164 m*

KLASA OBJEKTA kategorije V, 112222 ,u¢e$¢e u ukupnoj povrsini objekta -112222 (58,19%),123002 (9,47%) ,121112 (9,91),124210 (22.,43)

PODACI O OBJEKTDbjekat za koji se traze lokacijski uslovi, nalazi se na k.p.25008 KO Novi Pazar, Novi Pazar.Pesackiulaz u parcelu je iz ulice "Stane Bacanin' sa
severne strane odakle je ulaz i u hotelski deo objekta, kao i kolski ulaz u garazu koja se nalazi u podrumskim delovima objekta u koje se ulazi preko silazne rampe min.$irine
5,50m. Kolski ulaz u auto-lift preko kojeg se ulazi u deo garaze na drugom podrumskom nivou je sa juzne strane iz ulice "Gojka Bacanina". Veli¢ina k.p. 25008 je 2164 m2 i
pravougaonog i izduzenog je oblika sa dimenzijama prema grafickom prilogu u situacionom resenju. Parcela je oivicena susednim katastarskim parcelama br. 744/2, 755 i dvema
ulicama k.p. 810 (ul.«Gojka Bacanina«) i k.p.743 (ulica »Stane Bacanink)KO Novi Pazar. Objekti u neposrednomokruzenju gradeni su u razli¢itim periodima, razlicitih su
namena, oblika i poloZaja na sopstvenim parcelama. Sa severne strane je zdravstveni objekat Doma zdravlja deciji dispanzer spratnosti Po+P+1, poslovni prostor RUKOM
DJULOVIC« spratnosti Pot+P+1,as istone strane je stambeni visepotodiéni objekat spratnosti Po+P+3, a sa juzne strane javna povrsina na kojoj je uredjen javni parking i

decije igraliSte sa sportskim terenom

Naziv planskog dokumenta na osnovu koga se izdaje informacija o lokaciji:Plana generalne regulacije za deo centra naselienog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata deo naselia Cukovac, Gradski centar,Gornji i Donji Lug, Parice, Poila, Donji i Gornji Selakovac, naselieizned velkog groblia, Bukres, Potok, deo naselje
Semenja¢a,naselie Varo mahala, Sestovo i Jalija (  SLList grada NovogPazara  br.2/2014 1 4/2014)



Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: : Celina 1, zona Au;

Namena zemlji§ta: Usluzne i privredne delatnosti koje se javljaju kao prateca funkcija stanovanju ili kao dominantna funkcija. Objekti &ija je izgradnja zabranjena su svi oni
objekti za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu uticaja objekata na zivotnu sredinu.

Pravila gradenja :

® Minimalne povr$ine gradevinskih parcela iznose: 20007 za slobodnostojece, 360m? za dvojne objekte, 150m? za objekte u neprekinutom nizu i 600,0m? (uz toleranciju od
20%) za viSespratne stambene i poslovne a sa najmanjom §irinom parcele od 16m. Za centralne urbane zone i poslovne zone, zone ve¢ih gustina, objekte od javnog
interesa unutar §ire zone zastite istorijskog jezgra, najmanja $irina i povrina gradevinske parcele se ne odreduju, ve¢ se zateCene kat. parcele tretiraju kao gradevinske
parcele.

® Dozvolieni indeks zauzetosti za objekte van zone zastite istorijskog jezgra je 70%.

® Najveca dozvoliena visina objekta je 30,0m od kote terena, a za individualne stambene objekte 12,0m.

Nulta kota prizemlja je maksimalno 20cm viSa od kote izgradenog trotara za poslovne prostorije u objektu.
Dozvoljena medusobna udaljenost objekata:

® za kolektivno stanovanje 4,00m od mede uz mogucnost izgradnje na manjoj udaljenosti i na medi a uz saglasnost vlasnika susedne parcele, odnosno vlasnika parcele na
¢ijoj se medi gradi. Ukoliko postojeci objekat na medi ima otvore dozvoljava se izgradnja leplienog objekta tako $to ¢e se na mestu postojecih otvora obezbediti vazdusni
prostor na novom objektu;

® za individualno stanovanje: 1,50m sa severne strane, 2,5m sa juzne strane i 2,5m od mede ka zadnjem dvoriStu uz moguénost izgradnje na manjoj udaljenosti i na medi a
uz saglasnost vlasnika susedne parcele, odnosno vlasnika parcele na ¢ijoj se medi gradi (dimenzije se odnose na horizontalnu projekciju sa erkerima objekta).

® Sviobjekti sa ravnim krovom mogu se nadzidati sa potkrovlem (visina nadzidka 1,60m), radi sanacije ravnog krova.

® U okviru svih parcela moguce je izgraditi viSe objekata, prizemni pomo¢ni objekat ali samo do planiranog indeksa zauzetosti parcele .

® Obezbediti pristup parceli na javno u §irini min. 3,50m u slu¢ajevima gde prostor nije izgradjen. Objekat se postavlja tako da ne ometa infrastrukturnu mrezu i objekte na
istoj i susednim parcelama.

® Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektu, odnosno na osnovu odluke Skupstine grada. Ukoliko je parking povrsina ispred osnovnog objekta, izvodi se
kao otvoreno parkirali§te.

Potreban broj parking mesta (PM):

o banka, zdrastvena, poslovna, obrazovna ili administrativna ustanova 1PM na 70m? korisnog prostora.
o poSta IPM na 150m? korisnog prostora,

o trgovina na malo IPM na 100m? korisnog prostora,

o ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor za 8 stolica,

© hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostor za 10 kreveta,

o pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor za 30 gledalaca,

o sportska hala IPM za koristan prostor za 40 gledalaca,

© proizvodni, magacinski i industrijski objekat 1PM na 200m? korisnog prostora.

® Pri projektovanju i izvodenju svih javnih povrSina i namena obavezna je primena vazeéeg Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.
® Za izgradnju objekata za koje nisu definisana pravila gradenja primenjivace se Pravilnik o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.

Informacije u vezi potrebe izrade regulacionog plana ili urbanisti¢kog projekta: Sprovodenje plana generalne regulacije vrsi se direktno. Ukoliko se planira izgradnja
objekta, u zoni urbane obnove i rekonstrukeije, koji se ne mogu uklopiti u data pravila gradenja, obavezna je izrada urbanistickog projekta. Urbanisticki projekat ¢e se sagledavati
sa aspekta ve¢ izgradenih objekata i definisanom gradevinskom linjjom na terenu. Urbanisticki projekti rade se u skladu sa obavezama datim kroz pravila uredenja i gradenja za
odredene zone i namene /za javne namene na povr§inama koje su regulisane ovim planom, namene poslovanja, sloZzene programe poslovanja i usluga, viSeporodiéno stanovanje,
kao i za sve namene za koje se ustanovi obaveza izrade odgovaraju¢ih elaborata zastite (na osnovu prethodno pribavljenog mislienja nadleznog organa). Urbanistickim
projektom se moze predvideti fazna izgradnja, uz obezbedenje minimalnog stepena komunalne opremljenosti, kapaciteta parkiranja i uslova i mera zastite u prvoj fazi.

Uslovi za priklju¢enje na postojeéu komunalnu infrastrukturu: Plan ne sadrzi sve uslove i podatke potrebne za izradu tehni¢ke dokumentacie, tj. mesto i nacin tehnickih
priklju¢aka novog objekta na infrastrukturne vodove, kao i njihovih kapaciteta

PRISTUP PARCELI: Pesacki ulaz u parcelu je iz ulice "Stane Bacanin" sa severne strane odakle je ulaz i u hotelski deo objekta.

Kolski ulaz u garazu koja se nalazi u podrumskim delovima objekta je preko silazne rampe min.$irine 5,50m. Kolski ulaz u auto-lift preko kojeg se ulazi u deo garaze na drugom
podrumskom nivou je sa juzne strane iz ulice "Gojka Bac¢anina".

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 30 m, Pol+P02+P+9

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENJA: NEVpAroatljckata koje je potrebno ukloniti radi realizacije
objekta. Postojeci objekti koji se uklanjaju-ruse na k.p.25008 KO Novi Pazar, Novi Pazar spratnosti su P+0 do P+1 i imaju funkciju stambenog i pomo¢nog objekta i ruse



Konstrukeija postoje¢ih objekata je masivna, zidana opekom ili ¢erpi¢a, a pokriveni su falcovanim crepom. Podovi su dotrajali i od brodskog patosa podas¢ani . Objektat imaju
priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu kao i priknju¢ak na elektromrezu. Priklju¢ci se moraju rekonstruisati, odnosno ne zadovoljavaju potrebe buduceg objekta. Objetki
su u lo§em stanju i predvideni su da se ruse za potrebe izgradnje novog objekta.

Na osnovu katastra vodova od RGZ-a br.956-306-26461/2021 od 15.11.2021 god. utvrdeno je da na parceli 25008 KO Novi Pazar NEMA upisanih/ucrtanih podzemnih niti
nadzemnih vodova,$to ne predstavlja dokaz da na navedenoj katastarskoj parceli ne postoje vodovi.

GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: Date su na grafickom prilogu ,,Plan regulacije sa gradevinskim linjjama”.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali boje i drugi elementi utvrduju se projektor
gradevinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predvidena

UKUPAN BROJ PARKINGA: 118

UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA: Parterno uredenje uraditi u skladu sa uslovima lokaciie uz maksimalno ozelenjavanje slobodnih povr§ina, a minimalno pre
uslovima datim u pravilima gradenja.

OGRADIVANIJE PARCELEiradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m (raunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1,40m. Parcele ¢ija je kota nivelete viSa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se moZe postavljati na
podzid ¢iju visinu odreduje nadlezna opstinska sluzba. Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati “Zivom” (zelenom) ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske
parcele ili transparentnom ogradom do visine 1,40m (ili eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40m, uz saglasnost suseda). Ogradivanje gradevinskih parcela za

namene koje se po zakonu ograduju vrsi se na nacin koji je utvrden odredenim pravilnikom.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Uslovi za projektovanje

® tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaraju¢e mere zastite radi ocuvanja stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog
objekta, saglasno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (,,S1. glasnik RS*, br.88/11);
® Uslovi za energetsku efikasnost, objekat mora biti isprojektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,SLgLRS”, br. 61/11).

Uslovi za prikljucenje na infrastrukturnu mrezu

® Urbanisticko-tehnicki uslovi od JP ,Direkcija za izgradnju Grada Novog Pazara” br. 133/2021 od 22.12.2021.god. kao i saglasnost br.133/2021 od 22.12.2021.god. za
prekopavanje i uklapanje glavnog ulaza objekta sa predmerom i predradunom radova. Pribavljeni u ovom postupku.

® Uslovi od Vodovod i kanalizacija br. 081/21 od 26.11.2021

® Uslovi od Telekom Srbija br. 523442/3-2021 od 17.11.2021

® Uslovi za priklju¢enje na elektroenergetsku mrezu , priklju¢ak za objekat ¢e biti izveden prema uslovima JP EPS Distribucija doo Beograd, ogranak Novi Pazar br
8k.1.1.0-D-07.06-309439-21 od 29.11.2021.

® Uslovi od MUP-a u pogledu zastite od pozara i eksplozija br 217-17840/21 od 25.11.2021

® Uslovi od JKP Parking servis Novi Pazar br 2867 od 19.11.2021

® Uslovi od JKP Gradska ¢istoca br.1932 od 17.11.2021

Nedostajuca infrastruktura: Uslovi JP ,,EPS Distribucije”konstatuju da prikljucenje objekta nije moguce bez ispunjenja dodatnih uslova . Da bi se omogucilo

1,

prikljucenje objekta na distributivni sistem elektricne energije potrebno je izgraditi EEQO-e navedene u gore p , a ugovor o izgradnji nedostajuce

infrastrukture zakljucen sa imaocem javnog ovlascenja dostaviti uz zahtev za izmenu gradevinske dozovle.

Idejno reSenje br. Teh dokumentacije 005/2021, uradeno od strane projektni biro HAMIDOVIC|ARCHITECTS, Novi Pazar_glavni projektant Elvir Hamidovic,

d.i.a., Broj licence 300776804, uradeno je u skladu sa vazeéim planskim dokumentom, stim $to, na osnovu ¢lana 8d. tokom sgmvodema ob[edlmene grocedure

dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i



drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

ROK VAZENIJA Lokacijski uslovi vaze dve godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje
je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vri izmena
lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je taksa za izdavanje lokacijskih uslova u iznosu 3000,00din. i 500,00din, tarifni br 2., tatka 10. Odluke o opstinskim administrativnim taksama (,,SI. list
grada Novog Pazara” ,br 7 /2006, 17/2008 , 2/2009 i,,S1. Grada Novog Pazara”, br.11/15) 1 2000,00 din naknada za vodenje centralne evidencije i 330,00din RAT za podnosenje
zahteva.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor Gradskom vecu Grada Novog Pazarau roku od 3 dana od dana priema
istih. Prigovor se podnosi preko Centralnog informacionog sistema sa pozivom na broj ROP — NPA —38737-LOC-3/2021. Uz prigovor priloZiti dokaz o uplati republicke
administrativne takse u iznosu od 490,00 dinara i dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada Novog Pazara u iznosu od 500,00 dinara i 500,00 dinara naknada za CEOP.

Savetnik Rukovodilac

. odeljenja:
Nermin Skrijelj, mast.inz.arh.

Nihat Crnovr$anin, d.i.g.



