Republika Srbija

Grad Novi Pazar, ul.Stevana Nemanje 2
Gradska uprava za izvorne i1 poverene poslove
Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-20589-CPI-2/2023
Datum: 22.02.2023. godine

WWWw.novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara postupajuci po zahtevu Ramovi¢ Sanela iz , koji
je podnet od strane punomoénika Kavraji¢ Sadije iz || GcIENEININGEGE. 5o
predmeta ROP-NPA-20589-CPI-2/2023 od 31.01.2023.godine za izdavanje gradevinske
dozvole za dogradnju poslovnog objekta, spratnosti P+0, u ulici Generala Zivkovi¢a u Novom
Pazaru, na kat. parceli broj 5624 KO Novi Pazar, koji je podnet preko Centralnog informacionog
sistema, na osnovu ¢lana 7. Zakona o ministarstvima (“ Sl.glasnik RS” br.128/2020 1 116/2022),
Clana 23. Zakona o drzavnoj upravi (,,S1. glasnik RS”, broj 79/05, 101/07, 95/10, 99/14, 47/18 1
30/18-dr.zakon), ¢lan 8a., 8d., 8d., 134., 135., 135a., 136., 137., 138., 138a., 139. i 140., Zakona
o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021), ¢lana 3., 4., 16., 17., 19,
20., 21. 1 22. Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS” br.68/2019), ¢lan 61. i 62. Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i
nac¢inu vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (”Sl. glasnik RS”, broj
73/2019), ¢lan 1., 3., 4. 1 17. Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada, (“Sl.glasnik RS” br.
61/2011) i ¢lana 136., 140. 1 141. Zakona o opStem upravnom postupku ("SI. glasnik RS", br.
18/2016 1 95/2018 - autenti¢no tumacenje), donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru Ramovi¢ (Rizvan) Sanelu iz || G
B ;- 'VB8G N - odcnjc radova na dogradnji poslovnog objekta,

spratnosti P+0, u ulici Generala Zivkovi¢a u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 5624 KO Novi

Pazar, kategorije objekta »B«, sa odnosom 100 % - Zgrade za trgovinu na veliko 1 malo, do 400 m?
1 P+1, klasifikacioni broj 123001.

Osnovni podaci o objektu i lokaciji ¢
Dimenzije objekta u osnovi prizemlja: (8,70+0,73+1,90+1,22+8,40+1 1,00+8,40+0,4O+2,60)m2
Ukupna povrsina parcele/parcela: 495 m?

Ukupna BRGP nadzemno: 116.54 m2.


http://www.novipazar.rs/

Ukupna BRUTO izgradena povrSina: 116.54 m2.

Ukupna NETO povrsina: 103.41 m?

BRUTO povrsina prizemlja: 116.54 m?

Povrs$ina zemljista pod objektom/zauzetost: 121 m?+124 m?=245 m?
Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+0.

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.): +4,40 m.

Apsolutna visinska kota objekta: 532.55 m sleme

Broj funkcionalnih jedinica: 1 funkcionalna jedinica/celina.
Broj parking mesta: 2PM.

Predracunska vrednost planiranih radova: 5.000.000, 00 RSD.

Sastavni deo ovog reSenja su Lokacijski uslovi broj ROP-NPA-20589-LOC-1/2022 od
27.07.2022. godine, 1zvod iz projekta i Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane
drustva za inzinjerske delatnosti 1 tehnicko savetovanje “STIL HAUS” d.o.o. iz Novog Pazara,
ul. Oslobodenja br.9, ¢iji je glavni 1 odgovorni projektant Kavraji¢ Sadija dipl.inz.arh., sa brojem
licence 300 2361 03, sa brojem tehni¢kog dnevnika PGD-6/2022 iz meseca januara 2023.

godine

Prema obracunu JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Novi Pazar, br. 12/2023 od 20.02.2023.
godine, utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta u iznosu od: 217.869, 05 RSD
koji je investitor duzan da uplati jednokratno do podnoSenja zahteva za prijavu pocetka
gradenja.

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka
izvodenja radova. Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese dokaz o izvrSenoj uplati
obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta, reSenje o kuénom broju kao 1
dokaz o pla¢enoj administrativnoj taksi.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadleZni organ iskljudivo vrsi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije,
niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i
drugim dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je
izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i
pravilima struke , za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao
dokumentaciju, vrsilac tehnicke kontrole i investitor.

Ovo reSenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrsi prijava radova u roku
od 3 godine od dana pravosnaznosti resenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno ako se u
roku od 5 godina od dana pravosnaznosti ovog resenja ne izda upotrebna dozvola. Resenje kojim
se utvrduje prestanak vazenja gradevinske dozvole donosi organ nadlezan za izdavanje



gradevinske dozvole, a po pravosnaznosti to reSenje dostavlja Poreskoj upravi na ¢ijoj teritoriji se
nalazi predmetni objekat.

ObrazloZenje

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara postupajuci po zahtevu Ramovi¢ Sanela iz , koji je
podnet od strane punomoc¢nika Kavraji¢ Sadije iz _, broj
predmeta ROP-NPA-20589-CPI-2/2023 od 31.01.2023.godine, za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju izvodenje radova na rekonstrukciji 1 dogradnji poslovnog objekta, spratnosti P+0, u
ulici Generala Zivkoviéa u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 5624 KO Novi Pazar, kategorije

objekta »B«, sa odnosom 100 % - Zgrade za trgovinu na veliko i malo, do 400 m? i P+l,
klasifikacioni broj 123001.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je prilozio slede¢u dokumentaciju:

e Lokacijski uslovi broj ROP-NPA-20589-LOC-1/2022 od 27.07.2022. godine;

e Izvod iz projekta i Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane drustva za
inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje “STIL HAUS” d.o.o. iz Novog Pazara, ul.
Oslobodenja br.9, Ciji je glavni 1 odgovorni projektant Kavraji¢ Sadija dipl.inz.arh., sa
brojem licence 300 2361 03, sa brojem tehni¢kog dnevnika PGD-6/2022 iz meseca januara
2023. godine, i sa izvrSenom tehnickom kontrolom uradenom od strane PB ,,AB ARH
PROJEKT” iz Novog Pazara, ul. 8.Marta br. 7, broj TK-01/23 iz meseca januara 2023.
godine, odgovorno lice / zastupnik Almir Bisevac, preduzetnik, ¢iji je odgovorni
projektant/vrSilac tehnicke kontrole projekta Almir BiSevac, master. inz. arhitekture, sa

brojem licence 331 A193 21.

Sastavni delovi PGD su :

e Projekat arhitekture- broj_1, uraden od strane drusStva za inzinjerske delatnosti i tehnicko
savetovanje “STIL HAUS” d.o.o. iz Novog Pazara, ul. Oslobodenja br.9, ¢iji je glavni 1
odgovorni projektant Kavraji¢ Sadija dipl.inz.arh., sa brojem licence 300 2361 03, sa
brojem tehnickog dnevnika PGD-6/2022 iz meseca januara 2023. godine, 1 sa izvrSenom
tehnickom kontrolom uradenom od strane PB ,,AB ARH PROJEKT” iz Novog Pazara, ul.
8.Marta br. 7, broj TK-01/23 iz meseca januara 2023. godine, odgovorno lice/zastupnik

Almir BiSevac, preduzetnik, ¢iji je odgovorni projektant/vrsilac tehnicke kontrole projekta
arhitekture Almir BiSevac, master. inz. arhitekture, sa brojem licence 331 A193 21.

e Projekat konstrukcije- broj 2, uraden od strane druStva za inZinjerske delatnosti 1 tehnicko
savetovanje “STIL HAUS” d.o.o. iz Novog Pazara, ul. Oslobodenja br.9, ¢iji je glavni i
odgovorni projektant Kavraji¢ Sadija dipl.inz.arh., sa brojem licence 300 2361 03, sa
brojem tehnickog dnevnika PGD-6/2022 iz meseca januara 2023. godine, i sa izvrSenom
tehnickom kontrolom uradenom od strane PB ,,AB ARH PROJEKT” iz Novog Pazara, ul.
8.Marta br. 7, broj TK-01/23 iz meseca januara 2023. godine, odgovorno lice/zastupnik

Almir BiSevac, preduzetnik, Ciji je odgovorni projektant/vrSilac tehnicke kontrole projekta
konstrukcije Almir BiSevac, master. inz. arhitekture, sa brojem licence 331 A193 21.

o Elaborat energetske efikasnosti izraden od strane projektnog biroa »NP INGPRO« d.o.0. iz
Novog Pazara, ul. Avnoj-a bb, uraden od strane odgovornog projektanta Mahmutovi¢ Alsada,
dipl.inz.el., sa br.licence 381 1372 15, sa brojem dela projekta TD: EEE 1/23 iz 2023 godine.



e Dokaz o pravu svojine na zemljistu, prepis listova nepokretnosti broj 4435, izdat od strane
RGZ Sluzba za katastar nepokretnosti, broj zahteva 952-04-047-2673/2023 dana 14.01.2023.
godine, koji je odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom postupku, saglasno
¢lanu 19. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS” br.68/2019);

e Obracun JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Novi Pazar, br. 12/2023 od 20.02.2023.
godine;

¢ Punomodje za podnoSenja zahteva od 01.07.2022. godine;

e Saglasnost, overen od strane Javnog beleznika Jelene Faki¢ iz Novog Pazara, broj overe
UOP-1:1818-2022 od 30.03.2022.godine;

e Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva i naknade za Centralnu
evidenciju.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je sledece ¢injenicno stanje:

Uvidom u izdate Lokacijske uslove broj ROP-NPA-20589-LOC-1/2022 od 27.07.2022. godine
utvrdeni su uslovi na dogradnji poslovnog objekta, spratnosti P+0, u ulici Generala Zivkovic¢a u
Novom Pazaru, na kat. parceli broj 5624 KO Novi Pazar, kategorije objekta »B«, sa odnosom 100

% - Zgrade za trgovinu na veliko 1 malo, do 400 m? i P+1, klasifikacioni broj 123001.

Uvidom u Izvod iz projekta, organ je utvrdio da su podaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim
lokacijskim uslovima.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 4435, izdat od strane RGZ Sluzba za katastar
nepokretnosti, broj zahteva 952-04-047-2673/2023 dana 14.01.2023. godine, koji je odeljenje po
sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom postupku, utvrdeno je da je katastarska parcela broj
5624 KO Novi Pazar, upisana kao privatna svojina u vlasniStvu podnosioca zahteva Ramovi¢
Sanela, sa obimom udela 1/1.

Prema obracunu JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Novi Pazar, br. 12/2023 od 20.02.2023.
godine, utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta u iznosu od: 217.869, 05 RSD
koji je investitor duZan da uplati jednokratno do podnoSenja zahteva za prijavu pocetka gradenja.

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu ¢l.135., 135a. 136. Zakona o planiranju i izgradnji ("SL
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i ¢lana 16,17, 19, 20, 21 i 22. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedninjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS” br.68/2019), organ je
odlucio kao u dipozitivu ovog reSenja.

Za ovo reSenje je naplacena taksa u korist Grada Novog Pazara za izdavanje gradevinske dozvole
ta¢. 11 u iznosu od 1.500, 00 dinara i naknada za oglaSavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu
od 500, 00 dinara, tarifni br 2, tacka 9. Odluke o gradskim administrativnim taksama (“Sl.list grada
NovogPazara”, br. 2/2019 I 1/2020), naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih
procedura u iznosu od 3.000, 00 dinarana osnovu ¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove
registracije I druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre (“Sl. gasnik RS”, br.119/13,
138/14, 45/15 , 106/15, 32/16, 60/16, 75/18, 73/19, 15/20, 91/20, 11/21) kao i RAT u iznosu od
3.880, 00 dinara za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli 1 330, 00 dinara za podnoSenje
zahteva propisanih Zakonom o republickim administrativnim taksama ("SL glasnik RS", br.
43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 -
uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din. izn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 -
dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn., §3/2015, 112/2015, 50/2016 -
uskladeni din. izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 - uskladeni din.



izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 - uskladeni din. izn.,
144720201 62/2021- uskladeni din. izn., i 138/2022)

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se uloziti zalba
elektronskim putem u roku od 8 dana od dana prijema ovog resenja Ministarstvu gradevinarstva,
saobracaja i infrastrukture Raski upravni okrug u Kraljevu. Zalba se podnosi preko Centralnog
informacionog sistema sa prepisom ovog reSenja i pozivom na broj ROP-NPA-20589-CPI-
2/2023. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 490 dinaraza RAT, 250 dinara na
racun grada Novi Pazar i 500 dinaraza CEOP.

Samostalni savetnik: RUKOVODILAC:
Admir Rizvanovi¢, mast.inz.grad. Nihat Crnovrsanin, dipl.inz.grad.
Savetnik:

Nikola Radovié¢, dipl.pravnik



