Republika Srbija

Grad Novi Pazar, ul. Stevana Nemanje br.2
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-30570-CPIH-5/2023
Datum: 18.08.2023.god.

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnjuGradske uprave za izvorne i poverene poslove
grada Novog Pazarapostupajuci po usaglaSenomzahtevu Curi¢ Muharema iz Novog
Pazara, s.Sitnice 214, koji je podnet od strane punomoc¢nika Curi¢ Almedina iz
Novog Pazara, s.Sitni¢e 218, broj predmeta: ROP-NPA-30570-CPIH-5/2023 od
25.07.2023.godine za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenog
objekta u Novom Pazaru, koji je podnet preko Centralnog informacionog sistema, na
osnovu Clana 7. Zakona o ministarstvima ("SI glasnik RS", br. 128/2020 1
116/2022), ¢lana 23. Zakona o drzavnoj upravi(,,Sl. glasnik RS, broj 79/05, 101/07,
95/10, 99/14, 47/18 1 30/18-dr.zakon), ¢lan 8a., 8d., 8d., 134., 135., 135a., 136., 137.,
138., 138a., 139. 1 140.,218 Zakona o planiranju 1 izgradnji ("Sl. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 I 62/2023), ¢lana 3., 4., 16., 17., 19.,
20., 21. 1 22. Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure
elektronskim putem (“Sl.glasnik RS” br.68/2019), ¢lan 61. 1 62. Pravilnika o
sadrZini, nacinu 1 postupku izrade 1 nainu vrSenja tehnicke dokumentacije prema
klasi 1 nameni objekata (”Sl. glasnik RS, broj 73/2019), ¢lan 1., 3., 4. 1 17.
Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada, (“Sl.glasnik RS” br. 61/2011) 1 ¢lana
136., 140. 1 141. Zakona o opStem upravnom postupku ("SI. glasnik RS", br.
18/2016, 95/2018 - autenti¢no tumacenje 1 2/2023 - odluka US)donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru Curi¢c Muharemu [ ) -

Novog Pazara, s.Sitnice 214, izvodenje radova na izgradnji stambenog objekta u
Novom Pazaru, na kat. parceli broj 958/2 KO Sitnice, spratnosti P+Pk, kategorija
objekta »A«, uceS¢e u ukupnoj povrSini objektau odnosul00%, klasifikaciona
oznakall1011— Stambene zgrade sa jednim stanom- Izdvojene kuce za stanovanje



ili povremeni boravak, kao §to su porodi¢ne kuce, vile, vikendice, letnjikovci,
planinske kolibe, lovacke kuce do 400 m? i P+1+Pk (PS).

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI :

Dimenzije objekta u osnovi prizemlja: (12,20 + 13,70 + 12,20 + 13,70) m.
Ukupna povrsina parcele/parcela: 1 883,00m?2

Ukupna BRGP objekta: 198,99m?

Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 198,99m?

Ukupna NETO povrsina: 158,10m?

Povrsina prizemlja (BRUTO): 172.62m?

Povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost:1 72.62m?
Spratnost (nadzemnih 1 podzemnih etaza): P+Pk (prizemlje 1 potkrovlje)

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat 1 dr.):+ 7,58 m (nulta kota + 573.70
mnv)

Apsolutna visinska kota objekta:+ 581.28 mnv
Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:1- funkcionalana jedinica
Broj parking mesta: 1PM

Predracunska vrednost planiranih radova(cca):11.087.664, 50rsd.

Sastavni deo ovog reSenja su lokacijski uslovi br.ROP-NPA-30570-LOCH-3/2022
od 19.01.2023.godine,lzvod iz projekta i Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD)
uraden od strane PB » Projekt M « 1z Novog Pazara, glavnog projektanta
Muminovi¢ Esada, dipl. inZ. arh., licenca br. 300 K 480 11, broj dela projekta PGD
33 /2023, mesto 1 datum Novi Pazar, Maj 2023. godine.

Prema obracunu JP za uredivanje gradevinskog zemljista Novi Pazar, br. 47/2023
od 09.08.2023. godine, utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta
u iznosu od 29.137,78 dinara koji je investitor duZzan da uplati jednokratno do
podnoSenja zahteva za prijavu pocetka gradenja.



Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre
pocetka izvodenja radova. Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese dokaz
o izvrSenoj uplati obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljiSta, reSenje o ku¢nom broju kao i1 dokaz o pla¢enoj administrativnoj taksi.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ iskljucivo vrSi
proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu
tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata Kkoje
pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu
dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i drugim
dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na
osnovu koje je izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da
nije u skladu sa propisima i pravilima struke , za Stetu solidarno odgovaraju
projektant koji je izradio i pootpisao dokumentaciju, vrsilac tehnicke kontrole
i investitor.

Ovo reSenje, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne otpocne sa
gradenjem objekta odnosno izvodenjem radova u roku od 3 godine od dana
pravnosnaznosti ovog reSenje kojim je izdata gradevinska dozvola.

ObrazlozZenje

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove
grada Novog Pazara postupaju¢i po usaglaSenom zahtevu Curi¢ Muharema iz
Novog Pazara, s.Sitni¢e 214, koji je podnet od strane punomocénika Curié
Almedina iz Novog Pazara, s.Sitnice 218, broj predmeta ROP-NPA-30570-CPIH-
5/20230d 25.07.2023.godine za izdavanje gradevinske dozvole naizgradn;ji
stambenog objekta u Novom Pazaru, na na kat. parceli broj 958/2 KO Sitnice,
spratnosti P+Pk, kategorija objekta »A«, uceS¢e u ukupnoj povrsini objekta u
odnosu 100%, klasifikaciona oznaka 111011 — Stambene zgrade sa jednim stanom-
Izdvojene kuce za stanovanje ili povremeni boravak, kao S$to su porodi¢ne kuce,

vile, vikendice, letnjikovci, planinske kolibe, lovacke kuée do 400 m? i P+1+Pk
(PS).

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je priloZio sledecu
dokumentaciju:

-Lokacijski uslovi br. ROP-NPA-30570-LOCH-3/2022 od 19.01.2023.godine;

-Izvod iz projekta saCinjen od strane Glavnog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl.
inz. arh., licenca br. 300 K 480 11, 1



-Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane projektanat: PB »
Projekt M « 1z Novog Pazara, Glavnog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl. inz.

arh.,

licenca br. 300 K 480 11, broj dela projekta PGD 33 / 2023, mesto i datum

Novi Pazar, Maj 2023. godine.

Sastavni delovi PGD su:

1 - Projekat arhitekture,uraden od strane PB » Projekt M « iz Novog Pazara,
glavnog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl. inz. arh., licenca br. 300 K 480 11,
broj dela projekta PGD 33 / 2023, mesto 1 datum Novi Pazar, Maj 2023.
godine., sa izvrSenom tehni¢kom kontrolom od strane PR Projektni biro ,,AB
ARH PROJEKT®, ulica 8. Mart br. 7, Novi Pazar, sa brojem projekta 10/23,
mesto 1 datum Novi Pazar, maj 2023. godine, odgovorno lice/zastupnik Almir
BiSevac, odgovorni projektant/vrSilac tehnicke kontrole projektaAlmir BiSevac,
mast.ing.arh. sa brojem licence321A19321.

Elaborat energetske efikasnosti, uraden od strane projektniog biroa AB ARH
PROJEKT, ul.8.Mart, br.7, Novi Pazar, Almir BiSevac — preduzetnik, ¢iji je
odgovorni projektantDusan StaSevi¢, dipl.inz.arh, broj licence - 381162117, sa
brojem dela projekta EEE 01/2023, mesto 1 datum, Novi Pazar, 05/2023.
godine.

Dokaz o pravu svojine na zemlji§tu, prepis lista nepokretnosti broj 520 KO
Sitnice, izdat od strane RGZ — Sluzbaza katastar nepokretnosti, br.952-04-047-
15968/2023dana 03.08.2023.godine, koji je odeljenje po sluzbenoj duznosti
pribavilo u prethodnom postupku, saglasno ¢lanu 19. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”
br.68/2019);

-Obracun JP za uredivanje gradevinskog zemljista Novi Pazar, broj 47/2023 od
09.08.2023.godine;

Izvod iz registra poljoprivrednih gazdinstava- struktura biljne proizvodnje od
10.10.2022.godine.

Ugovor o konstituisanju puta radi stalne sluzbenosti prolaza, overen od strane
Javnog beleznika JeleneFaki¢ broj overe OPu: 1303-2022 od
02.09.2022.godine;

Punomocje za podnosenje zahtjeva od 28.09.2022.godine;

Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahtev i1 naknade za
Centralnu evidenciju.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidom u navedenu
dokumentaciju ustanovljeno je slede¢e €injeni¢no stanje:



Uvidom u izdate lokacijske uslove utvrdeni su uslovi podnosiocu zahteva Curi¢
Muharemu, za izgradnju stambenog objekta u Novom Pazaru, , na kat. parceli broj
958/2 KO SitniCe, spratnosti P+Pk, kategorija objekta »A«, uceSc¢e u ukupnoj
povrsini objekta u odnosu 100%, kuca sa jednim stanom klasifikaciona oznaka
111011, spratnosti P+Pk, bruto gradevinske povrSine nadzemno 198,99 m2, prema
idejnom resenju objekta.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 520 KO Sitnice, izdat od strane RGZ —
Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-047-15968/2023 dana 03.08.2023.
godine, utvrdeno je da katastarska parcela broj 958/2 KO Sitniceupisana kao
privatna svojina podnosioca zahteva,Curi¢ Muharema, sa obimom udela 1/1.

Prema obracunu JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Novi Pazar, br. 47/2023 od
09.08..2023. godine, utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta u
iznosu od 29.137,78 dinara koji je investitor duzan da uplati jednokratno do
podnosenja zahteva za prijavu pocetka gradenja.

Uvidomu Izvod iz projekta, organ je utvrdio dasu podaci navedeni u njemu u skladu
saizdatimlokacijskimuslovima.

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu 135., 135a. 1 136.Zakona o planiranju i
izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 1
62/2023) 1 clana 16,17, 19, 20, 21 1 22.Pravilnika o postupku sprovodenja
objedninjene procedure elektronskim putem(*“Sl.glasnik RS” br.68/2019), organ je
odlucio kao u dipozitivu ovog resenja.

Shodno ¢l. 218. Zakona o izmenama i dopunama /Zakona o planiranju izgradnji (“SL
Glasnik RS, broj 62/2023) propisano je: “ReSavanje zahteva za izdavanje odorenja
za izgradnju, upotrebne dozvole i1 drugih zahteva za reSavanje o pojedinacnim
pravima 1 obavezama, podnetih do dana stupanja na snagu ovog zakona, nastavice se
po propisima koji su vazili do dana stapanja na snagu ovog zakona”.Kako je
pomenuti zakon stupio na snagu 04. avgusta 2023 godine, a imajuci u vidu ¢injenicu
da je ovaj zahtev za izdavanje gradevinske dozvole podnet dana:25.07.2023.godine
t]. pre stupanja na snagu pomenutog zakona, ovaj organ primenjuje propise u ovom
postupku koji su vazili do dana stupanja na snagu ovog zakona.

Za ovo reSenje je naplacena taksa u korist Grada Novog Pazara za izdavanje
gradevinske dozvole ta¢. 11 u iznosu od 1.500 dinara i naknada za oglasavanje
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500 dinara, tarifni br 2, tacka 9. Odluke o
gradskim administrativnim taksama (“Sl.list grada Novog Pazara”, br. 2/2019 i
1/2020), naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih procedura u iznosu od
3.000 dinara na osnovu ¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove registracije 1 druge
usluge koje pruza Agencija za privredne registre ("Sl. glasnik RS", br. 119/2013,



138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020,
91/2020, 11/2021, 66/2021 1 129/2021), kao 1 RAT u iznosu od 480 dinara za
izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli 1 330dinara za podnoSenje zahteva
propisanith Zakonom o republiCkim administrativnim taksama ("SIl glasnik RS", br.
43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011,
70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din. izn., 93/2012, 47/2013 -
uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 -
uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn., 61/2017 -
uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018,
38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 - uskladeni din. izn.,
144/2020 i 62/2021- uskladeni din. izn.)

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:Protiv ovog reSenja moze se uloZiti
zalba elektronskim putem u roku od 8 dana od dana prijema ovog reSenja
Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture RaSki upravni okrug u
Kraljevu. Zalba se podnosi preko Centralnog informacionog sistema sa prepisom
ovog reSenja i pozivom na broj ROP-NPA-30570-CPIH-5/2023. Zalba se taksira
administrativnom taksom u iznosu od 560 dinaraza RAT, 250 dinara na racun grada
Novi Pazar i 500 dinaraza CEOP.

Samostalni savetnik: RUKOVODILAC:
Mersad Ugli¢, dipl.inz.grad. Nihat Crnovr$anin dipl.inz.grad.
Savetnik:

Sanela Mustafi¢ ,dipl.pravnik



