Republika Srbija

Grad Novi Pazar, ul.Stevana Nemanje 2
Gradska uprava za izvorne i1 poverene poslove
Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-110-CPIH-8/2024
Datum: 07.03.2024. godine
WWWw.novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara postupajuéi po usaglaSenom zahtevu »PRODINVEST« doo Novi Pazar, ul. | GGzN
. &oii ic podnet od strane punomoénika Zinete Elfi¢ iz || GczczNGNGEEEEEEEEE.
broj predmeta ROP-NPA-110-CPIH-8/2024 od 05.03.2024.godine za izdavanje gradevinske
dozvole za izvodenje pripremnih radova na obezbedenju temeljne jame, radi realizacije
objekta - zgrade za trgovinu na veliko i malo sa hotelom bez restorana, spratnosti SuPr+Su3SP
(suterensko prizemlje + suterenska 3 sprata) u ulici Stevana Nemanje bb, koji je podnet preko
Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢lana 7. Zakona o ministarstvima ("SI. glasnik RS",
br. 128/2020 i1 116/2022), ¢lana 23. Zakona o drzavnoj upravi (,, Sl. glasnik RS”, broj 79/05,
101/07, 95/10, 99/14, 47/18 i 30/18-dr.zakon), ¢lan 8a., 8d., 8d., 134., 135., 135a., 136., 137., 138.,
138a., 139., 140. i1 148. Zakona o planiranju i izgradnji (‘SI. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 1 62/2023), ¢lana 3., 4., 16., 17., 19., 20., 21. i 22. Pravilnika o postupku sprovodenja
objednijenja procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS br.68/2019), ¢lan 61. 1 62. Pravilnika
o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i na¢inu vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata (”Sl. glasnik RS”, broj 73/2019), i1 ¢lana 136., 140. i 141. Zakona o opStem upravnom
postupku ("SI. glasnik RS", br. 18/2016, 95/2018 - autenticno tumacenje i 2/2023 - odluka US) i
¢l.3 Pravilnika o uslovima osiguranja od profesionalne odgovornosti ("Sl. glasnik RS", br.
81/2023) donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru »"PRODINVEST« doo Novi Pazar, ul. | IS B
B .S Bl). - oicnjc pripremnih radova na obezbedenju temeljne jame, a
radi realizacije objekta - zgrade za trgovinu na veliko 1 malo sa hotelom bez restorana, spratnosti
SuPr+Su3SP (suterensko prizemlje + suterenska 3 sprata) u ulici Stevana Nemanje bb na
kat.parceli broj 438/1 KO Novi Pazar, kategorije objekta »V«, uces¢e u ukupnoj povrsini objekta:
51,30 % - zgrade za trgovinu na veliko i malo — klasifikaciona oznaka 123002; 32,45 % - hotel za
nocenje gostiju bez restorana- klasifikaciona oznaka 121112 i 16,25 % - garaZza nadzemna -
klasifikaciona oznaka 124210.

Sastavni deo ovog reSenja su Lokacijski uslovi br. ROP-NPA-110-LOC-6/2023 od
23.11.2023.godine, Izvod iz projekta sa Glavnom sveskom broj O - uraden od strane PR biroa za
arhitektonsko planiranje i1 projektovanje “HAMIDOVIC|ARCHITECTS” Novi Pazar, odgovorno

lice projektanta Atila Hamidovi¢, ¢iji je glavni projektant Elvir Hamidovi¢, dipl.ing.arh.,
brojem licence 300 7768 04, sa brojem tehnicke dokumentacije 001/23, mesto 1 datum Novi Pazar


http://www.novipazar.rs/

januar 2023.godine I Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD)- Projekat pripremnih radova 10 -
obezbedenje iskopa temelja, uraden od strane “PROJEKATPRO” - preduzetnik Radoslav Duki¢,
ulica Miodraga Jovanovic¢a br.7, Novi Pazar, ¢iji je odgovorni projektant Milivoje Milanovic,
dipl.inZ.grad., sa brojem licence 311 86 84 04 — IKS, i sa brojem dela projekta 08/2023, mesto 1

datum Novi Pazar, oktobar 2023.godine.

Predracunska vrednost radova na osiguranju iskopa temeljne jame: 90.179.935,00 RSD.

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova na obezbedenju temeljne jame
pre pocetka izvodenja radova. Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese polisu
osiguranja od Stete prema treéim licima koja moZe nastati izvodenjem radova (polisu
osiguranja dostavlja investitor ili izvodac radova) kao i dokaz o plac¢enoj administrativnoj taksi.

Obaveza investitora je saglasno ¢l. 137. Zakona o planiranju i izgradnji da nadleznoj sluzbi
za katastar nepokretnosti, radi sprovodenja promene dostavi geodetski elaborat o rusenju.
Takode, obaveza investitora iz ¢l. 137. Zakona o planiranju sadrZi obavezu investitora da o
uklanjanju objekta na parceli obavesti nadleZnog inspektora, koji safinjava zapisnik i
dostavlja ga nadleZnoj sluzbi za katastar nepokretnosti, radi sprovodenja promene u
katastarskom operatu.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadleZzni organ iskljucivo vrsi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije,
niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i
drugim dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je
izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i
pravilima struke, za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao
dokumentaciju, vrsilac tehni¢ke kontrole i investitor.

Ovo reSenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrsi prijava radova u roku
od 3 godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno ako se
u roku od 5 godina od dana pravnosnaznosti ovog reSenja ne izda upotrebna dozvola.

Resenje kojim se utvrduje prestanak vazenja gradevinske dozvole donosi organ nadlezan za
izdavanje gradevinske dozvole, a po pravnosnaznosti to reSenje dostavlja Poreskoj upravi na ¢ijoj
teritoriji se nalazi predmetni objekat.

ObrazlozZenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara usaglaSenim zahtevom koji je podnet preko Centralnog informacionog Sistema se obratio
»PRODINVEST« doo Novi Pazar, ul. , koji je podnet od strane punomoc¢nika
Zinete Elfi¢ iz | GG »:oj predmeta ROP-NPA-110-CPTH-8/2024
od 05.03.2024.godine za izdavanje gradevinske dozvole za izvodenje pripremnih radova na
obezbedenju temeljne jame, a radi realizacije objekta - zgrade za trgovinu na veliko 1 malo sa
hotelom bez restorana, spratnosti SuPr+Su3SP (suterensko prizemlje + suterenska 3 sprata) u ulici
Stevana Nemanje bb, na katastarskoj parceli broj 438/1 KO Novi Pazar, kategorije objekta »V,
ucesce u ukupnoj povrsini objekta: 51,30 % - zgrade za trgovinu na veliko i malo — klasifikaciona
oznaka 123002; 32,45 % - hotel za nocenje gostiju bez restorana- klasifikaciona oznaka 121112 1
16,25 % - garaza nadzemna - klasifikaciona oznaka 124210.




Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je prilozio slede¢u dokumentaciju:

e Lokacijski uslovi broj ROP-NPA-30410-LOC-1/2023 od 16.10.2023.godine;

e Izvod iz projekta sa Glavnom sveskom broj 0 - uraden od strane PR biroa za arhitektonsko
planiranje 1 projektovanje “HAMIDOVIC|ARCHITECTS” Novi Pazar, odgovorno lice
projektanta Atila Hamidovi¢, ¢iji je glavni projektant Elvir Hamidovi¢, dipl.ing.arh., sa
brojem licence 300 7768 04, sa brojem tehnicke dokumentacije 001/23, mesto i datum Novi
Pazar, januar 2023.godine;

e Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) - Projekat pripremnih radova broj 10 -
obezbedenje iskopa temelja, uraden od strane “PROJEKATPRO” - preduzetnik Radoslav
Duki¢, ulica Miodraga Jovanovi¢a br.7, Novi Pazar, ¢iji je odgovorni projektant Milivoje
Milanovi¢, dipl.inz.grad., sa brojem licence 311 86 84 04 — IKS, i sa brojem dela projekta
08/2023, mesto 1 datum Novi Pazar, oktobar 2023.godine, sa izvrSenom tehnickom
kontrolom uradenom od strane Projektni biro "Nina 2007", ul.Avnoja 4le, Kula ,,Dom®,
Novi Pazar odgovorno lice / zastupnik Mirsad Elfi¢, preduzetnik, sa brojem tehnicke

kontrole 4/24 Novi Pazar, Februar 2024 godine, ¢iji je odgovorni projektant/vrsilac tehnicke
kontrole projekta Jasmin Bronja dipl.inz.grad., sa brojem licence 310 1362 10.

- Dokaz o pravu svojine na zemljistu, prepis lista nepokretnosti broj 19246 KO Novi Pazar
izdat od strane RGZ Sluzba za katastar nepokretnosti, broj zahteva 952-04-047-4123/2024 dana
06.03.2024. godine, koji je odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom postupku,
saglasno ¢lanu 19. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS” br.68/2019) ;

- Punomocje za podnosenje zahteva od 04.01.2023. godine;

- Dokaz o uplati administrativnih taksi za podnoSenje zahteva i naknade za Centralnu
evidenciju.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je sledece ¢injenicno stanje:

Uvidom u izdate lokacijske uslove br. ROP-NPA-30410-LOC-1/2023 od 16.10.2023.godine,
podnosiocu zahteva »PRODINVEST« doo Novi Pazar, utvrdeni su uslovi za izgradnju objekta -
zgrade za trgovinu na veliko i malo sa hotelom bez restorana, spratnosti SuPr+Su3SP (suterensko
prizemlje + suterenska 3 sprata) u ulici Stevana Nemanje bb, na katastarskoj parceli broj 438/1 KO
Novi Pazar, kategorije objekta »V«, uces¢e u ukupnoj povrsini objekta: 51,30 % - zgrade za
trgovinu na veliko 1 malo — klasifikaciona oznaka 123002; 32,45 % - hotel za no¢enje gostiju bez
restorana- klasifikaciona oznaka 121112 1 16,25 % - garaza nadzemna - klasifikaciona oznaka
124210.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj broj 19246 KO Novi Pazar izdat od strane RGZ Sluzba za
katastar nepokretnosti, broj zahteva 952-04-047-4123/2024 dana 06.03.2024. godine, koji je
odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo u prethodnom postupku, utvrdeno je da je katastarska
parcela broj 438/1 KO Novi Pazar, upisana kao privatna svojina u vlasnistvu podnosioca zahteva
»PRODINVEST« doo Novi Pazar iz Novog Pazara sa obimom udela 1/1.

Investitor nema obavezu plac¢anja doprinosa za izvodenje radova na izvodenju pripremnih radova
na uklanjanju objekata 1 obezbedenju temeljne jame, jer ne postoji neto korisna povrSina za
obracun a saglasno vaze¢oj Odluci o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta
(““ Sluzbeni list grada Novog Pazara” broj 2/19, 1/2020 ,11/2020, 13/2020, 9/21).

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu €l.135., 135a. 136. Zakona o planiranju 1 izgradnji ('SL
glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -



odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i ¢lana 16,17, 19, 20, 21 i 22. Pravilnika o
postupku sprovodenja objedninjene procedure elektronskim putem ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023),
organ je odlucio kao u dipozitivu ovog reSenja.

Za ovo reSenje je naplacena taksa u korist Grada Novog Pazara za izdavanje gradevinske dozvole
ta¢. 11 u iznosu od 3.000,00 dinara i naknada za oglaSavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu
od 500, 00 dinara, tarifni br 2, tacka 9. Odluke o gradskim administrativnim taksama (“Sl.list grada
Novog Pazara”, br.2/2019 I 1/2020), naknada za usluge centralne evidencije objedinjenih
procedura u iznosu od 5.000, 00 dinarana osnovu ¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove
registracije 1 druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre ("Sl. glasnik RS", br.
131/2022) kao i RAT u iznosu od 6,700. 00 dinara za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli i
380. 00 dinara za podnoSenje zahteva propisanih Zakonom o republickim administrativnim
taksama ("SI. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009,
54/2009, 50/2011, 70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din. izn., 93/2012, 47/2013 -
uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn.,
83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 -
ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr.,
98/2020 - uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022 i 54/2023 -
uskladeni din. izn.)

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moze se izjaviti zalba
elektronskim putem Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture, Raski upravni okrug -
Kraljevo preko Centralnog Informacionog Sistema (CIS) u roku od 8 dana od dana obavestavanje
stranke o ReSenju. Zalba se moZe predati i neposredno ili usmeno na zapisnik kod ovog organa.
Zalba se predaje sa pozivom na br. ROP-NPA-110-CPIH-8/2024. Zalba se taksira
administrativnom taksom od 250 dinara na ziro raun grada Novog Pazara, 560 dinara na RAT i
500 dinara za CEOP.

Savetnici: RUKOVODILAC:
Admir Rizvanovi¢, mast.inz.grad. Nihat Crnovrsanin, dipl.inz.grad.
Nikola Radovié¢, dipl.pravnik




