A 4

Republika Srbija

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta:
ROP-NPA-15875-APEL-23/2024
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Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada
Novog Pazara resavajuéi po zalbi PRIVREDNO DRUSTVO ,,CASABA IZGRADNJA”
DOO NOVI PAZAR, ulica Salih Bega Rasovca br.3, koja je podneta preko punomoc¢nika
Muminovi¢ Esada iz Novog Pazara, zavedena pod brojem: ROP-NPA-15875-APEL-
23/2024 od 08.10.2024.godine, izjavljena na visinu utvrdenih doprinosa za uredenje
gradevinskog zemljiSta u ReSenju o gradjevinskoj dozvoli ovog Odeljenja broj: ROP-NPA-
15875-CPI-21/2024 od 02.10.2024.godine, na osnovu ¢l. 136,140,150,., 165. i ¢1.8d. Zakona
o planiranju i izgradnji (,,Sl.glasnik RS“br.72/09,81/09- ispravka, 64/2010-Odluka 24/11,
121/2012, 42/2013-Odluka US,50/2013-Odluka US, 98/2013- Odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 1 52/2021 1 62/2023) ¢lanal6,17,19,20, 21 i
22. Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure elektronskim
putem(““Sl.glasnik RS”, br.96/2023), na osnovu Odgovora na zalbu-izmene obracuna po
zalbi od strane Ovog organa od 17.12.2024.godine po ¢lanu 1.0dluke o izmeni odluke o
utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (,,Sl. list grada Novog Pazara®,
br. 16/2024) , ¢lana 136.,139., 140., 1 141 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni
glasnik RS“br.18/2016 , 95/2018-autenti¢no tumacenje 1 2/2023-Odluka US) , donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI


http://www.novipazar.rs/

I. USVAJA SE Zalba broj: ROP-NPA-15875-APEL-23/2024 od 08.10.2024.godine i zamenjuje se
reSenje o gradevinskoj dozvoli broj: ROP-NPA-15875-CPI1-21/2024 od 02.10.2024.godine,
reSenjem kojim se:

II DOZVOLJAVA SE investitoru: PRIVREDNO DRUSTVO ,,CASABA IZGRADNJA” DOO
NOVI PAZAR (MB 21482633, PIB 111439215) iz Novog Pazara ul. Salih Bega Rasovca br.3,
izvodenje radova na izgradnji stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+Sut+P+6 u ulici Stevana
Nemanje bb u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 446/6 KO Novi Pazar, kategorije objekta V u
odnosu 88,64 % , klasifikacioni broj 112222 — Stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova, 11,31 %
klasifikacioni broj 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko 1 malo, 0,05% klasifikacioni broj 221420
— Transformatorske stanice 1 podstanice.

Spratnost planiranog _objekta: Po+Su+P+6 (podruma + suterent+ prizemlje+ Sest

spratova). Dimenzije planiranog _objekta u osnovi prizemlja:

(48,45+ 4,60+ 0,65+ 7,55+ 36,45+ 2,85+ 12,65+ 14,95)m

Ukupna BRGP nadzemna: 5.170.

0lm?2 Ukupna BRGP
izgradena: 7.320. 81 m2
Ukupna NETO
povrsina: 6.137,62m2

BRUTO povrSina  prizemlja:

614.83m2 Visina slemena: 21.95m

Ukupan broj_funkcionalnih jedinica: 66

Lamela A — 34 stana, Lamela B — 26 stana (_ukupno 60 stanova ) I 6 lokala

Obezbedena parking mesta: 68

Sastavni deo ovog reSenja su Lokacijski uslovi br.. ROP-NPA-15875-LOC-9/2022 od
14.03.2022. godine, reSenje o ispravci tehnicke greske br ROP-NPA-15875-TECCORA-
13/2022 od 07.07.2023. godine, 1zvod iz projekta I projekat za gradevinsku dozvolu uraden
od strane Projekt M Novi Pazar iz Novog Pazara , glavnog projektanta Muminovi¢ Esada,
dipl. ing. arh., licenca br. 300 K 480 11 sa brojem tehni¢kog dnevnika PGD 13 /2022 iz jula
meseca 2022godine.



Prema Obracunu doprinosa doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta uraden od strane
ovbog organa, broj predmeta: ROP-NPA-15875-APEL-23/2024 , datum: 17.12.2024.god.
utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez umanjenja) od 51.359.741,11dinara a koji je
investitor duzan da uplati u celosti nakon pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj dozvoli, na
nac¢in kako je propisno ¢l. 14 . Odluke o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista (,,Sluzbeni list grada Novog Pazara®, br. 7/24,16/24).

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka
izvodenja radova.Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese:

1)Dokaz o izvrSenoj_uplati obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog

zemljiSta:Uverenje izdato strane Gradske uprave za naplatu javnih prihoda Novi Pazar koje

se_odnosi na uplaceni iznos dopriosa u celosti,_a saglasno ¢1.14, Odluke o utvrdivanju

doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (,,Sluzbeni list grada Novog Pazara“, br.
7/24,16/24);

2)Resenje o kuénom broju;

3)Polisa osiguranja od Stete prema tre¢im licima koja moze nastati izvodenjem radova

(polisu osiguranja dostavlja investitor ili izvodac radova);

4)Dokaz o pla¢enim administrativnim taksama i naknadi za CEOP.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ isklju¢ivo vrSi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i1 ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije,
niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove,
gradevinsku 1 upotrebnu dozvolu izdaje,a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima 1
drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je
izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i
pravilima struke , za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao
dokumentaciju, vrSilac tehnicke kontrole i investitor.

Ovo resenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrSi prijava radova u
roku od tri godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola,
odnosno ako se u roku od 5 godina od dana pravnosnaznosti ovog reSenja ne izda upotrebna
dozvola.

ObrazlozZenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada
Novog Pazara zahtevom za izdavanje gradevinske dozvole bro:j ROP-NPA-15875-CPI-
21/2024 od 17.09.2024.godine , obratio se investitor: PRIVREDNO DRUSTVO ,,CASABA
IZGRADNJA” DOO NOVI PAZAR iz Novog Pazara, ul. Salih Bega Rasovca br.3, za



izvodenje radova izgradnji stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+Sut+P+6 u ulici
Stevana Nemanje bb u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 446/6 KO Novi Pazar, kategorije
objekta V u odnosu 88,64 % , klasifikacioni broj 112222—Stambene zgrade sa tri i viSe
stanova, 11,31 % klasifikacioni broj 123002-Zgrade za trgovinu na veliko i malo, 0,05%
klasifikacioni broj 221420 — Transformatorske stanice i podstanice.

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne 1 poverene poslove
postupajuci po zahtevu donelo je ReSenje o gradevinskoj dozvoli br.ROP-NPA-15875-CPI-
21/2024 od 02.10.2024.godine kojim se dozvoljava investitoru izdavanje gradjevinske
dozvole za izgradnju stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+Sut+P+6 u ulici Stevana
Nemanje bb u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 446/6 KO Novi Pazar, kategorije objekta
V u odnosu 88,64 % , klasifikacioni broj 112222—Stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova,
11,31 % Kklasifikacioni broj 123002-Zgrade za trgovinu na veliko i malo, 0,05%
klasifikacioni broj 221420 — Transformatorske stanice i podstanice.

Na navedeno ReSenje investitor PRIVREDNO DRUSTVO ,,CASABA IZGRADNJA” DOO
NOVI PAZAR je preko punomoénika Muminovi¢ Esada podneo Zalbu na visinu utvrdenih
doprinosa za uredenje gradevinskog zemljista.

Postupajuci po zalbi, ovaj organ je prosledio JP za Uredivanje gradevinskog zemljista “Novi
Pazar”, Zalbu radi utvrdivanje osnovanosti iste. Nakon obaveStenja JP za Uredivanje
gradevinskog zemljista “Novi Pazar” da visSe nije nadlezno za obracun i utvrdivanje visine
pomenutog doprinosa, a na osnovu ¢lana 1. Odluke o izmeni odluke o utvrdivanju doprinosa
za uredivanje gradevinskog zemljista (,,SI. list grada Novog Pazara®, br. 16/2024) predmet je
vra¢en ovom organu za obracun i utvrdivanje visine pomenutog doprinosa.Imaju¢i u vidu da
je ovom odlukom preneta nadleznost za utvrdivanje doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista, ovaj organ je sacinio obracun doprinosa sa glasan odluci.

Prema Obracunu doprinosa doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta uraden od strane
ovog organa, broj predmeta: ROP-NPA-15875-APEL-23/2024 , datum: 17.12.2024.god.
utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez umanjenja) od 51.359.741,11dinara a koji je
investitor duzan da uplati u celosti nakon pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj dozvoli, na
nac¢in kako je propisno ¢l. 14 . Odluke o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista (,,Sluzbeni list grada Novog Pazara®, br. 7/24,16/24).

Uvidom u izdate lokacijske uslove br. ROP-NPA-15875-LOC-9/2022 od 14.03.2022.
godine utvrdeni su uslovi za izgradnju stambeno poslovnog objekta, stambeno poslovnog
objekta, spratnosti Po+Sut+P+6 u ulici Stevana Nemanje bb u Novom Pazaru, na kat. parceli
broj 446/6 KO Novi Pazar, kategorije objekta V u odnosu 88,64 % , klasifikacioni broj
112222 — Stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova, 11,31 % klasifikacioni broj 123002 - Zgrade
za trgovinu na veliko i malo, 0,05% klasifikacioni broj 221420 — Transformatorske stanice i
podstanice.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 19675 KO Novi Pazar, izdat od strane RGZ-Sluzba
za katastar nepokretnosti, 19675 KO Novi Pazar, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar



nepokretnosti , br. 952-04-047-19597/2024 od 20.09.2024.godine , koji je odeljenje po
sluZzbenoj duznosti pribavilo od strane katastra preko CIS-a, saglasno ¢lanu 17.Pravilnika o
postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem(“Sl.glasnik RS”,
br.96/2023), utvrdeno je, da je katastarska parcela broj 446/6 KO Novi Pazar upisana kao
privatna svojina u vlasni$tvu podnosioca zahteva sa obimom udela 1/1.

Uvidom u Izvod iz projekta, organ je utvrdio da su podaci navedeni u njemu u skladu sa
izdatim lokacijskim uslovima.

Clanom 165.stav 1. ZUP-a propisano je da prvostepeni organ moze da zameni oZalbeno
reSenje kako bi udovoljio zalbenom zahtevu. Novim reSenjem se pobijano reSenje
ponisStava, ako zakonom nije drugacije propisano.

Kako je ovaj organ doneo novi izmenjeni obracun za utvrdivanje visine doprinosa za
uredivanje gradevinskog zemljiSta, ovaj organ je udovoljio zalbenom zahtevu, te na osnovu
toga, zamenio reSenje o gradevinskoj dozvoli broj: ROP-NPA-15875-CPI-21/2024 od
02.10.2024.godine, novim ReSenjem broj: ROP-NPA-15875-APEL-23/2024 od
20.12.2024.godine

S obzirom na sve navedeno, a na osnovu clana 165. stav 1. ZUP-a, odluceno je kao u
dispozitivu ovog resSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moZe se izjaviti Zalba
elektronskim putem Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja 1 infrastrukture, Raski upravni
okrug — Kraljevo u roku od 8 dana od dana dostavljanja istog.Zalba se podnosi neposredno
ili preko ovog organa u 2 primerka,sa dokazima o plaenim taksama i naknadama u iznosu
od 250 dinara na Ziro racun grada Novog Pazara i 590 dinara za RAT 1 500 dinara za CEOP.
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