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Odeljenje za urbanizam 1 izgradnjuGradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazarapostupajué¢i po zahtevu: PRIVREDNO DRUSTVO ,,CASABA IZGRADNJA” DOO
NOVI PAZAR, |GGG oii ic podnet preko punomoénika Muminovié
Esada iz Novog Pazara, broj predmeta: ROP-NPA-15875-CPI-21/2024 od 12.09.2024.godine za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno poslovnog objekta u ulici Stevana Nemanje
bb u Novom Pazaru, koji je podnet preko Centralnog informacionog sistema, na osnovu cl.
134,135,136,137,138 1 €1.8d. Zakona o planiranju 1 izgradnji (,,Sl.glasnik RS*“br.72/09,81/09-
ispravka, 64/2010-Odluka 24/11, 121/2012, 42/2013-Odluka US,50/2013-Odluka US, 98/2013-
Odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 I 52/2021 1 62/2023)
¢lanal6,17,19,20, 21 i 22. Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure elektronskim
putem(“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), c¢lanal36,140, 141 1 171. Zakona o opsStem upravnom
postupku (,,Sluzbeni list SRJ* br.18/2016 i 95/2018-autenti¢no tumacenje i 2/2023-odluka US),
donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru: PRIVREDNO DRUSTVO ,CASABA IZGRADNJA” DOO
NovI pAzAR I
izvodenje radova na izgradnji stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+Sut+P+6 u ulici Stevana
Nemanje bb u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 446/6 KO Novi Pazar, kategorije objekta V u
odnosu 88,64 % , klasifikacioni broj 112222 — Stambene zgrade sa tri 1 viSe stanova, 11,31 %
klasifikacioni broj 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko i malo, 0,05% klasifikacioni broj 221420
— Transformatorske stanice 1 podstanice.

Spratnost planiranog objekta: Po+Su+P+6 (podruma + suteren+ prizemlje+ Sest spratova).

Dimenzije planiranog objekta u osnovi prizemlja:

(48,45+ 4,60+ 0,65+ 7,55+ 36,45+ 2,85+ 12,65+ 14,95)m

Ukupna BRGP nadzemna : 5.170. 01m2


http://www.novipazar.rs/

Ukupna BRGP izgradena: 7.320. 81 m2

Ukupna NETO povrSina:  6.137,62m2

BRUTO povrsina prizemlja: 614,83m2

Visina slemena: 21.95m

Ukupan broj_funkcionalnih jedinica: 66

Lamela A — 34 stana, Lamela B — 26 stana (_ukupno 60 stanova ) 1 6 lokala

Obezbedena parking mesta: 68

Sastavni deo ovog resenja su Lokacijski uslovi br.: ROP-NPA-15875-LOC-9/2022 od 14.03.2022.
godine, reSenje o ispravci tehniCke greske br ROP-NPA-15875-TECCORA-13/2022 od
07.07.2023. godine, Izvod iz projekta I projekat za gradevinsku dozvolu uraden od strane Projekt
M Novi Pazar iz Novog Pazara , glavnog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl. ing. arh., licenca br.
300 K 480 11 sa brojem tehnickog dnevnika PGD 13 /2022 iz jula meseca 2022godine.

Utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta sainjen od strane JP za uredivanje
gradevinskog zemljiSta Novi Pazar, broj: 53/2024 od 27.09.2024.god. u iznosu od 33.629.545,15 a
koji je investitor duzan da uplati jednokratno u roku od 30 dana od dana pravnosnaznosti reSenja o
gradevinskoj dozvoli do podnosenja zahteva za prijavu pocetka gradenja, a sve na osnovu ¢l. 14 .
Odluke o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (,,SluZbeni list grada Novog
Pazara®, br. 7/24).

Predracunska vrednost planiranih radova iznosi 323.422.023 RSD (2.757.221,10 Evra)_

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka
izvodenja radova.Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese:_dokaz o izvrSenoj_uplati
obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista , reSenje o utvrdivanju kuénog
broja,_ukoliko isto neée biti dostavljeno do upotrebne dozvole, odnosno ako se ne pribavlja
upotrebna dozvola i polisu osiguranja od Stete prema tre¢im licima koja moZe nastati izvodenjem
radova (polisu osiguranja _dostavlja investitor ili izvoda¢ radova)_kao i dokaz o pla¢enim
administrativnim taksama i naknadi za CEOP.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ iskljucivo vr$i proveru ispunjenosti
formalnih uslova za izgradnju 1 ne upusSta se u ocenu tehnicke dokumentacije, niti ispituje
verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i
upotrebnu dozvolu izdaje,a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz
¢lana 8b ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je izdata
ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i pravilima
struke , za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao dokumentaciju, vrsilac
tehniCke kontrole 1 investitor.

Ovo reSenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrsi prijava radova u roku
od tri godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno ako se
u roku od 5 godina od dana pravnosnaznosti ovog resenja ne izda upotrebna dozvola.

ObrazlozZenje



Odeljenju za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog
Pazara zahtevom za izdavanje gradevinske dozvole bro:;j ROP-NPA-15875-CPI-21/2024 od
17.09.2024.godine , obratio se investitor: PRIVREDNO DRUSTVO ,,CASABA IZGRADNJA”
DOO NOVI PAZAR iz Novog Pazara, ul. Salih Bega Rasovca br.3, za izvodenje radova izgradnji
stambeno poslovnog objekta, spratnosti Po+Sut+P+6 u ulici Stevana Nemanje bb u Novom Pazaru,
na kat. parceli broj 446/6 KO Novi Pazar, kategorije objekta V u odnosu 88,64 % , klasifikacioni
broj 112222—Stambene zgrade sa tri i visSe stanova, 11,31 % klasifikacioni broj 123002-Zgrade za
trgovinu na veliko 1 malo, 0,05% klasifikacioni broj 221420 — Transformatorske stanice 1
podstanice.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je prilozio slede¢u dokumentaciju:
- Lokacijski uslovi br.: ROP-NPA-15875-LOC-9/2022 od 14.03.2022. godine,

-ResSenje o ispravci tehnicke greske br ROP-NPA-15875-TECCORA-13/2022 od 07.07.2023.
godine

- Izvod iz projekta i projekat za gradevinsku dozvolu uraden od strane Projekt M Novi Pazar iz
Novog Pazara, glavnog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl. ing. arh., licenca br. 300 K 480 11 sa
brojem tehnickog dnevnika PGD 13 /2022 iz jula meseca 2022godine.

Sastavni delovi PGD su:

e Projekat arhitekture — broj_1 uraden od strane projektnog biroa Projekt M Novi Pazar,
odgovornog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl. ing. arh., licenca br. 300 K480 11 sa
brojem tehnickog dnevnika PGD 13/2022 iz jula meseca 2022.god., sa izvrSenom
tehnickom kontrolom uradenom od strane projektnog biroa HS Projekt iz Sjenice, ul. Save
Kovacevica bb, odgovornog projektanta Elvisa Saracevica, dipl. ing. arh.., licencenca br.
210 A070 20

e Projekat konstrukcije - broj_2, uraden od strane M- CONSTRUCTION iz Novog Pazara
ul. 7. Jula br.62 , odgovornog projektanta Spahovi¢ Murata, dipl. ing. grad., licenca br. 310
3641 03, sa brojem tehnickog dnevnika 05/2022 iz septembra 2022.godine i izvrSenom
tehniCkom kontrolom uradenom od strane projektnog biroa HS Projekt iz Sjenice, ul. Save
Kovacevi¢a bb, odgovornog projektanta Harisa Mujagica, dipl. Ing.grad.., licencenca br.
310N170 14

e Projekat hidrotehnickih instalacija — broj_3 uraden od strane projektnog biroa Projekt M
iz Novog Pazara, odgovornog projektanta Muminovi¢ Esada, dipl. ing. arh., licenca br. 300
K480 11 sa brojem tehnickog dnevnika PGD 13/2022 iz jula 2022.god. 1 izvrSenom
tehnickom kontrolom uradenom od strane projektnog biroa HS Projekt iz Sjenice, ul. Save
Kovacevic¢a bb, odgovornog projektanta Harisa Mujagica, dipl. Ing.grad.., licencenca br.
314 P390 17

e Projekat elektroenergetskih I signalnih instalacija- broj_4, izraden od projektnog biroa
IDEALAB iz Sjenice, odgovornog projektanta Muminovi¢ Edisa, dipl. ing. el., licenca
br.350 N763 14 sa brojem tehnickog dnevnika 04/2022 iz juna 2022.god. i izvrSenom
tehniCkom kontrolom uradenom od strane HS Projekt iz Sjenice, ul. Save Kovacevica bb,
odgovornog projektanta Enes Eminovi¢, dipl. ing. el., licencenca br. 510 1061 020

e Projekat elektroenergetskih I signalnih instalacija-TRAFQO broj_4.2. izraden od
projektnog biroa SEA DOO NOVI PAZAR iz Novog Pazara, odgovornog projektanta Zogi¢
Izeta, dipl. ing. el., licenca br. 350 4400 03 sa brojem tehnickog dnevnika P-08/2023 iz maja
2022.god. 1 izvrSenom tehniC¢kom kontrolom uradenom od strane HS Projekt iz Sjenice, ul.
Save Kovacevica bb, odgovornog projektanta Enes Eminovi¢, dipl. ing. el., licencenca br.
5101061 020




¢ Projekat telekomunikacionih I signalnih instalacija- broj_S izraden od projektnog biroa
IDEALAB iz Sjenice, odgovornog projektanta Muminovi¢ Edisa, dipl. ing. el., licenca
br.350 N763 14 sa brojem tehnickog dnevnika 04/2022 iz juna 2022.god. i izvrSenom
tehnickom kontrolom uradenom od strane HS Projekt iz Sjenice, ul. Save Kovacevica bb,
odgovornog projektanta Enes Eminovié, dipl. ing. el., licencenca br. 510 1061 020

Projekt M iz Novog Pazara, odgovornog projektanta Musovi¢ Safet,dipl.mas.ing., licenca br.
330 P396 17 sa brojem tehnickog dnevnika PGD 13/2022 iz aprila 2022.god 1 tehnickom
kontrolom izvrsenom od strane HS Projekt iz Sjenice, ul. Save Kovacevica bb, odgovornog
projektanta Suad Suljkovié, dipl. ing. mas, licencenca br. 330 L931 13
sistem- broj_6.2, izraden od strane projektnog biroa Projekt M iz Novog Pazara,
odgovornog projektanta Jovanovi¢ Srdana, dipl. ing. mas., licenca br. 330 L447 12, (IKS)
07/152-89/12 (MUP) sa brojem tehnickog dnevnika SPR 022/2021 iz juna meseca
2022.god., HS Projekt iz Sjenice, ul. Save Kovacevi¢a bb, odgovornog projektanta Suad
Suljkovié, dipl. ing. mas, licencenca br. 330 L931 13

e Projekat putnickog lifta-brej_6.3, izraden od strane projektnog biroa LIFTPROJEKT, iz
Rumenke, ul. Klare Feje§ Mire br.46, odgovornog projektanta Milanov Dragana, dipl. ing.
mas., licenca br. 333 E019 06 sa brojem tehnickog dnevnika PGD-E11/22 iz aprila
2022.god. 1 tehnickom kontrolom koju je izvrSio Institut zastite na radu a.d. Novi Sad, ul.
Marka Miljanova 9 I 9a, odgovornog projektanta Ceran Borivoja, dil. ing.mas., licencenca
br. 333 0932 03 od 28.04.2022.godine

e Elaborat energetske efikasnosti izraden od strane projektnog biroa Projekt M iz Novog
Pazara , odgovornog projektanta Nermina Bogucanina, dipl. Ing.arh., licenca br. 381 1328
14 sa brojem tehnickog dnevnika EEE-022/2021 iz marta 2022.god.

e Elaborat zaStite od poZara izraden od strane projektnog biroa Projekt M iz Novog Pazara ,
odgovornog projektanta Ili¢ Radivoja, dipl. ing. zop., licenca br. 09/152-2235/16 (MUP) sa
brojem tehnickog dnevnika EZOP 022/2021 iz juna 2022.godinae.

-ResSenje Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture, broj: 001256216 2024 14810
012 000000001, datum: 01.07.2024. godine, Raski uprtavni okrug Kraljevo o ponistaju reSenja o
gradevinskoj dozvoli broj: ROP-NPA-15875-CPI-19/2024 od 29.02.2024.godine.

-Dokaz o pravu svojine na zemljistiu, prepis lista nepokretnosti broj: 19675 KO Novi Pazar, izdat
od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-047-19597/2024 od
20.09.2024.godine, koji je odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo od strane katastra preko CIS-
a, saglasno ¢lanu 17.Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim
putem(“‘Sl.glasnik RS, br.96/2023).

-Obavestenje br.350-290/23-1V/07 od 10.07.2023.
-ReSenje br.952-02-047-1514/2023 od 11.07.2023.godine

-Ugovor o izgradnji nedostajucoih elektroenergetskih objekata ~ UOP-I1:1653-2022 od
29.06.2022.godine

-Ugovor sa JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Novi Pazar, ul. 28. Novembra bb, broj UOP-I.
2570-2023 od 28.04.2023.godine

-Punomocdje od 22.04.2021.godine

-Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva 1 naknade za Centralnu evidenciju.



Kako su ispunjeni formalin uslovi za dalje postupanje I uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je sledece ¢injenicno stanje:

ResSenjem Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture, broj: 001256216 2024 14810
012 000000001, datum: 01.07.2024. godine, Raski uprtavni okrug Kraljevo, ponisteno je reSenje o
gradevinskoj dozvoli Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Novog Pazara-Odeljenje za
urbanizam 1 izgradnju pod brojem: ROP-NPA-15875-CPI-19/2024 od 29.02.2024.godine:Spisi
predmeta se vrac¢aju na ponovni postupak i odlucivanje.

Shodno navodima iz napred pomenutog reSenja , ovaj organ je postupio po ovom reSenju i uputio
zahtev sa svom pratecom tehniCkom dokumentacijom Javnom preduzeéu za uredivanje
gradevinskog zemljiSta Novi Pazar za obracun doprinosa.

Prema dostavljenim podacima od strane JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta Novi Pazar,
broj: 53/2024 od 27.09.2024.godine, uvrden je iznos doprinosa u ukupnom iznosu od
33.629.545,15dinara.

Uvidomu izdate lokacijske uslove br. ROP--NPA-15875-LOC-9/2022 od 14.03.2022. godine
utvrdeni su uslovi za izgradnju stambeno poslovnog objekta, stambeno poslovnog objekta,
spratnosti Po+Sut+P+6 u ulici Stevana Nemanje bb u Novom Pazaru, na kat. parceli broj 446/6
KO Novi Pazar, kategorije objekta V u odnosu 88,64 % , klasifikacioni broj 112222 — Stambene
zgrade sa tri 1 viSe stanova, 11,31 % klasifikacioni broj 123002 - Zgrade za trgovinu na veliko 1
malo, 0,05% klasifikacioni broj 221420 — Transformatorske stanice 1 podstanice.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 19675 KO Novi Pazar, izdat od strane RGZ-Sluzba za
katastar nepokretnosti, 19675 KO Novi Pazar, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar
nepokretnosti , br. 952-04-047-19597/2024 od 20.09.2024.godine , koji je odeljenje po sluzbenoj
duznosti pribavilo od strane katastra preko CIS-a, saglasno ¢lanu 17.Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem(‘““Sl.glasnik RS”, br.96/2023), utvrdeno je,
da je katastarska parcela broj 446/6 KO Novi Pazar upisana kao privatna svojina u vlasniStvu
podnosioca zahteva sa obimom udela 1/1.

Uvidom u Izvod iz projekta, organ je utvrdio da su podaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim
lokacijskim uslovima.

Visina doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista u iznosi od 33.629.545,15dinara utvrdena
je na osnovu, Odluke o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (,,Sluzbeni list
grada Novog Pazara®, br. 7/24).

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu ¢l.135., 135a. 136.Zakona o planiranju i izgradnji
(,,Sl.glasnik RS*“br.72/09, 81/09-ispravka, 64/2010-Odlukai 24/11,121/2012,42/2013-Odluka
US,50/2013-OdlukaUs, 98/2013-Odluka US, 132/2014,145/2014,83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020,52/2021 1 62/2023) 1 clanal6,17,19,20,21 1 22.Pravilnika o postupku sprovodenja
objedninjene procedure elektronskim putem(“Sl.glasnik RS” br.96/2023) ovaj organ je odlucio
kao u dipozitivu ovog resenja.

Za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu
od 400,00dinara 1 7.030,00 u smislu Zakona o republi¢kim administrativnim taksama (“Sl.glasnik
RS” br.43/03,51/03, 61/05, 101/05 idr I 5/09, 35/10, 50/11, 70/11 1 55/12- uskladeni din. izn.,
93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015
- uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn., 61/2017 - uskladeni din.
izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn.,
86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020-uskl,din.izn, 144/20 1 62/21-uskl.din.izn., 138/2022 1 54/2023-



uskl,din.izn., 92/2023,59/2024 —uskladen din.izn. I 63/2024-izmena I dopuna uskladenih din.izn.),
naknada za oglasavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00dinara I za izdavanje
gradevinske dozvole u iznosu od 3000,00dinara, saglasno Odluci o opstinskim administrativnim
taksama(“SlLlistgrada NovogPazara”, br.1/2018 1 2/2019), kao 1 dokaz o uplati naknade za
Centralnu evidenciju u iznosu od 5000,00dinara na osnovu Odluke o naknadama za poslove

registracije I druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre ("Sluzbeni glasnik RS",
br.131/2022).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog reSenja moZe se izjaviti
zalba elektronskim putem Ministarstvu gradevinarstva,saobracaja i infrastrukture, Raski upravni
okrug - Kraljevou roku od 8 dana od dana dostavljanja istog.Zalba se podnosi neposredno ili
preko ovog organa u 2 primerka,sa dokazima o pla¢enim taksama i naknadama u iznosu od 250

dinara na Ziro racun grada Novog Pazara 1 560 dinara za RAT 1 500 dinara za CEOP i pozivom na
broj:ROP-NPA-15875-CPI-21/2024.

Samostalni savetnik/Savetnik: RUKOVODILAC:
Mersad Ugli¢j, dipl.inz.grad. Nihat CrnovrSanin, dipl.inz.grad.

Sanela Mustafi¢, dipl.pravnik



