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Republika Srbija

Grad Novi Pazar, ul. Stevana Nemanje 2

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-34482-CPAH-21/2025
Datum: 29.08.2025. godine

WWW.novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i1 poverene poslove Grada Novog
Pazara postupaju¢i po usaglaSenom zahtevu privrednog drustva »DAMASS INVEST« D.O.O.
Novi Pazar, ul. Mihajla Pupina br. 4, koji je podnet u svoje ime, lice koje ¢e elektronskim potpisom
overiti zahtev Salko Redzovi¢ || GGG 0 prcdmeta: ROP-NPA-
34482-CPAH-21/2025 od 25.08.2025. godine, za izdavanje izmene gradevinske dozvole za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti Pod-2+Pod-1+Pr+10, u ulici Mehmeda AlibaSi¢a
bb u Novom Pazaru, na katastarskoj parceli broj: 25068 K.O. Novi Pazar, koji je podnet preko
Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢lana 7. Zakona o ministarstvima ("SI. glasnik RS",
br. 128/2020, 116/2022 1 92/2023 - dr. zakon), ¢lana 23. Zakona o drzavnoj upravi ("Sl. glasnik
RS", br. 79/2005, 101/2007, 95/2010, 99/2014, 47/2018 1 30/2018 - dr. zakon), ¢lana 8a., 8d., 8d.,
134., 135., 135a., 136., 137., 138., 138a., 139. i 140., Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik
RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), ¢lana 3., 4., 16., 17., 19., 20., 21. i 22. Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), ¢lana 61. i
62. Pravilnika o sadrzini, naCinu i1 postupku izrade i1 nacinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), ¢lana 1., 3., 4.1 17.
Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS" br. 61/2011), ¢lana 2., 3. i 6.
Pravilnika o uslovima osiguranja od profesionalne odgovornosti ("SI. glasnik RS", br. 81/2013) i
Clana 136., 140. 1 141. Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. glasnik RS", br. 18/2016,
95/2018 - autenti¢no tumacenje i1 2/2023 - odluka US) donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

MENJA SE dispozitiv reSenja o gradevinskoj dozvoli broj: ROP-NPA-34482-CPI-7/2024 od
17.05.2024. godine 1 dispozitiv reSenja o gradevinskoj dozvoli broj: ROP-NPA-34482-CPA-
11/2024 od 05.09.2024. godine, izdato investitoru privrednom drustvu »DAMASS INVEST«
D.0.0. Novi Pazar (MB: 20908211, PIB: 107974126), ul. Mihajla Pupina br. 4, usled promena
nastalih u toku izgradnje, a u skladu sa izmenjenim lokacijskim uslovima broj: ROP-NPA-
34482-LOCA-17/2025 od 02.06.2025. godine, ispravkom tehnic¢ke greske broj: ROP-NPA-34482-
TECCORA-18/2025 od 05.06.2025. godine, i izmenjenim lokacijskim uslovima broj: ROP-NPA-
34482-LOCA-19/2025 od 04.07.2025. godine, na sledec¢i nacin:

Umesto stava 1. koji glasi:

DOZVOLJAVA SE investitoru privrednom drustvu »DAMASS INVEST« d.o.o. Novi Pazar, ul.
Mihaila Pupina br4 iz Novog Pazara (MB 20908211; PIB 107974126), izvodenje radova na


http://www.novipazar.rs/

izgradnji stambeno- poslovnog objekta u ulici Mehmeda Alibasica u Novom Pazaru, na kat.
parceli broj 25068 KO Novi Pazar, spratnosti Pod-2+Pod-1+Pr+9, kategorija objekta »V«, ucesce
u ukupnoj povrsini objekta u odnosu: 94.9 % Stambene zgrade sa tri ili vise stanova - 112222 “V”
i 5.1 % Poslovni-trgovina na veliko i malo - 123001 “B”.

DOZVOLJAVA SE investitoru privrednom drustvu »DAMASS INVEST« D.0O.0. Novi Pazar
(MB: 20908211, PIB: 107974126), ul. Mihajla Pupina br. 4, izvodenje radova na izgradnji
stambeno-poslovnog objekta spratnosti Pod-2+Pod-1+Pr+10, u ulici Mehmeda Alibasi¢a bb u
Novom Pazaru, na katastarskoj parceli broj: 25068 K.O. Novi Pazar, kategorija objekta »V,
ucesc¢e u ukupnoj povrsini objekta u odnosu:

e 95,3 % - Stambene zgrade sa tri ili viSe stanova, klasifikacioni broj: 112222;
e 4.7 % - Zgrade za trgovinu na veliko i malo, klasifikacioni broj: 123001.

Umesto stava 2. koji glasi:

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI:

Dimenzije objekta u osnovi prizemlja: (11,8+5,1+0,50+15,0+12,5+15,0+0,50+5,1+11,8) m'.
Ukupna povrsina parcele/parcela: 696, 0 m?

Ukupna BRGP nadzemno objekta: 3. 243, 0 m?

Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 4. 474, 0 m?

Ukupna NETO povrsina: 3. 485, 4 m?

Povrsina prizemlja (BRUTO): 250, 50 m?

Povrsina zemljista pod objektom/zauzetost: 332, 50 m?

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): 2Pod+Pr+9 (dva podruma, prizemlje i devet spratova)
Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.): +29.8m =520.3 mnv

Kota prizemlja + 0.00 / 496,70 mnv

Broj funkcionalnih jedinica/ broj stanova: Stanova = 31

Lokala = 1

Male garaze = 2

Broj parking mesta: ukupno 33PM (4 PM na parceli, Po-2 = 17 PM, Po-1 =12 PM)
Predracunska vrednost planiranih radova bez PDV-a: 214.870.621, 00 RSD (bez PDV-a).

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI:

Dimenzije objekta u osnovi prizemlja: (11,8+5,1+0,5+9,5+0,3+5,4+12,3+5,34+0,2+9,7+0,5+5,0) m'
Ukupna povrsina parcele/parcela: 696,0 m?

Ukupna BRGP nadzemno: 3.575,5 m?

Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 4.806,5 m>

Ukupna NETO povrsina: 3.739,7 m?

BRUTO povrsina prizemlja: 250,5 m?2

Povrsina zemljista pod objektom/zauzetost: 332,5 m?



Spratnost (nadzemnih 1 podzemnih etaza): Pod-2+Pod-1+P+10 (dva podruma, prizemlje i deset
spratova)

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 33 metara
Apsolutna visinska kota (venac, sleme, povuceni sprat i dr.): Kota venca +32.8m =523.3 mnv;
Kota prizemlja +0.00 =490.5

Spratna visina: Podrum -2=280 cm; Podrum -1=280 c¢m; Prizemlje=345cm; I, 11, IIL, IV, V, VI, VII,
VIII, IX i X Sprat=286cm

Broj stanova: 34

Broj poslovnih prostora: 1 lokal

Broj garaza/garaznih mesta: 2 male garaze; 29 GM + 5 PM na parceli

Broj parking mesta: 90% proracunom predvideno-36pm, obezbedeno 34pm

Predracunska vrednost objekta: 229.785.053,00 RSD (bez PDV-a).

Umesto stava 3. koji glasi:

Sastavni deo ovog resenja su lokacijski uslovi br. ROP-NPA-34482-LOC-3/2023 od
22.12.2023.godine, Izvod iz projekta, ciji je glavni projektant Sadija Kavraji¢, dipling.arh., sa
brojem licence: 300 2361 03, i Glavna sveska broj 0 izradena od strane DOO "STIL HAUS", ul.
Oslobodjenja br.9 Novi Pazar, Ciji je glavni projektant Sadija Kavrajié¢, dipl.ing.arh., sa brojem
licence 300 2361 03, sa brojem tehnicke dokumentacije G-3/2023, mesto i datum Novi Pazar, mart
2024.godine, kao I delovi tehnicke dokumentacijje koji se odnose na izmenu ovog resenje i to:

Izvod iz projekta, ciji je glavni projektant Sadija Kavrajié, dipl.ing.arh., sa brojem licence: 300
2361 03, i Glavna sveska broj 0, ciji je glavni projektant Sadija Kavrajic¢, dipl.ing.arh., sa brojem
licence 300 2361 03, sa brojem tehnicke dokumentacije G-3/2023, mesto i datum Novi Pazar,
avgust 2024.godine I Separat izmena projekta za gradjevinsku dozvolu:1-SEPARAT PROJEKTA
ARHITEKTURE, broj dela projekta: G-3/24, mesto i datum: Novi Pazar, avgust 2024.god.

Sastavni deo ovog resenja su lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-34482-LOC-3/2023 od 22.12.2023.
godine, izmenjeni lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-34482-LOCA-17/2025 od 02.06.2025. godine,
ispravka tehnicke greske broj: ROP-NPA-34482-TECCORA-18/2025 od 05.06.2025. godine,
izmenjeni lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-34482-LOCA-19/2025 od 04.07.2025. godine, 1zvod
iz projekta ¢iji je glavni projektant Sadija Kavraji¢, dipl.inz.arh., sa brojem licence: 300 2361 03, i
Glavna sveska broj 0 (novi projekat za gradevinsku dozvolu) uradena od strane glavnog
projektanta Sadije Kavraji¢, dipl.inz.arh., sa brojem licence: 300 2361 03, broj tehnicke

dokumentacije: G-3/25, mesto i datum: Novi Pazar, jul 2025. godine.

Umesto stava 4. koji glasi:

Prema obracunu JP za uredivanje gradevinskog zemljista Novi Pazar, 24/2024 od 14.05.2024.
godine, utvrduje se doprinos za uredivanje gradevinskog zemljista u ukupno obracunatom iznosu
od 29.709.469,33 RSD koji je investitor duzan da uplati jednokratno u roku od 30 dana od dana
pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj dozvoli do podnoSenja zahteva za prijavu pocetka
gradenja, a sve na osnovu ¢l. 14 . Odluke o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista (,,Sluzbeni list grada Novog Pazara*“, br. 7/24).

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za izmenu reSenja o gradevinskoj
dozvoli, uradenim od strane ovog organa, broj predmeta: ROP-NPA-34482-CPAH-21/2025 od
28.08.2025. godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 3.516.301,82



dinara, koji je investitor duzan da uplati u celosti nakon pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj
dozvoli, na nacin kako je propisano Odlukom o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista ("SI List grada Novog Pazara", broj: 7/2024,16/2024 1 21/2024).

Pored ukupnog iznosa doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 3.516.301,82 dinara, investitor ima
obavezu plac¢anja 2 _nedostajuca parking mesta u iznosu od 3.000.000,00 dinara na koji nema
umanjenja.

U ostalim delovima ReSenje o gradevinskoj_dozvoli broj: ROP-NPA-34482-CPI1-7/2024 od
17.05.2024. godine, i ReSenje o gradevinskoj_dozvoli broj: ROP-NPA-34482-CPA-11/2024 od
05.09.2024. godine, ostaje nepromenjeno.

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka
izvodenja radova. Uz prijavu radova investitor je duzan da podnese: dokaz o izvrSenoj uplati
obaveza u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta, reSenje o kuénom broju,
polisu osiguranja od Stete prema trefim licima koja moZe nastati izvodenjem radova (polisu
osiguranja dostavlja investitor ili izvoda¢ radova), kao i dokaz o placenim administrativnim
taksama i naknadi za CEOP.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadleZni organ iskljudivo vrsi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije,
niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja u toj proceduri, veé¢ lokacijske uslove,
gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i
drugim dokumentima iz ¢lana 8b. ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehnicke dokumentacije, na osnovu koje je
izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i
pravilima struke, za Stetu solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i pootpisao
dokumentaciju, vriilac tehnicke kontrole i investitor.

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrsi prijava radova u roku od tri godine od dana
pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno u roku od tri godine od dana
pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja o gradevinskoj dozvoli.

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se u roku od pet godina od dana pravnosnaznosti reSenja
kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno pravnosnaznosti reSenja o izmeni reSenja o
gradevinskoj dozvoli, ne izda upotrebna dozvola, osim za objekte iz ¢lana 133. ovog zakona,
objekte komunalne infrastrukture koji se izvode fazno, objekte javne namene u javnoj svojini i
porodi¢ne stambene zgrade koje investitor gradi radi reSavanja svojih stambenih potreba, a u kom
roku je investitor duzan da pribavi upotrebnu dozvolu.

Obrazlozenje

Odeljenju za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove Grada Novog
Pazara, investitor privredno drustvo »DAMASS INVEST« D.0.O. Novi Pazar (MB: 20908211,
PIB: 107974126), ul. Mihajla Pupina br. 4, predao je zahtev preko Centralnog informacionog
sistema, zaveden pod brojem: ROP-NPA-34482-CPAH-21/2025, podnet dana 25.08.2025. godine,
u svoje ime, lice koje ¢e elektronskim potpisom overiti zahtev Salko Redzovi¢ | GczEG
B /- i2cnu resenja o gradevinskoj dozvoli broj: ROP-NPA-34482-CPI-7/2024
od 17.05.2024. godine i reSenja o gradevinskoj dozvoli broj: ROP-NPA-34482-CPA-11/2024 od



05.09.2024. godine, usled promena nastalih u toku izgradnje, a sve vezano za izvodenje radova na
izgradnji stambeno-poslovnog objekta spratnosti Pod-2+Pod-1+Pr+10, u ulici Mehmeda Alibasi¢a
bb u Novom Pazaru, na katastarskoj parceli broj: 25068 K.O. Novi Pazar, kategorija objekta »V,
uces¢e u ukupnoj povrsini objekta u odnosu:

e 95,3 % - Stambene zgrade sa tri ili viSe stanova, klasifikacioni broj: 112222;
e 4.7 % - Zgrade za trgovinu na veliko i malo, klasifikacioni broj: 123001.

Uz zahtev za izmenu gradevinske dozvole investitor je prilozio slede¢u dokumentaciju:

e Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-34482-LOC-3/2023 od 22.12.2023. godine.;

e Izmenjeni lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-34482-LOCA-17/2025 od 02.06.2025. godine.;

e Ispravka tehnicke greske/odluka broj: ROP-NPA-34482-TECCORA-18/2025 od
05.06.2025.;

e Izmenjeni lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-34482-LOCA-19/2025 od 04.07.2025. godine.;

e Izvod iz projekta €iji je glavni projektant Sadija Kavraji¢, dipl.inz.arh., sa brojem licence:
300 2361 03, i Glavna sveska broj 0 (novi projekat za gradevinsku dozvolu) uradena od
strane glavnog projektanta Sadije Kavraji¢, dipl.inz.arh., sa brojem licence: 300 2361 03,

broj tehni¢ke dokumentacije: G-3/25, mesto i datum: Novi Pazar, jul 2025. godine.

Sastavni delovi PGD - novog izmenjenog projekta za izmenu gradevinske dozvole su:

0 - Glavna sveska uradena od strane glavnog projektanta Sadije Kavraji¢, dipl.inz.arh., licenca
broj: 300 2361 03, broj tehnicke dokumentacije: G-3/25, mesto i datum: Novi Pazar, jul 2025.
godine.;

1-Projekat arhitekture, uraden od strane projektnog biroa DOO "STIL HAUS", ul. Oslobodenja
br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Seljka Crnovrianin, direktor, odgovorni projektant:
Sadija Kavraji¢, dipl.inZ.arh., broj licence: 300 2361 03, broj dela projekta: G-3/25, mesto 1 datum:
Novi Pazar, jul 2025. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inzinjerske
delatnosti i tehni¢ko savetovanje PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovi¢a br. 27, Novi Pazar,
odgovorno lice/zastupnik: Suat Ljaji¢, direktor, vrSilac tehnicke kontrole projekta arhitekture:
Dzevad Plojovi¢, mast.inz.arh., broj licence: 300P31417, broj tehnicke kontrole: 01/25, mesto 1
datum: Novi Pazar, jul 2025. godine.;

2-Projekat konstrukcije, uraden od strane PR "ARMAPRO", ul. Avnoja 6/6, Novi Pazar,
odgovorno lice projektanta: Seid Spahovi¢ dipl.inz.grad., odgovorni projektant: Murat Spahovi¢
dipl.inz.grad., broj licence: 310 3641 03, broj dela projekta: PGD - 06/2025, mesto 1 datum: Novi
Pazar, jul 2025. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "DruStvo za inZinjerske delatnosti 1
tehni¢ko savetovanje PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovi¢a br. 27, Novi Pazar, odgovorno
lice/zastupnik: Suat Ljaji¢, direktor, vrSilac tehni¢ke kontrole projekta konstrukcije: Esad Tokalic,
dipl.inz.grad., broj licence: 310N08114, broj tehnicke kontrole: 01/25, mesto i datum: Novi Pazar,
jul 2025. godine.;

3-Projekat hidrotehnic¢kih instalacija, uraden od strane "TA ROVING d.o.0.", ul. Zmaj Jovina
br. 39, Novi Pazar, odgovorno lice: Samir Rovcanin, direktor, odgovorni projektant: Ajsa
Rov¢anin, dipl.inz.grad., broj licence: 313G14208, broj dela projekta: 6/25, mesto 1 datum: Novi
Pazar, 2025. godine. Tehnic¢ka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i
tehnicko savetovanje PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovi¢a br. 27, Novi Pazar, odgovorno
lice/zastupnik: Suat Ljaji¢, direktor, vrsilac tehni¢ke kontrole projekta hidrotehnickih instalacija:




Dzevad Plojovi¢, mast.inz.arh., broj licence: 300P31417, broj tehnicke kontrole: 01/25, mesto i
datum: Novi Pazar, jul 2025. godine.;

4.1-Projekat elektroenergetskih instalacija, uraden od strane "NP INGPRO" d.o.0. Novi Pazar,
odgovorno lice: Alsad Mahmutovi¢, dipl.inz.ele., odgovorni projektant: Almir Mahmutovi¢,
dipl.inz.ele., broj licence: 350 L114 12, broj tehni¢ke dokumentacije: EEI 1/24, mesto 1 datum:
Novi Pazar, jun 2025. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "DruStvo za inzinjerske
delatnosti 1 tehnicko savetovanje PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovic¢a br. 27, Novi Pazar,
odgovorno lice/zastupnik: Suat Ljaji¢, direktor, vrSilac tehnicke kontrole projekta
elektroenergetskih instalacija: Alma HaSanin, dipl.inz.ele., broj licence: 350A11504, broj tehnicke
kontrole: 01/25, mesto i datum: Novi Pazar, jul 2025. godine.;

5.1-Projekat telekomunikacionih i signalnih instalacija, uraden od strane "NP INGPRO" d.o.o0.
Novi Pazar, odgovorno lice: Alsad Mahmutovi¢, dipl.inZ.ele., odgovorni projektant: Almir
Mahmutovi¢, dipl.inz.ele., broj licence: 353 M068 22, broj tehnicke dokumentacije: TSI 1/24,
mesto 1 datum: Novi Pazar, jun 2025. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za
inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovic¢a br. 27,
Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Suat Ljaji¢, direktor, vrSilac tehni¢ke kontrole projekta
telekomunikacionih i signalnih instalacija: Alma Hasanin, dipl.inz.ele., broj licence: 350A 11504,
broj tehnicke kontrole: 01/25, mesto 1 datum: Novi Pazar, jul 2025. godine.;

5.2-Projekat stabilnih sistema za dojavu poZara i detekciju CO, uraden od strane DOO "NP
INGPRO", ul. AVNOJA-a bb, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Alsad Mahmutovi¢,
dipl.inZ.ele., odgovorni projektant: Almir Mahmutovi¢, dipl.inZ.ele., broj licence: 350 A793 04,
broj dela projekta: DP 1/24, mesto i datum: Novi Pazar, jul 2025. godine. Tehni¢ka kontrola
uradena je od strane "BELING" doo Beograd, ul. Spanskih Boraca br. 32A, lokal 3, odgovorno
lice/zastupnik: Blagoje Stojkovi¢, vrsilac tehniCke kontrole projekta stabilnih sistema za dojavu
pozara 1 detekciju CO: Blagoje Stojkovi¢, dipl.inz.el., broj licence: 353 M183 13, broj tehnicke
kontrole: 51-07/25, datum: 05.07.2025. godine.;

6/1-Projekat masSinskih instalacija centralnog grejanja, uraden od strane "DEDITA" DOO, ul.
Brac¢e Jerkovica br. 76a, Beograd, odgovorno lice projektanta: Dejan Tucovi¢, odgovorni
projektant: Dejan Tucovi¢, dipl.inz.maSinstva, broj licence: 330 4297 03, broj tehnicke
dokumentacije: DP016/25, mesto i datum: Beograd, jun 2025. godine. Tehni¢ka kontrola uradena
je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje PRO ARCH 76", ul.
Miladina Radulovi¢a br. 27, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Suat Ljaji¢, direktor, vrSilac
tehnicke kontrole projekta masinskih instalacija centralnog grejanja: Safet Musovi¢, dipl.inz.mas.,
broj licence: 330P39617, broj tehnicke kontrole: 01/25, mesto i datum: Novi Pazar, jul 2025.
godine.;

6/2-Projekat masinskih instalacija ventilacije podzemnih garaza, uraden od strane "DEDITA"
DOO, ul. Brace Jerkovica br. 76a, Beograd, odgovorno lice projektanta: Dejan Tucovi¢, odgovorni
projektant: Dejan Tucovié, dipl.inz.maSinstva, broj licence: 330 4297 03, broj tehnicke
dokumentacije: DP016/25, mesto 1 datum: Beograd, jun 2025. godine. Tehni¢ka kontrola uradena
je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti 1 tehnicko savetovanje PRO ARCH 76", ul.
Miladina Radulovi¢a br. 27, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Suat Ljaji¢, direktor, vrsilac
tehnicke kontrole projekta masinskih instalacija ventilacije podzemnih garaza: Safet MuSovic,
dipl.inz.mas., broj licence: 330P39617, broj tehnicke kontrole: 01/25, mesto i datum: Novi Pazar,
jul 2025. godine.;

6/3-Projekat putnickog lifta, uraden od strane projektnog biroa "LIFTPROJEKT", ul. Klare Fejes
Mire br. 46, Rumenka, odgovorno lice projektanta: Dragan Milanov, pr, odgovorni projektant:
Dragan 1. Milanov, dipl.inz.mas., broj licence: 333 E019 06, broj dela projekta: PGD-E09/24,



mesto 1 datum: Novi Sad, jul 2025. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Institut za
zadtitu na radu" a.d. Novi Sad, ul. Marka Miljanova br. 9 i 9a, odgovorno lice: Dr Zeljko J. Tomi¢,
dipl.inZ.tehn., vrsilac tehni¢ke kontrole projekta putni¢kog lifta: Borivoje Ceran, dipl.mas.inZ., broj
licence: 333 0932 03, broj tehnicke kontrole: DI07-337/2025-1, mesto 1 datum: Novi Sad,
14.07.2025. godine.;

Elaborat energetske efikasnosti, izraden od strane DOO "NP INGPRO", ul. AVNOJ-a bb, Novi
Pazar, odgovorno lice izradivaca: Mahmutovi¢ Alsad, dipl.inz.el., ovlas¢eno lice: Mahmutovié¢
Alsad dip.inz.el., broj licence: 381137215, broj elaborata: TD: 1 /24, mesto i datum: Novi Pazar,
2025. godine.;

Elaborat zastite od poZara, izraden od strane DOO "NP INGPRO", ul. AVNOJ-a bb, Novi Pazar,
odgovorno lice izradivaca: Mahmutovi¢ Alsad, dipl.inz.el., ovlas¢eno lice: Slavica Makojevi¢,
dipl.inz.arh., broj licence: IKS: 300 996 04, MUP: 07-152-1-180/12, broj elaborata: EZP
01/24(25), mesto 1 datum: Novi Pazar, 2025. godine.

e Izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar
nepokretnosti, broj zahteva: 952-04-047-17484/2025, dana 28.08.2025. godine.;

e Resenje o saglasnosti na plan upravljanja otpadom od gradenja i rusenja broj: 501-249/25,
od 30.07.2025. godine.;

e Ugovor o izgradnji nedostajucih elektroenergetskih objekata broj: 342557/1-2025 od
21.08.2025. godine, overen od strane Javnog beleznika Jelene Faki¢, pod brojem: YOII -
T:83-2025, dana 21.08.2025. godine.;

e Dokaz o uplati administrativnih taksi 1 naknade za CEOP.

Kako su ispunjeni formalni uslovi za dalje postupanje i uvidom u navedenu dokumentaciju
ustanovljeno je sledeée ¢injeni¢no stanje:

Uvidom u izdate Lokacijske uslove broj: ROP-NPA-34482-LOC-3/2023 od 22.12.2023. godine,
Izmenjene lokacijske uslove broj: ROP-NPA-34482-LOCA-17/2025 od 02.06.2025. godine,
Ispravku tehni¢ke greske broj: ROP-NPA-34482-TECCORA-18/2025 od 05.06.2025. godine,
Izmenjene lokacijske uslove broj: ROP-NPA-34482-LOCA-19/2025 od 04.07.2025. godine,
utvrdeni su uslovi za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po2+Pol1+Pr+10, u ulici
Mehmeda Alibasi¢a bb u Novom Pazaru, na katastarskoj parceli broj: 25068 K.O. Novi Pazar,
kategorije V, sa odnosima 95,3%(stanovi) stambene zgrade sa tri ili viSe stanova klasifikacioni br.
112222 14,7 % zgrade za trgovinu na veliko 1 malo klasifikacioni br. 123001.

Uvidom u Izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar
nepokretnosti, broj zahteva: 952-04-047-17484/2025, dana 28.08.2025. godine, utvrdeno je da je
katastarska parcela broj 25068 K.O. Novi Pazar upisana kao privatna svojina na ime "DAMASS
INVEST" D.O.O. sa obimom udela 1/1.

Uvidom u Izvod iz projekta, organ je utvrdio da su podaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim
lokacijskim 1 izmenjenim lokacijskim uslovima.

Uvidom u sazeti tehni¢ki opis, koji se nalazi u Izvodu iz projekta, a koji se odnosi na opis izmena u
funkcionalnom smislu, utvrdeno je sledece: "U odnosu na prvobitno reSenje za Stambeno-poslovni
objekat Pod-2+Pod-1+P+9, za koje je izdato Resenje o gradjevinskoj dozvoli I Separat izmena
projekta za gradjevinsku dozvolu, predvidjena je izgradnja desetog sprata na kojem su
projektovane tri nove stambene jedinice. Ukupan broj stambenih jedinica u odnosu na prvobitnu
gradjevinsku dozvolu je povecan za 3, tako da je umesto 31 stambene jedinice konacno



predvidjeno 34. Ukupna bruto i neto povrsine objekta je uvecana dodavanjem ovog sprata, cije su
povrsine prikazane u numerickom delu kroz tabelarni pregled povrsina.

U oba podruma i u prizemlju nije bilo nikakvih izmena, dok se na nekim spratovima promenio broj
1 struktura stanova.

Na trecem spratu je prvobitno bilo 3, a novim resenjem su projektovane 4 stambene jedinice.

Na devetom su umesto 4 stambene jedinice projektovane 3.

Na novom desetom spratu su predvidjene 3 stambene jedinice.

Ostali spratovi su ostali nepromenjeni, dakle ukupan broj stambenih jedinica sa novim

spratom je 34 umesto 31.

U prethodnom postupku za Stambeno-poslovni objekat Pod-2+Pod-1+P+9, za koje je izdato
Resenje o gradjevinskoj dozvoli i Separata projekta za gradjevinsku dozvolu bilo je predvidjeno i
obezbedjeno 33 PM.

NOVIM RESENJEM JE PREMA PRORACUNU OSTVARENO 36PM (90% POTREBNO ZA
ISPUNJENJE USLOVA), OBZIROM DA JE 34PM OBEZBEDJENO, ZNACI DA JE
INVESTITOR ZA 2PM U OBAVEZI DA U VISINI NOVCANOG IZNOSA NADOKNADI
NADLEZNOJ SLUZBI.

Novo -34PM - predvidjeno je na parceli sa severne strane objekta, a detaljan prikaz je dat

kroz graficki deo - Situacija i u Osnovi prizemlja kao I numericki deo."

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta za izmenu reSenja o gradevinskoj
dozvoli, uradenim od strane ovog organa, broj predmeta: ROP-NPA-34482-CPAH-21/2025 od
28.08.2025. godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 3.516.301,82
dinara, koji je investitor duzan da uplati u celosti nakon pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj
dozvoli, na nacin kako je propisano Odlukom o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista ("SI. List grada Novog Pazara", broj: 7/2024,16/2024 1 21/2024).

Pored ukupnog iznosa doprinosa (bez popusta i umanjenja) od 3.516.301,82 dinara, investitor ima
obavezu placanja 2 _nedostajuca parking mesta u iznosu od 3.000.000,00 dinara na koji nema
umanjenja.

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu 133., 134., 135., 136., 137., 138., 140., 142. 1 ¢l. 8d. Zakona o
planiranju i izgradnji ('SL. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i ¢lanu 23., 24., 25. i 26.
Pravilnika o postupku sprovodenja objedninjene procedure elektronskim putem ("Sl. glasnik RS",
br. 96/2023), organ je odlucio kao u dipozitivu ovog resenja.

Za izdavanje ove gradevinske dozvole naplacene su republicke administrativne takse u iznosu od
7.310,00 dinara i 420,00 dinara u smislu Zakona o republickim administrativnim taksama ("SL
glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011,
70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din. izn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn.,
65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn., 83/2015,
112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr.,
50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr.,
98/2020 - uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022, 54/2023 -
uskladeni din. izn., 92/2023, 59/2024 - uskladeni din. izn., 63/2024 - izmena i dopuna uskladenih
din. izn., 94/2024), naknada za oglaSavanje izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00 dinara,
za podnosenje zahteva u iznosu od 250,00 dinara i za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli u
iznosu od 3.000,00 dinara, saglasno Odluci o opStinskim administrativnim taksama ("SI. list grada
Novog Pazara", br. 1/2018, 2/2019, 3/2025), kao 1 dokaz o uplati naknade za Centralnu evidenciju
u iznosu od 5.210,00 dinara na osnovu Odluke o naknadama za poslove registracije i druge usluge
koje pruza Agencija za privredne registre ("SI glasnik RS", br. 131/2022 i 107/2024 - uskladeni
din. iznosi).



UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog resenja moze se uloziti zalba elektronskm
putem u roku od 8 dana od dana prijema ovog reSenja Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja i
infrastrukture Raski upravni okrug u Kraljevu. Zalba se podnosi preko Centralnog informacionog
sistema sa prepisom ovog redenja i pozivom na broj: ROP-NPA-34482-CPAH-21/2025. Zalba se
taksira administrativnom taksom od 500 dinara na ziro racun grada Novog Pazara, 610 dinara za
RAT i 520 dinara za CEOP.
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