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na kat. parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe 

Urbanistički projekat 

nova gradnja 
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DEA TEAM NP Novi Pazar 
adresa: ul. Stevana Nemanje bb, Novi Pazar 
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Potpis: 

Mirsad Bakić, dipl. inž. arhitekture 
200119710 

Potpis: 
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Novi Pazar, jun 2019. 



1.2.  SADRŽAJ URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1.1. Naslovna strana urbanističkog projekta 

1.2. Sadržaj urbanističkog projekta 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste urbanističkog projekta 

1.4 Izjava odgovornog urbaniste urbanističkog projekta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Grafička dokumentacija 



1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 
37/2019 - dr. zakon) kao: 

 
 

O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 
 

 
za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju stambeno poslovne zgrade, u 
Dubrovačkoj ulici, na kat. parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe, određuje se: 
 
 
Mirsad Bakić, dipl. inž. arhitekture ............................................................. 200119710 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant: Projektni biro 
 DEA TEAM NP Novi Pazar 
 adresa: ul. Stevana Nemanje bb, Novi Pazar 
 
Odgovorno lice/zastupnik: Enisa Ljajić, preduzetnik 
 
Pečat: Potpis: 
 
 

 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-10/2019 
 
Mesto i datum:  Novi Pazar, jun 2019. 
 



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Odgovorni urbanista urbanističkog projekta, za izgradnju stambeno poslovne zgrade 
u Dubrovačkoj ulici, na kat. parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe u Novom 
Pazaru 
 

 

Mirsad Bakić, dipl. inž. arhitekture 

 
 

I Z J A V L J U J E M 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da je projekat izrađen u skladu sa Planom generalne regulacije dela centra 
naseljenog mesta Grada Novog Pazara - delovi naselja koja se prostiru dolinom 
reke Raške i Ljudske, deo naselja Rajčinoviće sa banjom, Dojeviće, Pobrđe, 
Varevo, Barakovac i Gornji Selakovac 

 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant : Mirsad Bakić, dipl. inž. arhitekture 
 
Broj licence: 200119710 
 
 

Pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR-01/2019 
 
Mesto i datum: Novi Pazar, jun 2019. 
 
 
  



1.4.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
 
 

Pravni i planski osnov 

Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon), 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019) i Plan generalne regulacije dela centra 
naseljenog mesta Grada Novog Pazara - delovi naselja koja se prostiru dolinom reke 
Raške i Ljudske, deo naselja Rajčinoviće sa banjom, Dojeviće, Pobrđe, Varevo, 
Barakovac i Gornji Selakovac. 
 

Obuhvat urbanističkog projekta 

Lokaciju obuhvaćenu urbanističkim projektom čine postojeće katastarske parcele 
broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe, u Dubrovačkoj ulici, u Novom Pazaru. Grafički 
prikaz obuhvata urbanističkog projekta dat je na listu „Regulaciono nivelaciono 
rešenje lokacije“. 
 

Uslovi izgradnje: 

Namena: Stanovanje, poslovanje, socijalno stanovanje. U okviru stambeno-
poslovnih objekata dozvoljena je izgradnja poslovnog prostora do 50% površine 
objekta. 

U okviru ostalog građevinskog zemljišta, mogu se graditi (u javnom ili privatnom 
vlasništvu) i objekti javne namene: obrazovanje, dečja i socijalna zaštita, zdravstvo, 
kultura, informisanje, sport i rekreacija, ali samo pod uslovom da zadovolje sve 
normative i kriterijume za odgovarajuću delatnost i uslove neposrednog okruženja. 
Izgradnja objekata u svemu podleže pravilima građenja za izgradnju javnih objekata. 

Kao prateća namena mogu se javiti i prostori za komercijalne usluge, zanatske 
usluge, trgovinu, administrativne usluge, ugostiteljstvo, servisne usluge, zdravstvo, 
školstvo, dečije ustanove, kulturu i socijalne ustanove. Kompatibilne namene / kao 
prateće / mešovite i osnovne na parceli / gradiće se pod uslovom da parcela svojom 
veličinom, oblikom, konfiguracijom terena i uslovima za priključak na saobraćajnu i 
komunalnu infrastrukturu pruža te mogućnosti, uz uslov obezbeđenja svih funkcija 
objekta u okviru parcele kao i namena u okruženju. Kompatibilne namene date su u 
posebnim pravilima za svaku namenu. 

Zabranjena je izgradnja svih objekta za koje se može zahtevati procena uticaja na 
životnu sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na 
procenu uticaja objekata na životnu sredinu. Nije dozvoljena namena objekata koji 
mogu da ugroze osnovnu namenu sa bilo kog aspekta. Zabranjene su sve delatnosti 
koje bi ugrozile životnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima, otpadnim 
vodama, i drugim štetnim dejstvima, kao i objekti koji po arhitektonsko građevinskom 
sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata. 

Regulacija i nivelacija: Građevinska linija definiše se prema opštim pravilima i 

grafičkom prilogu „Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije“. Kod izgradnje više-
porodičnog stanovanja građevinska linija je udaljena od regulacione linije 5.0 metara. 
Za dogradnju individualnih stambenih objekata utvrđuje se građevinska linija data na 



grafičkom prilogu. Podzemna građevinska linija može da odstupa od nadzemne 
građevinske linije u okviru parcele i pod uslovom da se izborom načina i kote 
fundiranja novog objekta, ne ugroze postojeći temelji susednih objekata. 

Ukoliko postojeći objekat delom izlazi ispred planom definisane građevinske linije 
zadržava se ako ne ometa javnu površinu (regulacionu liniju), saobraćajnu 
preglednost ili suseda na planiranoj građevinskoj liniji, uz moguću rekonstrukciju, 
adaptaciju i sanaciju, a dogradnja, izgradnja i nadgradnja su moguće samo iza 
planom definisane građevinske linije. 

Za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza 
građevinska linija se utvrđuje Lokacijskim uslovima. 

Objekat se unutar građevinske linije postavlja tako da: 

- ne ometa sigurnost saobraćajnog kretanja i preglednost raskrsnica,  objekte 
na istoj i susednim parcelama.  

- dužom stranom paralelno izohipsama, 
- pravilno u odnosu na teren (bez promene morfologije i prirodnih uslova tj. uz 

kontrolisano usecanje i nasipanje), 
- pravilno prema stranama sveta (insolaciji), 
- balkoni, erkeri, terase i otvorena stepeništa ne smeju preći propisanu 

građevinsku liniju, 
- pri rušenju celog objekta ili delova objekta i njihovoj ponovnoj izgradnji 

obavezno je poštovati planiranu građevinsku liniju, 
- građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije 

osnovnog objekta na parceli. 

Položaj objekta u odnosu na granice susedne parcele i druge objekte na parceli 
definiše se za svaku namenu posebno. 

Pristup lokaciji: Svaka građevinska parcela mora imati izlaz na javnu površinu 
odnosno ulicu, neposredno ili preko pristupnog puta, minimalna širina pristupnog 
puta je 3,50m. Kod preparcelacije po dubini minimalna širina parcele prolaza je 3,50 
metra. 

Način rešavanja parkiranja: Parking prostor predvideti u okviru građevinske 
parcele na parceli korisnika, u garaži u okviru osnovnog objekta ili posebnom objektu 
na parceli, prema normativu: 

- jedno parking mesto za svaki stan i jedno parking mesto na 70 m2 korisne 
površine poslovnog prostora a za socijalno stanovanje 1 parking mesto na 2 
stana,  

- za ostale namene i parcele gde nije moguće obezbediti potreban broj parking 
mesta, parkiranje sprovoditi prema čl. 33 Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju. 

Površina i širina parcele: Građevinska parcela (planirana i postojeća) ima 

površinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta u skladu sa pravilima o građenju i 
tehničkim propisima. 

Kod većih objekata višeporodičnog stanovanja i objekata poslovanja širina 
parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema 
okruženju i susedu. Minimalna širina parcele za objekte u nizu iznosi 6,00 metara. 
Minimalna širina parcele za višeporodični slobodnostojeći stambeni objekat je 15,00 
metara, za objekte u prekinutom nizu 12,00 metara, za objekte u neprekinutom nizu 



10,00 metara pri čemu se moraju ispoštovati odgovarajuće udaljenosti prema 
susedima. 

Minimalna površina parcele za izgradnju slobodnostojećeg stambenog objekta 
treba da bude 3,00 ara, za dvojni objekat 4.5 ara, a za objekat u nizu 2.0 ari. Na 
parcelama većim od 500m2 moguće je graditi višeporodične stambene objekte, 
objekte mešovite namene, odnosno poslovne objekte i objekte za obavljanje 
delatnosti usluga, koje po karakteru i kapacitetu ne ometaju osnovnu funkciju 
stanovanja. Izuzetno u zoni Bm moguće je formirati građevinske parcele manje 
površine i širine koje ne utiču i ne ometaju osnovnu namenu. 

Indeks zauzetosti: Dozvoljena je izgradnja objekata na parceli do maksimalnog 
indeksa zauzetosti od 50%, a izuzetno do 70% u slučaju izgradnje višeporodičnih 
objekata u neprekinutom nizu, odnosno 80% za socijalno stanovanje. Izuzetna 
zauzetost odnosi se na objekte slobodnostojećeg višeporodičnog stanovanja i 
poslovanja, odnosno i na ostale objekte u okviru manjih parcela i specifičnih lokacija 
u okviru lokalnih i linijskih centara. 

Indeks zauzetosti definiše površinu svih objekata na parceli. Obzirom na 
neujednačenu izgrađenost u okviru postojećih domaćinstava, a u slučaju da postojeći 
procenat izgrađenosti parcela (ili drugi urbanistički parametar) veći od datih 
maksimalnih vrednosti, zadržava se postojeća izgrađenost bez mogućnosti 
povećanja. Podrumska etaža se ne obračunava  u BRGP. Suterenska etaža, čiste 
visine mah 2,4m, se ne obračunava u BRGP. 

Spratnost: Maksimalna spratnost nadzemnih etaža porodičnih objekata je max. 
16,00m (do kote venca). Maksimalna spratnost nadzemnih etaža višeporodičnih 
objekata je maks. 25,00 metara (do kote venca). 

Kota poda prizemlja je min.0,20m a maks. 1,20m od nulte kote tj. kote terena na 
mestu glavnog ulaza u objekat. Visina etaža se određuje prema nameni, a prema 
Pravilniku. Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje 
smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode, isključivo za pomoćni ili poslovni 
prostor. 

Procenat zemljišta namenjen za zelene i slobodne površine: Zelena površina, 
teren sačuvan kao vodopropusni, mora činiti najmanje 30% parcele. 

Način uređenja slobodnih i zelenih površina: Parcela se uređuje prema 
stambenoj ili pratećoj nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu 
površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. 

Način priključenja na infrastrukturnu mrežu: Priključenje objekata na 

infrastrukturu  vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća. Minimalni 
stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put, 
kapacitet parkiranja, rešeno odlaganje komunalnog otpada i priključenje na 
elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije. 

Inženjersko geološki uslovi: Kod većih radova potrebno je izvršiti ispitivanja 
stabilnosti terena. 

Mere zaštite životne sredine: Obavezno je funkcionalno razdvajanje stambenog 
dela od delatnosti u objektu, posebnim ulazom ili u posebnom objektu. Proizvodne 
pogone, namene ekološki prihvatljive u zonama stanovanja, obavezno je 
funkcionalno razdvajanje od namene stanovanja u posebnom objektu. Kod uvođenja 
programa poslovanja, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na 
lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i 



zahvata, sa isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja 
i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, odnosno prema potrebi se 
radi dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine. 

Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara: Na lokaciji nema 
evidentiranih nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara. 

Tehnički opis objekta: 

Na katastarskim parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe nema izgrađenih 
objekata. Izgradnja novog objekta stambene zgrade planirana je na lokaciji u 
Dubrovačkoj ulici, u Novom Pazaru. Teren je u padu prema jugu. Novi objekat je 
pozicioniran u severnom središnjem delu parcele. U neposrednoj okolini ovih parcela 
izgrađene su kako porodične kuće tako i višeporodični i poslovni objekti.  

Novoprojektovani objekat rešen je kao slobodnostojeći. Planirana je izgradnja 
osam etaža, podruma, prizemlja i pet spratova i krovne etaže, a biće natkriven 
ravnim krovom. U funkcionalnom smislu organizovan je kao višeporodični objekat sa 
više stanova koji svaki za sebe predstavlja posebnu funkcionalnu celinu. U podrumu 
su smešteni garaža i tehničke prostorije a u delu prizemlju prodavnica. Na 
spratovima su stanovi, većinom trosobni i četvorosobni po strukturi. Kolski prilaz 
objektu je sa istočne strane, iz ulice 426, a pešački sa severne strane, iz Dubrovačke 
ulice. 

U konstruktivnom smislu objekat je rešen kao ab skelet, sa vertikalnim stubovima 
i horizontalnim gredama u nivou međuspratne i plafonske konstrukcije. Međuspratne 
i plafonska konstrukcija su armirano betonske. Krovna konstrukcija je ravan krov. 
Krovni pokrivač je hidroizolaconi premaz. Temelj objekta je armirano betonska kontra 
ploča. Svi unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, gletuju i boje u tonu 
prema izboru investitora. Podovi objekta su obloženi keramičkom oblogom. Sva 
unutrašnja stolarija je od drveta ili medijapan ploča savremene izrade i okova. 
Fasadni zidovi objekta se obrađuju kompaktnom fasadom u boji i tonu prema 
dogovoru projektanta i investitora. Atmosferske vode se prihvataju horizontalnim 
olucima a vertikalnim odvode u kišnu gradsku kanalizaciju. Sva spoljašnja stolarija je 
od PVC ili aluminijumskih profila, zastakljena termoizolacionim stakolom. 

U objektu su predviđene elektro i hidrotehničke instalacije. Za odlaganje smeća 
obezbeđeno je 5 kontejnera. Na parceli i u okviru objekta predviđeno je mesto za 
smeštaj 22 vozila (jedno parking mesto po stanu i 4 parking mesta za prodavnicu, tj. 
po jedno na svakih 70m2 korisne površine poslovnog prostora). Zelene površine, 
odnosno teren sačuvan kao vodopropusni ima 390 m2, i čini 35% ukupne površine 
parcele. 

 
 
Odgovorni urbanista : Mirsad Bakić, dipl. inž. arhitekture 
Broj licence: 200119710 
 
Pečat: Potpis: 
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Odgovorni p.:

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:

Razmera Datum: 06.2019.
Br.teh.dok.: Broj lista: U.01

Projektant:

Projekat:
Deo projekta: GRAFIČKI DEO
Crtež: REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE

MIRSAD BAKIĆ D.I.A. 200119710

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:250

U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

URB-01/2019

URB - URBANISTIČKI PROJEKAT

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE
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Odgovorni p.:

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:

Razmera Datum: 06.2019.
Br.teh.dok.: Broj lista: U.02

Projektant:

Projekat:
Deo projekta: GRAFIČKI DEO
Crtež: SAOBRAĆAJNA I KOMUN. INFRASTRUKTURA

MIRSAD BAKIĆ D.I.A. 200119710

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:250

U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

URB-01/2019

URB - URBANISTIČKI PROJEKAT
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0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Investitor: 

Objekat: 

Vrsta tehničke dokumentacije: 

Za građenje / izvođenje radova: 

Projektant: 

Odgovorno lice projektanta: 

Pečat: 

Glavni projektant: 
Broj licence: 

Lični pečat: 

Broj tehničke dokumentacije: 

Mesto i datum: 

0 – GLAVNA SVESKA 

Kovačević Feriz 

Stambeno poslovna zgrada u Dubrovačkoj ulici, 
na kat. parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe 

IDR Idejno rešenje 

Nova gradnja 

Projektni biro 
DEA TEAM NP Novi Pazar 
adresa: ul. Stevana Nemanje bb, Novi Pazar 

Enisa Ljajić, preduzetnik 

Potpis: 

Dževad Plojović, dipl. inž. arhitekture 
300P31417 

Potpis: 

IDR-01/2019 

Novi Pazar, jun 2019. 



0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4. Podaci o projektantima 

0.5. Opšti podaci o objektu 

 
 
  



0.3.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA br: 1 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: 2 

 
 
  



0.4.  PODACI O PROJEKTANTIMA 

 
0. GLAVNA SVESKA:  

 
Projektant: Projektni biro 
 DEA TEAM NP Novi Pazar 
 adresa: ul. Stevana Nemanje bb, Novi Pazar 
Glavni projektant : Dževad Plojović, dipl. inž. arhitekture 
Broj licence: 300P31417 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 

Projektant: Projektni biro 
 DEA TEAM NP Novi Pazar 
 adresa: ul. Stevana Nemanje bb, Novi Pazar 
Glavni projektant : Dževad Plojović, dipl. inž. arhitekture 
Broj licence: 300P31417 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



0.5.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

tip objekta: slobodnostojeći 

vrsta radova nova gradnja 

kategorija objekta: V 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

89% 
 

112222 - Izdvojene stambene zgrade sa 
više od tri stana 

11% 123001 – Zgrada za trgovinu 

naziv prostornog 
odnosno urbanističkog 
plana: 

Planu generalne regulacije dela centra naseljenog mesta 
Grada Novog Pazara - delovi naselja koja se prostiru 
dolinom reke Raške i Ljudske, deo naselja Rajčinoviće sa 
banjom, Dojeviće, Pobrđe, Varevo, Barakovac i Gornji 
Selakovac 

mesto: Novi Pazar 

broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština: 

1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe 

broj katastarske 
parcele/ spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
preko kojih prelaze 
priključci za 
infrastrukturu: 

1661 KO Pobrđe 

broj katastarske 
parcele/ spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na 
kojoj se nalazi 
priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

1661 KO Pobrđe 

 
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

 

priključak na elektroenergetsku 
infrastrukturu 

Predviđeno je 22 priključaka 

priključak na vodovodnu i 
kanalizacionu infrastrukturu 

Predviđeno je 20 priključaka 

 
  



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

dimenzije 
objekta: 

ukupna površina parcele/parcela: 1119 m2 
(732+387) m2 

ukupna BRGP nadzemno: 2432,84 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 2827,49 m2 

ukupna NETO površina: 2361,48 m2 

površina prizemlja: 340,83 m2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

412,03 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

Po+P+5+Pk 

visina objekta (venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

22,20 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.): 

545,00 m 

spratna visina: 3,00 m (podrum) 
3,80 m (prizemlje) 
3,00 m (spratovi) 
3,00 m (krovna e.) 

broj funkcionalnih jedinica / broj stanova: 18 stanova i 
1 prodavnica 

broj parking mesta 
(potrebno je 22 parking mesta): 

Obezbeđeno je 22 
parking mesta 

materijalizacija 
objekta: 

materijalizacija fasade: tankoslojna fasada 

orijentacija slemena: istok – zapad 

nagib krova: ravan krov 

materijalizacija krova: hidroizolacioni 
premaz 

procenat zelenih 
površina: 

30% (u planu) 32% (predviđeno 
idejnim rešenjem) 

indeks 
zauzetosti: 

50% (u planu) 37% (predviđeno 
idejnim rešenjem) 

indeks 
izgrađenosti: 

(nije normiran u planu)  

druge 
karakteristike 
objekta: 

 

predračunska 
vrednost objekta: 

68 000 000 dinara 

 
  



1.1.  NASLOVNA STRANA 

Investitor: 

Objekat: 

Vrsta tehničke dokumentacije: 

Naziv i oznaka dela projekta: 

Za građenje/izvođenje radova: 

Pečat i potpis: 

Pečat i potpis: 

Broj dela projekta: 

Mesto i datum: 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Kovačević Feriz

Stambeno poslovna zgrada u Dubrovačkoj ulici, na 
kat. parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe 

IDR Idejno rešenje 

1- projekat arhitekture

nova gradnja 

Projektant: 

Projektni biro 

DEA TEAM NP Novi Pazar 

adresa: ul. Stevana Nemanje bb, Novi Pazar 

Enisa Ljajić, preduzetnik 

Odgovorni projektant: 
Dževad Plojović, dipl. inž. arhitekture 300P31417 

IDR-01/2019 

Novi Pazar, jun 2019. 



1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 
 

  



1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka 
US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata ("Službeni glasnik RS", broj 23/15 i 77/15.) kao: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju stambene zgrade 
u Dubrovačkoj ulici, na kat. parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe, određuje se: 
 
 
Dževad Plojović, dipl. inž. arhitekture ........................................................ 300P31417 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant: Projektni biro 
 DEA TEAM NP Novi Pazar 
 adresa: ul. Stevana Nemanje bb, Novi Pazar 
Odgovorno lice/zastupnik: Enisa Ljajić, preduzetnik 
 
Pečat: Potpis: 
 
 

 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-01/2019 
 
Mesto i datum: Novi Pazar, jun 2019. 
 
 
  



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju 
stambene zgrade u Dubrovačkoj ulici, na kat. parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO 
Pobrđe u Novom Pazaru 
 

 

Dževad Plojović, dipl. inž. arhitekture 

 
 

I Z J A V L J U J E M 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa 
merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 
 
 
Odgovorni projektant : Dževad Plojović, dipl. inž. arhitekture 
 
Broj licence: 300P31417 
 
 
Pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR-01/2019 
 
Mesto i datum: Novi Pazar, jun 2019. 
 
 
  



1.5.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
 

Tehnički opis 

 
Postojeće stanje 

Na katastarskim parcelama broj 1137/5 i 1137/1 KO Pobrđe nema izgrađenih 
objekata. 
 

Lokacija 

Izgradnja novog objekta stambene zgrade planirana je na lokaciji u Dubrovačkoj 
ulici, u Novom Pazaru. Teren je u padu prema jugu. Novi objekat je pozicioniran u 
severnom središnjem delu parcele. U neposrednoj okolini ovih parcela izgrađene su 
kako porodične kuće tako i višeporodični i poslovni objekti.  
 

Arhitektonsko rešenje 

Novoprojektovani objekat rešen je kao slobodnostojeći. Planirana je izgradnja 
osam etaža, podruma, prizemlja i pet spratova i krovne etaže, a biće natkriven ravnim 
krovom. U funkcionalnom smislu organizovan je kao višeporodični objekat sa više 
stanova koji svaki za sebe predstavlja posebnu funkcionalnu celinu. U podrumu su 
smešteni garaža i tehničke prostorije a u delu prizemlju prodavnica. Na spratovima su 
stanovi, većinom trosobni i četvorosobni po strukturi. Kolski prilaz objektu je sa istočne 
strane, iz ulice 426, a pešački sa severne strane, iz Dubrovačke ulice. 
 

Konstrukcija 

U konstruktivnom smislu objekat je rešen kao ab skelet, sa vertikalnim stubovima i 
horizontalnim gredama u nivou međuspratne i plafonske konstrukcije. Međuspratne i 
plafonska konstrukcija su armirano betonske. Krovna konstrukcija je ravan krov. Krovni 
pokrivač je hidroizolaconi premaz. Temelj objekta je armirano betonska kontra ploča. 
 

Unutrašnja i spoljašnja obrada 

Svi unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, gletuju i boje u tonu prema 
izboru investitora. Podovi objekta su obloženi keramičkom oblogom. Sva unutrašnja 
stolarija je od drveta ili medijapan ploča savremene izrade i okova. Fasadni zidovi 
objekta se obrađuju kompaktnom fasadom u boji i tonu prema dogovoru projektanta i 
investitora. Atmosferske vode se prihvataju horizontalnim olucima a vertikalnim 
odvode u kišnu gradsku kanalizaciju. Sva spoljašnja stolarija je od PVC ili 
aluminijumskih profila, zastakljena termoizolacionim stakolom. 
 

Instalacije 

U objektu su predviđene elektro i hidrotehničke instalacije. 
 

Odlaganje smeća 

Za odlaganje smeća obezbeđeno je 5 kontejnera. 
 



Parkiranje 

Na parceli i u okviru objekta predviđeno je mesto za smeštaj 22 vozila (jedno 
parking mesto po stanu i 4 parking mesta za prodavnicu, tj. po jedno na svakih 70m2 
korisne površine poslovnog prostora). 

 
Zelenilo 

Zelene površine, odnosno teren sačuvan kao vodopropusni ima 360 m2, i čini 32% 
ukupne površine parcele. 
 

Potrebni komunalni kapaciteti:  

- Podaci za priključak na elektro mrežu 

Da bi se obezbedilo normalno korišćenje objekta, potrebno je obezbediti 
maksimalnu vršnu snagu prema sledećem pregledu: 
 

Struktura potrošnje: 

Poslovni prostor: 

1. Prodavnica 
instalisana snaga  Pi= 22,50 
vršna snaga    Pj = 17,25 kW 
limitatori  I= 25A 

Stambeni prostor: 

2. 18 stambenih jedinica 
instalisana snaga  Pi= 22,50 
vršna snaga    Pj = 17,25 kW 
limitatori  I= 25A 
svega  Pi= 18 x 22,50 kW= 405 kW 

Zajedničke površine: 

3. Stepenište: 
instalirana snaga  Pi= 22,50 
vršna snaga   Pj = 17,25 kW 
limitatori  I= 25A 

4. Kotlara: 
instalirana snaga  Pi= 22,50 
vršna snaga   Pj = 17,25 kW 
limitatori  I= 25A 

5. Garaža: 
instalirana snaga  Pi= 22,50 
vršna snaga   Pj = 17,25 kW 
limitatori  I= 25A 

 
Ukupna instalirana snaga   Pi = 495,00 kW 
Maksimalna vršna snaga   Pjm= 0,4 x Pi = 198,00 kW 
 

Napomena : Grejanje objekta je centralno, pomoću kotla na čvrsto gorivo. 

 



- Podaci za priključak vodovoda i kanalizacije 

Za priključenje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu potrebno je obezbediti 
1 poslovni priključak, 18 stambenih priključaka i 1 za zajedničke prostorije. 
 

Podzemna građevinska linija 

Podzemna etaža, podrum, ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta ili 
infrastrukturne i saobraćajne mreže. 
 
 
Odgovorni projektant : Dževad Plojović, dipl. inž. arhitekture 
Broj licence: 300P31417 
 
Pečat: Potpis: 
 
  



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PODRUM - TABELA NETO POVRŠINA

POVRŠINE ZA PARKIRANJE VOZILA

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01

01
02
03
04
05

NAZIV
PROSTORIJE

GARAŽA

PRETPROSTOR
STEPENIŠTE
TEHNIČKA PROST...
STEPENIŠTE
KOTLARA

PODNA
OBLOGA

KERAMIKA

KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

298,18
298,18 m²

5,04
14,09
7,12
7,76
17,23

51,24 m²
349,42 m²

PRIZEMLJE

POVRŠINE ZA TRGOVINU

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

PRODAVNICA
OSTAVA
WC

VETROBRAN
STEPENIŠTE

PODNA
OBLOGA

BETON
BETON
BETON

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

255,74
3,49
3,40

262,63 m²

5,18
18,01

23,19 m²
285,82 m²

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

UKUPNO:

UKUPNO:



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PRVI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.01 TROSOBAN

STAN S.02 TROSOBAN

STAN S.03 TROSOBAN

STAN S.04 ČETVOROSOBAN

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
07

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
KUPATILO
TERASA

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
SOBA
KUPATILO
OSTAVA
TERASA

STEPENIŠTE
HODNIK

PODNA
OBLOGA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
PARKET

KERAMIKA

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

36,93
11,52
14,56
3,93
5,35

72,29 m²

40,41
10,36
10,32
5,34
6,47

72,90 m²

37,06
14,70
16,45
9,02
5,52

82,75 m²

36,01
8,01
9,30
14,21
4,50
2,17
3,06

77,26 m²

16,97
15,44

32,41 m²
337,61 m²UKUPNO:



GSPublisherVersion 0.0.100.100

DRUGI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.05 TROSOBAN

STAN S.06 TROSOBAN

STAN S.07 TROSOBAN

STAN S.08 ČETVOROSOBAN

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
07

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
KUPATILO
TERASA

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
SOBA
KUPATILO
OSTAVA
TERASA

STEPENIŠTE
HODNIK

PODNA
OBLOGA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
PARKET

KERAMIKA

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

36,93
11,52
14,56
3,93
5,35

72,29 m²

40,41
10,36
10,32
5,34
6,47

72,90 m²

37,06
14,70
16,45
9,02
5,52

82,75 m²

36,01
8,01
9,30
14,21
4,50
2,17
3,06

77,26 m²

16,97
15,44

32,41 m²
337,61 m²UKUPNO:



GSPublisherVersion 0.0.100.100

TREĆI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.09 TROSOBAN

STAN S.10 TROSOBAN

STAN S.11 TROSOBAN

STAN S.12 ČETVOROSOBAN

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
07

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
KUPATILO
TERASA

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
SOBA
KUPATILO
OSTAVA
TERASA

STEPENIŠTE
HODNIK

PODNA
OBLOGA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
PARKET

KERAMIKA

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

36,93
11,52
14,56
3,93
5,35

72,29 m²

40,41
10,36
10,32
5,34
6,47

72,90 m²

37,06
14,70
16,45
9,02
5,52

82,75 m²

36,01
8,01
9,30
14,21
4,50
2,17
3,06

77,26 m²

16,97
15,44

32,41 m²
337,61 m²UKUPNO:



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ČETVRTI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.13 TROSOBAN

STAN S.14 TROSOBAN

STAN S.15 TROSOBAN

STAN S.16 ČETVOROSOBAN

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
07

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
KUPATILO
TERASA

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
SOBA
KUPATILO
OSTAVA
TERASA

STEPENIŠTE
HODNIK

PODNA
OBLOGA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
PARKET

KERAMIKA

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

36,93
11,52
14,56
3,93
5,35

72,29 m²

40,41
10,36
10,32
5,34
6,47

72,90 m²

37,06
14,70
16,45
9,02
5,52

82,75 m²

36,01
8,01
9,30
14,21
4,50
2,17
3,06

77,26 m²

16,97
15,44

32,41 m²
337,61 m²UKUPNO:



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PETI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.17 ČETVOROSOBAN

STAN S.18 PETOSOBAN

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
KUPATILO
SOBA
KUPATILO
OSTAVA
KUPATILO
TERASA

DNEVNA SOBA I H...
KUPATILO
OSTAVA
KUPATILO
SOBA
SOBA
KUPATILO
SOBA
SOBA
SOBA

STEPENIŠTE
HODNIK

PODNA
OBLOGA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
PARKET

KERAMIKA
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
KERAMIKA

PARKET
KERAMIKA

PARKET
PARKET

KERAMIKA
PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

61,34
12,37
10,83
4,02
18,68
3,60
3,08
3,80
31,70

149,42 m²

73,90
3,05
2,33
3,05
14,11
15,22
3,23
11,58
10,24
36,70

173,41 m²

16,97
10,12

27,09 m²
349,92 m²UKUPNO:



GSPublisherVersion 0.0.100.100

TABELA BRUTO POVRŠINA
R.B.
01
02
03
04
05
06
07
08

NAZIV ETAŽE
PODRUM
PRIZEMLJE
PRVI SPRAT
DRUGI SPRAT
TREĆI SPRAT
ČETVRTI SPRAT
PETI SPRAT
KROVNA ETAŽA

POVRŠINE
394,65
340,83
408,98
408,98
408,98
408,98
412,03
44,06

2 827,49 m²

KROVNA ETAŽA - TABELA NETO POVRŠINA

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

STEPENIŠTE
OSTAVA

PODNA
OBLOGA

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

16,97
8,91

25,88 m²

2 361,48 m²UKUPNA NETO POVRŠINA SVIH ETAŽA:

UKUPNA BRUTO
POVRŠINA SVIH ETAŽA:

BROJ FUNKCIONALNIH CELINA:
- 18 STANOVA I 1 PRODAVNICA

UKUPNO:



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Odgovorni p.:

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:

Razmera Datum: 06.2019.
Br.teh.dok.: Broj lista: A.01

Projektant:

Projekat:
Deo projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Crtež: POSTOJEĆE STANJE

DŽEVAD PLOJOVIĆ D.I.A. 300P31417

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:250

U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

IDR-01/2019

IDR - IDEJNO REŠENJE

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE

522.88

522.95

522.85

523.01 522.97

523.04

522.86

522.91

522.81

522.72

522.20

522.54

522.77

522.82

522.81

522.90 522.86

522.78

522.85

522.56

522.72
522.66

522.72

522.74

522.73

522.87
522.84 522.84

522.70522.70522.70
522.64

522.58

522.46

522.38

522.28

522.16

522.52
522.51

522.40

522.73
522.69

522.62
522.56

522.44

522.35

522.18

521.94522.07

522.52

522.70

521.61 521.52
521.43

520.68520.71
520.80

520.34 520.27
520.19

520.69

519.81519.87519.94

519.62
519.57

519.49

519.44

519.43

519.27
519.37

519.56

520.00

520.40

520.82

521.30

521.29
521.25521.25521.34

521.29

521.31

521.24

521.11

521.05 520.84 520.74 520.72
520.71

520.24520.28
520.36520.38520.53

520.67

520.19 519.99 519.88
519.84

520.19

519.72 519.72 519.84

519.43519.33519.52519.55519.56
519.74519.92

519.66
519.59

519.63 519.45 519.37 519.31 519.26 519.22 519.37

1137/5

1138

1661

1117

1140

Ulica 1660/1dubrovacka

Ul
ica

 42
6

521.00

520.00

522.00

П+1+Пк

П

П

П

Надземни ел вод

Надземни ел вод

1137/1

1137/2

1137/3

1137/4



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Odgovorni p.:

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:

Razmera Datum: 06.2019.
Br.teh.dok.: Broj lista: A.02

Projektant:

Projekat:
Deo projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Crtež: SITUACIONI PLAN

DŽEVAD PLOJOVIĆ D.I.A. 300P31417

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:250

U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

IDR-01/2019

IDR - IDEJNO REŠENJE

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE

522.88

522.95

522.85

523.01 522.97

523.04

522.86

522.91

522.81

522.72

522.20

522.54

522.77

522.82

522.81

522.90 522.86

522.78

522.85

522.56

522.72
522.66

522.72

522.74

522.73

522.87
522.84 522.84

522.70522.70522.70
522.64

522.58

522.46

522.38

522.28

522.16

522.52
522.51

522.40

522.73
522.69

522.62
522.56

522.44

522.35

522.18

521.94522.07

522.52

522.70

521.61 521.52
521.43

520.68520.71
520.80

520.34 520.27
520.19

520.69

519.81519.87519.94

519.62
519.57

519.49

519.44

519.43

519.27
519.37

519.56

520.00

520.40

520.82

521.30

521.29
521.25521.25521.34

521.29

521.31

521.24

521.11

521.05 520.84 520.74 520.72
520.71

520.24520.28
520.36520.38520.53

520.67

520.19 519.99 519.88
519.84

520.19

519.72 519.72 519.84

519.43519.33519.52519.55519.56
519.74519.92

519.66
519.59

519.63 519.45 519.37 519.31 519.26 519.22 519.37

1138

1661

1117

1140

Ulica 1660/1dubrovacka

Ul
ica

 42
6

521.00

520.00

522.00

П+1+Пк

П

П

П

1137/1

1137/2

1137/3

1137/4

2 275

1 
50

0

16
0

247 500

1 
43

7
15

3

160

500

500

321,99 m2

1137/5

-0,30
-0,20

-2,70

+22,00

-3,40

Po+P+5+Pk

522,70
522,80

520,30

545,00

PAD 6%

KONTEJNERI

519,60

ZELENILO I SLOBODNE POVRŠINE

ISPUSTI IZNAD PRIZEMLJA

KOLSKI PRISTUP

PEŠAČKI PRISTUP

Legenda

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GABARIT OBJEKTA

GABARIT PODZEMNE ETAŽE

GRAĐEVINSKA LINIJA ZA
VIŠEPORODIČNO STANOVANJE

POPLOČANJE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Odgovorni p.:
Razmera Datum: 06.2019.
Br.teh.dok.: Broj lista: A.03

Projektant:

Projekat:
Deo projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Crtež: OSNOVA PODRUMA

DŽEVAD PLOJOVIĆ D.I.A. 300P31417

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:1, 1:75

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

IDR-01/2019

IDR - IDEJNO REŠENJE

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:
U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE

PODRUM - TABELA NETO POVRŠINA

POVRŠINE ZA PARKIRANJE VOZILA

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01

01
02
03
04
05

NAZIV
PROSTORIJE

GARAŽA

PRETPROSTOR
STEPENIŠTE
TEHNIČKA PROST...
STEPENIŠTE
KOTLARA

PODNA
OBLOGA

KERAMIKA

KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

298,18
298,18 m²

5,04
14,09
7,12
7,76
17,23

51,24 m²
349,42 m²

06

17x29/17,65

17x27/17,65 2,60
4,80

PAR 1,60

1,
00

6,
15

PAR 1,60

1,
00

4,
80

PAR 1,60

1,
00

5,
45

2,60
1,80

2,
10

1,
00

2,
30

1,
20

2,
10

1,
00

2,10
1,00

2,60
1,50

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A A

B B

C C

S

25
17

,0
0

25

22,55

17
,5

0

22,55

2,
35

4,
80

10
,3

5

25 2,55 20 19,30 25

2,302,302,30 2,302,302,30

4,
80

3,702,30

4,
80

2,30

4,
80

2,
00

5,50

25
3,

10
25

5,
05

20
1,

30
20

6,
90

25

25
4,

85
20

1,
85

20
1,

30
20

1,
30

20
6,

90
25

25 2,40 25 1,60 25 17,55 25

25
7,

20
7,

10
2,

95
1,

33
1,

80
14

,3
7

25 4,50 5,20 6,55 5,90 15

25
7,

20
7,

10
2,

95
17

,5
0

25 4,50 5,20 6,55 5,95 10
4,95 4,80 40 6,15 40 5,45 40

7,
40

-3,00

-3,00

LIFT

01 GARAŽA
A: 298,18 m2

02 STEPENIŠTE
A: 14,09 m2

01 PRETPROSTOR
A: 5,04 m2

03
 T

EH
N

IČ
K

A
 P

R
O

ST
O

R
IJ

A
A

: 7
,1

2 
m

2

04
 S

TE
PE

N
IŠ

TE
A

: 7
,7

6 
m

2

05
 K

O
TL

A
R

A
A

: 1
7,

23
 m

2

A

A

B B

01 4,
80

4,
80

4,
80

4,
80

4,
80

4,
80 0503 0402

09 0810

07
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Odgovorni p.:
Razmera Datum: 06.2019.
Br.teh.dok.: Broj lista: A.04

Projektant:

Projekat:
Deo projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Crtež: OSNOVA PRIZEMLJA

DŽEVAD PLOJOVIĆ D.I.A. 300P31417

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:1, 1:75

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

IDR-01/2019

IDR - IDEJNO REŠENJE

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:
U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE

PRIZEMLJE

POVRŠINE ZA TRGOVINU

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

PRODAVNICA
OSTAVA
WC

VETROBRAN
STEPENIŠTE

PODNA
OBLOGA

BETON
BETON
BETON

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

255,74
3,49
3,40

262,63 m²

5,18
18,01

23,19 m²
285,82 m²

17x29/17,65

17x27/17,65

C
us

to
m

 T
ex

t

PA
R

 0
,0

0

2,70
1,00

PA
R

 0
,0

0

2,70
1,00

PAR 1,80

1,
40

5,
45

PAR 1,80

1,
40

6,
15

PAR 1,80

1,
40

4,
80

PAR 1,80

1,
40

1,
00

PA
R

 0
,0

0

3,20
2,60

PA
R

 0
,0

0

3,20
2,95

2,10
70

2,10
70

2,
60

1,
50

2,
60

1,
60

2,
30

1,
20

PAR 0,00

3,
20

5,
45

PAR 0,00

3,
20

6,
15

PAR 0,00

3,
20

4,
80

PAR 0,00

3,
20

2,
05

2,10
70

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

A A

B B

C C

USPON 5%

PAD 6%

U
S

P
O

N
 5

%

S

5 4,65 5,40 6,85 5,85

35
14

,3
0

35

1,60 1,00 2,45 4,80 40 6,15 40 5,45 50

6,
25

1,
00
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00
4,
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00
90

10
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35
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35
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,0

0
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,0

0
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35 4,25 25 17,55 35

7,
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2,
95

60
2,

60
1,

00

22,75

2,30

4,80

2,30

4,80

2,30

4,80

2,30

4,80

2,30

4,80

2,30

4,80

2,30
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2,00

5,50

2,00
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2,00
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5,
00
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4,80
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4,80

35
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85
20

1,
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2,
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4,
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1,
50
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00
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2,
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±0,00

±0,00

-2,70

-0,30
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-3,00

-3,40

±0,00

LIFT

523,0

01 PRODAVNICA
A: 255,74 m2

03 WC
A: 3,40 m2

02 STEPENIŠTE
A: 18,01 m2

01
 V

ET
R

O
B

R
A

N
A

: 5
,1

8 
m

2

02 OSTAVA
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A

A

B B
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Odgovorni p.:
Razmera Datum: 06.2019.
Br.teh.dok.: Broj lista: A.05

Projektant:

Projekat:
Deo projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Crtež: OSNOVA PRVOG SPRATA

DŽEVAD PLOJOVIĆ D.I.A. 300P31417

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:1, 1:75

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

IDR-01/2019

IDR - IDEJNO REŠENJE

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:
U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE

PRVI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.01 TROSOBAN

STAN S.02 TROSOBAN

STAN S.03 TROSOBAN

STAN S.04 ČETVOROSOBAN

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
07

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
KUPATILO
TERASA

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
TERASA
KUPATILO

DNEVNA SOBA I H...
SOBA
SOBA
SOBA
KUPATILO
OSTAVA
TERASA

STEPENIŠTE
HODNIK

PODNA
OBLOGA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

PARKET
PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
PARKET

KERAMIKA

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

36,93
11,52
14,56
3,93
5,35

72,29 m²

40,41
10,36
10,32
5,34
6,47

72,90 m²

37,06
14,70
16,45
9,02
5,52

82,75 m²

36,01
8,01
9,30
14,21
4,50
2,17
3,06

77,26 m²

16,97
15,44

32,41 m²
337,61 m²
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C
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LIFT

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 36,01 m2

02 SOBA
P: 8,01 m2

03 SOBA
P: 9,30 m2

05 KUPATILO
P: 4,50 m2

04 SOBA
P: 14,21 m2

06 OSTAVA
P: 2,17 m2

07 TERASA
P: 3,06 m2

02 SOBA
P: 14,70 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 37,06 m2

03 SOBA
P: 16,45 m205 KUPATILO

P: 5,52 m2

04 TERASA
P: 9,02 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 40,41 m2

04 KUPATILO
P: 5,34 m2

03 SOBA
P: 10,32 m2

02 SOBA
P: 10,36 m2

05 TERASA
P: 6,47 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 36,93 m2

02 SOBA
P: 11,52 m203 SOBA

P: 14,56 m2

05 KUPATILO
P: 5,35 m2

04 TERASA
P: 3,93 m2

02 HODNIK
A: 15,44 m2

01 STEPENIŠTE
A: 16,97 m2
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A

B B
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Projektant:

Projekat:
Deo projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Crtež: OSNOVA DRUGOG SPRATA

DŽEVAD PLOJOVIĆ D.I.A. 300P31417

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:1, 1:75

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

IDR-01/2019

IDR - IDEJNO REŠENJE

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:
U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE

DRUGI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.05 TROSOBAN

STAN S.06 TROSOBAN

STAN S.07 TROSOBAN

STAN S.08 ČETVOROSOBAN

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.
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LIFT

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 36,01 m2

02 SOBA
P: 8,01 m2

03 SOBA
P: 9,30 m2

05 KUPATILO
P: 4,50 m2

04 SOBA
P: 14,21 m2

06 OSTAVA
P: 2,17 m2

07 TERASA
P: 3,06 m2

02 SOBA
P: 14,70 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 37,06 m2

03 SOBA
P: 16,45 m205 KUPATILO

P: 5,52 m2

04 TERASA
P: 9,02 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 40,41 m2

04 KUPATILO
P: 5,34 m2

03 SOBA
P: 10,32 m2

02 SOBA
P: 10,36 m2

05 TERASA
P: 6,47 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 36,93 m2

02 SOBA
P: 11,52 m203 SOBA

P: 14,56 m2

05 KUPATILO
P: 5,35 m2

04 TERASA
P: 3,93 m2

02 HODNIK
A: 15,44 m2

01 STEPENIŠTE
A: 16,97 m2
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DŽEVAD PLOJOVIĆ D.I.A. 300P31417

PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:1, 1:75

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

IDR-01/2019

IDR - IDEJNO REŠENJE

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:
U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE

TREĆI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.09 TROSOBAN
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LIFT

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 36,01 m2

02 SOBA
P: 8,01 m2

03 SOBA
P: 9,30 m2

05 KUPATILO
P: 4,50 m2

04 SOBA
P: 14,21 m2

06 OSTAVA
P: 2,17 m2

07 TERASA
P: 3,06 m2

02 SOBA
P: 14,70 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 37,06 m2

03 SOBA
P: 16,45 m205 KUPATILO

P: 5,52 m2

04 TERASA
P: 9,02 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 40,41 m2

04 KUPATILO
P: 5,34 m2

03 SOBA
P: 10,32 m2

02 SOBA
P: 10,36 m2

05 TERASA
P: 6,47 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 36,93 m2

02 SOBA
P: 11,52 m203 SOBA

P: 14,56 m2

05 KUPATILO
P: 5,35 m2

04 TERASA
P: 3,93 m2

02 HODNIK
A: 15,44 m2

01 STEPENIŠTE
A: 16,97 m2
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PROJEKTNI BIRO DEA TEAM NP

1:1, 1:75

UL. STEVANA NEMANJE BB, NOVI PAZAR

IDR-01/2019

IDR - IDEJNO REŠENJE

STAMBENO POSLOVNA ZGRADAObjekat:
U UL. DUBROVAČKOJ, NA KAT. PARCELAMA

Investitor: KOVAČEVIĆ FERIZ

BROJ 1137/5 I 1137/1 KO POBRĐE

ČETVRTI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA
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+12,80

LIFT

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 36,01 m2

02 SOBA
P: 8,01 m2

03 SOBA
P: 9,30 m2

05 KUPATILO
P: 4,50 m2

04 SOBA
P: 14,21 m2

06 OSTAVA
P: 2,17 m2

07 TERASA
P: 3,06 m2

02 SOBA
P: 14,70 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 37,06 m2

03 SOBA
P: 16,45 m205 KUPATILO

P: 5,52 m2

04 TERASA
P: 9,02 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 40,41 m2

04 KUPATILO
P: 5,34 m2

03 SOBA
P: 10,32 m2

02 SOBA
P: 10,36 m2

05 TERASA
P: 6,47 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 36,93 m2

02 SOBA
P: 11,52 m203 SOBA

P: 14,56 m2

05 KUPATILO
P: 5,35 m2

04 TERASA
P: 3,93 m2

02 HODNIK
A: 15,44 m2

01 STEPENIŠTE
A: 16,97 m2

A

A

B B
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PETI SPRAT - TABELA NETO POVRŠINA

STAN S.17 ČETVOROSOBAN

STAN S.18 PETOSOBAN

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
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02
03
04
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07
08
09
10

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

DNEVNA SOBA I H...
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KUPATILO
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OBLOGA
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PARKET
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KERAMIKA

PARKET
KERAMIKA

PARKET
KERAMIKA

PARKET
PARKET

KERAMIKA
PARKET
PARKET
PARKET

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

61,34
12,37
10,83
4,02
18,68
3,60
3,08
3,80
31,70

149,42 m²

73,90
3,05
2,33
3,05
14,11
15,22
3,23
11,58
10,24
36,70

173,41 m²

16,97
10,12

27,09 m²
349,92 m²
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1,55 2,00 1,55 1,00 1,60 1,00 2,45 1,00 2,20 90 4,95 4,30
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,0
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1,60 1,00 2,55 3,50 1,00 1,50 1,00 1,75 2,10 4,20 4,30
35 4,50 5,20 6,55 5,90 2,00

24,50

+15,80

A

A

B B

LIFT

05 SOBA
P: 14,11 m2

08 SOBA
P: 11,58 m2

09 SOBA
P: 10,24 m2

07 KUPATILO
P: 3,23 m2

06 SOBA
P: 15,22 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 73,90 m202 KUPATILO

P: 3,05 m2

03 OSTAVA
P: 2,33 m2

04 KUPATILO
P: 3,05 m2

01 DNEVNA SOBA I HODNIK
P: 61,34 m2

02 SOBA
P: 12,37 m2

08 KUPATILO
P: 3,80 m2

06 KUPATILO
P: 3,60 m2

03 SOBA
P: 10,83 m2

04 KUPATILO
P: 4,02 m2

07 OSTAVA
P: 3,08 m2

05 SOBA
P: 18,68 m2

09 TERASA
P: 31,70 m2

10 SOBA
P: 36,70 m2

02 HODNIK
A: 10,12 m2

01 STEPENIŠTE
A: 16,97 m2
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KROVNA ETAŽA - TABELA NETO POVRŠINA

ZAJEDNICKE POVRŠINE

BR.

01
02

NAZIV
PROSTORIJE

STEPENIŠTE
OSTAVA

PODNA
OBLOGA

KERAMIKA
KERAMIKA

POVRŠINA

16,97
8,91

25,88 m²
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30
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40 25 2,40 25 1,60 25 17,20 35 15

+18,80
NEPROHODANI RAVNI KROV01 STEPENIŠTE

A: 16,97 m2

02 OSTAVA
A: 8,91 m2
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H1

H2

H3

H4

H1H1

H2

H2

H2

H2

H2

H3

H2

H2

H2

H2

H4

V1

HORIZONTALNA
KONSTRUKCIJA

H2
PARKET 2cm
CEMENTNI ESTRIH 4cm
DVOSTRUKA ZAŠTITNA FOLIJA
POLISTIRENSKE PLOČE 2cm
ARMIRANO BETONSKA PLOČA 20cm
MALTER 2cm

HORIZONTALNA
KONSTRUKCIJA

H3
GRANITNA KERAMIKA 1cm
CEMENTNI ESTRIH 4cm
DVOSTRUKA ZAŠTITNA FOLIJA
POLISTIRENSKE PLOČE 2cm
ARMIRANO BETONSKA PLOČA 20cm
KAMENA VUNA 10cm
PRVI SLOJ GRAĐEVINSKOG LEPKA 1cm
DRUGI SLOJ GRAĐEVINSKOG LEPKA 1cm
ZAVRŠNI SLOJ FASADNOG MALTERA

HORIZONTALNA
KONSTRUKCIJA

H4
CEMENTNI ESTRIH 5cm
HIDROIZOLACIJA 1cm
ARMIRANO BETONSKA PLOČA 50cm
ŠLJUNAK

HORIZONTALNA
KONSTRUKCIJA

H1
ŠLJUNAK 5cm
FILC
STIROPOR 15cm
HIDROIZOLACIJA
BETON SA PADOM
ARMIRANO BETONSKA PLOČA 20cm
MALTER 2cm

VERTIKALNA
KONSTRUKCIJA

V1
ZAVRŠNI SLOJ FASADNOG MALTERA
DRUGI SLOJ GRAĐEVINSKOG LEPKA 1cm
PRVI SLOJ GRAĐEVINSKOG LEPKA 1cm
KAMENA VUNA 10cm
GITER BLOK 25cm
MALTER 2CM
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H1

H2
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H2
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H4

H1

V1

HORIZONTALNA
KONSTRUKCIJA

H2
PARKET 2cm
CEMENTNI ESTRIH 4cm
DVOSTRUKA ZAŠTITNA FOLIJA
POLISTIRENSKE PLOČE 2cm
ARMIRANO BETONSKA PLOČA 20cm
MALTER 2cm

HORIZONTALNA
KONSTRUKCIJA

H3
GRANITNA KERAMIKA 1cm
CEMENTNI ESTRIH 4cm
DVOSTRUKA ZAŠTITNA FOLIJA
POLISTIRENSKE PLOČE 2cm
ARMIRANO BETONSKA PLOČA 20cm
KAMENA VUNA 10cm
PRVI SLOJ GRAĐEVINSKOG LEPKA 1cm
DRUGI SLOJ GRAĐEVINSKOG LEPKA 1cm
ZAVRŠNI SLOJ FASADNOG MALTERA

HORIZONTALNA
KONSTRUKCIJA

H4
CEMENTNI ESTRIH 5cm
HIDROIZOLACIJA 1cm
ARMIRANO BETONSKA PLOČA 50cm
ŠLJUNAK

HORIZONTALNA
KONSTRUKCIJA

H1
ŠLJUNAK 5cm
FILC
STIROPOR 15cm
HIDROIZOLACIJA
BETON SA PADOM
ARMIRANO BETONSKA PLOČA 20cm
MALTER 2cm

VERTIKALNA
KONSTRUKCIJA

V1
ZAVRŠNI SLOJ FASADNOG MALTERA
DRUGI SLOJ GRAĐEVINSKOG LEPKA 1cm
PRVI SLOJ GRAĐEVINSKOG LEPKA 1cm
KAMENA VUNA 10cm
GITER BLOK 25cm
MALTER 2CM
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POSEBAN SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA U VEZI SA 
IZDAVANJEM USLOVA ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUČENJE 

DIREKCIJE ZA IZGRADNJU GRADA NOVOG PAZARA 
 
 
  



TRAŽENI PODACI 

 
 

- Idejnim rešenjem je predviđena izgradnja priključnog kanala, kojim će se odvoditi 
atmosferske vode sa lokacije na kojoj je planirana izgradnja objekta, upravno na osu 
postojećeg voda javne kišne kanalizacije, a sam priključak će biti izveden pomoću kose 
račve (takozvanim „jahačem“, fazonskim elementom zatvorenim u kaloti betonskog 
ankera) i kaskadom iznad postojećeg cevovoda kišne kanalizacije a u ukupnoj dužini 
od 5,0 metara unutar ulične parcele. 

 
- Priključni vod kišne kanalizacije će biti ukopan na dubini od 1,2m do 1,6m od kote 

nivoa gotovog asfalta na mestu priključenja na vod javne kišne kanalizacije (NV 
520,00m) i imaće minimalni pad od 2%. 

 
- Zajednički rov koji je potrebno iskopati radi postavljanja priključnog voda imaće 

širinu od maksimalno 1 metar. 
 
- Pre iskopa navedenog rova biće potrebno ukloniti postojeću asfaltnu površinu 

kolovoza u iznosu 1m2 i betonsku površinu trotoara u iznosu 4m2, kao i ivičnjake u 
dužini od jednog metra. 

 
- Nakon završetka radova na izgradnji priključaka na infrastrukturu, potrebno je 

kompletnu uličnu podlogu vratiti u prvobitno stanje. 
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