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PCFI/ICTap npuBpeaHUX cyOjekara
bJ1 230465/2006

Hana, 05.12.2006 roguHe
beorpan

AreHuMja 3a nmpuBpeaHe peructpe, Peructparop koju Boau Peructap npuBpenHux cyOjekara, Ha
OCHOBY uJ1. 4. 3akoHa o areHuuju 3a npuspejHe peructpe (Cnyxbenu rnacHuk PC Op. 55/04), unana
23. n 25. 3akoHa 0 peructpauuju npupeanux cybjexara (Ciyxbenu riaacauk PC 6p. 55/04, 61/05),
perraBajyhy 1o 3axTeBy MOJHOCHOLA PErMCTpAllMOHE MpPUjaBe 3a PErucTpalujy MpoMeHe Tojaraka
npuspeaHor cydjekra y Perucrap npuBpeanux cydjekara, KOju je MOJHET OJ CTpaHe:

Hme u npezume: Anapuja Poauh
JMBI™: 1910948710315
Anpeca: Ilponerepckux 6purana 24, beorpan (Crapu ['pan), CpOuja

JIOHOCH
PEIIEILE

VYcBaja ce 3axTeB MOJAHOCHOLIA perkcTpaluone npujase, na ce y Peructap npuspeanux cybjexara
perucTpyje npoMeHa nogaraka o npuBpeHOM cy6jeKTy ynucaHoMm y Perucrap npuspeaHux cyojekara

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING I KONSALTING ROK DOO
BEOGRAD, PROLETERSKIH BRIGADA 24/28

ca Matu4HuM Opojem 07752229
M 1o crenehnx npomena:

HpOMeHa IMYHOT MOCJIOBHOI' UMCHA:

bpuuie ce:
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING I KONSALTING ROK DOO
~ BEOGRAD, PROLETERSKIH BRIGADA 24/28
Youcyje ce:
ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24/28

IIpomMeHna ocHOBHOI KanuTAJa NPUBPEIHOT APYIITBA:

bpuuie ce:
VYnucanu kanuran
Hogpuanu 5.000,00 USD
Henosuanu 10.000,00 CSD (y cTBapuma)
VYnnaheH - yHeT kanural
Hopuann 5.000,00 USD, 30.07.2003 roauHe
Henoruanu 10.000,00 CSD, 04.09.1991 roaune (y cTBapuma)

Crpana 1 on 3



mcyje ce:

% ‘YnucaHu Kanuran
~ Horuanu 4.432,89 EUR
Henopuanu 167,70 EUR (y crBapuma)
Vnnahen - yHer kanuran
Hopuanu 4.432,89 EUR, 30.07.2003 roauHe
Henopuanu 167,70 EUR, 01.01.2002 roauue (y cTBapumMa)

HpOMeHa KanuTaJJa oCHUBava:

3a ocHuBava:
Hme u npesume: Hebojma Tumuh
JMBT: 1402961710094
Anpeca: Mutpononora [Tapna Henagosuha 24, beorpan (rpan), Cpbuja
bpuue ce:
Ynucanu kanutan
Hosuanu 1.500,00 USD
Henoguanu 3.000,00 CSD (y ctBapuma)
VnnaheH - yHeT kanuTan
Hosuyanwm 1.500,00 USD, 30.07.2003 roaune
Henouaunu 3.000,00 CSD, 04.09.1991 roaune (y ctBapumMa)
VYnucyje ce:
Vnucanu kanuran
Hogpuanu 1.499,32 EUR
Henosuanu 50,31 EUR (y ctBapuma)
Vnnahenu kanutan
Hosuanu 648,66 EUR, 30.07.2003 rogune
Hoguaunm 850,66 EUR, 01.01.2002 ronune
Henosuanu 50,31 EUR, 01.01.2002 roguse (y cTBapuma)

3a ocunBauva:
Hwme n npesume: Angpuja Poauh
JMBI™: 1910948710315
Anpeca: Ilponerepckux Opurana 24, beorpaa (Ctapu ['pan), Cpbuja
bpuiue ce:
VYnucanu kanuran
Hoeuyaunu 3.500,00 USD
Henosuanu 7.000,00 CSD (y cTBapuma)
VYnnaheH - yHeT kanuTa
Hosuanu 3.500,00 USD, 30.07.2003 roaune
Henosuanu 7.000,00 CSD, 04.09.1991 ronune (y cTBapuma)
Ynucyje ce:
Ynucanu Kanuran
Hopuanu 2.933,57 EUR
Henosuanu 117,39 EUR (y cTtBapuma)
VYnnahenu kanurai
Hoguanu 1.513,55 EUR, 30.07.2003 roaune
Hopuanu 1.420,02 EUR, 01.01.2002 roaune
Henoruanu 117,39 EUR, 01.01.2002 roauue (y cTBapumMa)

Crtpana 2 on 3
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;“;:PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING I KONSALTING ROK DOO
BEOGRAD, PROLETERSKIH BRIGADA 24/28

PemaBajyhu no 3axrteBy mojaHocuona, 063MpoM Ja Cy UCIYHEHH 3aKOHOM MNpeaBUl)EHH YCIIOBH,
PELIEHO je Kao y JUCIO3UTUBY.

Bucuna nHaknHapme 3a peructpauujy y usHocy on 2.400,00 munapa oxapehena je y ckimamy ca
ygaHoBuMa 2., 3. u 4. Ypenbe o BUCHHM HaKHaJe 3a perucTpaudjy v Apyre yciayre Koje Inpyxka
Arenuuja 3a npuspeaHe peructpe (Cmyx6enu rinacHuk PC 6poj 109/05).

IToyka o npaBHOM JIE€KY:

ITpoTuB OBOr peuiewa MOXKE Ce U3jaBUTH XKanbda
MuHKcTpy HaUIeKHOM 3a nociore npuBpeje PC,
y POKy 01 8 maHa o/ jaHa npujema pelea,

a peKo ATeHlIMje 3a IPUBPEAHE PErucTpe.

Crtpana 3 on 3



= H3BOJ O o
gL rernctimun |ATD) rosmoen
8000064290951 ITPUBPETHOT CYBJEKTA
OCHOBHHU HIEHTHOHUKAIIAOHU ITIOJATAK
Marwanu / Perucrapcku 6poj  |07752229
CTATYC
Craryc npuBpenHor cybjekra |AKTHBaH
IIPABHA ®OPMA
IIpasna popma  [JIpymTBO ca orpaHHYeHOM OAroBOpHOIIhY
ITIOCJIOBHO UME
IocmoBHO HMe ROK DOO, BEOGRAD (VRACAR)
Ckpahero nocnoBro mMe  |ROK DOO BEOGRAD
IIOJAITA O AIPECAMA
Anpeca cequmra
Onmrrra Beorpazn-Bpauap
Mecro beorpan-Bpagap
Ynuma Kpyncka
Bpoj u cioso 24/28
Cupart, 6poj crasa u ¢10BO / /
ITIOCJIOBHH ITIOJAITA
Ilopanu ocHEBama
Hatym ocHHBama 4. cenrembap 1991
Bpeme Tpajama
Bpeme Tpajama npuBpenHor cybjexrta Heorpanmnueno
ITperexxna neaTHoCT
Iucpa gemaraocTn 7022
Hasup neatocTH KoHcynTanTCKe akTHBHOCTH y BE3H C IIOCIOBABEM ¥ OCTATHM
YIPaB/bamkeM
Ocranu naeHTHGUKANHOHH TTOaLH
[Topecku Mnentuduxarmonu Bpoj ITUE) |100345031
ITogany o 3HaYaja 33 MPABHH IPOMeT

Mana 24.06.2020. rogune y 11:09:13 yacosa Crtpana 1 ox 4



Texyhu pauyun

285-2293000000021-92
285-0364099600002-58
285-2361900000003-44

Hana 24.06.2020. rogune y 11:09:13 gacosa

285-0364099600001-61 L,
Iomauu o cTaTyTy / ocHEBaYKOM akTy N
He HOCTOjH obasesa OBEPE H3MEHA OCHUBAYKOI
P Hatym Baxeher cTaryTta
Hatym Baxeher ocuuBagKor akra
3aKoHCKH (CTATYTapHH) 32CTYNHHLH
du3znyka aTuna
1. Hme |Aunprja 1l Ipesume [Pomuh |
JMBI 1910948710315 |
Oynxmmja [TepexTop B
Orpaspricse [HE IIOCTOjH OrpaHHHere CYIIOTIHCOM ]
CYIIOTIIHCOM ALy b
Ocrtanu 3acTynEumM
Ou3u9IKa Jana
1. Uwme [He6ojma B Ipesume [Trvuh |
JMBT 1402961710094 ]
Orpanuueme :
— [HE TIOCTOjH OrpaHKHerE CYIOTIHCOM N
Ynanoeu / CyBaacHuuu
IHoxauu o wiany
Hme u npe3ume Aszpuja Pomuh
IMBI 1910948710315
IToganu o kamuTaxy
Hop4auu
H3HOC aTyMm
Ymucan: 2.933,57 EUR, y IpoTUBBpeqHOCTH Of'
183.184,84 RSD
H3HOC HaTyM
_ IYnnaheH: 1.420,02 EUR, y IpOTHBBPENHOCTH OX “ 1. jaryap l
Crpana 2 ox 4



84.676,50 RSD

2002

H3HOC {‘4\\ JaTyM
Ynna'.@,' : givi ,95 EUR, y IpOTHBBPEIHOCTH O 30. jyn 2003
98.5Q8:34,

BpPEIHOCT JIaTyM OITHC
VYuucan: 117,39 EUR, y npoTUBBpeJHOCTH OX y CTBapuMa
7.000,02 RSD

BPETHOCT ZaTyM OIHC
Yaer: 117,39 EUR, y nporuseperrOcTH 01 7.000,02 || 1. jaryap y CTBapuMa
RSD 2002

u3s0c(%)

Yneo 70,000000000000
INopanu o 91any
Vive 1 pesnMe | He6oima Mvmh
IMBT 1402961710094

Iopanm o kamuTaTy

HoByann

H3HOC JaTym
Ymmucan: 1.499,32 EUR, y IpoTHBBPEIHOCTH O
92.942,86 RSD

H3HOC JaTyM
Ymunahen: 850,66 EUR, y IpoTHBBpeIHOCTH 0O 1. jaryap
50.725,28 RSD 2002

H3HOC IaTyM
Yunahen: 648,66 EUR, y IpOTHBBPEIHOCTH 01 30. jym 2003
42.217,58 RSD

HenoBuanun _

BPEIHOCT JaTym OIIHC
Ymucan: 50,31 EUR, y IpOTUBBPEIHOCTH 01 y CTBapuMa
3.000,01 RSD

BPEIHOCT JaTym OITHC
Yuer: 50,31 EUR, y nporuBBpensocts ox 3.000,01 ||1. jaHyap y CTBapuMa
RSD 2002

u3HOC(%)

[Hana 24.06.2020. romune y 11:09:13 wacosa
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Yaeo 30,000000000000

OcHoBHH KalmuTaJ ApymTBa

HoBuyann
H3HOC IaTyM
| - —
Ynucan: 4.432,89 EUR, y IpoTHBBpPEIHOCTH 011
288.511,54 RSD
H3HOC IaTyMm
Ynnahen: 4.432,89 EUR, y OpoTHBBPEIHOCTH 0f 30. jyn 2003
288.511,54 RSD
HenoBuanun
BPEITHOCT JaTtyMm OIIHC
Yrucar: 167,70 EUR, y IpOTHBBPEHOCTH O = — y CTBapuMa
10.000,03 RSD
BPEITHOCT JaTyM omuc
Yuer: 167,70 EUR, y IpoTHBBpeIHOCTH 01 1. jaryap 2002 ||y cTBapuMa

10.000,03 RSD

Hana 24.06.2020. rogure y 11:09:13 gacosa
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Preduzece za projektovanje, inZenjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD
SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4
tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -

odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US ,132/2014,
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 i 9/2020), donosim:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU, DOGRADNJU, REKONSTRUKCIJU | SANACIJU
KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR NA K.P. 3333 KO NOVI PAZAR

imenuje se:

Za urbanisti¢ku razradu: MAJA KECMAN, dipl.inz.arh.
Br. licence: 200 0088 03

Imenovana ispunjava uslove propisane u pogledu struéne spreme i prakse, da moze samostalno da izraduje
urbanisticku dokumentaciju.

Imenovana je duZna, da se pri izradi urbanisti¢ke dokumentacije pridrzava vaZzeéih zakonskih odredbi, tehnickih
propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD
Odgovorno lice/ ,

zastupnik: ANDRIJA RODIC, dipl.mas.inz.

Potpis:

]
-
"

P

Broj tehnitke dokumentacije: 42/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03. 2021. godine



OATOBOPHOI' YPBAHWCTE

Ha ocnopy 3akona o mAannpaiby v usrpagivi u
Craryra Viikemepcke komope Cpbuje

YIIPABHM OABOP MHKEMEPCKE KOMOPE CPBUJE
Mrephyje aa je

Maja B. Keuman
mlim\.omupafm HEDKCHED apXHTERTY e
JMB 0606962715295

oarosopnu ypbanucTa

3a pykosofjerse napajom ypGaHncTHUKUX TAAHOBA 1
ypbanncTuukHX 1pojekaTa

bpoj angenne

200 0088 O3

NPEACEAHMK KOA 61r

Hpods. ap Mo

A rpaky ek

¥ Beorpaty,
3l jyaa 2003, rosue




Bpoj: 02-12/385725
‘beorpag, 14.07.2020. roguHe

- Ha oCHOBy iqfnaH”a 14. Craryta WHxersepcke komope Cpbuje
_('CT PG Op. 36/19) a Ha NU4YHK 3axTeB YnaHa Komope,

Urxerepcka komopa Cpbuje nanaje

. ‘KojOM'ce‘hOTBp'hyje Aa je Maja B. KeumaH, guns. uxx. apx.
: ' nuueHua 6poj

200 0088 03

~ 0AroBOpHOr yp6aHucTy 3a PykoBohewe uspagom yp6aHucTuukmx
o nnaHoBa 1 yp6aHUCTUYKUX NpojekaTa

Ha AaH u3aaBak-a oBe NOTBPAE YnaH ViHXerepcke komope Cp6mje,,n‘afije,m’amwpwd 1 -
‘obaBesy nnahawa YnaHapuHe Komopw 3akrbyuHo ca 31.07.2021. oguHe.. - .
~ Kao u fia My Huje uspeveHa mepa npen Cynom Yactu NHxxerepcke koMope Cpbuje.

Mpencentnpa Vkxersepcke Ko‘MO~pe'Cp6Mjé"f’: .

Mapuua Mujaing®ijh, aunn Mk, apx.
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Preduzece za projektovanje, inZenjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD
SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4
tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

14. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu €lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009-ispravka,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020), odredbi Pravilnika o sadrZini, na¢inu i
postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata i odredbi
Pravilnika o sadrZini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 32/2019),

Odgovorni urbanista URBANSTICKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU, DOGRADNJU, REKONSTRUKCIJU |
SANACIJU KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR, NA KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR, daje sledecu:

IZJAVU

1. Da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona i da je
izraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentima.

ODGOVORNI URBANISTA MAJA KECMAN, dipl.inz.arh.
Broj licence: 200 0088 03
Potpis:
D
o ﬁZﬁV

AHILL Hiw, apy,

\200 0088 (3

Broj tehni¢ke dokumentacije:  42/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU, DOGRADNJU, REKONSTRUKCIJU | SANACIJU
KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR NA K.P. 3333 KO NOVI PAZAR

A. UvOoD

A.1. POVOD | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod i cilj izrade urbanisti¢kog projekta je zahtev Ministarstva unutradnjih poslova Republike Srbije
za izradu detaljne analize i utvrdivanje arhitektonsko urbanistiCkih moguénosti za izgradnju, dogradnju,
rekonstrukciju i sanaciju kompleksa PU Novi Pazar, na k.p. 3333 KO Novi Pazar.

A.2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni i planski osnov za izradu urbanistickog projekta je:

. Zakon o planiranju i izgradnji (,Sl.glasnik RS, br.72/09, 81/09, 64/10 , odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 , 145/2014 , 83/2018,
3119, 37/191 9/2020).

. Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta garada Novog Pazara koji obuhvata deo
naselja Cukovac, Gradski centar, Gomiji i Donji Lug, Parice, Poila, Donji i Gomji Selakovac, naselje iznad
Velikog groblja, Bukre§, Potok, deo naselja Semenjaca, naselje Varo$ mahala, Sestovo i Jalija (,Sl.list grada
Novog Pazara®, br.2/2014, 4/2014, 8/2016, 3/2017, 7/2018, 4/2019 i 7/2019).

. Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
"Sluzbeni glasnik RS" broj 32/19.

Prema PGR-u predmetna lokacija se nalazi u Celini 1, uprava i administracija u povrSinama
namenjenim za povrsine i objekte javne namene, za koje je predvideno sprovodenje neposrednom primenom
pravila gradenja, izradom urbanistickog projekta.

U skladu sa opstim pravilima parcelacije i preparcelacije definisanim pravilima za uredenje prostora,
PGR-a, planirana parcela, ispunjava sve uslove da se moze smatrati gradevinskom parcelom i to:

- Parcela ima direktan pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu
- Parcela zadovoljava sve uslove u pogledu minimalne povrSine parcele i Sirine fronta prema javnoj
saobracajnoj povrsini za predmetnu zonu u kojoj se nalazi.

A.3. GRANICA | OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmetna lokacija se nalazi u gradskom centru u kome su smestene funkcije uprave, komercijalne i
druStvene delatnosti, stanovanja, parkova i drugih prate¢ih sadrzaja. Obavezna je izrada urbanistickog
projekta uz saradnju sa svim nadleznim institucijama. PoloZaj predmetne lokacije prikazan je na slici 1 — Siri
prikaz lokacije na aerofoto snimku.

UrbanistiCki projekti rade se u skladu sa obavezama datim kroz pravila uredenja i gradenja za
odredene zone i namene za javne namene na povrSinama koje su regulisane ovim planom, namene
poslovanja, slozene programe poslovanja i usluga, viseporodi¢no stanovanje, kao i za sve namene za koje se
ustanovi obaveza izrade odgovarajuéih elaborata zastite (na osnovu prethodno pribavlienog misljenja
nadleznog organa). Urbanistickim projektom se moZe predvideti fazna izgradnja, uz obezbedenje minimalnog
stepena komunalne opremljenosti, kapaciteta parkiranja i uslova i mera zastite u prvoj fazi.

Granicom urbanistickog projekta obuhvacena je gradevinska parcela koja odgovara katastarskoj
parceli 3333 KO Novi Pazar , prostire se do planirane regulacije ulica i ispunjava sve uslove definisane
Planom da se moZe smatrati gradevinskom parcelom.

Gradevinska parcela izlazi na Cetiri ulice: Kej 37. Sandzacke divizije, ulice Lug, ulice Isabega
Isabegovica i ulice Ramiza Koce. Glavni kolsko peSacki pristup je iz ulice Kej 37. sandzacke divizije.

Ukupna povrSina gradevinske parcele u okviru granice urbanisti¢kog projekta iznosi 8134m2 .

Granica urbanisti¢kog projekta je prikazana na svim grafickim prilozima.



Slika 1 - Siri prikaz lokacije na ortofoto snimku — podloga Geo Srbije

A.4. PODACI O LOKACUI
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CELINA 1 - preteZna namena - centralne urbane i poslovne zone — Povrsina celine 1 je oko 45 ha,
deo prostora koji je u okviru gradskog centra.Usluzne i privredne delatnosti javljaju se kao prate¢a funkcija

stanovanja ili kao dominantna funkcija.

Urbanisti¢ki parametri za ovaj tip centara posebno su definisani karakteristiénim i specifi€nim
parametrima zona visokih gustina tanovanja.Prostor koji obuhvata Celina 1 je izgradjen i Cine ga povrSine
javne i ostale povrsine.Unutar Celine 1 je zona zastite izuzetnog znacaja i deo Sire zone zastite.Uredenje i
izgradnja povrsina i objekata javne namene vrSi¢e se na lokacijama prema planiranoj hameni i potrebama

prostora .



osnovna namena povrsina

Osnovna namena zemljista je : PovrSine i objekti javne namene
- administracija i uprava

U postoje¢em stanju zemljSte za upravljanje, drutveno politickih
i drugih organizacija preteZno se nalazi u zoni gradskog centra
gde se uoCava nekoliko lokacija u kojima su skoncentrisane
upravne funkcije.

- Gradska uprava

- MUP Srbije

- TrZiSte rada

- Okruzni sud i druga javna preduzeca.

broj objekata na parceli

U okviru parcele moguce je izgraditi viSe objekata, do planiranog
indeksa zauzetosti parcele .

faznost izgradnje

Moguca je fazna izgradnja

uslovi za formiranje gradevinske
parcele

-za centralne urbane zone i poslovne zone, zone veéih
gustina,objekte od javnog interesa unutar Sire zone zastite
istorijskog jezgra, najmanja Sirina i povrsina gradevinske parcele
se ne odreduju,ve¢ se zateCene kat. parcele tretiraju kao
gradj.parcele.

Indeks zauzetosti parcele

dozvoljeni indeks zauzetosti
- za objekte van zone zatite istorijskog jezgra 70%

Visina objekta i nulta kota

- najveca dozvoljena spratnost :

max visina objekta je 30,0m od kote terena

- nulta kota prizemlja je maksimalno 20cm od kote izgradenog
trotara za poslovne prostorije u objektu

Gradevinska linija

gradevinska linija: za nove objekte definiSe se na osnovu
grafitkog priloga ,,plan regulacije sa grad. linijama,,

Izgradnja novih objekata i polozaj
na parceli

Objekte postaviti u okviru zone gradenja, koja je definisana
gradevinskim linijama. Nije obavezno postavljanje objekata ili
delova objekata na gradevinsku liniju, ve¢ u prostoru koji je
definisan gradevinskim linijama.

rastojanje od granica parcele i
medjusobna udaljenja objekata

Rastojanja od granica parcele definisana su gradevinskim
linijama, obzirom da je u pitanju kompleks oiviéen javnim
saobracajnicama. Minimalna medjusobna udaljenja objekata za
javne namene i administraciju nisu Planom uslovljena.

reSenje parkiranja

Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektu,
odnosno na osnovu odluke Skupstine grada. Ukoliko je parking
povrsina ispred osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno
parkiraliste.

-Banka, Zdrastvena, Poslovna, Obrazovna ili administrativna
ustanova 1PM na 70m2 korisnog prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnog prostora,
-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor za 8 stolica,
-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostor za 10kreveta,
-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan prostor za 30 gledalaca,
-Sportska Hala 1PM za koristan prostor za 40 gledalaca,
-Proizvodni,magacinski i industrijski objekat 1PM na 200m2
korisnog prostora.

minimalni stepen opremljenosti
komunalnom infrastrukturom

Objekat mora imati prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu, elektricnu energiju, telekomunikacionu mrezu,
toplovodnu ili gasovodnu mrezu




inzenjerskogeoloski uslovi Dogradnja i nadzidivanje postojecih objekata je moguce ako se
istrazivanjima utvrdi da su isti fundiran na odgovarajuéi nacin i
da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne
posledice po objekat . Postojece objekte, odnosno njihove
temelje Stititi adekvatnim geotehni¢kim merama .

U daljoj fazi projektovanja uraditi istraZivanja u skladu sa
Zakonom o rudarstvu i geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni
glasnik RS br. 88/11) kao i Pravilnikom o sadrzini Projekta
geolo$kih istrazivanja i elaborata o rezultatima istraZivanja.

B.1. URBANISTICKO ARHITEKTONSKO RESENJE KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR
B.1.1. Urbani kontekst

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja, dogradnja, rekonstrukcija i sanacija kompleksa PU Novi
Pazar nalazi se u Gradskom centru, uz ulicu Kej 37. sandZacke divizije u delu u kome su smestene funkcije —
uprava, komercijalne i drudtvene delatnosti, stanovanije, parkovi i drugi pratec¢i sadrZaji.

B.1.2. Postojece stanje

Na predmetnoj parceli, nalazi se postojeCi objekat Upravne zgrade PU Novi Pazar, koji je predviden
za rekonstrukciju, sanaciju i dogradnju, kao i priviemeni objekti, u loSem gradevinskom stanju, u kojima su
smesStene kancelarije pratecih poslova. Takode u delu uz upravnu zgradu, postoje garaze sluzbenih vozila.
Prilaz kompreksu je iz ulice Kej 37. Sandzacke divizije.

B.1.3. Obrazlozenje urbanistickog resenja

Osnovna koncepcija urbanistiCkog reSenja bazirana je na detaljnoj analizi razlicitih aspekata
postojeceq stanja. U skladu sa Sirim prostornim kontekstom, urbanistickim uslovima i ograniCenjima, kao i sa
zahtevima Investitora, ovim urbanistickim projektom definisane su moguénosti za izgradnju, dogradnju,
rekonstrukciju i sanaciju kompleksa PU Novi Pazar.

Planirana intervencija u granici urbanistickog projekta, zasniva se na slede¢em:

- ZadrZava se postoje¢i objekat upravne zgrade PU Novi Pazar i planira se njegova rekonstrukcija,
sanacija i dogradnja.

Planira se uklanjanje privremenih administrativnih objekata i garaza koje su u losem gradevinskom
stanju.

Planira se izgradnja novih objekata u funkciji PU i to dogradnja novog dela upravne zgrade spratnosti
P+4, izgradnja novog objekta saobracajne policije sa restoranom za potrebe zaposlenih, spratnosti P+2,
objekat vatrogasnog doma spratnosti P+1+toranj i garaza spratnosti P+1.

- Parcela ima neposredan kolski i peSacki pristup iz ulica Kej 37. sandZacke divizije i ulice Isabega
Isabegovica.

- Gradevinske linije definisane su vaZe¢im planom.

_ = = fﬂ'—r———:\\

Slika 3 Izvod iz PGR-a Plan regulacije i nivelacije sa prikazom gradevinskih linija



B.1.4. Kompleks PU Novi Pazar —obrazloZenje arhitektonskog resenja
U kompleksu su planirani sledeéi objekti:

1 Upravna zgrada - adaptacija, rekonstrukcija i dogradnja do P+4
2 Saobracajna policijska ispostava, nov objekat P+2

3 Vatrogasni dom, nov objekat P- P+1 i kula P+5

4 Garaza P+1

Postujuéi arhitekturu postojeceg objekta upravne zgrade koja se zadrzava, rekonstruide i dograduje,
objekti su planirani u duhu savremene arhitekture, sve fasade, postoje¢eg objekta i planiranih su od aluko
bonda u tonu po izboru projektanta. Krovovi su ravni, kombinacija sa nazidkom i krovnim pokrivaéem od
lima sa minimalnim nagibom.

Specifikacija objekata sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima

Broj objekta: OBJEKAT BROJ 1

Naziv objekta: PU NOVI PAZAR, OBJEKAT BROJ 1, UPRAVNA ZGRADA

ADAPTACIJA | REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P+3,
NADGRADNJA DELA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P, DO SPRATNOSTI P+4

| DOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM
SPRATNOSTI P+4, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL.KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26 , NOVI PAZAR

Maksimalna spratnost:

Postojeci objekat deo koji se adaptira i rekonstruise P+3
Postojeci objekat deo koji se nadograduje P+4
Deo objekta koji se dograduje uz postojeci objekat P+4
Maksimalna visina venca:

Postojeci objekat deo koji se adaptira i rekonstruise +13.32
Postojeci objekat deo koji se nadograduje +18.02
Deo objekta koji se dograduje uz postojeci objekat +18.02

Visina slemena:

Postojeci objekat deo koji se adaptira i rekonstruise +14.63 i +15.76
Postojeéi objekat deo koji se nadograduje +17.94

Deo objekta koji se dograduje uz postojeci objekat +17.94

Povrsina pod objektom: 713,97m2

BRGP objekta: 3234,14m2

Neto povrsina objekta: 2733,86m2

Neto povrSina objekta -3%: 2651,84m2

Neto korisna povrsina

objekta-za obracun parkiranja: 1574,98m2

relativna kota +/- 0.00 apsolutna kota +494.04



Broj objekta: ~ OBJEKAT BROJ 2

Naziv objekta: PU NOVI PAZAR, OBJEKAT BROJ 2, SAOBRACAJNA POLICIJSKA ISPOSTAVA
(SPI) SA RESTORANOM, P+2, KP 3333, KO NOVI PAZAR,
UL.KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR

Maksimalna spratnost: P+2

Maksimalna visina venca: +11.75

Visina slemena: +12.06

Povrsina pod objektom: 755,16m2

BRGP objekta: 2113,16m2

Neto povrSina objekta: 1874,18m2

Neto povrSina objekta -3%: 1817,95m2

Neto korisna povrSina

objekta-za obracun parkiranja: 1139,64m2

relativna kota +/- 0.00 apsolutna kota +494.04

Broj objekta: OBJEKAT BROJ 3

Naziv objekta: PU NOVI PAZAR, OBJEKAT 3, VATROGASNI DOM, P+1,
KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26 , NOVI PAZAR

Maksimalna spratnost: deo P, deo P+1, toranj P+5
Maksimalna visina venca: deoP, + 570

deo P+1,+ 7.00 i +9.00

toranj P+5 +18.70
Visina slemena: deo P, + 8.70

deo P+1, +10.35

toranj P+5 , kota ravnog krova +18.30

Povrsina pod objektom: 1431,78m2
BRGP objekta: 2253,39m?2
Neto povrsina objekta: 2063,42m2
Neto povrSina objekta -3%: 2001,52m2

Neto korisna povrSina
objekta-za obracun parkiranja: 535,31m2
relativna kota +/- 0.00 apsolutna kota +494.24



Broj objekta:  OBJEKAT BROJ 4

Naziv objekta: PU NOVI PAZAR , OBJEKAT 4 GARAZA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR,
UL.KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26 , NOVI PAZAR

Maksimalna spratnost: P+1
Maksimalna visina venca: ograda + 4.10
Visina slemena: ravan krov + 3.00
Povrsina pod objektom: 653,28m2
BRGP objekta: 1261,61m2
Neto povrsina objekta: 1214,33m2
Broj parking mesta: 44 PM
relativna kota +/- 0.00 apsolutna kota +494.04

UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

RaspoloZiva slobodna povrSina parcele je delom iskoris¢ena za:
interne saobracajne povrsine, (1352m2),
poplo¢ane uredene povrsine za kretanje peSaka, (715 m2),
poploCane uredene povrsine uz vatrogasni dom (923 m2)
slobodne zelene povrSine u kompleksu (1590m2)
Sve slobodne povrSine koje nisu poploCane su planirane za ozelenjavanje, sa uredenim travnatim
povr§inama, sadnjom Zive ograde, sadnjom srednje i niske vegetacije i dekorativnog bilja.

B.2. Namena povrsina i nacin kori§éenja zemljista
Zemljiste u okviru granice urbanisti¢kog projekta se nalazi u zoni povrsina i objekata javne namene.

Granicom urbanistickog projekta obuhvacena je gradevinska parcela koja odgovara katastarskoj
parceli broj 3333 KO Novi Pazar.

B.3. Prikaz uporednih urbanistic¢kih parametara

Uporedni prikaz planiranih urbanistickih parametara na predmetnim katastarskim parcelama i
urbanistickih parametara iz Plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta garada Novog Pazara
koji obuhvata deo naselja Cukovac, Gradski centar, Gornji i Donji Lug, Parice, Poila, Donji i Gornji Selakovac,
naselje iznad Velikog groblja, Bukre$, Potok, deo naselja Semenjada, naselje Varo$ mahala, Sestovo i Jalija
(,Sl.list grada Novog Pazara®, br.2/2014, 4/2014, 8/2016, 3/2017, 7/2018, 4/2019 i 7/2019).



Tabela 2 - Planirani urbanisticki parametari (uporedni prikaz)

GP koja odgovara k.p. 3333 KO Novi
Pazar

Zadato PGR-om

Ostvareno UP-om

Povrsina parcele

8134 m2

Iz ul. Kej 37. sandZacke divizije k.p.

4498/1, KO Novi Pazar, ul, Ramiza

Glavni kolsko peSacki pristup
objektu je iz ulice Kej 37.
Sandzacke divizije k.p.4498/1,

Pristup objektu Koce k.p. 3334 KO Novi Pazari ul. L. o
Isabega Isabegovica k p.3300 K.0. | Pomocn ulaz iz ulice Isabega
. g g P " | Isabegoviéa k.p.3309 K.O. Novi
Novi Pazar
Pazar
poslovanje 100% 100%
Indeks zauzetosti ,Z*
o . 70% =5693,8 M2 43,70% (3554,19m2)
Povrsina pod objektom
Slobodne povrsine MwH. 30% 56,3%
Spratnost objekta P do P+5
Visina venca maksimalno 30m +18,30 M

Maksimalna kota prizemlja

Max. 0,2 m

OctBapeHo: 0,20m

HopmaTuiB 3a napkupare

1P.M./70m2 neto korisne povrSine
Potrebno ukupno: 47P.M.

3250 m2 korisna neto povrSina
3250/70=46,42
Ostvareno: 71 P.M.

Br. parking mesta za lica sa posebnim
potrebama

5% od ukupnog broja P.M.

Od ukupno 71 P.M. za invalide je
ostvareno 5 P.M. (7%)

BRGP nadzemno

/

8862,3 M2

B.4. URBANISTICKO RESENE SAOBRACAJNIH POVRSINA

B.4.1. Ulicna mreza

Postoje¢e stanje saobrataja u Novom Pazaru je u loSem stanju, $to je posledica pre svega
maksimalne eksploatacije sistema sa vrlo malo ulaganja i moZda najvaznije zapostavljanje strate$kih planova
razvoja saobracaja. Novi Pazar se u zadnje dve decenije naglo i neplanski razvijao $to je dovelo do nesklada
izmedju moguénosti saobracaja i potreba gradskih funkcija.

Osnovni problemi ovakvog stanja saobracaja ogledaju se u prenaglaSenom intenzitetu saobracaja u
centralnim delovima grada, nedovoljno razviiena mreza glavnih ulica u gradu, me$anje lokalnog saobracaja
sa ftranzitnim, ugroZzena bezbednost svih ucesnika u saobraCaju, porast buke i izduvnih gasova,
nefunkcionalan javni prevoz, nedostatak kapaciteta za parkiranje, itd.

Kolski i peSacki pristup kompleksu je primarno iz ulice Kej 37. SandZacke divizije, dok je izlaz
vozilima moguc¢, kao i kretanje peSaka prema ulici Isabega Isabegovi¢a. Pristup parceli iz ostalih ulica sa
kojima se kompleks granici, nije mogué.

Ulica Kej 37. Sandzacke divizije je u rangu gradske saobracajnice i ukupne regulacije je oko 20,5m.
Od toga je 7,3 m kolovoz.

Ulica Isabega Isabegovi¢a Sirinu kolovoza od 6m i obostrane trotoare, promenljive Sirine, priblizno
svaki oko 2m.

UrbanistiCko tehnickim uslovima koje je izdalo Javno preduzeée za uredivanje gradevinskog
zemljista ,Novi Pazar" broj 247 od 26.01.2021. definisano je sledeée:

1 Pesacki i kolski prilaz glavnom ulazu i ulazu za snabdevanije i odrzavanje obezbediti preko
postojecih internih i novoprojektovanih prikljucnih saobacajnica integrisanog platoa. Kolski prilaz treba da



bude na koti prikljuCenja postojece kote nivelacije (asfalta) ulice Kej 37. Sandzacke divizije kat. parc. 4498/1
KO Novi Pazar (1) ulaz izlaz, ulica Isabega Isabegovi¢a k.p. 3309 KO Novi Pazar (2) ulaz i ul. Ramiza Koce
k.p. 3334 KO Novi Pazar interna slepa evakuaciona sacbracajnica kompleksa.

2 Ulazi ,2 i ,postojeCi slepi® direktna su veza sa ulicom preko postojeCeg grednog
trotoarskog iviénjaka i jednobraznog postojeéeg trotoara i kolovoznog iviénjaka 18/24 cm u ul Isabega
Isabegovica i Ramize Koce. Zabranjuje se presecanje peSackog trotoara i unidtavanje planskog i postojeceg
iviCnjaka u ul. Isebega Isebegovi¢a uz dozvoljeno obaranje postojeceg ivicnjaka u Sirini buduéeg ulaza. Ulaz
izlaz 1 obezbediti preko postojeceg prikljuénog puta.

Na ulazima i izlazima potrebno je formirati dvoriSne kapije radi kontrole i zatite celokupnog
kompleksa i Vatrogasnog doma. Formirati dvorinu ogradu kao oiviéenje parcele, transparentnu ili formirati
oivienje grednim iviénjakom integrisani plato i otvoreno parkiraliste.

B.4.2. Parkiranje

Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektu, odnosno na osnovu odluke Skupstine
grada. Ukoliko je parking povrSina ispred osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkiraliste.

-Banka, Zdravstvena, Poslovna, Obrazovna ili administrativna ustanova 1PM na 70m2 korisnog prostora.

Parkiranje na predmetnoj parceli reSeno je u okviru same parcele, na otvorenim parking mestima i u
nadzemnoj garazi.

Pristup parking mestima je iz ulice Kej 37. Sandzacke divizije, dok je izlaz mogué i prema ulici Isabega
Isabegovica.

Projektom je obezbedeno 71 parking mesto.

B.5. URBANISTICKO RESEN]E KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

B.5.1. Instalacije vodovoda

Ulovima JKP Vodovod i kanalizacija Novi Pazar od 12.11.2020. definisano je sledece:
U neposrednoj blizini predmetne parcele u ulici Kej 37. Sandzacke diviziie, nema adekvatnog uli¢nog
vodovoda koji bi zadovoljio iskazane potrebe predmetnog kompleksa. 1z tog razloga, potrebno je u ulici Kej
37. SandZacke divizije izgraditi deonicu novog uli¢nog vodovoda od PE vodovodnih cevi @160, u duZini od
oko L=120,00, zavisno od mesta izrade prikljucka. Pomenuti novi uliéni cevovod ¢e se prikljuciti na postojeci
gradski vodovod @150 u ulici Kej 37 sandzacke divizije (iz smera u neposrednoj blizini osnovne $kole ,Stefan
Nemanja“). Za realizaciju prikljucenja objekta na gradski vodovod i izradu novog, napred navedenog uliénog
vodovoda, potrebno je uraditi: projektnu dokumentaciju, obezbediti gradevinsku dozvolu, sve potrebne
saglasnosti za isecanje i prekopavanje, betonskih, asfaltnih i drugih povrdina od nadleZnih sluZbi i organa.
PrikljuCenje objekta izvesti u svemu prema navedenim uslovima JKP vodovoda i kanalizacije Novi
Pazar koji su priloZeni u dokumentaciji ovog urbanistickog projekta.
Nacin priklju¢enja na vodovodnu mrezu prikazan je u grafickom prilogu broj 5 — Sinhron plan R=1:500.

B.5.2. Instalacije kanalizacije

Ulovima JKP Vodovod i kanalizacija Novi Pazar od 12.11.2020. definisano je sledece:
Prikljuenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju projektovati u ulici Kej 37 sandzacke divizije, na postojecu
uliénu feklanu kanalizaciju - fekalni kolektor od ACC cevi @400.

Dubina dna uli¢ne fekalne kanalizacione cevi je oko 2,0 m od povrSine asfalta-poklopca $ahta.
Prikljuenje objekta izvesti u svemu prema navedenim uslovima JKP vodovoda i kanalizacije Novi Pazar koji
su priloZeni u dokumentaciji ovog urbanistickog projekta.

Priklju¢enje na mrezu kiSne kanalizacije obezbediti u skladu sa uslovima JP za uredivanje
gradevinskog zemljista ,Novi Pazar* broj 247 od 26.01.2021.

Postoji gradska kiSna kanalizacija duz wulica i pristupnih saobracajnica ACC-cevovod
@300/400/500/600mm.

Neizgradenost gradskog cevovoda



Primarni vod kiSne kanalizacije u ulici 37 SandZacke divizije je izveden od profila ugradnih ACC cevi
@300mm i uliénih slivnika 400x500mm sa nagaznom reSetkom nosivosti 40t.

Nacin prikljuCenja na kanalizacionu mrezu prikazan je u grafickom prilogu broj 5 — Sinhron plan
R=1:500.

B.5.3. Elektro instalacije
Uslovi EPS Distribucije broj 8K.1.1.0-D-07.06-320818-21 id 01.02.2021.

Neophodno je obezbediti prostor na parceli na granici sa javnom povrsinom za prikljuéno razvodno
postrojenje 10kV (PRP 10kV) sa pristupnim protivpozarnim putem.

U PRP 10kV obezbediti prostor za srednjenaponski blok, koga &ine dve dovodne Celije 10kV sa
prekidadima, jedne spojne celije 10kV sa prekidacem, jedne merne ¢elije 10kV sa mernim trnsformatorima
predvidenim za obraCunsko merenje, prostor za ugradnju daljinske stanice sa opremom za daljinsko
upravranje, ormane za napajanje opreme jednosmernim i naizmeni¢nim naponom kao i prostor za ugradnju
odgovarajuéeg ormana za merno mesto.

Dato PRP 10kV mora biti izvedeno u SF6 tehnologiji, predivideno za daljinsko upravljanje.

Za dato PRP 10kV, potrebno je obezbediti trase za priklju¢ne vodove 10kV sa postoje¢eg voda od
TS35/10kV ,Centar* - TS 10/0,4kV ,Obdaniste” .

Ivestitor je u obavezi da projektuje i izgradi sopstveno razvodno postrojenje 10/0,4 kV sa prikljupnom
vodom 10kV od PRP 10kV i razvodom 0,4kV.

Prilikom izgradnje planiranog objekta neophodno je zadovoljiti sva sigurnosna rastojanja i udaljenosti
preduzeti sve Zakonom propisane mere zastite na radu.

Nacin priklju¢enja na elektromreZu prikazan je u grafickom prilogu broj 5 — Sinhron plan R=1:500.

B.5.4. Telekomunikacione instalacije

Ulovima JP Telekom Srbija, odeljenje za planiranje i izgradnju mreze Novi Pazar od 29.10.2020. broj
338609/2-2020definisano je sledeée:

Uvidom u tehniCku dokumentaciju konstatovano je da postoje moguénosti za prikljuCenje na
postojeéu TT instalaciju , optiku i pristupnu bakarnu mrezu. Planiranim radovima ne sme doéi do
ugroZavanja normalnog funkcionisanja postojece TT mreZe i u tom smslu je neophodno objezbediti potrebne
mere zastite.

Priklju¢enje na mrezu izvesti iz ulica Kej 37. sandzacke divizije i ulica Ramiza Koce.

Primeniti sve uslove Telekoma Srbije koji se nalaze u dokumentaciji projekta.

Nacin prikljuéenja na kanalizacionu mrezu prikazan je u grafi¢kom prilogu broj 5 — Sinhron plan R=1:500.

B.5.5. Instalacije toplovoda

Prema uslovima JKP Gradska Toplana Novi Pazar broj 1998 od 12.11.2020., dato je sledece:
Prikljuéenje na toplovodnu mrezu izvesti preko okna KO 4.13 vod DN200/315-3, preko k.p. 3336 KO Novi
Pazar, k.p.3334 ( ul.Ramiza Koce) i k.p. 3309 (ul. Isabega Isabegovica).

U daljem projektovanju postupiti u svemu premu pirloZzenim uslovima JKP Gradska Toplana Novi
Pazar.

Nacin priklju¢enja na toplovodnu mrezu prikazan je u grafickom prilogu broj 5 — Sinhron plan R=1:500.

B.6. Evakuacija otpada

U skladu sa uslovima JKP Gradska Cistoca Novi Pazar br. 1542 od 04.11.2020. predvidena je
lokacija u okviru kompleksa za Sest kontejnera zapremine 1100 litara. Kontejnerima je obezbeden pristup
komunalnim vozilima, ulaz iz ulice Isabega Isabegovi¢a - izlaz u ulicu Kej 37. SandZacke divizije, preko
interne saobracajnice.



B.7. Uslovi za zelene povrsine

Izbor vrsta za linearno zelenilo prilagoditi uslovima:

-duz uredenih Setnih staza od postoje¢eg autohtonog rastinja
-linearno zelenilo formirati kombinacijom visokog i niskog zelenila, u cilju formiranja prijatnog ambijenta i
vizure,
-kombinovati lis¢are sa Cetinarima koje mogu imati rasko3ne forme,
-u ulicama gde uslovi dozvoljavaju formirati drvorede, a tamo gde je neophodno uraditi rekonstrukciju
drvorednog zelenila faznom zamenom starih stabala;
-za nove drvorede Kkoristiti vrste koje su otporne na Stetne gasove i koje imaju bogatu krunu,
-nove drvorede formirati linijski u okviru zelene trake ili ih saditi u kanalete precnika | dubine 1,5m.

Uslov za pravilan i maksimalno povoljan uticaj na stanje Zivotne sredine i stvaranje povoljnih
mikroklimatskih uslova u urbanom tkivu je povezivanje zelenila u sistem zelenih povr$ina | odrZivo uredenje i
koriS¢enije.

C.  GEOTEHNICKI USLOVI IZGRADNjE

MorfoloSki posmatrano, teren pripada kotlini reke Raska. Prostor je u padu sever-jug sa nagibom
terena koji je najizrazeniji na potezu severno od puta Sjenica-put-Novi Pazar.
Deo predmetnog zahvata je u neznatnom padu, prakti¢no ravan tako da je morfoloki pogodan za gradnju.

U cilju stabilnosti objekta pri eksploataciji, kako bi se izbegla sleganja objekta, neophodno je:

- Sve veze spoljnih i unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizaciie moraju da budu fleksibilne i
dvostruko zasticene.

- Voda iz oluka ne ispusta se nekontrolisano , vec je treba direktno odvesti do kiSne kanalizacije.
- Sve povrsinske vode , bez izuzetka da budu orijentisane od objekta.
- Objekat ima zastitni trotoar minimalne Sirine 1,5m, sa rigolom uz trotoar i nagibom prema rigoli.

U daljoj fazi projektovanja uraditi istrazivanja u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geoloskim
istraZivanjima (SluZbeni glasnik RS br. 88/11) kao i Pravilnikom o sadrZini Projekta geolo$kih istrazivanja i
elaborata o rezultatima geolo3kih istraZivanja (Sluzbeni glasnik RS br. 51/96).

D. URBANISTICKE, OPSTE | POSEBNE MERE ZASTITE

D.1 Zastita od elementarnih nepogoda i drugih nesreéa i organizacija prostora od
interesaza odbranu zemlje

Elementarne nepogode su sve nepogode izazvane delovanjem prirodnih sila, kao zto su poplave,
zemljotresi, klizista, pozZari i druge nepogode koje svojim delovanjem mogu ugroziti Zivote stanovnitva kao i
naneti materijainu Stetu.Zastita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zastiti od elementarnih |
drugih nepogoda( sl.gl.RS 20/77).

-Zaétita od poplava

Vodotoci koji su obuhvaceni PGR su reka Raska, Jusuf potok .Radi uredenja prostora planom je
predvideno dalie uredenje regulacije vodotokova.Na osnovu zakonskih odredbi, nadlezni organi lokalne
samouprave izraduju plan zastite | spasavanja od poplava.

- Seizmicke karakteristike i uslovi

Prilikom izvodenja tj.u daljoj gradniji, zavisno od vrste i namene objekata, za svaki objekat tj. fazu izgradnje
ponaosob prema parametru seizmicnosti definisati uslove izgradnje.

- Uslovi zastite od ratnih razaranja

Prema planiranom razvoju zahvata plana, uvodenju novih objekata, moguénostima izgradnje, parametrima
koje parcela dozvoljava definiSu se uslovi izgradnje sklonista:

-Koncept plana definiSe izgradnju stambenih i stambeno poslovnih objekata, poslovno stambenih, tako da
navedeni elementi odreduju dalji koncept koji definiSe izgradnju sklonista u okviru objekata.

Izgradnju skloniSta izvesti u svemu prema Pravilniku o utvrdivanju standarda odbrane i tehnickih propisa u
oblasti odbrane (Sluzbeni vojni list broj19/97 i 12/98.).



D.2 Zastita od pozara i eksplozija

Zastita od poZara regulisana je Zakonom o zastiti od poZara (SI. gl. RS br. 37/88) i nizom
tehnickih propisa i normativnih akata.

Zastita od pozara podrazumeva skup mera i radnji sa ciliem spreavanja nastanka poZara, njegovo
suzbijanje i ublazavanje posledica koje mogu nastati. Imajuci u vidu visok rizik od poZara objekata -namene
koja se planira, isti moraju ispuniti osnovne kriterijume sa aspekta stabilnosti i ¢vrstoée gradevinske
konstrukcije, sa odgovaraju¢im evakuacionim putevima visokog stepena bezbednosti, uspostavljenom
kontrolom kretanja dima u objektu, predvidenim sredstvima i opremom za gaSenje pozara (prenosni
protivpoZarni aparati, unutradnji hidranti sa pripadaju¢om opremom ), obezbedenje blagovremene informacije
o0 nastanku i Sirenju poZara (instalacije za automatsku i (ili) ruénu dojavu poZara), uz dobro odrZzavanje svih
instalacija u objektu, kao i drugih reSenja koja treba da budu u duhu navedenih kriterijuma.

Smanjenje stepena ugrozenosti od pozara sprovodi se realizacijom slede¢ih mera:

1. preventivne mere:

-sprovodenje zakonskih propisa;

-aktivno u€esce pripadnika Vatrogasno spasilacka jedinica,odeljenje za zastitu od pozara i spaSavanje MUP-a
REPUBLIKE SRBIJE u izradi urbanisti¢ke i projekine dokumentacije kroz davanje uslova i saglasnosti;

-izrada Plana zastite od pozara i Pravilnika zaStite od pozara za sve pravne subjekte na datoj lokaciji).

2. mere za suzbijanje pozara:

-prohodnost saobraéajnica (oblik, dimenzije i druge karakteristike saobraCajnica, platoa i okretnica za
vatrogasna vozila) i pristup svim objektima (slobodan prostor izmedu objekata, bez izgradnje privremenih
objekata, postavljanja zardinjera, sadenje visokog rastinja i postavljanja drugih prepreka);

-odrzavanje i dalje osavremenjavanje hidrantske mreze;

-postovanije pravila izgradnje (gradenja).

U tom smislu, sa aspekta zastite od pozara, poseban akcenat je dat na strikthom poStovanju vazecih
tehnickih propisa koji reguliSu materiju zastite od poZara i eksplozija u industriji, energetici, gradevinarstvu,
saobrac¢aju i dr, a u cilju sigurnosti ljudi i objekata, postrojenja, uredaja, opreme i drugih sredstava rada.

D.3 Mere energetske efikasnosti

Zakon o planiranju i izgradnji (,Sl.glasnik RS br.72/09, 81/09, 64/10 , odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 , 145/2014 , 83/2018, 31/19 ,
37/19 i 9/2020).definiSe unapredenje energetske efikasnosti kao smanjenje potrodnje svih vrsta energije,
uSteda energije i obezbedenje odrZive gradnje primenom tehni¢kih mera, standarda i uslova planiranja,
projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata.Objekat koji se u smislu posebnog propisa smatra objektom
visokogradnje, u zavisnosti od vrste i namene, mora biti projektovan, izgraden, koriséen i odrzavan na nacin
kojim se obezbeduju propisana energetska svojstva. Propisana energetska svojstva utvrduju se izdavanjem
sertifikata o energetskim svojstvima objekta koji izdaje ovlaS¢ena organizacija koja ispunjava propisane
uslove za izdavanje sertifikata o energetskim svojstvima objekata.

Sertifikat 0 energetskim svojstvima objekta cini sastavni deo tehni¢ke dokumentacije koja se
prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.

- Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada (,SI. glasnik RS, br. 57/2011) blize propisuje energetska svojstva
i nacin izraGunavanja toplotnih svojstava objekata visokogradnje, kao i energetski zahtevi za nove i postojece
objekte. Ovaj pravilnik se primenjuje od 30. septembra 2012. godine.

- Pravilnik o uslovima, sadrZini i nadinu izdavanja sertifikata 0 energetskim svojstvima zgrada (,SI. glasnik
RS*, br. 61/2011) blize propisuje uslove, sadrzinu i nadin izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima
zgrada. Ovaj pravilnik se primenjuje od 30. septembra 2012. godine.

- Strategija razvoja energetike Republike Srbije do 2015. godine koju je donela Narodna

skupstina Republike Srbije

- Program ostvarivanja strategije razvoja energetike republike Srbije do 2015. godine za

period od 2007. do 2012. godine ("SI. glasnik RS", br. 17/2007, 73/2007, 99/2009 i 27/2010).

- Prvi akcioni plan za energetsku efikasnost Republike Srbije za period od 2010. do 2012.

godine, doneden je juna 2010. godine.

Mere energetske efiksanosti izgradnje

1. Smanjenje instalisanih kapaciteta sistema grejanja, ventilacije i klimatizacije i povecanje energetske
efikasnosti sitema grejanja.

-Novi standardi za spoljadnje projektne temperature vazduha i maksimalna temperatura vazduha grejanog
prostora (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - ,Sl. glasnik RS*, br. 57/2011);



-Nova gradevinska fizika; zahtevane vrednosti koeficijenta prolaZenja toplote i toplotne otpornosti prostora
(Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - ,Sl. glasnik RS*, br. 57/2011);

-Minimalni zahtevi energetske efikasnosti (energetskog ucinka) za stambene zgrade, po metodi poredenja sa
najboljim praksama (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - ,SI. glasnik RS, br. 57/2011);

-Sertifikati 0 energetskim svojstvima zgrada (Pravilnik o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada - ,SI. glasnik RS*, br. 61/2011)

-Redovna inspekcija i odrzavanije kotlova, sistema grejanja i klimatizacije.

2. Smanjenje potro3nje toplotne energije obezbedivanjem pojedinaénog merenja potrodnje toplotne energije
uz mogucu regulaciju potro3nje toplotne energije.

3. Smanjenje potrosnje elektriéne energije za grejanje koris¢enjem:

- opreme za grejanje vece energetske efikasnosti (toplotne pumpe),

- energetski efikasne opreme za sagorevanje biomase,

- solarnih kolektora,

- efikasnih termotehnickih sistema sa naprednim sistemima regulacije.

Postojeci objekti

-Smanjenje instalisanih kapaciteta sistema grejanja, tj. potroSnje energije za grejanje i hladenje zaptivanjem
prozora, ugradnjom zasencenja, zamenom prozora i spoljnih vrata i toplotnim izolovanjem stambenih zgrada.
-Smanjenje potronje elektriéne energije promovisanjem i podrZzavanjem zamene klasiénih

sijalica sa vliaknom energetski efikasnim sijalicama.

-Smanjenje potronje elektriCne energije zamenom starih neefikasnih uredaja efikasnijim

uredajima.

D.4 Mere pristupacnosti osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama

Prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih saobra¢ajnica neophodno je
pridrzavati se odgovarajuceg Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi
sa nesmetanim kretanjem dece, starih i hendikepiranih i invalidnih lica.

Za osobe sa invaliditetom, decu i stare osobe potrebno je prilagoditi za koriS¢enje sve

javne saobracajne i peSaCke povrsine, omoguciti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad u
objektima visokogradnje javne i poslovne namene kao i u stambenim i stambeno poslovnim
objektima sa deset i viSe stanova.

D.5 Zastita Zivotne sredine

Prema valorizaciji celinu karakteriu elementi smanjenog ekoloskog kapaciteta.
Iz tih razloga potrebno je:
-selektivno ozelenjavati individualne parcele.
Mere zastite koje treba preduzeti za minimiziranje Stetnih uticaja na Zivotnu sredinu i zdravlje stanovnistva su:
-uslovima za izgradnju,rekonstrukciju ili dogradnju propisati obavezan nacin ozelenjavanja,
-obavezna je procena uticaja za sve objekte ili delatnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu obzirom na
viSestruka ograniCenja u prostoru.
Ostale mere globalne zastite su sastavni deo mera propisanih Generalnim planom.

E. SMERNICE ZA SPROVODEN;E URBANISTICKOG PROJEKTA

- Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,Zakon o planiranju i izgradnii ,Sl.glasnik RS*, br.72/09,
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 ,145/14, 83/18, 32/19 , 37/19 i 9/2020), shodno
¢lanu 60-63 ovaj Urbanisticki projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova prema ¢l 53a.

Mart 2021.

B. Keivay

T Maja Kecman d.i.a.
N2000088 03 /4,
W Licenca broj 200 0088 03



DOKUMENTACIJA



4

i KATACTAPCKO-TOMOMPA®CKM MIAH
Muct 1 117

4+ TPAL HOBW MNMA3AP : _
ggg K O. Hosu Masap 3a k.n.3333 y KO Hosu lNasap, Kej 37. CaHyayke gueusmje, Hosu Nasap
S I [ i
- | 3BOHKO Digitally signed by
3BOHKO JOBAHOBUWR
JOBAHOBUR 2107968420018
2107968420018 Date: 20210319
14:49:56 +01'00
gl 1F JE o= wm] ME e e e, PSR I _1 475
I
|
\ 1Y 65 'J‘; ‘IIII
If 33345i
r/ A @ /
% ‘5 "
[_—
.-
425! i & 1 425
s |
NEreHA: 2498/1
KaTacTapcKo CTake o 37, e \“\
4 TEPEHCKO CTare K Beupay Wy 4
- . ~
777 B T8 ¥\ 777
400 | ® Lovwomp ey [/ : 400
: : :
KATACTAPCKE ONWTHUHE NOAALIN O CHIA A}'bY Mpemep n u3pagy u3BpLUKO
M BE3E IMCTOBA 2) peuMala TaxuMeTp]3 npema saxkehum nponucuma
PASMEPA 1:500 ! 6) cau noaaum cy y AipxkasHom Crounkosnh MiBaH gunn.mHx.reoq.
KOOPAWHATHOM CUCTEMY
Oxktobap 2020

K.O. Hoswu lNMaszap
Osepasa: ['eo Jlngep OO




" KOIIAJA KATACTAPCKOI ILTAHA
Karacrapcka napmera Opoj

P
(A &

Paswepa mramme 11

3323 |

Opzamhero amue:

Hamomena:
JaryM # BpeMe HBjaBaka:

il .
/ ’ B
TN l Dusimir Milanovie
/,7 // 06/10/2020 12:15:30

¢ O LETOy

OpwTaMnaHu npuMepak OPUrMHASTHOT eNIEKTPOHCKOT AOKYMEHTa

=N

_



&%
PEITYBJIUKA CPBUJA
PEIIYBJINYKU 'EOJETCKHU 3ABOJ

Opnespeme 3a karactap BogoBa KpaseeBo
bpoj:  956-01-306-15044/2020

KOIINJA KATACTAPCKOI IINTAHA BOJ1OBA

I'pan / Ommtuna Hosu I1asap Pazmepa 1: 1000

05 /
jm _/705/2

3308 /_?

Ly

Jlerenna:
— ITT
—  Enextpo
—— Boposog
— Kananmzanuja
T'acoBon
TornoBox

Komnuja nnana BoioBa je BepHa OpUTHHAITY. Hauyeanuk

V¥ Kpasbeny, 05.10.2020. ronune

bpanko Byderuh, qurut. reos. WHxX.

Ta NaHu Npu  pak opurmHa Hor KTPOH KOr OK HTa



Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа


A /4 LD 44 ) o

Republika Srbija

Grad Novi Pazar Al LR L
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove :
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644 ="
Odeljenje za urbanizam i izgradnju oerion. | Bpoi-anrepin | fipw
web: www.novipazar.rs | ' / 1 ;
Broj: 353-580/19-IV/07 _______if S
Datum: 27.12.2019. godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju, Gradske uprave za izvorne i poverene poslove, Grada Novog
Pazara postupajuéi po zahtevu za izdavanje informacije o lokaciji, koji je podneo Sektor za materijalno-
finansijske poslove, Odeljenja za izgradnju i odrZavanje objekata i opreme, Ministarstva unutragnjih poslova,
ul. Bulevar Zorana Dindic¢a 104, Beograd, (sa sopstvenim brojem 1476/19), a na osnovu &lana 53. Zakona o
planiraju izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i
37/2019 - dr. zakon), izdaje:

INFORMACIJU O LOKACIJI

Broj katastarske parcele: 3333 KO Novi Pazar;

Naziv planskog dokumenta na osnovu koga se izdaje informacija o lokaciji: Plan generalne regulacije za
deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji obuhvata deo naselja Cukovac, Gradski centar, gornji i
donji Lug, Parice, Poila, donji i gornji Selakovac, naselje iznad Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja
Semenjaca, naselje Varo$ mahala, Sestovo i Jalija. (»Sl. list grada Novog Pazara«, br. 2/2014, 4/2014,
8/2016, 3/2017, 7/2018, 4/2019 i 7/2G19);

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Celina 1, uprava i administracija;

Namena zemlji$ta: PovrSine i objekti javne namene.

Gradevinske i regulacione linije: Date su na grafickom prilogu ,,Plan regulacije sa gradevinskim linijjama”.
Pravila gradenja:

U postojecem stanju zemljSte za upravljanje, drustveno politi¢kih i drugih organizacija pretezno se
nalazi u zoni gradskog centra gde se uocava nekoliko lokacija u kojima su skoncentrisane upravne funkcije.

Gradska uprava
MUP Srbije
- Trziste rada

|

Okruzni sud i druga javna preduzeéa.

I

Veli¢ina gradskog centra u kojoj su smestene funkcije - uprava, komercijalne i drustvene delatnosti,
stanovanje, parkovi i drugi prateéi sadrzaji zauzima prostor od oko 94,00 hektara.U narednom periodu
objekti ove vrste gradie se po potrebi u centrima svih nivoa (gradski, reonski, lokalni), u skladu sa
znacajem Novog Pazara kao regionalnog centra sa gravitacionim podru&jem koje obuhvata podrucje opstina
Tutin i Sjenica i u sudstvu i upravi. Potrebni kapaciteti za ove objekte iznose 0,50 m2 po stanovniku za
gradski centar i 0,15m2/stanovniku za reonske i lokalne centre.

Informacije u vezi potrebe izrade regulacionog plana ili urbanistickog projekta: Potrebna je izrada
urbanisti¢kog projekta. Urbanisticki projekti rade se u skladu sa obavezama datim kroz pravila uredenja i
gradenja za odredene zone i namene /za javne namene na povrsinama koje su regulisane ovim planom,
namene poslovanja, sloZene programe poslovanja i usluga, vieporodiéno stanovanje, kao i za sve namene za
koje se ustanovi obaveza izrade odgovarajucih elaborata zastite (na osnovu prethodno pribavljenog misljenja
nadleznog organa). Urbanistickim projektom se moze predvideti fazna izgradnja, uz obezbedenje
minimalnog stepena komunalne opremljenosti, kapaciteta parkiranja i uslova i mera zastite u prvoj fazi.

Uslovi za prikljucenje na postoje¢u komunalnu infrastrukturu: Plan ne sadrzi sve uslove i podatke
potrebne za izradu tehnicke dokumentacije, tj. mesto i nagin tehni¢kih prikljuaka novog objekta na
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infrastrukturne vodove, kao i njihovih kapaciteta, pa je zato potrebno obratiti se nadleznom organu, odnosno
organizaciji za izdavenje istih.

Uslovi za formiranje gradevinskih parcela: Dati u pravilima gradenja.
Inzenjersko - geoloski uslovi: Plan ne sadrZi ove uslove i podatke.
Posebni uslovi: Obavezno je pribavljanje uslova nadleZznog zavoda za zastitu spomenika kulture.

Prilog: Crtez ,,Plan regulacije — gradevinske linije*.
Crtez ,,Pretezna namena®.

Dostavljeno:

2 primerka — podnosiocu zahteva
1 primerak — arhivi
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Informacija o lokaciji

Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji

obuhvata deo naselja Cukovac, Gradski centar, gornji i donji Lug, Parice, Poila, donji i
gornji Selakovac, naselje iznad Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Semenjaca,

naselje Varo§ mahala, Sestovo i Jalija

BR. ZAHTEVA: 350-580/19-1V/07
PARCELA BR.: 3333 KO Novi Pazar
PODNOSILAC ZAHTEVA: Ministatstvo unutrasnjih poslova

NAZIV LISTA: PLAN REGULACIJE - GRADEVINSKE LINIJE R =1:500

REGULACIONA LINIJA
e OSOVINA REGULACIJE

E— TROTOAR
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JAVNO PREDUZECE ZA UREBIVANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA "NOVI PAZAR"

Novi Pazar, ul. 28. Novembhra hb PIB : 106389718
- Tel/fax : 020/313-154 Matitni broj : 20591447
2 B Raclunovodstvo : 020,331 721 Tekuéi ralun : 155 38328 68

Na osnovu zahteva ROK doo Beograd (Obradivaé Urbanisti¢kog projekta za PU Novi Pazar ) br.4165/20
kojim se traze tehni¢ki uslovi za izradu Urbanistickog projekta za izgradnju, dogadnju, rekonstrukciju i
sanaciju kompleksa PU Novi Pazar sa Vatrogasanim domom na KP 3333 KO Novi Pazar-na komunalnu
infrastrukturu:

IAYRO PO"P{}I7ar\<£I;K7) preduzece za uredivanje gradevinskog zemljista , Novi Pazar izsvojenadleznostiizdaje:
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Noﬁ\'g/:jacfgﬁ'l u chstSj_eéu plansku dokumentaciju- PGR za deo centra naseljenog mesta grada Novog Pazara koji
obuhvata deo naselja Cukovac,Gradski centar,Gornji i Donji lug,Parice,Donji i Gornji Selakovac, naselje
iznad Velikog groblja, Bukres, Potok, deo naselja Semenjaéa, naselje Varo§ mahala, Sestovo i Jalija(*’SI.List
grada Novog Pazara’’20/2014, 4/2014, 8/2016, 3/2017, 7/2018, 4/2019 i 7/2019) I plana odrzavanja izvedene
saobracajne I podzemne komunalne infrastrukture-postojece infrastructure Javno preduzece za uredivanje
gradevinskog zemljista “NoviPazar” daje elemente regulacije i uslove projektovanja-uslovi za izradu
Urbanistickog projekta za izgradnju, dogadnju, rekonstrukciju i sanaciju kompleksa PU Novi Pazar sa
Vatrogasanim domom na KP 3333 KO Novi Pazar- na:

-javni put:preko pristupnih ulica k.p.3333 KO Novi Pazar na Planske ulice ul. 37 Sandza¢ke divizije kat.
parcela 4498/1 KO Novi Pazar, ul. Ramiza Koce k.p.3334 KO Novi Pazar I ul.Isabega Isabegovica k.p.3309
K.O. Novi Pazar

-gradsku kiSnu kanalizaciju: na ovom potesu Je izgradena kiSna kanalizacija,

Urbanisticki pokazatelji:

-namena, tip, veli¢ina, komunalne opremljenost;

1)objekat spratnosti: Urbanisti¢kim projektom za izgradnju, dogadnju, rekonstrukciju i sanaciju kompleksa
PU Novi Pazar sa Vatrogasanim domom na KP 3333 KO Novi Pazar: Upravna zgrada(delom sanirana a
delom nadzidana do P+4) (spratnosti P+4; BRGP 1.846,90m?), Novi objekat(spratnosti P+4; BRGP je
1.404,75 m?), Objekat saobracajne policije sa restoranom(spratnosti P+2; BRGP2.136,69m?), Objekat
Vatrogasnog doma ((spratnosti P+1)+toranj (spratnosti P+5))( BRGP 2.253,65 m?), Nadzemna garaza
(spratnosti P+1; BRGP 1.248,65m?) na kat. parceli 3333 KO Novi Pazar,sto &ini ukupnu bruto povrsinu-
novoprojektovana Pu=8.890,64 m?

2)objekat izlazi preko pristupnih ulica k.p.3333 KO Novi Pazar na Planske ulice ul. 37 Sandzacke divizije
kat. parcela 4498/1 KO Novi Pazar, ul. Ramiza Koce k.p.3334 KO Novi Pazar,ul. [sabega Isabegoviéa
kat.parcela 3309 KO Novi Pazar-prema Planu generalne regulacije .

3)planirano prikljudenje na ulice Investitor objekta mora izvesti 0 svom trosku a ugovorom regulisati
medusobne odnose izmedu davaoca javnih ovlas¢enja. Zadrzano postojede stanje prikljuenja-platoa PU i
Vatrogasni dom na ul.37 SandZatke divizije kat. parcela 4498/1 KO Novi Pazar I ul. Ramiza Koce k.p.3334
KO Novi Pazar a na ulicu Isabega Isabegoviéa kat.parcela 3309 KO Novi Pazar prikljucenje izvesti prema
dostavljenom Situacionom resenju.



4)postoji  gradska kisna kanalizacije duz ulica i pristupnih  saobra¢ajnica ACC-cevovod fi
300/400/500/600mm

5) neizgradenost gradskog cevovoda:
* primarni vod ki$ne kanalizacije u ulici 37 Sandzacke divizije je izvedan od profila ugradnih ACC
cevi f1400/500/600mm, vod kisne kanalizacije u ulici Ramiza Koce Je izveden od profila ugradnih
ACC cevi fi500/600mm i vod kisne kanalizacije u ulici Isabega Isabegovica-krak je izvedan od
profila ugradnih PVC cevi fi300mm i uliénih slivnika 400x500mm sa nagaznom resetkom nosivosti
40t .

6)stepen iskoris¢enosti: (80%-sliv povrsine krova objekta, dvoriite parcele i saobracajne povrsine. zelenih
povrsina platoa)

7)grani¢na linija razgraniCenja: Sirina pojasa odrZavanja(-lm od mede parcele kontrolno okno i Sm
udaljenosti od objekta)

6)stepen iskoridéenosti: (80%-sliv povrSine krova objekta, dvoriste parcele, saobracajne povrsine, zelenih
povrsina platoa)

Pravila izgradnje sa elementima:

-nacin ukljuéenja glavnog ulaza i odvodenja povrsinskih voda:

1. PeSacki I kolski prilaz glavnom ulazu [ ulazu za snabdevanje I odrzavanje preko postojecih internih I
novoprojektovanih prikljuénih saobracajnica integrisanog platoa. Kolski prilaz na koti prikljugenja
postojeée kote nivelacije (asfalta) ulice 37 Sand¥alke divizije -kat.parcela KO Novi Pazar ‘r
ulaz/izlaz), ul. Isabega Isabegovi¢a KO Novi Pazar (‘2’ulaz) I ul.Ramiz aKoce KO Novi Pazar (
interna ‘slepa’evakuaciona saobracajnica kompleksa)

2. Ulazi 2' i "postojeci-slepi" direktno na ulicu-preko postojedeg grednog trotoarskog iviénjaka i

Jednobraznog postojeceg trotoara i kolovoznog ivi¢njaka 18/24 cm ul.Isabega Isabegoviéa i Ramize
Koce. Zabranjuje se presecanje pesackog trotoara I uniStavanje planskog I postojeceg ivi¢njaka ul.
Isabega Isabegoviéa uz dozvoljeno obaranje postojeceg ivicnjaka u $irini bududéeg ulaza.
-Ulazi/izlazi‘1’na ulicu-preko postojeceg prikljudnog puta.
-Na ulazima/izlazima potrebno Jje formirati dvorisne kapije radi kontrole I zastite celokupnog
kompleksa PU 1 Vatrogasnog doma.  Formirati dvorignu ogradu kao oiviéenje parcele
(transparetnu)ili formirati oiviéenje grednim ivi¢njakom integrisani plato i otvoreno parkilaste.
Formiranjem kapija na ulazima i izlazima moguca uz uslov da otvaranjem kapije ne mozZe se preéi
regulaciona linija izvedenih ulica-$to ovim projektom nije ispunjeno pa se Investitor obavezuje da pri
izradi PGD izvrsi ucratavanje | uspunjenje ovoguslova.

3. Kada je broj planiranih parking mesta na parceli veéi od Sest-postojeéi I planirani parking, prikljudak
prilaznog puta na javni put mora biti izveden u minimalnoj $irini od 5,0 m I dvosmernog kretanja —
Sto zadovoljava formirani prilazni plato od prethodno navedenih ulica

4. Kada je broj planiranih parking mesta na parceli veéi od Sest-postojeci parking, prikljugak prilaznog
puta na javni put mora biti izveden u minimalnoj Sirini od 5,0 m I dvosmernog kretanja —to
zadovoljava formirani prilazni plato od ulice 37 Sandzacke divizije

5. Atmosferska voda iz objekta I platoa ¢e se preko slivnika I zatvorenog cevnog sistema (prikljucka —
£i200/300mm) kisne kanalizacije (omoguéuje se ispiranje voda) odvesti u ulicu 37 Sandza¢ke divizije
-cevovod —£i400/500/600mm koji se osovinski pruza duz ulica a ukljucuje se u izlivni vod na levoj
obali regulisanog korita reke Ragke na armirano betonski ispust fi 700mm.



-nalin postavljanja:
1. Mora se: projektovati da ulice 37 Sandzagke divizije, Isabega Isabegovi¢a i Ramiza Koce moraju biti
oivi€eni u svom punom popreénom profilu, izvrSena zatita postojeée kom.inf. (uklapanje prema terenu
uz saglasnost nadzorne sluzbe Javnog preduzeéa za uredivanje gradevinskog zemljista ,,Novi Pazara® i
J.K.P”éistoéa”) i da se glavni prilaz mora izgraditi sa tvrdom podlogom ili sa istim kolovoznim
zastorom kao i pomenute ulice odnosno na koji se prikljucuje objekat.
2. Trotoare projektovati betonske debljine 10cm na podlogu tamponskog sloja debljine Dt=10cm i zasticen
asfaltnim zastorom-asfalt beton d=2cm
-oiveCenje trotora mora se projektovati sa :
1) poloZenim betonskim iviénjakom 18/24cm i grednim iviénjakom na delu postojeéeg pesackog
trotoara $irine S=2,5m-3m u ul. 37S.Divizije i Isabega Isabegovida.
3. Zaétitni trotoar glavnih ulaza izvesti u max. ¥irini od 2m uz dozvoljeno spustanje nivelete ulice-
koriS¢enjem oborenog betonskog ivi¢njaka 20/24/80.
-projektovati priklju¢ni kanal-buduceg objekta upravno na osu postojeceg voda kigne kanalizacije ul. 37
Sandzacke divizije -cevovod-fi400/500/600mm, u  ulici Ramiza Koce-cevovod- ACC cevi
fi500/600mm, i ulici Isabega Isabegovi¢a-cevovod-PVC cevi fi300mmi postojeéeg voda unutar parcele
ACC fi300/400mm sa izradom montaznog armirano-betonskog revizionog okna (ili koristiti fazonski
komad *’jaha&”’zatvoren u kaloti betonskog ankera) i formiranom kaskadom od 40cm iznad postojeceg
cevovoda kiSne kanalizacije.
4. Dubina ukopavanja cevovoda-max.1,2m od kote asfalta-postojecih ulica i min.padom od 2% od objekta.
5. Zabranjuje se prikljuéenje podrumskih prostorija I drenaznih voda zbog uspora postojece
kiSnekanalizacije.
6. Mesto prikljudenja-sekundarni vod prema Situacionom re$enju I Izvodu iz Sinhronog plana planske
regulacije
7. Vrsta cevi priklju¢ka-PE/PVC min.profila fi200 mm (unutraSnjipre¢nik) a proradun protodnosti izvrsiti
na dvogodisnju raGunsku kiSuod 1471/s sa intezitetom trajanja t=25min.

OBRAZLOZENJE

Na osnovu Zakona o izgradnji 72/09, 24/11, 23/2015, Zakona o javnim putevima((,,Sl.glasnik 101/11 i
93/2012%), Zakona o komunalnim delatnostima,,SI.glasnik 42/98“), , Odluka o vodovodu i kanalizaciji
grada Novog Pazara i Odluke o izmenama i dopunama odluke o komunalnom uredenju (,,Sluzbeni list grada
Novog Pazara“ br.2/2009) a u skladu sa delatnoséu preduzeca i poverenim poslovima od strane Osnivaga.

Javno preduzece za uredivanje gradevinskog zemljista“ Novog Pazara“ izdaje UTU-odobrava se sitaucioni
plan-sinhron plan koji je sastavni deo reSenja.

[ :%nin dipl.ing. grad.




PRIHVATA SE SITUACIONO-(IDEJNO) RESENJE PRIKLJUCENJA OBJEKTA -
IZGRADNJA, REKONSTRUKCIJA | SANACIJA KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR , KAT.PARCELA 3333 KO NOVI PAZAR
INVESTITORA REPUBLIKA SRBIJA, MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA, BEOGRAD,
NA JAVNI PUT | KOM.INFRASTRUKTURU '
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Novi Pazar, ul. 28. Novembar br. 35
Tel.: +38120 314 566 (centrala)

Fax: +38120 332 390

e-mail: cistocanp@yahoo.com

MBR: 06986242, PIB: 101784267

Ziro radun: 160-6695-70, 105-42188-50

broj: ’I Gy 2 u Novom Pazaru, 04.11.2020.god.

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,INZINJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
Ul Krunska br. 24/28, 11000 Beograd

Preduzece zu projektovanje, inZinjering i konsalting ROK doo Beograd postupajuéi po
ovlaS¢enju investitora Ministarstva unutragnjih postova  za izdavanje lokacijskih uslova za
izgradnju, dogradnju, rekonstrukciju i sanaciju postejeceg kompleksa Policijske uprave Novi Pazar
u ul. Kej 37 Sandzacke divizije na kat.parc. br. 2332 KO Novi Pazar, dostavilo je JKF Gradska
CistoCa zahtev za izdavanje uslova za evakuaciju komunalnog otpada.

Na osnovu nuvedenog JKP Gradska Cistoca izdaje sledeée uslove:

JKP Gradska ¢istoca na teritoriji grada Novog Pazara vréi organizovano sakupljanje, odvoZenje i
separaciju komunalnog otpada. Shodno tome investitor je duzan da odredi i obezbedi lokaciju za
odlaganje komunalnog otpada na kojoj ¢e se postaviti kontejneri i tipske posude. Lokacija na kojoj
se postavljaju kontejneri mora imati prilazni put i mora se obezbediti nesmetani prilaz
komunalnin: vozilima kako bi se moglo nesmetano vrsiti praznjenje kontejnera. Prostor za ovu
namenu predvidets na samoj gradevinskoj parceli, u neposrednoj blizini javne saobracajnice.
PovrSina za dizauje tipskih posuda mora imati dovoljnu povrSinu i mora biti nosiva i glatka, na
nivou prilazinog puta, sa odvodenjem atmosferskih voda, na rastojanju vecem od 2,00metra od
prilaznog puta za komunalna vozila. Za datu lokaciju neophodno je obezbediti 1(jedan) kontejner.




PENNYBJIHKA CPBUJA
MUHUCTAPCTBO YHYTPAIIBUX ITOCJIOBA
CexTop 3a BaHpeIHe cHTyanuje

One.veme 3a BanpeaHe cutyauuje y Hosom ITazapy
09.20 6poj 217-15943/20

Hana 05.11.2020. roaunue

Hosu Ilazap

VY. 37. Canyatke quBusuje 66

/EY/

HPEAY3ERE 3A IPOJEKTOBAE, WHKEBEPUHI 1 KOHCAJITAHT
"POK" JOO BEOTPAJ

BEOI'PAT
Ya. Op dpare Jbouuh 6p. 4

NDPEAMET: O6apewmtere

BE3A: 3axTes 3a u3aBare ycnosa 3a u3paay YpGaHucTHUKOT npojexra, Baw 6p. 98-7/20 on
29.10.2020.roauue

¥ Beau ca ciUCHMA NpeMeTa 0CTABBLEHHM O CTPAHE [penyseha 3a npojekToBame, HHKEHEPUHT
n koncantuur "POK" noo Beorpan, ox 29.10.2020.roaunte, KOji ce OAHOCE Ha H31aBaME TEXHUUKUX
YCNOBA KOJH CaapiKe YCNOBE Y MOrIeqy Mepa 3alTHTE Of noxapa 3a norpede uspage YpOaHHCTHYKOT
MpOjeKTa 3a M3rpajwy, AOTPajiby, PEKOHCTPYKLH)Y H canauujy xommnexca ITY Hoeu [lasap ca
BATPOTACHMM JOMOM, KOJH C€ CacTOjH O: YNpaBHe 3rpaje, cripaTHocTH [1+4, caobpahajue noauuuje
Ca pecTOpaHoM, crpaTHoeTH I1+2, BaTpOracHor aoma, cnpathoctu [1+1, nnye topaw cnparnoctu [1+5
M Haa3eMHE rapaxe, cnpatHocty [1+3, cBe ykynHo GpyTto nospunne 8.890,64m2, Ha KaT. nap. 6p.
3333 K.O. Hoswu IMasap, oGasewTrasamo Bac 1a oBo Omesberse cX0aH0 4. 29 3aKOHA O 3aWITUTH 04
noxapa (,,CayxGenn raacuuk PC, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), M3J3je MHILUBEHA KOja Caapike VCIOBe
3aLUTHTE OZ M0KApa U eKCTIIO3Mja KOje je NOTPeGHO NpeABHAETH Y MIAHCKUM 10KYMEHTHMA, a7H He |
3a noTpebe Uspaje TEXHUHKE JOKYMEHTaUnje U YPOaHHCTHYKUX MpojeKaTa.

Y cayyajy na niaHCKM JOKYMEHT M YpOaHHCTHUYKM NpOjeKaT MPEeACTaB/bajy OCHOB 3a M3IABAMHE
JOKAUMJCKHX YCI0BA, HCTH He caipie MOryRHOCTH, OFpaHHueha H yCioBe Y Nornexy Mepa 3ailiTHTe
O MOXKapa W eKCIUIO3Hja, Na je MOTPeGHO y MOCTYIIKY H3JaBaMba JOKAUMJCKMX YCIOBa, npubaBrTH
nocebHe yc/0Be 3alUTHTE OX MOXKAPA M eKCILIO3Mja, Y Ckaagy ca wi. 54. 3axoHa o MIaHUpawy H
warpaawu ("Cn. rnachux PC", 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14
u 83/18) 1 un. 20. Ypenbe o nokauujckum yenosuma ("Coi. racuuk PC", 6p. 115/20).

HAYETHEK-OJIEJLERA
nm‘}’gﬁc’/qg HHK NOMIHje
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RESEN]E
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Preduzeée za projektovanje, inZenjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD
SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4

tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

1.1 NASLOVNA STRANA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke
dokumentacije:

Naziv i oznaka
dela projekta:

Za gradenjelizvodenje
radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis: /- ™

*

L]

Odgovornl pro;ekta‘n't

Iy “'|' C nine

||\l1 Kons /
7 /d

oo J0U o -

Broj delah&jektﬁ%/

Mesto i datum:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

REPUBLIKA SRBIJA 5
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
UL. KNEZA MILOSA BR.101-103, BEOGRAD

PU NOVI PAZAR , OBJEKAT BROJ 1,

ADAPTACIJA | REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1
SPRATNOSTI P+3,

NADGRADNJA DELA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1,
SPRATNOSTI P DO SPRATNOSTI P+4,

| DOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU
OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM SPRATNOSTI P+4,

KP 3333, KO NOVI PAZAR,

UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR

IDR - IDEJNO RESENJE
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja

ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD

ANDRIJA RODIC, dipl.mas.inz.

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.in.arh.
300 B677 05

U aine b

[UNAV ¢ (

42-1/20
BEOGRAD, 03.2021. godine



1.2. SADRZINA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

1.1 | Naslovna strana 1- PROJEKAT ARHITEKTURE
1.2. | Sadrza 1- PROJEKAT ARHITEKTURE
1.3. | ReSenje o odredivanju odgovornog projektanta  1- PROJEKAT ARHITEKTURE
1.4. | Izjava odgovornog projektanta 1- PROJEKAT ARHITEKTURE
1.5. | Tekstualna dokumentacija

- Tehnicki opis
1.6. | Numericka dokumentacija

- Tabelarni prikaz povrs$ina

- Procenjena vrednost planiranih radova
1.7. | Graficka dokumentacija

POSTOJECE STANJE

©oo NSO~

Situacija sa osnovom prizemlja
Osnova prizemlja

Osnova | sprata

Osnova Il sprata

Osnova Il sprata

Osnova krovnih ravni

. Presek A-A i B-B
. Presek C-CiD-D
. Juzna fasada

10.Istocna fasada

11

.Severna fasada

12.Zapadna fasada

NOVOPROJEKTOVANO

O NSO~ wWN =

9.
10.
1.
12.

Situacija sa osnovom prizemlja
Situacija sa osnovom krova
Osnova prizemlja

Osnova | sprata

Osnova Il sprata

Osnova ll sprata

Osnova IV sprata

Osnova krovnih ravni
Presek A-A, B-Bi C-C
Juzna fasada

Istoéna fasada

Severna fasada

13. Zapadna fasada

R 1:500
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200

R 1:500
R 1:500
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
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Preduzeée za projektovanje, inZenjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD
SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4
tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade i
nacin vr3enja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta ARHITEKTURE koji je deo IDR — IDEJNOG RESENJA za ADAPTACIJU | REKONSTRUKCIJU
POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1 SPRATNOSTI P+3, NADGRADNJU DELA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1,
SPRATNOSTI P DO SPRATNOSTI P+4, | DOGRADNJU POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU
OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM, SPRATNOSTI P+4, PU NOVI PAZAR, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37.
SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR, odreduje se:

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh., licenca broj 300 B677 05

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD
Odgovorno lice/ ]

zastupnik: ANDRIJA RODIC, dipl.mas.inZ.

Potpis:

Broj tehnicke ="
dokumentacije: 42-1/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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Preduzeée za projektovanje, inZenjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD
SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4
tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni  projektant projekta ARHITEKTURE koji je deo IDR — IDEJNOG RESENJA za ADAPTACHNU |
REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P+3, NADGRADNJU DELA POSTOJECEG
OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P, DO SPRATNOSTI P+4, | DOGRADNJU POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1 U
LEVOM KRILU OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM, SPRATNOSTI P+4, PU NOVI PAZAR, KP 3333, KO NOVI PAZAR,
UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh., licenca broj 300 B677 05

IZJAVLJUJEM

1. da je projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnii, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa na¢inima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva
za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant: o
IDR - IDEJNO RESENJE SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 B677 05
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dokumentacije: 42-1/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

TEHNICKI OPIS

Objekat: PU NOVI PAZAR, OBJEKAT BROJ 1
ADAPTACIJA | REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P+3,
NADGRADNJA DELA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P, DO SPRATNOSTI P+4, |
DOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM
SPRATNOSTI P+4, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL.KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR

Objekat je lociran u Siroj centralnoj zoni Novog Pazara, na delu bloka oivienog ulicama, Isabega Isabegovi¢a,
Ramiza Koce i Kej 37. sandzacke divizije prema reci Raskoj, na KP 3333, KO Novi Pazar, ul. Kej 37. sandzacke
divizije br.26, Novi Pazar.

POSTOJECE STANJE:

Postojeci bjekat je delom prema ulici Kej 37. sandZacke divizije, spratnosti P+3, dok je ostali deo objekta spratnosti
P, prizemlje.

Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan.

Kota poda prizemlja objekta je za 30 cm vida od kote terena kod ulaznog trema objekta.

Objekat je funkcionalno podeljen u dve celine.

U delu objekta spratnosti P+3 smeStene su:

- univou prizemlja: ulaz, stepenisni prostor, Salterska sluzba, kancelarije, kotlarnica i sanitarni ¢vor;

- univou I, Il Il sprata sme&tene su kancelarije sluzbenika sa sanitarnim ¢vorovima i stepeni$ni prostor.

U delu objekta spratnosti P (prizemlje) smeStene su prate¢e prostorije, garaze, magacini, kancelarije sluzbe
odrZavanja i radionica.

KONSTRUKCIJA:

Objekat je graden u skelethom sistemu sa armiranobetonskim stubovima, gredama - podvlakama i
armiranobetonskom meduspratnom konstrukcijom tipa “Avramenko”.

Temelji su trakasti armiranobetonski.

Vertikalni elementi, spoljni zidovi su od opekarskih blokova (opeke) dz = 38 cm i dz = 25 cm, obostrano malterisani, a
unutradni zidovi su delom od opeke, a delom montazni zidovi od gipskartonskih plo¢a.

Iznad prozora su izvedeni armiranobetonski nadprozornici, a iznad otvora i vrata armiranobetonske grede i
nadvratnici.

Krov je ravan, prohodan i ¢ine ga slededi slojevi:

Preko armiranobetonske meduspratne konstrukcije postavljena je Suplja opeka pljostimice u sloju peska. Preko
opeke je izveden sloj za pad 2% od mr8avog betona, hidroizolacija (jedan sloj bitumenske jute, dva sloja ter hartije i
Cetiri premaza vruéim bitumenom.

Kao zastita hidroizolacije izvedena je cementna koSuljica, a preko nje su postavljene betonske ploce zalivene
asfaltom.

Podna betonska plo¢a na tlu je izvedena preko tampon sloja Sljunka u dva sloja. Prvi sloj debljine 8 ¢cm preko koga je
postavljena hidroizolacija od ter hartije i dva premaza vrué¢im bitumenom, drugi sloj betona d = 8 cm.

Preko podne ploCe izvedena je cementna koSuljica kao podloga za zavrdnu podnu oblogu (parket, keramicke plogice,
teraco, PVC, itison i laminat) u zavisnosti od namene prostorije.

Plafonsku konstrukcija ispod armiranobetonske meduspratne konstrukcije tipa “Avramenko” €ine, letve, trska i malter
u dva sloja.

U veéem delu objekta izvedeni su spusteni mineralni raster plafoni.

Fasadni zidovi su samo malterisani i bojeni fasadnom bojom, bez termoizolacije.

Unutradnji zidovi su gletovani i bojeni poludisperzivnhom bojom.

Prozori su vecim delom od PVC, visekomornih profila, zastakljeni termopan paketom stakla.



Portali u delu prizemlja - salter sala objekta izradeni su od Celi€nih profila, zastakljeni obiénim staklom.

Vrata kotlarnice, radionice i garaza su metalna, obloZena limom, delimi¢no zastakljena obi¢nim staklom.

Unutradnja stolarija je drvena.

Odvodnjavanje krova je horizontalnim i vertikalnim olucima izradenim, kao i sve opSivke na objektu, od bojenog
pocinkovanog lima.

Ograda na gelenderima je od bojenih metalnih profila sa rukohvatima od polivinila.

Oko objekta je izveden betonski trotoar u padu od objekta koji atmosfersku vodu usmerava ka zelenoj povrsine oko
objekta.

NOVOPROJEKTOVANO:

Kako postoje¢i kapaciteti zgrade Upravnih poslova ne zadovoljavaju potrebe sluzbe pristupilo se izradi projekta
adaptacije i rekonstrukcije postojeceg objekta broj 1, spratnosti P+3, nadgradnja dela postojeceg objekta spratnosti P
do spratnosti P+4 i dogradnja novog krila objekta levo prema dvoristu, spratnosti P+4, na KP 3333, KO Novi Pazar,
ul. Kej 37. SandZacke divizije 26, Novi Pazar.

Zbog potrebe izgradnje nove nadzemne garaze u kompleksu postojeci prizemni deo objekta - desno krilo prema
dvoriStu je predvideno za ruenje.

ADAPTACIJA | REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P+3

FUNKCIJA:

Postoje¢i deo objekta se adaptira i rekonstruie tako da se u prizemnom delu objekta oforme prostori za potrebe
sluzbe i to: info pult u ulaznom holu, dezurna sluzbe i video nadzor, Sefa smene, samice za smeStaj privedenih lica,
garderoba i magacinski prostor u levom delu prizemlja gledano sa ulice, a u desnom delu prizemlja iz koje se
izmesta nefunkcionalna Salter sala, formira se prostor za interventnu patrolu, prostorija za privodenje i pregled sa
prate¢im prostorijama i komunikacijom. Prostorije kotlarnice ostaju na postoje¢em mestu.

Na | spratu isprojektovane su prostorije policijske ispostave, prostorije za ljudske resurse, sindikate, snitarni ¢vor,
¢ajna kuhinja i komunikacije.

Na Il spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smestaja nacelstva, dve kolegijum sale, snitarni
¢vor, ¢ajna kuhinja i komunikacije.

Na Il spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smestaja BIA.
NADGRADNJA DELA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P DO SPRATNOSTI P+4

FUNKCIJA:

Nadogradeni deo postojeceg objekta funkcionalno je povezan sa postoje¢im delom objekta 1 na svim nivoima od
prizemlja do Ill sprata, dok je sa dogradenim delom objekta 1 - levo krilo novog objekta prema dvoristu, funkcionalno
povezan na nivou Ili IV sprata.

Na | spratu isprojektovane su prostorije odeljenja policije, prostorija arhive i komunikacija.

Na Il spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smestaja nacelnika odeljenja policije, sekretarice,
dve kancelarije osoblja SUK-a, arhiva nagelstva i komunikacija.

Drugi sprat nadgradenog dela objekta je pasarelom - toplom vezom povezan sa novoplaniranim objektom broj 2 —
SPI.

Na Ill spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smestaja BIA.

Na IV spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije, sala za obuku, prostor za smestaj arhive i komunikacije.
DOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM
SPRATNOSTI P+4

FUNKCIJA:

U prizemlju - dogradenom levom krilu objekta broj 1 isprojektovan je ulazni hol sa centralnim stepeniStem, dva lifta,
info pult, formirana je Salter sala, foto kabine, kancelarija i sanitarni ¢vorovi.

Na | spratu isprojektovane su prostorije - kancelarije odeljenja Upravnih poslova, VIP foto kabina, ¢ajna kuhinja,
vazdusni prostor prema $alter sali - vizuelno povezan 8ef odseka sa Salter salom i komunikacija — hodnik, stepeniste
i liftovi.



Na Il spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smestaja sluzbe Operativne analitike i eksploatacije
- sedam kancelarija i arhiva, Cetiri kancalarije za potrebe sluzbe - Forenzika, ¢ajna kuhinja, sanitarni vorovi i
komunikacija - hodnik, stepeniste i liftovi.

Na Ill spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smestaja sluzbe OKP - kriminalistiCka policija,
arhiva, ¢ajna kuhinja, sanitarni ¢vorovi i komunikacija - hodnik, stepeniste i liftovi.

Na IV spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smestaja sluzbe OKP - kriminalistiCka policija,
¢ajna kuhinja, sanitarni ¢vorovi i komunikacija - hodnik, stepeniste i liftovi.

KONSTRUKCIJA:

Konstrukcija planirane nadogradnje i dogradnje poslovnog objekta broj 1 ovim idejnim reSenjem predvidano je da se
izvede na sledeci nadin:

Fundiranje objekta planirano je na armiranobetonskim trakastim temeljima, odnosno temeljima samcima, a u skladu
sa raspoloZivim geomehanickim podacima o karakteristikama tla, nivou podzemnih voda i sl.

Konstruktivni skeletni sistem od armiranobetonskih stubova, greda, serklaza i fasadni zidovi ispune predvideno je da
se izvedu od opekarskih blokova d = 19 cm., oblozeni odgovaraju¢om termoizolacijom, a kao zavr$na obrada fasade
- fasadna boja, odnosno deo alu.bond obloga.

Meduspratna konstrukcija — puna arm. betonska ploga d = 20 cm.

Pregradni zidovi su projektovani od opekarske giter opeke d = 12 cm, obostrano malterisani krenim malterom d = 2
cm i bojeni poludisperzivnom bojom ili obloZeni keramickim plo¢icama i lakomontaZni zidovi od obostrano gips-
kartonskih plo¢a sa ispunom od mineralne vune, ukupne debljine d = 10 cm.

Krovna konstrukcija je metalna Celi¢na reSetka, dvovodna.

Krovni pokrivac trapezasti plastificirani CeliCni lim.

PODOVI | ZIDOVI:

Podne obloge na ulazu, holovima i stepenistu predvideni su od protivklizne granitne keramike,

u ¢ajnim kuhinjama i sanitarnim &vorovima glazirane keramicke plocice, a u hodnicima, kancelarijama, salama,
arhivama podne obloge od kauc€uka.

Zidovi od opekarskih blokova i opeke se malteri3u.

Svi zidovi se gletuje i boje poludisperzivnom bojom.

U ¢ajnim kuhinjama zidovi se oblazu kerami¢kim plo¢icama do visine h = 160 cm, a iznad boje poludisperzivnom
bojom.

U sanitarnim ¢vorovima - wc-ima, zidovi se oblazu keramickim plo¢icama do plafona.

PLAFONI:

Plafone malterisati, gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. U pojedinim prostorijama je predvidena izrada spustenih
plafona.

POKRIVAC:

Krovni pokrivac - trapezasti plastificirani eliCni lim.

STOLARIJA-BRAVARIJA:

Spoljna stolarija (ulazna vrata, prozori, svetlarnici) predvideni su od aluminijuma - izrada po narudzbi, zastakljeni
termopan staklom (4 + 16 + 4 mm) - odnosno odgovarajuce, prema elaboratu energetske efikasnosti.

Unutradnja stolarija metalna, bojena ili plastificirana.

Bravarija - ograde stepeniéta predvidene su od inoxa sa ispunom od sigurnosnog stakla.
IZOLACIJA:

Predvida se savremena hidro i termoizolacija objekta i to i svemu prema vazeéim propisima.

TERMOIZOLACIJA:

Termoizolacija se ugraduje na fasadnim zidovima, odnosno na svim mestima na kojima je potrebno odvojiti grejane
od negrejanih prostora, izolacija je odgovarajuée debljine, u svemu prema prema proraCunu gradevinske fizike i
elaboratu energetske efikasnosti.



OLUCI:

Oluci su predvideni da se izvedu od plastificiranog poc. lima d = 0,60 mm, kao i sve opSivke na krovu i kalkanskim
zidovima.

Oko objekta je predvideno da se izvede betonski trotoar u padu od objekta ka zelenoj povrsini koji bi atmosfersku
vodu usmeravao prema zelenoj povrsini, odnosno slivnicima i dalje u atmosfersku kanalizaciju u kompleksu i do
prikljucka na gradsku mrezu.

VENTILACIJA:

U svim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju projektovani su ventilacioni kanali sa svim potrebnim fazonskim
elementima.

INSTALACIJE:

Objekat e se opremiti instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijama, kao i termotehnickim instalacijama
neophodnim za ispravno funkcionisanjem objekta ovakvog tipa.

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:
Predvidaju se novi priklju¢ci na gradsku infrastrukturnu mrezu, a prema Uslovima nadleznih javnih preduzeca.

Odgovorni projektant

IDR - IDEJNO RESENJE SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 B677 05
Potpis: f DS ) , / /
r.. y C lrl THEL : ’itt Veed &7 ¢ \ ,J% 5 (L
\ I-un L] r ’
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Broj tehnicke do’Euzh}iEt 42-1/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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Numericka dokumentacija
- Tabelarni prikaz povrsina

- Procenjena vrednost planiranih radova




TABELARNI PRIKAZ POVRSINA

REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRSINA - OBJEKAT 1
raunata po SRPS.U.C2.100:2002 iznosi:

NIVO: m? m? m?
P neto P neto -3% P bruto
1. PRIZEMLJE 609,92 591,62 713,97
2. | SPRAT 575,73 558,46 714,65
3. [ SPRAT 616,13 597,65 714,65
3. [l SPRAT 610,99 592,66 714,65
4, [V SPRAT 321,09 311,46 376,22

Ukupna povrsina: P=2733,86m? P=2651,84m? P=3234,14m?



PROCENJENA VREDNOST PLANIRANIH RADOVA - OBJEKAT 1:

P=323414 m2 x 42500,00din. = 137.450.950,00 din.
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Graficka dokumentacija
POSTOJECE STANJE

Situacija sa osnovom prizemlja
Osnova prizemlja
Osnova | sprata
Osnova Il sprata
Osnova ll sprata
Osnova krovnih ravni

. Presek A-AiB-B

. Presek C-CiD-D

. JuZna fasada

10.Istoéna fasada

11.Severna fasada

12.Zapadna fasada
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OBJEKAT | PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.1

postojeci objekat
(rekonstrukcija i dogradnja)

— ———]  granica parcele

oznaka objekta

MESTO GRADNJE

NOVI PAZAR, Kej 37. sandZacke divizije 26
KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

VRSTA TEHNICKE

IDR - IDEJNO RESENJE

Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.1

DOKUMENTACIJE
PROJEKAT 1 - ARHITEKTURA s
L g o 1‘.1 & Iﬂ'

- \h I 6677054
NAZIV CRTEZA SITUACIJA sa OSNOVOM KROVA - POSTOJECE \ “ORgirO /
ODGOVORNI Slobodan Kovagevi¢, dipl.inz.arh. L/
PROJEKTANT Licenca br. 300 B677 05 P,
BROJ TEHNICKE 42.1/20 RAZMERA DATUM BROJ CRTEZA
DOKUMENTACIJE ) 1:500 mart 2021. 1
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- 28 3 P12 | KANCELARIJA | 2352 | 19.76 |ITISON
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T 1 P31 L ]
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NAZIV PODNA

1190 o

, .
RB. | prosTorue | P (M) | ©(M) | 5gloca
1.1 | STEPENISTE 23.52 | 19.76 | TERACO
1.2 HODNIK 32.81 40.06 | PVC
A= —~B 1128 1.3 KANCELARIJA 11.94 14.13 | ITISON
650 a0 | ] a0 | a0 | [s0 | 30 | 30 | 30 | 30 | 303 g0, 14 x 10.42
M 2680 @ 2680 @80;@80;@804@ 280 #@ 280 @ 280 @ 2680 @ 2680 é@ 280 M : SAN. CVOR 3.88 0. KERAMIKA
| & ; o o | I @ e . | 1.5 | SAN. CVOR 3.88 | 10.42 | KERAMIKA
2 = " — E? | & 16 | OSTAVA 371 | 10.34 | KERAMIKA
ERRV4S S 1.7 | KANCELARIJA | 25.14 | 20.60 | ITISON
s - 11 = 1.24 1.23 1.22 1212 o
S I : i m 30 280 138~ 2 1.8 | KANCELARIJA | 7.92 12.40 | ITISON
A‘ e calilh i [ ¢ 19 | KANCELARIA | 13.20 | 14.60 |ITISON
. 1 LN - T b n 17®1204%—'o s 110 | KANCELARIA | 12.00 | 14.00 |ITISON
=R 1823 C | &2 = 3o e VeV = =
1 i i 1.11 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 | ITISON
: gE @
5 N§ s = : 5 1.12 | KANCELARIJA | 12.00 | 14.00 | ITISON
N g 19 1.16 1.18 1198 1.13 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 |ITISON
o o I 0 0 1.14 | KANCELARIJA | 12.00 | 14.00 |ITISON
[T ® [ © i
‘;%@ 280 280 @ 280 280 1.16 | KANCELARIJA 12.00 14.00 | ITISON
05 300 300 300 303 |60,
t X 1.17 | HODNIK 540 | 960 [ITISON
T T
4 A5 6 11 12 13 14 1.18 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 | ITISON
1.19 | KANCELARIJA | 13.58 | 14.79 | ITISON
1.20 | SERVERI 8.74 13.31 | ITISON
1.21 | KANCELARIJA | 13.50 | 14.75 | ITISON
1.22 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 | ITISON
1.23 | KANCELARIJA | 12.00 | 14.00 | ITISON
1.24 | KANCELARIJA | 9.58 13.60 | ITISON
UKUPNA POVRSINA | 292.80 | 356.78
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ARMIRANI BETON

—— DRVENE PREGRADE

[D]130/210

O%— = DRVENA STOLARIJA

[P]130/210

®%— PVC STOLARIJA

RB. PRO"léA'I'Z(I)\IQIJE P(m?) | O(m) Cr:LDONC?A
2.1 | STEPENISTE 23.52 | 19.76 | TERACO
2.2 | HODNIK 39.42 | 47.40 | PVC
2.3 | KANCELARIJA | 11.90 | 14.13 |ITISON
2.4 | SAN. CVOR 3.88 | 10.42 | KERAMIKA
25 | SAN. EVOR 3.88 | 10.42 | KERAMIKA
26 | OSTAVA 3.71 | 10.34 | KERAMIKA
2.7 | HODNIK 2.73 7.46 | ITISON
2.8 | KANCELARIJA | 8.00 | 11.32 |ITISON
2.9 | KANCELARIJA | 14.00 | 15.00 | ITISON

2.10 | KANCELARIJA | 7.92 | 1240 |[ITISON
2.11 | KANCELARIJA | 13.20 | 14.60 |ITISON

2.12 | KANCELARIJA | 12.00 | 14.00 |ITISON

2.13 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 |ITISON

2.14 | KANCELARIJA | 11.60 | 13.80 | ITISON

2.15 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 |[ITISON

2.16 | KANCELARIJA | 12.00 | 14.00 |[ITISON

2.17 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 |ITISON

2.18 | KANCELARIJA | 12.00 | 14.00 |ITISON

2.19 | KANCELARIJA | 25.10 | 20.55 |ITISON

2.20 | KANCELARIJA | 7.60 | 12.05 |ITISON
2.21 | KANCELARIJA | 13.50 | 14.75 |ITISON

2.22 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 |ITISON

2.23 | KANCELARIJA | 21.98 | 19.80 |ITISON
UKUPNA POVRSINA | 270.76 | 330.80
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ARMIRANI BETON

—— DRVENE PREGRADE

[D]130/210

O%— = DRVENA STOLARIJA

[P]130/210

®%— PVC STOLARIJA

RB. PR(;‘?'I'Z(I)\IQIJE P(m? | O(m) CrBOLDON('?A
3.1 | STEPENISTE 23.20 | 19.60 | TERACO
3.2 | HODNIK 50.83 | 58.09 | ITISON
3.3 | KANCELARWA | 1224 | 14.29 |ITISON
34 | SAN. GVOR 7.82 | 16.76 | KERAMIKA
35 | OSTAVA 367 | 10.25 | KERAMIKA
3.6 | KANCELARIJA | 10.29 | 12.95 | ITISON
3.7 | KANCELARIWA | 12.32 | 14.09 |ITISON
3.8 | KANCELARIJA | 6.28 | 10.06 | ITISON
3.9 | KANCELARWA | 23.25 | 19.98 |ITISON
3.10 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 | ITISON
3.1 | KANCELARIJA | 12.00 | 14.00 | ITISON

3.12 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 | ITISON

3.13 | KANCELARIJA | 12.00 | 14.00 | ITISON

3.14 | KANCELARIJA | 11.20 | 13.60 |ITISON

3.15 | KANCELARIJA | 11.60 | 13.80 | ITISON

3.16 | KANCELARIJA | 20.52 | 20.55 | ITISON

3.17 | OSTAVA 4.02 | 917 |ITISON

3.8 | KANCELARWA | 3.69 | 7.70 |ITISON

3.19 | KANCELARIWA | 13.10 | 14.55 | ITISON

3.20 | KANCELARIJA | 11.52 | 13.76 | ITISON
3.21 | KANCELARIJA | 11.60 | 13.80 | ITISON

3.22 | KANCELARIJA | 9.58 | 13.60 | ITISON
UKUPNA POVRSINA | 293.13 | 351.80
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betonske ploce zalivene asfaltom 20x20x5¢cm betonske ploce zalivene asfaltom 20x20x5¢cm

cementna koSuljica d=2cm cementna koSuljica d=2cm

izolacija (1 bit. juta, 2 term. hartija, 4 premaza) izolacija (1 bit. juta, 2 term. hartija, 4 premaza)
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SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4
tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade i
nacin vr3enja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR - IDEJNOG RESENJA za IZGRADNJU OBJEKTA BR.2
PU NOVI PAZAR - SAOBRACAJNE POLICIJSKE ISPOSTAVE (SPI) SA RESTORANOM, P+2, KP 3333, KO NOVI
PAZAR, UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR, odreduje se:

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh., licenca broj 300 B677 05

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD
Odgovorno lice/ )

zastupnik: ANDRIJA RODIC, dipl.mas.inz

Potpis:

Broj tehnicke
dokumentacije: 42-2/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4
tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA
1-ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta ARHITEKTURE, koji je deo IDR - IDEJNOG RESENJA za IZGRADNJU OBJEKTA

BR.2 PU NOVI PAZAR - SAOBRACVAJ[\JE POLICIUSKE ISPOSTAVE (SPI) SA RESTORANOM, P+2, KP 3333,
KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh., licenca broj 300 B677 05

IZJAVLJUJEM

1. da je projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenije ispunjenja osnovnih zahteva
za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant:

IDR - IDEJNO RESENJE SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 B677 05
Potpis: .
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

TEHNICKI OPIS

PU NOVI PAZAR - OBJEKAT BROJ 2
SAOBRACAJNA POLICIJSKA ISPOSTAVA (SPI) SA RESTORANOM, P+2,
KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL.KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26 , NOVI PAZAR

Objekat je lociran u Siroj centralnoj zoni Novog Pazara, na delu bloka oivi¢enog ulicama Isabega Isabegovica,
Ramiza Koce i Kej 37. sandzacke divizije prema reci Raskoj, na KP 3333, KO Novi Pazar, ul. Kej 37. sandZacke
divizije br.26, Novi Pazar.

Objekat broj 2 planirano je da se izvede u srediSnjem delu katastarske parcele broj 3333, izmedu objekata 1 3.

Kako postojeci kapaciteti poslovne zgrade Upravnih poslova ne zadovoljavaju potrebe sluzbe pristupilo se izradi
projekta poslovnog objekta broj 2, Saobracajno policijska ispostava (SPI) sa restoranom spratnosti P+2, na KP 3333,
KO Novi Pazar, ul. Kej 37. SandZacke divizije 26, Novi Pazar.

FUNKCIJA:

U novoprojektovanom objektu planirani su sledec¢i sadrzaji:

U prizemlju objekta deo prema ulici Kej sandzacke divizije je ulaz stranaka u administrativni deo objekta.

Sa boéne strane objekta planiran je sluzbeni ulaz u objekat, poseban ulaz za pristup restoranu, poseban ulaz u
kuhinjski blok i ekonomski ulaz- ulaz u magacine, sa dvoriSne strane objekta.

Sadrzaj prostorija u prizemlju je sledeéi:

U delu objekta prema ulici Kej 37. sandZacke divizije smestena je dezurna sluzba sa prateéim prostorijama, sluzba
obrade prekrsaja, hodnik sa stepenistem i sanitarne prostorije.

U sredidnjem delu prizemlja objekta smesten je restoran sa banket salom ukupnog kapaciteta 64 mesta, kuhinja sa
magacinom ishrane, ostavom, hladnjaom, kancelarijom S$efa kuhinje, kancelarijom magacionera za ishranu,
garderobom osoblja sa sanitarnim ¢vorom.

U prizemlju objekta nalaze se i posebni magacinski prostori za razliCita odeljenja sluzbe, kancelarija za tehnicku
sluzbu, kancelarija magacina za odsek, prostorija spremacice, hodnik i sanitarni ¢vor.

Na | spratu su isprojektovane prostorije odseka za materijaino finansijske poslove, prostorije odeljenja Analitike,
prostorije saobracajne policije u kojima su smeSteni: komandir, zamenik, sekretar, oficiri, dve vode sektora, dva
pomocnika, sanitarni ¢vor, ¢ajna kuhinja i komunikacije -hodnici i stepeniste.

Na Il spratu su isprojektovane kancelarijske prostorije za potrebe smestaja naCelnika odeljenja, inspektora za
nadzor, sekretara, Sefa odseka, dve prostorije za polaganje vozackog ispita, kancelarije za smestaj Odseka za
informativno-komunikacionu tehnologiju, velika sala, sanitarni ¢vor, €ajna kuhinja i komunikacije - hodnici i
stepeniste, kao i topla veza - pasarela koja spaja novoprojektovani objekat 2 sa nadogradenim delom postojeceg
objekta 1 - Upravni poslovi.

KONSTRUKCIJA:

Fundiranje objekta planirano je na armiranobetonskim trakastim temeljima, odnosno temeljima samcima, u skladu sa
raspolozivim geomehanickim podacima o karakteristikama tla, nivou podzemnih voda i sl.

Konstruktivni skeletni sistem od armiranobetonskih stubova, greda, serklaza i fasadni zidovi ispune su predvideno je
da se izvedu od opekarskih blokova d = 19 cm., obloZeni odgovaraju¢om termoizolacijom, a kao zavrSna obrada
fasade - fasadna boja, odnosno deo alu.bond obloga.

Meduspratna konstrukcija — puna arm.betonska plo¢a d = 20 cm.

Pregradni zidovi su projektovani od opekarske giter opeke d = 12 cm, obostrano malterisani kre¢nim malterom d = 2
cm i bojeni poludisperzivnom bojom ili obloZeni keramickim plo€icama i lakomontazni zidovi od obostrano gips-
kartonskih ploCa sa ispunom od mineralne vune, ukupne debljine d = 10 cm.

Krovna konstrukcija je metalna Celicna reSetka, dvovodna.
Krovni pokrivac trapezasti plastificirani ¢eliCni lim.



PODOVI | ZIDOVI:

Podne obloge na ulazu, holovima i stepenistu predvideni su od protivklizne granitne keramike, u ¢ajnim kuhinjama,
kuhinji i sanitarnim ¢vorovima glazirane keramicke ploCice, a u hodnicima, kancelarijama, salama, arhivama podne
obloge od kaucuka.

Zidovi od opekarskih blokova i opeke se malteriSu.

Svi zidovi se gletuje i boje poludisperzivnom bojom.

U €ajnim kuhinjama zidovi se oblazu keramickim plo€icama do visine h = 160 cm, a iznad boje poludisperzivnom
bojom.

U sanitarnim évorovima - wc-ima i kuhinji zidovi se oblazu kerami¢kim plogicama do plafona.

PLAFONI:

Plafone malterisati, gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. U pojedinim prostorijama je predvidena izrada
spustenih plafona.

POKRIVAC:

Krovni pokrivac trapezasti plastificirani ¢eliéni lim.

STOLARIJA - BRAVARIJA:

Spoljna stolarija (ulazna vrata, prozori, svetlarnici) predvideni su od aluminijuma - izrada po narudzbi, zastakljeni
termopan staklom (4 + 16 + 4 mm) - odnosno odgovarajuée prema elaboratu energetske efikasnosti.

Unutradnja stolarija metalna, bojena ili plastificirana.
Bravarija - ograde stepeni$ta, predvidene su od inoxa sa ispunom od sigurnosnog stakla.
IZOLACIJA:

Predvida se savremena hidro i termoizolacija objekta i to i svemu prema vazeéim propisima.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija se ugraduje na fasadnim zidovima, odnosno na svim mestima na kojima je potrebno odvojiti grejane
od negrejanih prostora; izolacija je odgovarajuée debljine, u svemu prema prema proracunu gradevinske fizike i
elaboratu energetske efikasnosti.

OLUCI:

Oluci su predvideni da se izvedu od plastificiranog poc. lima d= 0,60 mm, kao i sve opSivke na krovu i kalkanskim
zidovima.

Oko objekta se predvida da se izvede betonski trotoar u padu od objekta ka zelenoj povrSini koji bi atmosfersku vodu
usmeravao prema zelenoj povrsini, odnosno slivnicima i dalje u atmosfersku kanalizaciju u kompleksu i do prikljucka
na gradsku mrezu.

VENTILACIJA:

U svim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju projektovani su ventilacioni kanali sa svim potrebnim fazonskim
elementima.

INSTALACIJE:

Objekat ¢e se opremiti instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijama, kao i termotehnickim instalacijama
neophodnim za ispravno funkcionisanjem objekta ovakvog tipa.

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Predvidaju se novi priklju¢ci na gradsku infrastrukturnu mrezu a prema Uslovima nadleZnih javnih preduzeca.

IDR - IDEJINQ: Nd -"‘f,_\ SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh.
Broj licenc 55‘ - \'3: v 300 B677 05
Potpis: g/ Cnoduoial |5 \y / /
||\h Rm e arifl f / / e 71,// 2
;"«fiu’c’z(;&vﬁ e

Broj tehmcke’%gkhf'n J%ér 42-2120
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1.6.  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.6.

Numericka dokumentacija
- Tabelarni prikaz povr$ina
- Procenjena vrednost planiranih radova




TABELARNI PRIKAZ POVRSINA

REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRSINA - OBJEKAT 2
racunata po SRPS.U.C2.100:2002 iznosi:

NIVO: m? m? m?
P neto P neto -3% P bruto
1. PRIZEMLJE 648,46 629,01 755,16
2. | SPRAT 606,68 588,48 679,00
3. [ SPRAT 619,04 600,47 679,00

Ukupna povrsina objekta: P=1874,18m2?  P=1817,95m? P=2113,16m?



PROCENJENA VREDNOST PLANIRANIH RADOVA - OBJEKAT 2

P=2113,16 m2 x 42.500,00din. = 89.809.300,00 din.



1.7.  GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1.7.

Graficka dokumentacija

Situacija sa osnovom prizemlja
Situacija sa osnovom krova

. Osnova prizemlja

. Osnova | sprata

. Osnova Il sprata

. Osnova krovnih ravni

Presek A-A

Istona i severna fasada
Zapadna i juzna fasada
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sa restoranom, P+2, NOVI PAZAR, Kej 37. sandzacke divizije 26
KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

VRSTA TEHNICKE
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NAZIV CRTEZA SITUACIJA sa OSNOVOM KROVA h f-iﬁ;,;—-M /

ODGOVORNI Slobodan Kovacevic, dipl.inZ.arh. //Z ) .

PROJEKTANT Licenca br. 300 B677 05 P,

BROJ TEHNICKE 42-2/20 RAZMERA DATUM BROJ CRTEZA

DOKUMENTACIJE ) 1:500 mart 2021. 2
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SPI - KUHINJA | RESTORAN - PRIZEMLJE

_ £ g | &=
2 NAMENA PROSTORIJA S g g
(m’) (m?) (m?)

P.01 ULAZ 9,50 5,53 5.36
P.02 HODNIK 22,26 18,60 18.04
P.03 KANCELARIJA TEHNICKE SLUZBE 14,00 12,21 11.84
P.04 KANCELARIJA MAGACIN ZA ODSEK | 15,82 15,51 15.04
P.05 MAGACIN OSTALOG MATERIJALA 21,18 25,16 24.41
P.06 MAGACIN ODELJENJE SAOBRACAJA | 19,20 21,83 21.18
P.07 SPREMAC + OSTAVA 15,00 10,75 10.43
P.08 we 8,09 2,94 2.85
P.09 MAGACIN ORUZJA | OPREME 26,60 43,65 42.34
P.10 MAGACIN REZERVNIH DELOVA 18,80 14,80 14.36
P.11 MAGACIN GUMA 21,40 24,42 23.69
P.12 HODNIK 18,50 13,41 13.01
P13 gﬁngLARUASEFAKUHWJEISEF 13.39 10,65 1033
P.14 KUNINJA 29,69 46,52 4512
P.15 we 18,97 7,58 7.35
P.16 VETROBRAN 9,40 520 5.04
P.A7 RESTORAN (64 MESTA) 5360 | 137,89 | 133.75
P.18 BANKET SALA 15,59 14,20 13.77
P.19 VETROBRAN 8,99 5,03 4.88
P.20 HODNIK 47,10 49,31 47.83
P.21 UVIDAJ 26,30 28,98 28.11
P.22 ISPRACAJ SMENE 27,80 48,11 46,67
P.23 STANICNA EVIDENCIJA 17,39 18,35 17.80
P.24 DEZURNA SLUZBA 13,20 10,73 10.41
P.25 OBRADA PREKRSAJA 13,10 10,58 10.26
P.26 OBRADA PREKRSAJA 13,10 10,58 10.26
P.27 WC ZA INVALIDE 8,50 3,84 372
P.28 we 10,10 3,05 2.96
P.29 we 12,30 415 4.03
P.30 GARDEROBA OSOBLJA, KUHINJA 12,30 4,15 4.03
™ gﬂgf*ﬁRUAMAGAQONERZA 12.30 415 403
P.32 MAGACIN ISHRANE 12,30 4,15 4.03
P.33 TROOSTAVA 12,30 4,15 4.03
P.34 HLADNJACE 12,30 4,15 4.03
P.35 ULAZ 12,30 4,15 4.03
NETO POVRSINA SPI - KUHINJA | RESTORAN - PRIZEMLJE 64846 | 629.01

BRUTO POVRSINA SPI - KUHINJA | RESTORAN - PRIZEMLJE 755.16

LEGENDA:
ZIDANI ZIDOV

ARMIRANI BETON

OSNOVA PRIZEMLJA

" RO K"

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING | KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDISTE: 11 000 Beograd, Krunska 24/28

BEOGRAD POSLOVNI PROSTOR: 11 060 Beograd, Dr Drage Ljoci¢ 4
REPUBLIKA SRBIJA .
INVESTITOR MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
BEOGRAD, Kneza MiloSa 101-103 B
OBJEKAT | PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.2 - Saobracajna policijska ispostavg

MESTO GRADNJE

sa restoranom, P+2, NOVI PAZAR, Kej 37. sandzacke divizije 26
KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

VRSTA TEHNICKE

IDR - IDEJNO RESENJE

DOKUMENTACIJE Izgradnja novog objekta / ChniaH \
E. Kosgueauny, -’f

PROJEKAT 1 - ARHITEKTURA W e T .

NAZIV CRTEZA OSNOVA PRIZEMLJA \ OO

ODGOVORNI Slobodan Kovacevic, dipl.inZ.arh. 1/

PROJEKTANT Licenca br. 300 B677 05 ,“"7/.‘

BROJ TEHNICKE 42-2/20 RAZMERA DATUM BROJ CRTEZA

DOKUMENTACIJE ) 1:200 mart 2021. 3
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SPI - KUHINJA | RESTORAN - PRVI SPRAT
E ;g ;g =
g NAMENA PROSTORIJA E 3 g7
(m’) (m?) (m?)
101 [HODNIK 4509 | 4922 | 4774
102 |DVAPOMOGNIKA 1310 | 1058 | 10,26
103 |DVAVODA SEKTORA 1310 | 1058 | 10,26
104 | ADMINISTRACIJA 1120 | 783 7,60
105  |SEKRETAR 1559 | 1376 | 1335
106 |ZAMENIK 1939 | 2345 | 2275
107 |KOMANDIR 2180 | 2591 | 2513
108 |PODEST 1637 | 1072 | 1040
109 |wc 1140 | 39 378
110 |we 1160 | 408 39
111 |OFICIRI 2040 | 2072 | 2010
112 |OFICIRI 2040 | 2071 | 2009
113 |KANCELARIJA 1819 | 1707 | 1656
114 |KANCELARIJA 1820 | 17,98 | 17,44
115  |PROSTORWAI 381 | 7143 | 69,29
116 |KANCELARIJA 149 | 1319 | 1279
117 |KANCELARIJA 149 | 1319 | 1279
118 |KANCELARIJA 149 | 1320 | 1280
119 |ARHIVA 149 | 1320 | 1280
120 |KANCELARIJA 149 | 1320 | 1280
121 |KANCELARWA 1480 | 1318 | 1278
122 |KANCELARIJA 1449 | 1318 | 1278
123 |PROSTORUAII 2980 | 5342 | 5182
124 |KANCELARIJA 149 | 1319 | 1279
125 |KANCELARIJA 149 | 1320 | 1280
126 |KANCELARIJA 149 | 1320 | 1280
127 |KANCELARIJA 149 | 1320 | 1280
128 |KANCELARIJA 149 | 1320 | 1280
129 |KANCELARIJA 1489 | 1318 | 1278
130 |KANCELARIJA 149 | 1320 | 1280
131 |ARHIVA 2317 | 3030 | 2939
132 |KANCELARIJA 2317 | 3031 | 2040
NETO POVRSINA SPI - KUHINJA | RESTORAN - PRVI SPRAT 606.68 | 58848
BRUTO POVRSINA SPI - KUHINJA | RESTORAN - PRVI SPRAT | 679.00

OSNOVA | SPRATA

LEGENDA:
ZIDANI ZIDOV

ARMIRANI BETON

" RO K"

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING | KONSALTING ROK DOO BEOGRAD

SEDISTE: 11 000 Beograd, Krunska 24/28

BEOGRAD POSLOVNI PROSTOR: 11 060 Beograd, Dr Drage Ljoci¢ 4
REPUBLIKA SRBIJA .
INVESTITOR MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
BEOGRAD, Kneza Miloda 101-103
OBJEKAT | PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.2 - Saobracajna policijska ispostavg

MESTO GRADNJE

sa restoranom, P+2, NOVI PAZAR, Kej 37. sandzacke divizije 26

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

VRSTA TEHNICKE

IDR - IDEJNO RESENJE
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SPI - KUHINJA | RESTORAN - DRUGI SPRAT
© ©
— E 5 s
= NAMENA PROSTORIJA C 3 37
o o
(m’) (m?) (m?)
HODNIK SA
. - 44
1O | STEPENISTEM+PASARELA S0 | 136 | 08
02 |PODEST 10,40 5,95 5,77
o3 |we 11,40 3,90 3,78
| |
4 | 1590 | I o4 |we 1160 | 408 | 3%
ﬂ “ B - 105 |POLAGANJE VOZACKOG ISPITA 1310 | 1058 | 1026
106 |POLAGANJE VOZACKOG ISPITA 13,10 10,58 10,26
1107 |OSTAVA FOTOKOP. 11,20 7,83 7,60
108  |SEKRETAR 15,59 13,76 13,35
i ] ! _ 4f 109 |SEF ODSEKA 1939 | 2345 | 2275
Foychc by o] % 110 NACELNIK ODELJENJA 27,80 48,11 46,67
D A I A 1111 INSPEKTORI ZA NADZOR 20,40 20,73 20,11
oyt 1119 goyryer m%
] \L§l7ju;l;lu L JHL§17JULQL7NL Il JHL§17JUL 1) R4 NLQI;IL Il J\\;l;u;l;l% ) II.12 PROSTORIJA 47‘81 107,45 104,23
O 1 O ) 0 O | N PO U |1 | ) - Hmﬂ[m ”'13 KANCELARIJA 14‘90 13721 12‘81
e =SiSuiSsSs sl
' 114 |KANCELARIJA 14,90 13,19 12,79
115 |KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80
116 |KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80
. 117 |KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80
= | 4}5 o0 BO T80 8 90 T i = 118 |ARHIVA 14,90 13,20 12,80
Y & 1119 |VELIKA SALA (98 MESTA) 5058 | 15286 | 148,27
2%
1 ! ! .17 120 |KANCELARIA 1490 | 1321 | 1281
Bt 2 121 |KANCELARIA 14,90 13,19 12,79
193 i L 116 122 |KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80
1 p b 1123 |KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80
: 124 |KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80
2 ﬂ 455 600 485 ﬂ
g L2 15 125  |KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80
' NETO POVRSINA SPI - KUHINJA | RESTORAN - DRUGI SPRAT | 619.04 | 60047
B o BRUTO POVRSINA SPI - KUHINJA | RESTORAN - DRUGI SPRAT | 679.00
A | I.14 SPI - KUHINJA | RESTORAN LEGENDA:
i © ©
[ [
30,30, 180 |80, 130 £ NAMENA PROSTORIJA 3 s ? E] ZIDANI ZIDOVI
1.20 L . .13
! ! ] (m) [ (m?) ARMIRANI BETON
S | B N N S B e UKUPNA NETO POVRSINA - SP 1874.18 | 181795
. . KUHINJA | RESTORAN _
740 210 1740 UKUPNA BRUTO POVRSINA SPI - 211316
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1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade i
nacin vr3enja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT
za izradu 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR - IDEJNOG RESENJA za IZGRADNJU OBJEKTA 3 PU

NOVI PAZAR - VATROGASNOG DOMA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26,
NOVI PAZAR, odreduije se:

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh., licenca broj 300 B677 05

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD
Odgovorno lice/ ]

zastupnik: ANDRIJA RODIC, dipl.ma8.inZ.

Potpis:

Broj tehnicke
dokumentacije: 42-3/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA
1-ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta ARHITEKTURE, koji je deo IDR — IDEJNOG RESENJA za IZGRADNJU OBJEKTA 3

PU NOVI PAZAR - VATROGASNOG DOMA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE
26, NOVI PAZAR

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh., licenca broj 300 B677 05

IZJAVLJUJEM

1. da je projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenije ispunjenja osnovnih zahteva
za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant: o
IDR - IDEJNO RESENJE  SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 B677 05
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

TEHNICKI OPIS

Objekat je lociran u iroj centralnoj zoni Novog Pazara na delu bloka oivi¢enog ulicama Lug, Isabega Isabegovica,
Ramiza Koce i Kej 37. sandzacCke divizije prema reci Raskoj, na KP 3333, KO Novi Pazar, ul. Kej 37. Sandzacke
divizije br.26, Novi Pazar.

Objekat broj 3 - Vatrogasni dom planirano je da se izvede u levom delu katastarske parcele broj 3333, na uglu ulica
Lug i Kej 37.sandZacke divizije.

Objekat je delom spratnosti P+1, dok je ostali deo objekta spratnosti P, garazni deo za smestaj vatrogasnih vozila i
magacinski prostor. Toranj u sklopu objekta je spratnosti P+5.
Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan.

FUNKCIJA:
U novoprojektovanom objektu planirani su sledeci sadrzaji:

U prizemlju objekta, deo prema ulici Kej SandZacke divizije, su smestena su vatrogasna vozila, servis i pranje vozila,
ulaz stranaka u administrativni deo objekta i stepenidte za pristup prostorijama na | spratu, info pult, ulaz za
vatrogasnu sluzbu, dnevni boravak sa trpezarijom, komandni centar, Sef smene, komandir odeljenja, mala sala, sala
za odrzavanje fizitke spreme, garderobe, garaza za terenska vozila, razni magacini, prostorija za punjenje
izolacionih aparata, kompresorska stanica, ulaz u toranj, komunikacije i sanitarni évor.

Na | spratu su isprojektovane prostorije odseka preventivne zastite, odseka civilne zastite i rizika, arhive, kabinet
nacelnika odeljenja za vanredne situacije, kancelarije - zamenika nacelnika, sekretarice, komandira bataljona,
komandira Cete, sobe za nocni odmor vatrogasaca - muske i Zenska, sala - u€ionica, snitarni ¢vor, €ajna kuhinja i
komunikacije - hodnici i stepeniste.

KONSTRUKCIJA:

Fundiranje objekta planirano je na armiranobetonskim trakastim temeljima, odnosno temeljima samcima, a u skladu
sa raspolozivim geomehanickim podacima o karakteristikama tla, nivou podzemnih voda i sl.

Konstruktivni skeletni sistem od armirano betonskih stubova, greda, serklaza i fasadni zidovi ispune predvideno je
da se izvedu od opekarskih blokova d = 19 cm., oblozeni odgovarajucom termoizolacijom, a kao zavréna obrada
fasade - fasadna boja, odnosno deo alu.bond obloga.

Meduspratna konstrukcija — puna arm.betonska plo¢a d = 20 cm.

Pregradni zidovi su projektovani od opekarske giter opeke d = 12 cm, obostrano malterisani  krenim malterom d =
2 cm i bojeni poludisperzivnom bojom ili obloZeni keramickim plo€icama i lakomontaZni zidovi od obostrano gips-
kartonskih ploCa sa ispunom od mineralne vune, ukupne debljine d = 10 cm.

Krovna konstrukcija je metalna Celi¢na reSetka, visevodna.

Krovni pokrivaé trapezasti plastificirani ¢elicni lim, odnosno krovni sendvi€ paneli iznad garaZe za vatrogasna vozila.

PODOVI | ZIDOVI:

Podne obloge na ulazu, holovima i stepeni$tu predvideni su od protivklizne granitne keramike, u ¢ajnim kuhinjama,
kuhinji, garderobama i sanitarnim ¢vorovima - glazirane keramicke plo€ice, u hodnicima, kancelarijama, salama,
arhivama - podne obloge od kauduka.

Zidovi od opekarskih blokova i opeke se malteriSu.
Svi zidovi se gletuje i boje poludisperzivnom bojom.

U cajnim kuhinjama, kuhinji, zidovi se oblazu kerami¢kim plo¢icama do visine h = 160 cm, a iznad boje
poludisperzivnom bojom.

U sanitarnim ¢vorovima - wc-ima, garderobama, perionici, servisu zidovi se oblazu keramickim ploCicama do
plafona.
PLAFONI:

Plafone malterisati, gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. U pojedinim prostorijama je predvidena izrada
spustenih plafona.



POKRIVAC:

Krovni pokrivac trapezasti plastificirani Celi€ni lim, odnosno krovni sendvi€ paneliiznad garaze za vatrogasna vozila.

STOLARIJA-BRAVARIJA:

Spoljna stolarija (ulazna vrata, prozori, svetlarnici) predvideni su od aluminijuma - izrada po narudzbi, zastakljeni
termopan staklom (4 + 16 + 4 mm) - odnosno odgovarajuce prema elaboratu energetske efikasnosti.

Unutradnja stolarija metalna, bojena ili plastificirana.

Bravarija - ograde stepenista, predvidene su od inoxa sa ispunom od sigurnosnog stakla.
IZOLACIJA:

Predvida se savremena hidro i termoizolacija objekta i to i svemu prema vazecim propisima.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija se ugraduje na fasadnim zidovima, odnosno na svim mestima na kojima je potrebno odvajiti grejane
od negrejanih prostora, izolacija je odgovarajuée debljine u svemu prema prema proradunu gradevinske fizike i
elaboratu energetske efikasnosti.

OLUCI:

Oluci su predvideni da se izvedu od plastificiranog poc. lima d = 0,60 mm, kao i sve opSivke na krovu i kalkanskim
zidovima.

Oko objekta se predvida da se izvede betonski trotoar u padu od objekta ka zelenoj povrsini koji bi atmosfersku vodu
usmeravao prema zelenoj povrsini, odnosno slivnicima i dalje u atmosfersku kanalizaciju u kompleksu i do prikljucka
na gradsku mrezu.

VENTILACIJA:

U svim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju projektovani su ventilacioni kanali sa svim potrebnim fazonskim
elementima.

INSTALACIJE:

Objekat ¢e se opremiti instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijama kao i termotehnickim
instalacijama neophodnim za ispravno funkcionisanjem objekta ovakvog tipa.

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Predvidaju se novi priklju¢ci na gradsku infrastrukturnu mrezu a prema Uslovima nadleznih javnih preduzeéa.

Odgovorni projektant: o
IDR - IDEJNO RESENJE SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inZ.arh.
Broj licence: oo 300 B677 05
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- Tabelarni prikaz povrsina

- Procenjena vrednost planiranih radova




TABELARNI PRIKAZ POVRSINA

REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRSINA - OBJEKAT 3
raéunata po SRPS.U.C2.100:2002 iznosi:

NIVO: m? m? m?

P neto P neto -3% P bruto
1. PRIZEMLJE 1385,43 1343,87 1431,78
2. | SPRAT 630,71 611,79 735,29
3. TORANJ Il SPRAT 13,80 13,39 21,58
4, TORANJ Il SPRAT 13,80 13,39 21,58
5. TORANJ IV SPRAT 13,80 13,39 21,58
6. TORANJ V SPRAT 5,88 5,70 21,58

Ukupna povrsina objekta: P=2063,42m?  P=2001,52m? P=2253,39m?



PROCENJENA VREDNOST PLANIRANIH RADOVA - OBJEKAT 3

P=2253,39m2 x 42.500,00din. = 95.769.075,00 din.
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1.1 NASLOVNA STRANA
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dokumentacije:
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

REPUBLIKA SRBIJA 5
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
UL. KNEZA MILOSA BR.101-103, BEOGRAD

PU NOVI PAZAR - OBJEKAT 4,
GARAZA, P+1,
KP 3333, KO NOVI PAZAR,

UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR

IDR - IDEJNO RESENJE

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Nova gradnja

ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD

ANDRIJA RODIC, dipl.mas.inZ.

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh.
300 B677 05

42-4/20
BEOGRAD, 03.2021. godine
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Preduzeée za projektovanje, inZenjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD
SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4
tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika 0 sadrzini, nadinu i postupku izrade i
nacin vrenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR - IDEJNOG RESENJA za IZGRADNJU OBJEKTA BROJ 4
PU NOVI PAZAR - GARAZA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26, NOVI
PAZAR, odreduje se:

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh., licenca broj 300 B677 05

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD
Odgovorno lice/ ]

zastupnik: ANDRIJA RODIC, dipl.mas.inZ

Potpis_:

Broj tehnitke "
dokumentacije: 42-4/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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Preduzeée za projektovanje, inZenjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD
SEDISTE: 11000 Beograd, Krunska 24
POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljocic¢ 4
tel/fax 27-57-540, tel. 27-57-244

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA
1 - ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta ARHITEKTURE, koji je deo IDR - IDEJNOG RESENJA za IZGRADNJU OBJEKTA

BROJ 4 PU NOVI PAZAR - GARAZA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDZACKE DIVIZIJE 26,
NOVI PAZAR,

SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh., licenca broj 300 B677 05

IZJAVLJUJEM

1. da je projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenije ispunjenja osnovnih zahteva
za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant:

IDR - IDEJNO RESENJE SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 B677 05
Potpis: SEm e\ . JZ ' / | /
:“? .:_-_"hqlrp I'E:\-‘- \Y »’/"L N el &1( S . 2 L
‘.ll\H. K bz v H‘IHJ../’H
& THIL '-"' o '}’

3 ._;f‘}l}]ui!u T r'f:-ﬂ,l}"

Broj tehnicke dokumentacije: 42-4/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.5.

Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis




1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

TEHNICKI OPIS

Objekat je lociran u 8iroj centralnoj zoni Novog Pazara, na delu bloka oivi€enog ulicama Lug, Isa-bega Isakovica,
Ramiza Koce i Kej 37. sandzacke divizije prema reci Raskoj, na KP 3333, KO Novi Pazar, ul. Kej 37. SandZzacke
divizije br.26, Novi Pazar.

Objekat broj 4 — Otvorena nadzemna garaza se planira da se izvede u desnom delu katastarske parcele broj 3333,
na uglu ulica Isabega Isabegovi¢a i Ramiza Koce.

Objekat je spratnosti P+1.
Teren na kome se nalazi objekat je priblizno ravan.

FUNKCIJA:
U novoprojektovanom objektu Garaza su planirani sledec¢i sadrZaj:

U prizemlju objekta su isprojektovane saobracajnica - komunikacija, 21 parking mesto i stepeniSni prostor za
korisnike.

Na | spratu su isprojektovane saobraéajnica - komunikacija, 23 parking mesto i stepenisni prostor za korisnike.
Ukupno je ostvareno 44 parking mesta od kojih 3 za osobe sa invaliditetom.
KONSTRUKCIJA:

Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskoj punoj ploéi, a u skladu sa raspolozivim geomehanickim
podacima o karakteristikama tla, nivou podzemnih voda i sl.

Konstruktivni skeletni sistem je od ¢elicnih stubova, greda i spregova.
Meduspratna konstrukcija i rampa — puna arm.betonska plo¢a d = 20 cm.

Krovna konstrukcija ravan krov - u blagom padu, koji je ujedno i pod I je puna arm.betonska
vodonepropusna plo¢a d=20cm.

PODOVI | ZIDOVI:

Podne obloge na stepenistu je CeliCni lim, a u ostalom delu objekta vodonepropusni beton.
Zidovi- ograda je od €elicnih profila.

PLAFONI:

Plafon iznad prizemlja je beton.

POKRIVAC:

Krovni pokriva& ravnog krova koji je ujedno i pod | sprata je puna arm.betonska
vodonepropusna plo¢a d=20cm.

BRAVARIJA:

Bravarija- konstrukcija objekta je skeletni sistem koga €ine Celiéni stubovi, grede i spregovi.

ograde stepenista i kompletna ograda na objektu- stubovi i ispuna je od &eli¢nih profila.

Kompletna ¢&eliéna konstrukcija se zastiCuje osnovnim i zavr$nim premazima i odgovarajuéim protivpoZarnim
premazima.

IZOLACIJA:
Predvida se samo hidroizolacija objekta - vodonepropusni beton.

ODVODNJAVANJE:

Oko objekta se predvida da se izvede betonski plato i trotoar u padu od objekta ka zelenoj povrsini koji bi
atmosfersku vodu usmeravao prema zelenoj povrsini, odnosno slivnicima i dalje u atmosfersku kanalizaciju u
kompleksu i do priklju¢ka na gradsku mrezu.



VENTILACIJA:

U svim prostorima prirodna.

INSTALACIJE:

Objekat ¢e se opremiti instalacijama kanalizacije i elekiroinstalacijama neophodnim za ispravno funkcionisanjem
objekta ovakvog tipa.

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Predvidaju se novi priklju¢ci na gradsku infrastrukturnu mrezu a prema Uslovima nadleznih javnih preduzeéa.

Odgovorni projektant:

IDR - IDEJNO RESENJE SLOBODAN KOVACEVIC, dipl.inz.arh.
Broj licence: - 300 B677 05
Potpis: / jL/ / 4
/ Hovagee W7
NPt 64770545
L] "‘hﬂ'ﬁﬁ'{’
Broj tehniCke dokumentacije: 42-3/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.6.  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

1.6.

Numeri¢ka dokumentacija
- Tabelarni prikaz povr$ina

- Procenjena vrednost planiranih radova




TABELARNI PRIKAZ POVRSINA

REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRSINA - OBJEKAT 4
raGunata po SRPS.U.C2.100:2002 iznosi:

NIVO: m? m?
P neto P bruto
1. PRIZEMLJE 627,82 653,28
2. | SPRAT 586,51 608,33
Ukupna povrsina objekta: P=1214,33m? P=1261,61m?

Pregled ostvarenih parking mesta:

1. PRIZEMLJE 21PM
2. | SPRAT 23 PM

Ukupna ostvarenih parking mesta: 44 PM




PROCENJENA VREDNOST PLANIRANIH RADOVA - OBJEKAT 4

P=126161m2 x 21.500,00din. = 27.124.615,00 din.



1.7.  GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1.7.

Graficka dokumentacija

1. Situacija - sa osnovom prizemlja

2. Situacija - sa osnovom krova

3. Osnova prizemlja

4. Osnova | sprata - krova

5. Presek A-A i severni, istoCni i juzni izgled

R 1:500
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