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Peruc'rap rpr4BpeAHlrx cy6j eKara

BAn046s12006

fiaua, 0 5 .12.200 6 roAr4He

Beorpa4

Areuquja 3a rrpuBpeAHe perr4crpe, Perucrparop KojI{ nogu Perucrap rpzBpe4nrax cy6jeKara, Ha

ocHoBy q:r. 4. 3arcoua o areHqnjr4 3a npHBpeAHe perrrcrpe (CnyN6eHr4 rJracHr.rK PC 6p. 55104), qJraHa

23. u 25. 3axoua o peracrpaquju npunpeAHr4x cy6jerara (CryX6euu rrracHr{K PC 6p. 55104, 61105),
peruanajyhu no 3axreBy rroAHocr4orra perr4crpaur{oHe npujaee 3a perr4crpauujy rpoMeHe rroAaraKa
IIpIrBpeAHor cy6jexra y Perucrap npuBpeAHr4x cy6jer<ara, roju je noAHer oA crpaHe:

\4ve u rpe3rrMe: AHgpr.rja Poanh
JMB|: 1910948710315
Agp eca : flponerepc rc vx 6pvr aga 24, B e orp ag (Cr apn f paa), Cp6nj a

AOHOCT4

PEIIIE}bE

Vceaja ce 3axreB noAHocuorl,a perncrpaqroHe npujaee, na ce y Perucrap npr.{BpeAHnx cy6jercara
perncrpyje npoMeHa noAaraKa o rplrBpeAHolr cy6jenry yrrcaHoM y Perucrap rpr{BpeAHux cy6jercara

PREDUZE CE ZAPROJEKTOVANJE, INZENJERING I KONSALTING ROK DOO
BEOGRAD, PROLETERSKIH BRIGADA 24128

ca MarriirHpru 6po.ieu 07752229
-[I ro c,reAehux npouena:

Ilpoueua rryHor rrocJroBHor r{MeHa :

Bpnure ce:

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING I KONSALTING ROK DOO

, BEOGRAD, PROI-ETERSKIH BRIGADA 24128

Vnucyje ce:
ROK DOO BEOGRAD, KRLINSKA24I29

Ilpouena ocnoBHor Ka[r{TaJra [pHBpeAHor ApyrrrrBa :

Epurue ce:

Vnucauu Karrr{TaJr

HosqaHu 5.000,00 USD
HeHosqaHr4 10.000,00 CSD (y crsapunaa)

Ynnahes - yHer Karrural
HoeqaHra 5.000,00 USD, 30.07.2003 rolune
HesonqaHu 10.000,00 CSD, 04.09.1991 roalrue (y creapr,rnra)

CrpaHa I oa 3



cyje ce:
/t. "Y'[JI{CaHI4 KanHTan

,:-i .-i Hoeqatla 4.432,89 EUR
.:$ '; Heuoeqarru 167,70 EtlR (y creapuura)

. ,. ,1." ynnaneH - yHer KanI4TaJl

€o Hosqaua 4.432,89 EUR,30.07.2003 roarlue
Heuoeqanu 167 ,7 0 EUR, 0 1 .0 1 .2002 roume (y creapurua)

IlpoueHa KarrrITaJra ocHuBaqa:

3a ocunnaqa:
I4l'l'e u npe3uMe: He6ojrua fiurnrr*rh
JMEf: 1402961710094
A4peca: Mzrponorora llaera HeHaAosrah a 24, Beorpa4 (rpa.4), Cp6uja

Bpuue ce:
Vmacasu KarrrrraJr

HosqaHu 1.500,00 USD
HeHoeqaHla 3.000,00 CSD (y creapur',ra)

Vnnahen - yHer Karrurilrr
HosqaHU 1.500,00 USD, 30.07.2003 roaune
HeuoeqaFrr.r 3.000,00 CSD, 04.09.1991 rolune (y crnapuua)

Vnucyje ce:

Ynucalg'u KarrHTaJr

HoeqaHrl 1.499,32 EUR
HeuoeqaHz 50,31 EUR (y crnapanaa)

VnlaheHu Karrhran
Hoeqaur4 648,66 EUR, 30.07.2003 roause
HoeqaHra 850,66 EUR, 01.01 .2002 rotwe
HeHonqaHr.r 5 0, 3 1 EUR, 0 1 . 0 1 .2002 roluve (y crnaprarr,ra)

3a ocHuna.ra:
LIve vt rpe3r{Me: Au4praja Poauh
JMBf : 1910948710315
Alpeca: llporerepcrnx 6puraga 24, Beorpag (Crapu fpal), Cp6uja

Bpuure ce:
Vnucasrz Karrr4TaJr

Hoeqauu 3.500,00 USD
Henoeqauu 7.000,00 CSD (y creapurrra)

VnnaheH - yHer Kailr.{TaJI

HoeqaHra 3.500,00 USD, 30.07.2003 roluue
. HenoBqaHrr 7.000,00 CSD, 04.09.1991 roauHe (y crnapnnaa)

Ynucyje ce:
Ynlrcanu KarrrrraJr

HoeqaHr4 2.933,57 EUP.
HeHoeqaHr,r I17,39 EUR (y crnapr,rrr,ra)

Ymrahesu Karrr.rraJr

HosqaHr.r 1.513,55 EUR, 30.07.2003 roluue
Hon.{aHz I.420,02 EUR, 01.0I.2002 roArlHe
HeHoeqaHr4 ll7 ,39 EUR, 01.01 .2002 rotuue (y creapalra)

Crpaua 2 ol3
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Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US ,132/2014, 
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 i 9/2020), donosim: 

R E Š E Nj E 

O određivanju odgovornog urbaniste za izradu 

URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU, DOGRADNJU, REKONSTRUKCIJU I SANACIJU 
KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR NA K.P. 3333 KO NOVI PAZAR 

imenuje se: 

Za urbanističku razradu: MAJA KECMAN, dipl.inž.arh. 
Br. licence:   200 0088 03 

Imenovana ispunjava uslove propisane u pogledu stručne spreme i prakse, da može samostalno da izrađuje 
urbanističku dokumentaciju. 
Imenovana je dužna, da se pri izradi urbanističke dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih 
propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice/ 
zastupnik: ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž. 

Potpis: 

Broj  tehničke dokumentacije: 42/20 

Mesto i datum:  BEOGRAD, 03. 2021. godine 





200 0088

Spoj: 02-1 21385725
Seorpag, 1 4.07 .2020. rograHe

Ha ocHoey L{flaHa 14. Craryra lzlsxeruepcKe KoMope Cp6rje
("Cf PC", 6p. 36/1g) a Ha nvrlHl 3axreB qflaHa Konlope,
kluxeuepcKa KoMopa Cp6raje rasgaje

w'a@?@@ww

Kao r Aa My Hnje NspeqeHa Mepa npeA cy40u qacrr lr,luxeruepcKe KoMope cp6raje.

Mapraqa



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG  URBANISTE 

Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020), odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (''Službeni 
glasnik RS'', br. 32/2019),  

Odgovorni urbanista URBANSTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU, DOGRADNJU, REKONSTRUKCIJU I 
SANACIJU KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR,  NA KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR, daje sledeću: 

I Z J A V U 

1. Da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona i da je
izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima.

MAJA KECMAN, dipl.inž.arh. 
200 0088 03 

ODGOVORNI URBANISTA 
Broj licence: 

Pečat: 

Broj  tehničke dokumentacije: 42/20 

Mesto i datum:  BEOGRAD, 03.2021. godine 

Potpis:



 
 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU, DOGRADNJU, REKONSTRUKCIJU I SANACIJU 
KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR NA K.P. 3333 KO NOVI PAZAR 

 
А.    UVOD 

 

А.1.  POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 Povod i cilj izrade urbanističkog projekta je zahtev Ministarstva unutrašnjih poslova Republike Srbije  
za izradu detaljne analize i utvrđivanje arhitektonsko urbanističkih mogućnosti za izgradnju, dogradnju, 
rekonstrukciju i sanaciju kompleksa PU Novi Pazar, na k.p. 3333 KO Novi Pazar. 

 
А.2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 
 Pravni i planski osnov za izradu urbanističkog projekta je: 
• Zakon o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik RS“, br.72/09, 81/09, 64/10 , odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 , 145/2014 , 83/2018, 
31/19 , 37/19 i 9/2020). 
• Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta garada Novog Pazara koji obuhvata deo 
naselja Ćukovac, Gradski centar, Gornji i Donji Lug, Parice, Poila, Donji i Gornji Selakovac, naselje iznad 
Velikog groblja, Bukreš, Potok, deo naselja Semenjača, naselje Varoš mahala, Šestovo i Jalija („Sl.list grada 
Novog Pazara“, br.2/2014, 4/2014, 8/2016, 3/2017, 7/2018, 4/2019 i 7/2019). 
• Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
"Službeni glasnik RS" broj 32/19. 
 Prema PGR-u predmetna lokacija se nalazi u Celini 1, uprava i administracija u površinama 
namenjenim za površine i objekte javne namene, za koje je predviđeno sprovođenje neposrednom primenom 
pravila građenja, izradom urbanističkog projekta. 

U skladu sa opštim pravilima parcelacije i preparcelacije definisanim pravilima za uređenje prostora, 
PGR-a, planirana parcela, ispunjava sve uslove da se može smatrati građevinskom parcelom i to: 
- Parcela ima direktan pristup na javnu saobraćajnu površinu 
- Parcela zadovoljava sve uslove u pogledu minimalne površine parcele i širine fronta prema javnoj 
saobraćajnoj površini za predmetnu zonu u kojoj se nalazi. 
 
А.3. GRANICA I OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Predmetna lokacija se nalazi u gradskom centru u kome su smeštene funkcije uprave, komercijalne i 
društvene delatnosti, stanovanja, parkova i drugih pratećih sadržaja. Obavezna je izrada urbanističkog 
projekta uz saradnju sa svim nadležnim institucijama. Položaj predmetne lokacije prikazan je na slici 1 – širi 
prikaz lokacije na aerofoto snimku. 

Urbanistički projekti rade se u skladu sa obavezama datim kroz pravila uređenja i građenja za 
određene zone i namene za javne namene na površinama koje su regulisane ovim planom, namene 
poslovanja, složene programe poslovanja i usluga, višeporodično stanovanje, kao i za sve namene za koje se 
ustanovi obaveza izrade odgovarajućih elaborata zaštite (na osnovu prethodno pribavljenog mišljenja 
nadležnog organa). Urbanističkim projektom se može predvideti fazna izgradnja, uz obezbeđenje minimalnog 
stepena komunalne opremljenosti, kapaciteta parkiranja i uslova i mera zaštite u prvoj fazi. 

Granicom urbanističkog projekta obuhvaćena je građevinska parcela koja odgovara katastarskoj 
parceli 3333 KO Novi Pazar , prostire se do planirane regulacije ulica i ispunjava sve uslove definisane 
Planom da se može smatrati građevinskom parcelom. 

Građevinska parcela izlazi na četiri ulice: Kej 37. Sandžačke divizije, ulice Lug, ulice Isabega 
Isabegovića i ulice Ramiza Koce. Glavni kolsko pešački pristup je iz ulice Kej 37. sandžačke divizije. 

Ukupna površina građevinske parcele u okviru granice urbanističkog projekta iznosi 8134m2 . 

Granica urbanističkog projekta je prikazana na svim grafičkim prilozima. 



 
 

 

 
Slika 1 – Širi prikaz lokacije na ortofoto snimku – podloga Geo Srbije 

 
 

А.4. PODACI O LOKACIJI 

 
 Slika 2 –Plan namene površina iz PGR-a 

 

 

 

B   PRAVILA GRADJENJA U CELINI 1 U ZONI UPRAVE I ADMINISTRACIJE 
 

CELINA 1 - pretežna namena - centralne urbane i poslovne zone – Površina celine 1 je oko 45 ha, 
deo prostora koji je u okviru gradskog centra.Uslužne i privredne delatnosti javljaju se kao prateća funkcija 
stanovanja ili kao dominantna funkcija. 

Urbanistički parametri za ovaj tip centara posebno su definisani karakterističnim i specifičnim 
parametrima zona visokih gustina tanovanja.Prostor koji obuhvata Celina 1 je izgradjen i čine ga površine 
javne i ostale površine.Unutar Celine 1 je zona zaštite izuzetnog značaja i deo šire zone zaštite.Uređenje i 
izgradnja površina i objekata javne namene vršiće se na lokacijama prema planiranoj nameni i potrebama 
prostora . 

 
 
 
 
 



 
 

 
osnovna namena površina  Osnovna namena zemljišta je : Površine i objekti javne namene 

- administracija i uprava 
U postojećem stanju zemljšte za upravljanje, društveno političkih 
i drugih organizacija pretežno se nalazi u zoni gradskog centra 
gde se uočava nekoliko lokacija u kojima su skoncentrisane 
upravne funkcije. 
- Gradska uprava 
- MUP Srbije 
- Tržište rada 
- Okružni sud i druga javna preduzeća. 

broj objekata na parceli  U okviru parcele moguće je izgraditi više objekata, do planiranog 
indeksa zauzetosti parcele . 

faznost izgradnje Moguća je fazna izgradnja 
uslovi za formiranje građevinske 
parcele  

-za centralne urbane zone i poslovne zone, zone većih 
gustina,objekte od javnog interesa unutar šire zone zaštite 
istorijskog jezgra, najmanja širina i površina građevinske parcele 
se ne određuju,već se zatečene kat. parcele tretiraju kao 
gradj.parcele. 

Indeks zauzetosti parcele  dozvoljeni indeks zauzetosti 
- za objekte van zone zaštite istorijskog jezgra 70% 

Visina objekta i nulta kota - najveća dozvoljena spratnost :  
max visina objekta je 30,0m od kote terena  
- nulta kota prizemlja je maksimalno 20cm od kote izgrađenog 
trotara za poslovne prostorije u objektu  

Građevinska linija  građevinska linija: za nove objekte definiše se na osnovu 
grafičkog priloga ,,plan regulacije sa građ. linijama,, 

Izgradnja novih objekata i položaj 
na parceli  

Objekte postaviti u okviru zone građenja, koja je definisana 
građevinskim linijama. Nije obavezno postavljanje objekata ili 
delova objekata na građevinsku liniju, već u prostoru koji je 
definisan građevinskim linijama.  

rastojanje od granica parcele i 
medjusobna udaljenja objekata 

Rastojanja od granica parcele definisana su građevinskim 
linijama, obzirom da je u pitanju kompleks oivičen javnim 
saobraćajnicama. Minimalna medjusobna udaljenja objekata za 
javne namene i administraciju nisu Planom uslovljena. 

rešenje parkiranja  Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektu, 
odnosno na osnovu odluke Skupštine grada. Ukoliko je parking 
površina ispred osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno 
parkiralište. 
-Banka, Zdrastvena, Poslovna, Obrazovna ili administrativna 
ustanova 1PM na 70m2 korisnog prostora. 
-Pošta 1PM na 150m2 korisnog prostora, 
-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnog prostora, 
-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan prostor za 8 stolica, 
-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan prostor za 10kreveta, 
-Pozorište ili bioskop 1PM na koristan prostor za 30 gledalaca, 
-Sportska Hala 1PM za koristan prostor za 40 gledalaca, 
-Proizvodni,magacinski i industrijski objekat 1PM na 200m2 
korisnog prostora. 

minimalni stepen opremljenosti 
komunalnom infrastrukturom 

Objekat mora imati priključak na vodovodnu i kanalizacionu 
mrežu, električnu energiju, telekomunikacionu mrežu, 
toplovodnu ili gasovodnu mrežu  



 
 

inženjerskogeološki uslovi Dogradnja i nadziđivanje postojećih objekata je moguće ako se 
istraživanjima utvrdi da su isti fundiran na odgovarajući način i 
da uvećanje opterećenja na temelje neće izazvati štetne 
posledice po objekat . Postojeće objekte, odnosno njihove 
temelje štititi adekvatnim geotehničkim merama .  
U daljoj fazi projektovanja uraditi istraživanja u skladu sa 
Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima (Službeni 
glasnik RS br. 88/11) kao i Pravilnikom o sadržini Projekta 
geoloških istraživanja i elaborata o rezultatima istraživanja. 

 

B.1. URBANISTIČKO ARHITEKTONSKO REŠENJE KOMPLEKSA PU NOVI PAZAR 

B.1.1. Urbani kontekst 

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja, dogradnja, rekonstrukcija i sanacija kompleksa PU Novi 
Pazar nalazi se u Gradskom centru, uz ulicu Kej 37. sandžačke divizije u delu u kome su smeštene funkcije – 
uprava, komercijalne i društvene delatnosti, stanovanje, parkovi i drugi prateći sadržaji. 

B.1.2. Postojeće stanje 

Na predmetnoj parceli, nalazi se postojeći objekat Upravne zgrade PU Novi Pazar, koji je predviđen 
za rekonstrukciju, sanaciju i dogradnju, kao i privremeni objekti, u lošem građevinskom stanju, u kojima su 
smeštene kancelarije pratećih poslova. Takođe u delu uz upravnu zgradu, postoje garaže službenih vozila. 
Prilaz kompreksu je iz ulice Kej 37. Sandžačke divizije. 

B.1.3. Obrazloženje urbanističkog rešenja 

Osnovna koncepcija urbanističkog rešenja bazirana je na detaljnoj analizi različitih aspekata 
postojećeg stanja. U skladu sa širim prostornim kontekstom, urbanističkim uslovima i ograničenjima, kao i sa 
zahtevima Investitora, ovim urbanističkim projektom definisane su mogućnosti za izgradnju, dogradnju, 
rekonstrukciju i sanaciju kompleksa PU Novi Pazar. 

Planirana intervencija u granici urbanističkog projekta,  zasniva se na sledećem: 

- Zadržava se postojeći objekat upravne zgrade PU Novi Pazar i planira se njegova rekonstrukcija, 
sanacija i dogradnja. 

 Planira se uklanjanje privremenih administrativnih objekata i garaža koje su u lošem građevinskom 
stanju. 

 Planira se izgradnja novih objekata u funkciji PU i to dogradnja novog dela upravne zgrade spratnosti 
P+4, izgradnja novog objekta saobraćajne policije sa restoranom za potrebe zaposlenih, spratnosti P+2, 
objekat vatrogasnog doma spratnosti P+1+toranj i garaža spratnosti P+1. 

- Parcela ima neposredan kolski i pešački pristup iz ulica Kej 37. sandžačke divizije i ulice Isabega 
Isabegovića. 

- Građevinske linije definisane su važećim planom. 

 

  

Slika 3  Izvod iz PGR-a Plan regulacije i nivelacije sa prikazom građevinskih linija 

 



 
 

B.1.4. Kompleks PU Novi Pazar –obrazloženje arhitektonskog rešenja 

 U kompleksu su planirani sledeći objekti: 

1  Upravna zgrada – adaptacija, rekonstrukcija i dogradnja do P+4 
2 Saobraćajna policijska ispostava, nov objekat P+2 
3 Vatrogasni dom, nov objekat P- P+1 i kula P+5 
4 Garaža P+1 
 

Poštujući arhitekturu postojećeg objekta upravne zgrade koja se zadržava, rekonstruiše i dograđuje, 
objekti su planirani u duhu savremene arhitekture, sve fasade, postojećeg objekta i planiranih su od aluko 
bonda u tonu po izboru projektanta. Krovovi su ravni, kombinacija sa nazidkom i krovnim pokrivačem od 
lima sa minimalnim nagibom. 

 

Specifikacija objekata sa osnovnim urbanističkim parametrima 

 
Broj objekta: OBJEKAT BROJ 1 

 
Naziv objekta:  PU NOVI PAZAR, OBJEKAT BROJ 1, UPRAVNA ZGRADA 
ADAPTACIJA I REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P+3, 
NADGRADNJA DELA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI  P, DO SPRATNOSTI P+4 
I DOGRADNJA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM 
SPRATNOSTI P+4, KP 3333,  KO NOVI PAZAR, UL.KEJ  37. SANDŽAČKE  DIVIZIJE 26 , NOVI PAZAR
  
Maksimalna spratnost:  
Postojeći objekat  deo koji se adaptira i rekonstruiše    P+3 
Postojeći objekat  deo koji se nadograđuje     P+4 
Deo objekta koji se dograđuje uz postojeći objekat   P+4 
Maksimalna visina venca:   
Postojeći objekat  deo koji se adaptira i rekonstruiše    +13.32 
Postojeći objekat  deo koji se nadograđuje     +18.02 
Deo objekta koji se dograđuje uz postojeći objekat   +18.02 
 
Visina slemena:    
Postojeći objekat  deo koji se adaptira i rekonstruiše    + 14.63   i  +15.76  
Postojeći objekat  deo koji se nadograđuje     +17.94 
Deo objekta koji se dograđuje uz postojeći objekat     +17.94 
Površina pod objektom:     713,97m2 
BRGP objekta:      3234,14m2 
Neto površina objekta:      2733,86m2  
Neto površina objekta -3%:     2651,84m2  
Neto korisna površina  
objekta-za obračun parkiranja:     1574,98m2         
  
relativna kota +/- 0.00     apsolutna kota +494.04 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

Broj objekta:     OBJEKAT BROJ 2 

Naziv objekta:    PU NOVI PAZAR, OBJEKAT BROJ 2, SAOBRAĆAJNA POLICIJSKA ISPOSTAVA        
                           (SPI)  SA RESTORANOM, P+2, KP 3333,  KO NOVI PAZAR,  
                           UL.KEJ  37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR  

 
Maksimalna spratnost:     P+2 
Maksimalna visina venca:     +11.75 
Visina slemena:      +12.06 
Površina pod objektom:    755,16m2 
BRGP objekta:     2113,16m2 
Neto površina objekta:     1874,18m2  
Neto površina objekta -3%:    1817,95m2  

Neto korisna površina  
objekta-za obračun parkiranja:    1139,64m2         
relativna kota +/- 0.00     apsolutna kota +494.04 

 
 
 
 

Broj objekta:   OBJEKAT BROJ 3 

Naziv objekta:   PU NOVI PAZAR, OBJEKAT 3, VATROGASNI DOM,  P+1, 
  KP 3333,  KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDŽAČKE  DIVIZIJE 26 , NOVI PAZAR 

 
Maksimalna spratnost:     deo P,  deo P+1, toranj P+5 
Maksimalna visina venca:     deo P, +  5.70 

deo P+1, +  7.00  i  + 9.00 
toranj P+5  +18.70 

Visina slemena:      deo P, +  8.70 
deo P+1, +10.35 
toranj P+5 , kota ravnog krova +18.30 

Površina pod objektom:    1431,78m2 
BRGP objekta:     2253,39m2 
Neto površina objekta:     2063,42m2  
Neto površina objekta -3%:    2001,52m2  

Neto korisna površina  
objekta-za obračun parkiranja:    535,31m2         
relativna kota +/- 0.00     apsolutna kota +494.24 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Broj objekta:    OBJEKAT BROJ 4 

Naziv objekta:    PU NOVI PAZAR ,  OBJEKAT 4 GARAŽA, P+1,  KP 3333,  KO NOVI PAZAR,  
      UL.KEJ 37. SANDŽAČKE  DIVIZIJE 26 , NOVI PAZAR 
 
Maksimalna spratnost:     P+1 
Maksimalna visina venca:     ograda  +  4.10 
Visina slemena:      ravan krov +  3.00 
Površina pod objektom:    653,28m2 
BRGP objekta:     1261,61m2 
Neto površina objekta:     1214,33m2  

Broj parking mesta:     44 PM         
relativna kota +/- 0.00    apsolutna kota +494.04 
 
 
UREĐENJE SLOBODNIH POVRŠINA 

Raspoloživa slobodna površina parcele je delom iskorišćena za: 
interne saobraćajne površine, (1352m2),  
popločane uređene površine za kretanje pešaka, (715 m2), 
popločane uređene površine uz vatrogasni dom (923 m2) 
slobodne zelene površine u kompleksu (1590m2) 
 Sve slobodne površine koje nisu popločane su planirane za ozelenjavanje, sa uređenim travnatim 
površinama, sadnjom žive ograde, sadnjom srednje i niske vegetacije i dekorativnog bilja. 
 
 
B.2. Namena površina i način korišćenja zemljišta 

Zemljište u okviru granice urbanističkog projekta se nalazi u zoni površina i objekata javne namene. 

Granicom urbanističkog projekta obuhvaćena je građevinska parcela koja odgovara katastarskoj 
parceli broj 3333 KO Novi Pazar. 

 
 

B.3. Prikaz uporednih urbanističkih parametara 

Uporedni prikaz planiranih urbanističkih parametara na predmetnim katastarskim parcelama i 
urbanističkih parametara iz Plana generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta garada Novog Pazara 
koji obuhvata deo naselja Ćukovac, Gradski centar, Gornji i Donji Lug, Parice, Poila, Donji i Gornji Selakovac, 
naselje iznad Velikog groblja, Bukreš, Potok, deo naselja Semenjača, naselje Varoš mahala, Šestovo i Jalija 
(„Sl.list grada Novog Pazara“, br.2/2014, 4/2014, 8/2016, 3/2017, 7/2018, 4/2019 i 7/2019). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Tabela 2 - Planirani urbanistički parametari (uporedni prikaz) 

GP koja odgovara k.p. 3333 KO Novi 
Pazar 

Zadato PGR-om Ostvareno UP-om 

Površina parcele - 8134 m2 

Pristup objektu  

Iz ul. Kej 37. sandžačke divizije k.p. 
4498/1, KO Novi Pazar, ul, Ramiza 
Koce k.p. 3334 KO Novi Pazar i ul. 
Isabega Isabegovića k.p.3309 K.O. 
Novi Pazar 

Glavni kolsko pešački pristup 
objektu je iz ulice Kej 37. 
Sandžačke divizije k.p.4498/1, 
pomoćni ulaz iz ulice Isabega 
Isabegovića k.p.3309 K.O. Novi 
Pazar 

poslovanje 100% 100% 

Indeks zauzetosti „Z“ 
Površina pod objektom 

70% =5693,8 м2 43,70% (3554,19m2) 

   

Slobodne površine Мин. 30% 56,3%   

Spratnost objekta - P do P+5 

Visina venca maksimalno 30м +18,30 м 

Maksimalna kota prizemlja Max. 0,2 м Остварено: 0,20м 

Норматив за паркирање 
1P.М./70м2 neto korisne površine  
Potrebno ukupno: 47P.М. 

3250 m2 korisna neto površina 
3250/70=46,42 
Ostvareno: 71 P.M. 

Br. parking mesta za lica sa posebnim 
potrebama 

5% od ukupnog broja P.M. 
Od ukupno 71 P.M. za invalide je 
ostvareno 5 P.M. (7%) 

BRGP nadzemno / 8862,3 м2 

 

 

 

B.4. URBANISTIČKO REŠENjE SAOBRAĆAJNIH POVRŠINA 

B.4.1. Ulična mreža 

 Postojeće  stanje saobraćaja u Novom Pazaru je u lošem stanju, što je posledica pre svega 
maksimalne eksploatacije sistema sa vrlo malo ulaganja i možda najvažnije zapostavljanje strateških planova 
razvoja saobraćaja. Novi Pazar se u zadnje dve decenije naglo i neplanski razvijao što je dovelo do nesklada 
izmedju mogućnosti saobraćaja i potreba gradskih funkcija. 

Osnovni problemi ovakvog stanja saobraćaja ogledaju se u prenaglašenom intenzitetu saobraćaja u 
centralnim delovima grada, nedovoljno razvijena mreža glavnih ulica u gradu, mešanje lokalnog saobraćaja 
sa tranzitnim, ugrožena bezbednost svih učesnika u saobraćaju, porast buke i izduvnih gasova, 
nefunkcionalan javni prevoz, nedostatak kapaciteta za parkiranje, itd. 

Kolski i pešački pristup kompleksu je primarno iz ulice Kej 37. Sandžačke divizije, dok je izlaz 
vozilima moguć, kao i kretanje pešaka prema ulici Isabega Isabegovića. Pristup parceli iz ostalih ulica sa 
kojima se kompleks graniči, nije moguć. 

Ulica Kej 37. Sandžačke divizije je u rangu gradske saobraćajnice i ukupne regulacije je oko 20,5m. 
Od toga je 7,3 m kolovoz. 

Ulica Isabega Isabegovića širinu kolovoza od 6m i obostrane trotoare, promenljive širine, približno 
svaki oko 2m. 

Urbanističko tehničkim uslovima koje je izdalo Javno preduzeće za uređivanje građevinskog 
zemljišta „Novi Pazar“ broj 247 od 26.01.2021. definisano je sledeće: 

1 Pešački i kolski prilaz glavnom ulazu i ulazu za snabdevanje i održavanje obezbediti preko 
postojećih internih i novoprojektovanih priključnih saobaćajnica integrisanog platoa. Kolski prilaz treba da 



 
 

bude na koti priključenja postojeće kote nivelacije (asfalta) ulice Kej 37. Sandžačke divizije kat. parc. 4498/1 
KO Novi Pazar (1) ulaz izlaz, ulica Isabega Isabegovića k.p. 3309 KO Novi Pazar (2) ulaz i ul. Ramiza Koce 
k.p. 3334 KO Novi Pazar  interna slepa evakuaciona saobraćajnica kompleksa. 

2 Ulazi „2“ i „postojeći slepi“ direktna  su veza sa ulicom preko postojećeg grednog 
trotoarskog ivičnjaka i jednobraznog postojećeg trotoara i kolovoznog ivičnjaka 18/24 cm u ul Isabega 
Isabegovića i Ramize Koce. Zabranjuje se presecanje pešačkog trotoara i uništavanje planskog i postojećeg 
ivičnjaka u ul. Isebega Isebegovića uz dozvoljeno obaranje postojećeg ivičnjaka u širini budućeg ulaza. Ulaz 
izlaz 1 obezbediti preko postojećeg priključnog puta. 

Na ulazima i izlazima potrebno je formirati dvorišne kapije radi kontrole i zaštite celokupnog 
kompleksa i Vatrogasnog doma. Formirati dvorišnu ogradu kao oivičenje parcele, transparentnu  ili formirati 
oivičenje grednim ivičnjakom integrisani plato i otvoreno parkiralište. 

 

B.4.2. Parkiranje 

 Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektu, odnosno na osnovu odluke Skupštine 
grada. Ukoliko je parking površina ispred osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkiralište. 

-Banka, Zdravstvena, Poslovna, Obrazovna ili administrativna ustanova 1PM na 70m2 korisnog prostora. 

 Parkiranje na predmetnoj parceli rešeno je u okviru same parcele, na otvorenim parking mestima i u 
nadzemnoj garaži. 

 Pristup parking mestima je iz ulice Kej 37. Sandžačke divizije, dok je izlaz moguć i prema ulici Isabega 
Isabegovića. 

 Projektom je obezbeđeno 71 parking mesto. 

 

B.5. URBANISTIČKO REŠENjE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

 

B.5.1. Instalacije vodovoda 

Ulovima JKP Vodovod i kanalizacija Novi Pazar od 12.11.2020. definisano je sledeće: 
U neposrednoj blizini predmetne parcele u ulici Kej 37. Sandžačke divizije, nema adekvatnog uličnog 
vodovoda koji bi zadovoljio iskazane potrebe predmetnog kompleksa. Iz tog razloga, potrebno je u ulici Kej 
37. Sandžačke divizije izgraditi deonicu novog uličnog vodovoda od PE vodovodnih cevi Ø160, u dužini od 
oko L=120,00, zavisno od mesta izrade priključka. Pomenuti novi ulični cevovod će se priključiti na postojeći 
gradski vodovod Ø150 u ulici Kej 37 sandžačke divizije (iz smera u neposrednoj blizini osnovne škole „Stefan 
Nemanja“). Za  realizaciju priključenja objekta na gradski vodovod i izradu novog, napred navedenog uličnog 
vodovoda, potrebno je uraditi: projektnu dokumentaciju, obezbediti građevinsku dozvolu, sve potrebne 
saglasnosti za isecanje i prekopavanje, betonskih, asfaltnih i drugih površina od nadležnih službi i organa. 
 Priključenje objekta izvesti u svemu prema navedenim uslovima JKP vodovoda i kanalizacije Novi 
Pazar koji su priloženi u dokumentaciji ovog urbanističkog projekta. 
Način priključenja na vodovodnu mrežu prikazan je u grafičkom prilogu broj 5 – Sinhron plan R=1:500. 
 

B.5.2. Instalacije kanalizacije 
 
Ulovima JKP Vodovod i kanalizacija Novi Pazar od 12.11.2020. definisano je sledeće: 

Priključenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju projektovati u ulici Kej 37 sandžačke divizije, na postojeću 
uličnu feklanu kanalizaciju – fekalni kolektor od ACC cevi Ø400.  

Dubina dna ulične fekalne kanalizacione cevi je oko 2,0 m od površine asfalta-poklopca šahta. 
Priključenje objekta izvesti u svemu prema navedenim uslovima JKP vodovoda i kanalizacije Novi Pazar koji 
su priloženi u dokumentaciji ovog urbanističkog projekta. 
 
 Priključenje na mrežu kišne kanalizacije obezbediti u skladu sa uslovima JP za uređivanje 
građevinskog zemljišta „Novi Pazar“ broj 247 od 26.01.2021. 
 Postoji gradska kišna kanalizacija duž ulica i pristupnih saobraćajnica ACC-cevovod 
Ø300/400/500/600mm. 
 Neizgrađenost gradskog cevovoda 



 
 

 Primarni vod kišne kanalizacije u ulici 37 Sandžačke divizije je izveden od profila ugradnih ACC cevi 
Ø300mm i uličnih slivnika 400x500mm sa nagaznom rešetkom nosivosti 40t. 
  

Način priključenja na kanalizacionu mrežu prikazan je u grafičkom prilogu broj 5 – Sinhron plan 
R=1:500. 
 

B.5.3. Elektro instalacije 

Uslovi EPS Distribucije broj 8K.1.1.0-D-07.06-320818-21 id 01.02.2021. 

Neophodno je obezbediti prostor na parceli na granici sa javnom površinom za priključno razvodno 
postrojenje 10kV (PRP 10kV) sa pristupnim protivpožarnim putem. 

U PRP 10kV obezbediti prostor za srednjenaponski blok, koga čine dve dovodne ćelije 10kV sa 
prekidačima, jedne spojne ćelije 10kV sa prekidačem, jedne merne ćelije 10kV sa mernim trnsformatorima 
predviđenim za obračunsko merenje, prostor za ugradnju daljinske stanice sa opremom za daljinsko 
upravranje, ormane za napajanje opreme jednosmernim i naizmeničnim naponom kao i prostor za ugradnju 
odgovarajućeg ormana za merno mesto. 

Dato PRP 10kV  mora biti izvedeno u SF6 tehnologiji, prediviđeno za daljinsko upravljanje. 

Za dato PRP 10kV, potrebno je obezbediti trase za priključne vodove 10kV sa postojećeg voda od 
TS35/10kV „Centar“ – TS 10/0,4kV „Obdanište“ . 

Ivestitor je u obavezi da projektuje i izgradi sopstveno razvodno postrojenje 10/0,4 kV sa prikljupnom 
vodom 10kV od PRP 10kV i razvodom 0,4kV. 

Prilikom izgradnje planiranog objekta neophodno je zadovoljiti sva sigurnosna rastojanja i udaljenosti 
preduzeti sve Zakonom propisane mere zaštite na radu. 

Način priključenja na elektromrežu prikazan je u grafičkom prilogu broj 5 – Sinhron plan R=1:500. 
 

B.5.4. Telekomunikacione instalacije 

Ulovima JP Telekom Srbija, odeljenje za planiranje i izgradnju mreže Novi Pazar od 29.10.2020. broj 
338609/2-2020definisano je sledeće: 

Uvidom u tehničku dokumentaciju konstatovano je da postoje mogućnosti za priključenje na 
postojeću TT instalaciju , optičku i pristupnu bakarnu mrežu. Planiranim radovima ne sme doći do 
ugrožavanja normalnog funkcionisanja postojeće TT mreže i u tom smslu je neophodno objezbediti potrebne 
mere zaštite.  

Priključenje na mrežu izvesti iz ulica Kej 37. sandžačke divizije i ulica Ramiza Koce. 
Primeniti sve uslove Telekoma Srbije koji se nalaze u dokumentaciji projekta. 

Način priključenja na kanalizacionu mrežu prikazan je u grafičkom prilogu broj 5 – Sinhron plan R=1:500. 
 

B.5.5. Instalacije toplovoda 

Prema uslovima JKP Gradska Toplana Novi Pazar broj 1998 od 12.11.2020., dato je sledeće: 
Priključenje na toplovodnu mrežu izvesti preko okna KO 4.13 vod DN200/315-3, preko k.p. 3336 KO Novi 
Pazar, k.p.3334 ( ul.Ramiza Koce) i k.p. 3309 (ul. Isabega Isabegovića). 

U daljem projektovanju postupiti u svemu premu pirloženim uslovima JKP Gradska Toplana Novi 
Pazar. 

Način priključenja na toplovodnu  mrežu prikazan je u grafičkom prilogu broj 5 – Sinhron plan R=1:500. 
 

B.6. Evakuacija otpada 

U skladu sa uslovima JKP Gradska čistoća Novi Pazar br. 1542 od 04.11.2020. predviđena je 
lokacija u okviru kompleksa za šest kontejnera zapremine 1100 litara. Kontejnerima je obezbeđen pristup 
komunalnim vozilima, ulaz iz ulice Isabega Isabegovića – izlaz u ulicu Kej 37. Sandžačke divizije, preko 
interne saobraćajnice. 

 

 



 
 

  B.7. Uslovi za zelene površine 

  Izbor vrsta za linearno zelenilo prilagoditi uslovima: 
-duž uređenih šetnih staza od postojećeg autohtonog rastinja  
-linearno zelenilo formirati kombinacijom visokog i niskog zelenila, u cilju formiranja prijatnog ambijenta i 
vizure, 
-kombinovati lišćare sa četinarima koje mogu imati raskošne forme, 
-u ulicama gde uslovi dozvoljavaju formirati drvorede, a tamo gde je neophodno uraditi rekonstrukciju 
drvorednog zelenila faznom zamenom starih stabala; 
-za nove drvorede koristiti vrste koje su otporne na štetne gasove i koje imaju bogatu krunu, 
-nove drvorede formirati linijski u okviru zelene trake ili ih saditi u kanalete prečnika I dubine 1,5m. 
 Uslov za pravilan i maksimalno povoljan uticaj na stanje životne sredine i stvaranje povoljnih 
mikroklimatskih uslova u urbanom tkivu je povezivanje zelenila u sistem zelenih površina I održivo uređenje i 
korišćenje. 
 
 
C. GEOTEHNIČKI USLOVI IZGRADNjE                                                                                                                         

 Morfološki posmatrano, teren pripada kotlini reke Raška. Prostor je u padu sever-jug sa nagibom 
terena koji je najizraženiji na potezu severno od puta Sjenica-put-Novi Pazar. 
Deo predmetnog zahvata je u neznatnom padu, praktično ravan tako da je morfološki pogodan za gradnju. 
  

 U cilju stabilnosti objekta pri eksploataciji, kako bi se izbegla sleganja objekta, neophodno je: 

- Sve veze spoljnih i unutrašnjih instalacija vodovoda i kanalizacije  moraju da budu fleksibilne i 
dvostruko zaštićene. 

- Voda iz oluka ne ispušta se nekontrolisano , već je treba direktno odvesti do kišne kanalizacije. 

- Sve površinske vode , bez izuzetka da budu orijentisane od objekta. 

- Objekat ima zaštitni trotoar minimalne širine 1,5m, sa rigolom uz trotoar i nagibom prema rigoli. 

 U daljoj fazi projektovanja uraditi istraživanja u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim 
istraživanjima (Službeni glasnik RS br. 88/11) kao i Pravilnikom o sadržini Projekta geoloških istraživanja i 
elaborata o rezultatima geoloških istraživanja (Službeni glasnik RS br. 51/96). 

 

D.  URBANISTIČKE, OPŠTE I POSEBNE MERE ZAŠTITE 

 D.1 Zaštita od elementarnih nepogoda i drugih nesreća i organizacija prostora od 
interesa za   odbranu zemlje 
 
 Elementarne nepogode su sve nepogode izazvane delovanjem prirodnih sila, kao zto su poplave, 
zemljotresi, klizišta, požari i druge nepogode koje svojim delovanjem mogu ugroziti živote stanovništva kao i 
naneti materijalnu štetu.Zaštita od elementarnih nepogoda regulisana je Zakonom o zaštiti od elementarnih I 
drugih nepogoda( sl.gl.RS 20/77). 
-Zaštita od poplava 
 Vodotoci koji su obuhvaćeni PGR su reka Raška, Jusuf potok .Radi uređenja prostora planom je 
predviđeno dalje uređenje regulacije vodotokova.Na osnovu zakonskih odredbi, nadležni organi lokalne 
samouprave izrađuju plan zaštite I spasavanja od poplava. 
- Seizmičke karakteristike i uslovi 
Prilikom izvođenja tj.u daljoj gradnji, zavisno od vrste i namene objekata, za svaki objekat tj. fazu izgradnje 
ponaosob prema parametru seizmičnosti definisati uslove izgradnje. 
- Uslovi zaštite od ratnih razaranja 
Prema planiranom razvoju zahvata plana, uvođenju novih objekata, mogućnostima izgradnje, parametrima 
koje parcela dozvoljava definišu se uslovi izgradnje skloništa: 
-Koncept plana definiše izgradnju stambenih i stambeno poslovnih objekata, poslovno stambenih, tako da 
navedeni elementi određuju dalji koncept koji definiše izgradnju skloništa u okviru objekata. 
Izgradnju skloništa izvesti u svemu prema Pravilniku o utvrđivanju standarda odbrane i tehničkih propisa u 
oblasti odbrane (Službeni vojni list broj19/97 i 12/98.). 
 



 
 

 D.2 Zaštita od požara i eksplozija 
 
 Zaštita od požara regulisana je Zakonom o zaštiti od požara (Sl. gl. RS br. 37/88) i nizom 
tehničkih propisa i normativnih akata. 
 Zaštita od požara podrazumeva skup mera i radnji sa ciljem sprečavanja nastanka požara, njegovo 
suzbijanje i ublažavanje posledica koje mogu nastati. Imajući u vidu visok rizik od požara objekata -namene 
koja se planira, isti moraju ispuniti osnovne kriterijume sa aspekta stabilnosti i čvrstoće građevinske 
konstrukcije, sa odgovarajućim evakuacionim putevima visokog stepena bezbednosti, uspostavljenom 
kontrolom kretanja dima u objektu, predviđenim sredstvima i opremom za gašenje požara (prenosni 
protivpožarni aparati, unutrašnji hidranti sa pripadajućom opremom ), obezbeđenje blagovremene informacije 
o nastanku i širenju požara (instalacije za automatsku i (ili) ručnu dojavu požara), uz dobro održavanje svih 
instalacija u objektu, kao i drugih rešenja koja treba da budu u duhu navedenih kriterijuma. 
Smanjenje stepena ugroženosti od požara sprovodi se realizacijom sledećih mera: 
1. preventivne mere: 
-sprovođenje zakonskih propisa; 
-aktivno učešće pripadnika Vatrogasno spasilačka jedinica,odeljenje za zaštitu od požara i spašavanje MUP-a 
REPUBLIKE SRBIJE u izradi urbanističke i projektne dokumentacije kroz davanje uslova i saglasnosti; 
-izrada Plana zaštite od požara i Pravilnika zaštite od požara za sve pravne subjekte na datoj lokaciji). 
2. mere za suzbijanje požara: 
-prohodnost saobraćajnica (oblik, dimenzije i druge karakteristike saobraćajnica, platoa i okretnica za 
vatrogasna vozila) i pristup svim objektima (slobodan prostor između objekata, bez izgradnje privremenih 
objekata, postavljanja žardinjera, sađenje visokog rastinja i postavljanja drugih prepreka); 
-održavanje i dalje osavremenjavanje hidrantske mreže; 
-poštovanje pravila izgradnje (građenja). 
 U tom smislu, sa aspekta zaštite od požara, poseban akcenat je dat na striktnom poštovanju važećih 
tehničkih propisa koji regulišu materiju zaštite od požara i eksplozija u industriji, energetici, građevinarstvu, 
saobraćaju i dr, a u cilju sigurnosti ljudi i objekata, postrojenja, uređaja, opreme i drugih sredstava rada. 
 
 D.3 Mere energetske efikasnosti 
 
 Zakon o planiranju i izgradnji („Sl.glasnik RS“, br.72/09, 81/09, 64/10 , odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 , 145/2014 , 83/2018, 31/19 , 
37/19 i 9/2020).definiše unapređenje energetske efikasnosti kao smanjenje potrošnje svih vrsta energije, 
ušteda energije i obezbeđenje održive gradnje primenom tehničkih mera, standarda i uslova planiranja, 
projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata.Objekat koji se u smislu posebnog propisa smatra objektom 
visokogradnje, u zavisnosti od vrste i namene, mora biti projektovan, izgrađen, korišćen i održavan na način 
kojim se obezbeđuju propisana energetska svojstva. Propisana energetska svojstva utvrđuju se izdavanjem 
sertifikata o energetskim svojstvima objekta koji izdaje ovlašćena organizacija koja ispunjava propisane 
uslove za izdavanje sertifikata o energetskim svojstvima objekata. 
 Sertifikat o energetskim svojstvima objekta cini sastavni deo tehničke dokumentacije koja se 
prilaže uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole. 
- Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada („Sl. glasnik RS“, br. 57/2011) bliže propisuje energetska svojstva 
i način izračunavanja toplotnih svojstava objekata visokogradnje, kao i energetski zahtevi za nove i postojeće 
objekte. Ovaj pravilnik se primenjuje od 30. septembra 2012. godine. 
- Pravilnik o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada („Sl. glasnik 
RS“, br. 61/2011) bliže propisuje uslove, sadržinu i način izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada. Ovaj pravilnik se primenjuje od 30. septembra 2012. godine. 
- Strategija razvoja energetike Republike Srbije do 2015. godine koju je donela Narodna 
skupština Republike Srbije 
- Program ostvarivanja strategije razvoja energetike republike Srbije do 2015. godine za 
period od 2007. do 2012. godine ("Sl. glasnik RS", br. 17/2007, 73/2007, 99/2009 i 27/2010). 
- Prvi akcioni plan za energetsku efikasnost Republike Srbije za period od 2010. do 2012. 
godine, donešen je juna 2010. godine. 
Mere energetske efiksanosti izgradnje 

1. Smanjenje instalisanih kapaciteta sistema grejanja, ventilacije i klimatizacije i povećanje energetske 
efikasnosti sitema grejanja. 
-Novi standardi za spoljašnje projektne temperature vazduha i maksimalna temperatura vazduha grejanog 
prostora (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - „Sl. glasnik RS“, br. 57/2011); 



-Nova građevinska fizika; zahtevane vrednosti koeficijenta prolaženja toplote i toplotne otpornosti prostora
(Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - „Sl. glasnik RS“, br. 57/2011);
-Minimalni zahtevi energetske efikasnosti (energetskog učinka) za stambene zgrade, po metodi poređenja sa
najboljim praksama (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada - „Sl. glasnik RS“, br. 57/2011);
-Sertifikati o energetskim svojstvima zgrada (Pravilnik o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada - „Sl. glasnik RS“, br. 61/2011)
-Redovna inspekcija i održavanje kotlova, sistema grejanja i klimatizacije.

2. Smanjenje potrošnje toplotne energije obezbeđivanjem pojedinačnog merenja potrošnje toplotne energije
uz moguću regulaciju potrošnje toplotne energije.

3. Smanjenje potrošnje električne energije za grejanje korišćenjem:
- opreme za grejanje veće energetske efikasnosti (toplotne pumpe),
- energetski efikasne opreme za sagorevanje biomase,
- solarnih kolektora,
- efikasnih termotehničkih sistema sa naprednim sistemima regulacije.
Postojeći objekti
-Smanjenje instalisanih kapaciteta sistema grejanja, tj. potrošnje energije za grejanje i hlađenje zaptivanjem
prozora, ugradnjom zasenčenja, zamenom prozora i spoljnih vrata i toplotnim izolovanjem stambenih zgrada.
-Smanjenje potrošnje električne energije promovisanjem i podržavanjem zamene klasičnih
sijalica sa vlaknom energetski efikasnim sijalicama.
-Smanjenje potrošnje električne energije zamenom starih neefikasnih uređaja efikasnijim
uređajima.

D.4 Mere pristupačnosti osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

Prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojećih saobraćajnica neophodno je 
pridržavati se odgovarajućeg Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi 
sa nesmetanim kretanjem dece, starih i hendikepiranih i invalidnih lica. 
Za osobe sa invaliditetom, decu i stare osobe potrebno je prilagoditi za korišćenje sve 
javne saobraćajne i pešačke površine, omogućiti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad u 
objektima visokogradnje javne i poslovne namene kao i u stambenim i stambeno poslovnim 
objektima sa deset i više stanova. 

D.5 Zaštita životne sredine 

Prema valorizaciji celinu karakterišu elementi smanjenog ekološkog kapaciteta. 
Iz tih razloga potrebno je: 
-selektivno ozelenjavati individualne parcele.
Mere zaštite koje treba preduzeti za minimiziranje štetnih uticaja na životnu sredinu i zdravlje stanovništva su:
-uslovima za izgradnju,rekonstrukciju ili dogradnju propisati obavezan način ozelenjavanja,
-obavezna je procena uticaja za sve objekte ili delatnosti koje mogu ugroziti životnu sredinu obzirom na
višestruka ograničenja u prostoru.
Ostale mere globalne zaštite su sastavni deo mera propisanih Generalnim planom.

E. SMERNICE ZA SPROVOĐENjE URBANISTIČKOG PROJEKTA

- Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Zakon o planiranju i izgradnji „Sl.glasnik RS“, br.72/09,
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 ,145/14, 83/18, 32/19 , 37/19 i 9/2020), shodno
članu 60-63 ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova prema čl 53a.

Mart 2021. ODGOVORNI URBANISTA: 

____________________________ 
Maja Kecman d.i.a. 

Licenca broj 200 0088 03 
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IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENjE 
 



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.1    NASLOVNA STRANA   

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: REPUBLIKA SRBIJA 
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA 
UL. KNEZA MILOŠA  BR.101-103, BEOGRAD 

Objekat: PU NOVI PAZAR , OBJEKAT BROJ 1, 
ADAPTACIJA I REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1 
SPRATNOSTI P+3, 
NADGRADNJA DELA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1,  
SPRATNOSTI P DO SPRATNOSTI P+4, 
I DOGRADNJA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU  
OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM SPRATNOSTI P+4,   
KP 3333,  KO NOVI PAZAR,  
UL. KEJ  37. SANDŽAČKE  DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR 

Vrsta tehničke  
   dokumentacije:        IDR –  IDEJNO REŠENJE  

Naziv i oznaka  
dela projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

Za građenje/izvođenje  
radova:       Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja 

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice projektanta:   ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž. 

Potpis: 

Odgovorni projektant. SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 B677 05 
Potpis: 

Broj  dela projekta: 42-1/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.2.  SADRŽINA   

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

1.1 Naslovna strana          1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.2. Sadržaj           1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta     1- PROJEKAT ARHITEKTURE 

1.4. Izjava odgovornog projektanta          1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.5. Tekstualna dokumentacija 
- Tehnički opis

1.6. Numerička dokumentacija 
- Tabelarni prikaz površina
- Procenjena vrednost planiranih radova

1.7. Grafička dokumentacija      
    POSTOJEĆE STANJE 

1. Situacija sa osnovom prizemlja     R 1:500 
2. Osnova prizemlja  R 1:200 
3. Osnova I sprata   R 1:200 
4. Osnova II sprata    R 1:200 
5. Osnova III sprata   R 1:200 
6. Osnova krovnih ravni    R 1:200 
7. Presek A-A i B-B  R 1:200 
8. Presek C-C i D-D  R 1:200 
9. .Južna fasada  R 1:200 
10.Istočna fasada  R 1:200 
11.Severna fasada  R 1:200 
12.Zapadna fasada   R 1:200 

  NOVOPROJEKTOVANO 
1. Situacija sa osnovom prizemlja      R 1:500 
2. Situacija sa osnovom krova      R 1:500 
3. Osnova prizemlja   R 1:200 
4. Osnova I sprata   R 1:200 
5. Osnova II sprata    R 1:200 
6. Osnova III sprata   R 1:200 
7. Osnova IV sprata    R 1:200 
8. Osnova krovnih ravni    R 1:200 
9. Presek A-A, B-B i C-C  R 1:200 

10. Južna fasada   R 1:200 
11. Istočna fasada  R 1:200 
12. Severna fasada  R 1:200 
13. Zapadna fasada   R 1:200 



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010 
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i
način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

za izradu projekta ARHITEKTURE koji je deo IDR – IDEJNOG REŠENJA za ADAPTACIJU I REKONSTRUKCIJU 
POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1 SPRATNOSTI P+3, NADGRADNJU DELA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1, 
SPRATNOSTI P DO SPRATNOSTI P+4, I DOGRADNJU POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU 
OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM, SPRATNOSTI  P+4, PU NOVI PAZAR, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. 
SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR,  određuje se: 

SLOBODAN  KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh., licenca broj  300 B677 05 

Projektant:  ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice/ 
zastupnik: ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž. 

Potpis: 

Broj tehničke  
dokumentacije:  42-1/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni  projektant  projekta  ARHITEKTURE koji je deo IDR – IDEJNOG REŠENJA za ADAPTACIJU I 
REKONSTRUKCIJU POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P+3, NADGRADNJU DELA POSTOJEĆEG 
OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P, DO SPRATNOSTI P+4, I DOGRADNJU POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1 U 
LEVOM KRILU OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM, SPRATNOSTI  P+4, PU NOVI PAZAR, KP 3333, KO NOVI PAZAR, 
UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR 

SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.,  licenca broj  300 B677 05 

I Z J A V LJ U J E M 

1. da je projekat urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva
za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant: 
IDR - IDEJNO REŠENJE  SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.   
Broj licence: 300 B677 05 

Potpis: 

Broj  tehničke  
dokumentacije: 42-1/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.5. Tekstualna dokumentacija 

- Tehnički opis



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

TEHNIČKI OPIS 

Objekat: PU NOVI PAZAR, OBJEKAT BROJ 1 
ADAPTACIJA I REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P+3, 
NADGRADNJA DELA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI  P, DO SPRATNOSTI P+4, I 
DOGRADNJA  POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM 
SPRATNOSTI  P+4, KP 3333,  KO NOVI PAZAR, UL.KEJ  37. SANDŽAČKE  DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR

Objekat je lociran u široj centralnoj zoni Novog Pazara, na delu bloka oivičenog ulicama, Isabega Isabegovića, 
Ramiza Koce i  Kej  37. sandžačke divizije prema reci Raškoj, na KP 3333, KO Novi Pazar, ul. Kej 37. sandžačke 
divizije br.26, Novi Pazar. 

POSTOJEĆE STANJE: 

Postojeći bjekat je delom prema ulici Kej 37. sandžačke divizije, spratnosti P+3, dok je ostali  deo objekta spratnosti 
P, prizemlje. 
Teren na kome se nalazi objekat je približno ravan. 
Kota poda prizemlja objekta je za 30 cm viša od kote terena kod ulaznog trema objekta. 
Objekat je funkcionalno podeljen u dve celine. 
 U delu objekta spratnosti P+3 smeštene su: 
- u nivou prizemlja: ulaz, stepenišni prostor, šalterska služba, kancelarije, kotlarnica i sanitarni čvor;
- u nivou I, II i III sprata smeštene su kancelarije službenika sa sanitarnim čvorovima i stepenišni prostor.

U delu objekta spratnosti P (prizemlje) smeštene su prateće prostorije, garaže, magacini, kancelarije službe 
održavanja i radionica.   

KONSTRUKCIJA: 

Objekat je građen u skeletnom sistemu sa armiranobetonskim stubovima, gredama - podvlakama i 
armiranobetonskom međuspratnom konstrukcijom tipa “Avramenko”. 
Temelji su trakasti armiranobetonski. 
Vertikalni elementi, spoljni zidovi su od opekarskih blokova (opeke) dz = 38 cm i dz = 25 cm, obostrano malterisani, a 
unutrašni zidovi su delom od opeke, a delom montažni zidovi od gipskartonskih ploča. 
Iznad prozora su izvedeni armiranobetonski nadprozornici, a iznad otvora i vrata armiranobetonske grede i 
nadvratnici. 
Krov je ravan, prohodan i čine ga sledeći slojevi:  
Preko armiranobetonske međuspratne konstrukcije postavljena je šuplja opeka pljoštimice u sloju peska. Preko 
opeke je izveden sloj za pad 2% od mršavog betona, hidroizolacija (jedan sloj bitumenske jute, dva sloja ter hartije i 
četiri premaza vrućim bitumenom. 
Kao zaštita hidroizolacije izvedena je cementna košuljica, a preko nje su postavljene betonske ploče zalivene 
asfaltom.  

Podna betonska ploča na tlu je izvedena preko tampon sloja šljunka u dva sloja. Prvi sloj debljine 8 cm preko koga je 
postavljena hidroizolacija od ter hartije i dva premaza vrućim bitumenom, drugi sloj betona d = 8 cm. 
Preko podne ploče izvedena je cementna košuljica kao podloga za završnu podnu oblogu (parket, keramičke pločice, 
teraco, PVC, itison i laminat) u zavisnosti od namene prostorije. 
Plafonsku konstrukcija  ispod armiranobetonske međuspratne konstrukcije tipa “Avramenko” čine, letve, trska i malter 
u dva sloja. 
U većem delu objekta izvedeni su spušteni mineralni raster plafoni. 
Fasadni zidovi su samo malterisani i bojeni fasadnom bojom, bez termoizolacije. 
Unutrašnji zidovi su gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom. 
Prozori su većim delom od PVC, višekomornih profila, zastakljeni termopan paketom stakla. 



Portali u delu prizemlja - salter sala objekta izrađeni su od čeličnih profila, zastakljeni običnim staklom. 
Vrata kotlarnice, radionice i garaža su metalna, obložena limom, delimično zastakljena običnim staklom. 
Unutrašnja stolarija je drvena. 
Odvodnjavanje krova je horizontalnim i vertikalnim olucima izrađenim, kao i sve opšivke na objektu, od bojenog 
pocinkovanog lima. 
Ograda na gelenderima je od bojenih metalnih profila sa rukohvatima od polivinila. 
Oko objekta je izveden betonski trotoar u padu od objekta koji atmosfersku vodu usmerava ka zelenoj površine oko 
objekta. 

NOVOPROJEKTOVANO: 

Kako postojeći kapaciteti zgrade Upravnih poslova ne zadovoljavaju potrebe službe pristupilo se izradi projekta 
adaptacije i rekonstrukcije postojećeg objekta broj 1, spratnosti P+3, nadgradnja dela postojećeg objekta spratnosti P 
do spratnosti P+4 i dogradnja novog krila objekta levo prema dvorištu, spratnosti P+4, na KP 3333, KO Novi Pazar, 
ul. Kej 37. Sandžačke divizije 26, Novi Pazar.   

Zbog potrebe izgradnje nove nadzemne garaže u kompleksu postojeći prizemni deo objekta - desno krilo prema 
dvorištu je predviđeno za rušenje. 

ADAPTACIJA I REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI P+3 

FUNKCIJA: 

Postojeći deo objekta se adaptira i rekonstruiše tako da se u prizemnom delu objekta oforme prostori za potrebe 
službe i to: info pult u ulaznom holu, dežurna službe i video nadzor, šefa smene, samice za smeštaj privedenih lica, 
garderoba i magacinski prostor u levom delu prizemlja gledano sa ulice, a u desnom delu prizemlja iz koje se 
izmešta nefunkcionalna šalter sala, formira se prostor za interventnu patrolu, prostorija za privođenje i pregled sa 
pratećim prostorijama i komunikacijom. Prostorije kotlarnice ostaju na postojećem mestu. 

Na I spratu isprojektovane su prostorije policijske ispostave, prostorije za ljudske resurse, sindikate, snitarni čvor, 
čajna kuhinja i komunikacije. 

Na II spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smeštaja načelstva, dve kolegijum sale, snitarni 
čvor, čajna kuhinja i komunikacije. 

Na III spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smeštaja  BIA. 

NADGRADNJA DELA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1, SPRATNOSTI  P DO SPRATNOSTI P+4 

FUNKCIJA: 

Nadograđeni deo postojećeg objekta funkcionalno je povezan sa postojećim delom objekta 1 na svim nivoima od 
prizemlja do III sprata, dok je sa dograđenim delom objekta 1 – levo krilo novog objekta prema dvorištu, funkcionalno 
povezan na nivou II i IV sprata. 

Na I spratu isprojektovane su prostorije odeljenja policije, prostorija arhive i komunikacija. 

Na II spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smeštaja načelnika odeljenja policije, sekretarice, 
dve kancelarije osoblja  SUK-a, arhiva načelstva i komunikacija. 
Drugi sprat nadgrađenog dela objekta je pasarelom - toplom vezom povezan sa novoplaniranim objektom broj 2 – 
SPI. 

Na III spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smeštaja  BIA. 

Na IV spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije, sala za obuku, prostor za smeštaj arhive i komunikacije. 

DOGRADNJA POSTOJEĆEG OBJEKTA BROJ 1 U LEVOM KRILU OBJEKTA NOVIM OBJEKTOM 
SPRATNOSTI  P+4  

FUNKCIJA: 

U prizemlju - dograđenom levom krilu  objekta broj 1 isprojektovan je ulazni hol sa centralnim stepeništem, dva lifta, 
info pult, formirana je šalter sala, foto kabine, kancelarija i sanitarni čvorovi.  

Na I spratu isprojektovane su prostorije - kancelarije odeljenja Upravnih poslova, VIP foto kabina, čajna kuhinja, 
vazdušni prostor prema šalter sali -  vizuelno povezan šef odseka sa šalter salom i komunikacija – hodnik, stepenište 
i liftovi. 



Na II spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smeštaja službe Operativne analitike i eksploatacije 
- sedam kancelarija i arhiva, četiri kancalarije za potrebe službe - Forenzika, čajna kuhinja, sanitarni čvorovi i
komunikacija - hodnik, stepenište i liftovi.

Na III spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smeštaja službe OKP - kriminalistička policija, 
arhiva, čajna kuhinja, sanitarni čvorovi i komunikacija - hodnik, stepenište i liftovi. 

Na IV spratu isprojektovane su kancelarijske prostorije za potrebe smeštaja službe OKP - kriminalistička policija, 
čajna kuhinja, sanitarni čvorovi i komunikacija - hodnik, stepenište i liftovi. 

KONSTRUKCIJA: 

Konstrukcija planirane nadogradnje i dogradnje poslovnog objekta broj 1 ovim idejnim rešenjem predviđano je da se 
izvede na sledeći način:  

Fundiranje objekta planirano je na armiranobetonskim trakastim temeljima, odnosno temeljima samcima, a u skladu 
sa raspoloživim geomehaničkim podacima o karakteristikama tla, nivou podzemnih voda i sl. 

Konstruktivni skeletni sistem od armiranobetonskih stubova, greda, serklaža i fasadni zidovi  ispune predviđeno je da 
se izvedu od opekarskih blokova d = 19 cm., obloženi odgovarajućom termoizolacijom,  a kao završna obrada fasade 
- fasadna boja, odnosno deo alu.bond obloga.

Međuspratna konstrukcija – puna arm. betonska ploča d = 20 cm. 

Pregradni zidovi su projektovani od opekarske giter opeke d = 12 cm, obostrano malterisani krečnim malterom d = 2 
cm i bojeni poludisperzivnom bojom ili obloženi keramičkim pločicama i lakomontažni zidovi od obostrano gips-
kartonskih ploča sa ispunom od mineralne vune, ukupne debljine d = 10 cm. 
Krovna konstrukcija je metalna čelična rešetka, dvovodna. 
Krovni pokrivač trapezasti plastificirani čelični lim. 

PODOVI I ZIDOVI: 

Podne obloge na ulazu, holovima i stepeništu  predviđeni su od protivklizne granitne keramike, 
u čajnim kuhinjama i sanitarnim čvorovima glazirane keramičke pločice, a u hodnicima, kancelarijama, salama, 
arhivama podne obloge od kaučuka. 
Zidovi od opekarskih blokova i opeke se malterišu. 
Svi zidovi se gletuje i boje poludisperzivnom bojom. 
U čajnim kuhinjama zidovi se oblažu keramičkim pločicama do visine h = 160 cm, a iznad  boje poludisperzivnom 
bojom. 
U sanitarnim čvorovima - wc-ima, zidovi se oblažu keramičkim pločicama do plafona. 

PLAFONI: 

Plafone malterisati, gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. U pojedinim prostorijama je predviđena izrada spuštenih 
plafona. 

POKRIVAČ: 

Krovni pokrivač - trapezasti plastificirani čelični lim. 

STOLARIJA-BRAVARIJA: 

Spoljna stolarija  (ulazna vrata, prozori, svetlarnici) predviđeni su  od aluminijuma - izrada  po narudžbi, zastakljeni 
termopan staklom (4 + 16 + 4 mm) - odnosno odgovarajuće, prema elaboratu energetske efikasnosti. 

Unutrašnja stolarija  metalna, bojena ili plastificirana. 
Bravarija - ograde stepeništa predviđene su od inoxa sa ispunom od sigurnosnog stakla.  

IZOLACIJA: 

Predviđa se savremena  hidro i termoizolacija objekta i to i svemu prema važećim propisima.  

TERMOIZOLACIJA: 

Termoizolacija se ugrađuje na fasadnim zidovima, odnosno na svim mestima na kojima je  potrebno odvojiti grejane 
od negrejanih prostora, izolacija je odgovarajuće debljine, u svemu prema prema proračunu građevinske fizike i 
elaboratu energetske efikasnosti. 



OLUCI: 

Oluci su  predviđeni da se izvedu od plastificiranog  poc. lima d = 0,60 mm, kao i sve opšivke na krovu i kalkanskim 
zidovima. 

Oko objekta je predviđeno da se izvede betonski trotoar u padu od objekta ka zelenoj površini koji bi atmosfersku 
vodu usmeravao prema zelenoj površini, odnosno slivnicima i dalje u atmosfersku kanalizaciju u kompleksu i do 
priključka na gradsku mrežu. 

VENTILACIJA: 

U svim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju projektovani su ventilacioni kanali sa svim potrebnim fazonskim 
elementima. 

INSTALACIJE: 

Objekat će se opremiti instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijama, kao i termotehničkim instalacijama 
neophodnim za ispravno funkcionisanjem objekta ovakvog tipa. 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Predviđaju se novi priključci na  gradsku infrastrukturnu mrežu, a prema Uslovima nadležnih javnih preduzeća. 

Odgovorni projektant 
IDR -  IDEJNO REŠENJE  
Broj licence: 

SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.   
300 B677 05 

Potpis:  

Broj  tehničke dokumentacije: 42-1/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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- Tabelarni prikaz površina

- Procenjena vrednost planiranih radova



 
 
 
 
    

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 
 
 

REKAPITULACIJA OSTVARENIH  POVRŠINA - OBJEKAT 1 
računata po SRPS.U.C2.100:2002  iznosi: 
 
 

NIVO:                      m2      m2     m2 

      P neto  P neto -3% P bruto 
1. PRIZEMLJE    609,92  591,62  713,97  
2. I SPRAT     575,73  558,46  714,65  
3. II SPRAT    616,13  597,65  714,65 
3. III SPRAT    610,99  592,66  714,65  
4. IV SPRAT    321,09  311,46  376,22  

  Ukupna  površina:          P= 2733,86m2      P=2651,84m2       P=3234,14m2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PROCENJENA VREDNOST PLANIRANIH RADOVA - OBJEKAT 1: 

P = 3234,14 m2 x   42.500,00 din.     =    137.450.950,00 din.
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Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.1

SITUACIJA sa OSNOVOM KROVA - POSTOJEĆE
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R.B. NAZIV
PROSTORIJE P (m²) O (m`) PODNA

OBLOGA

P.1 ULAZNI HOL   36.36   37.10 TERACO

P.2 STEPENIŠTE 22.30 25.70 TERACO

P.3 KANCELARIJA 8.94 12.56 ITISON

P.4 POMOĆNA
PROSTORIJA

10.17 13.70 KERAMIKA

P.5 KANCELARIJA 24.14 20.02 ITISON

P.6 HODNIK 14.50 20.07 ITISON

P.7 KANCELARIJA 11.34 13.70 ITISON

P.8 KANCELARIJA 11.99 14.02 ITISON

P.9 POMOĆNA
PROSTORIJA

11.34 13.70 KERAMIKA

P.10 OSTAVA 3.67 7.70 TERACO

P.11 OSTAVA 3.98 8.05 TERACO

P.12 KANCELARIJA 23.52 19.76 ITISON

P.13 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

P.14 KANCELARIJA 11.84 13.92 ITISON

P.15 KANCELARIJA 35.14 32.16 KERAMIKA

P.16 VETROBRAN 4.33 8.65 KERAMIKA

P.17 ŠALTER SALA 22.90 28.06 TERACO

P.18 KANCELARIJA 10.36 13.01 ITISON

P.19 KANCELARIJA 9.41 13.22 ITISON

P.20 KANCELARIJA 12.06 14.50 ITISON

P.21 KANCELARIJA 19.86 19.44 ITISON

P.22 KANCELARIJA 9.08 12.28 ITISON

P.23 SAN. ČVOR 4.83 12.52 KERAMIKA

P.24 OSTAVA 2.47 6.42 CEM. ESTRIH

P.25 KOTLARNICA 35.69 36.16 CEM. ESTRIH

P.26 KOTLARNICA 13.08 15.12 CEM. ESTRIH

P.27 RADIONICA 35.50 23.84 CEM. ESTRIH

P.28 KANCELARIJA 17.11 17.50 LAMINAT
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R.B. NAZIV

PROSTORIJE P (m²) O (m`) PODNA
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P.31 PREPROSTOR 6.33 10.27 LAMINAT

P.32 KANCELARIJA 17.50 17.61 LAMINAT

P.33 KANCELARIJA 11.09 13.36 LAMINAT

P.34 MAGACIN 17.04 17.45 CEM. ESTRIH

P.35 MAGACIN 17.04 17.45 CEM. ESTRIH

P.36 MAGACIN 25.89 23.45 CEM. ESTRIH

P.37 MAGACIN 16.96 17.40 CEM. ESTRIH

P.38 MAGACIN 8.35 11.56 CEM. ESTRIH

P.39 MAGACIN 16.62 21.40 CEM. ESTRIH

UKUPNA POVRŠINA 608.01 671.33
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R.B. NAZIV
PROSTORIJE P (m²) O (m`) PODNA

OBLOGA

1.1 STEPENIŠTE 23.52 19.76 TERACO

1.2 HODNIK 32.81 40.06 PVC

1.3 KANCELARIJA 11.94 14.13 ITISON

1.4 SAN. ČVOR 3.88 10.42 KERAMIKA

1.5 SAN. ČVOR 3.88 10.42 KERAMIKA

1.6 OSTAVA 3.71 10.34 KERAMIKA

1.7 KANCELARIJA 25.14 20.60 ITISON

1.8 KANCELARIJA 7.92 12.40 ITISON

1.9 KANCELARIJA 13.20 14.60 ITISON

1.10 KANCELARIJA 12.00 14.00 ITISON

1.11 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

1.12 KANCELARIJA 12.00 14.00 ITISON

1.13 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

1.14 KANCELARIJA 12.00 14.00 ITISON

1.15 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

1.16 KANCELARIJA 12.00 14.00 ITISON

1.17 HODNIK 5.40 9.60 ITISON

1.18 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

1.19 KANCELARIJA 13.58 14.79 ITISON

1.20 SERVERI 8.74 13.31 ITISON

1.21 KANCELARIJA 13.50 14.75 ITISON

1.22 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

1.23 KANCELARIJA 12.00 14.00 ITISON

1.24 KANCELARIJA 9.58 13.60 ITISON

UKUPNA POVRŠINA 292.80 356.78

1.11.31.41.51.61.7
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H=266

R.B. NAZIV
PROSTORIJE P (m²) O (m`) PODNA

OBLOGA

2.1 STEPENIŠTE 23.52 19.76 TERACO

2.2 HODNIK 39.42 47.40 PVC

2.3 KANCELARIJA 11.90 14.13 ITISON

2.4 SAN. ČVOR 3.88 10.42 KERAMIKA

2.5 SAN. ČVOR 3.88 10.42 KERAMIKA

2.6 OSTAVA 3.71 10.34 KERAMIKA

2.7 HODNIK 2.73 7.46 ITISON

2.8 KANCELARIJA 8.00 11.32 ITISON

2.9 KANCELARIJA 14.00 15.00 ITISON

2.10 KANCELARIJA 7.92 12.40 ITISON

2.11 KANCELARIJA 13.20 14.60 ITISON

2.12 KANCELARIJA 12.00 14.00 ITISON

2.13 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

2.14 KANCELARIJA 11.60 13.80 ITISON

2.15 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

2.16 KANCELARIJA 12.00 14.00 ITISON

2.17 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

2.18 KANCELARIJA 12.00 14.00 ITISON

2.19 KANCELARIJA 25.10 20.55 ITISON

2.20 KANCELARIJA 7.60 12.05 ITISON

2.21 KANCELARIJA 13.50 14.75 ITISON

2.22 KANCELARIJA 11.20 13.60 ITISON

2.23 KANCELARIJA 21.98 19.80 ITISON

UKUPNA POVRŠINA 270.76 330.80
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H
=2

50
C

B

A

3.13.3
3.43.5

3.63.7

3.8

3.9 3.10 3.11 3.12

3.2

3.13 3.14 3.15 3.16

3.17

3.193.203.213.22

3.18

R.B. NAZIV
PROSTORIJE P (m²) O (m`) PODNA

OBLOGA

3.1 STEPENIŠTE 23.20 19.60 TERACO

3.2 HODNIK 50.83 58.09 ITISON

3.3 KANCELARIJA 12.24 14.29 ITISON

3.4 SAN. ČVOR 7.82 16.76 KERAMIKA

3.5 OSTAVA 3.67 10.25 KERAMIKA

3.6 KANCELARIJA 10.29 12.95 ITISON

3.7 KANCELARIJA 12.32 14.09 ITISON
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P.01 ULAZNI HOL 27,52 33,20 32.20
P.02 INFOPULT 10,46 6,71 6.51
P.03 HODNIK 33,86 25,24 24.48

P.04 DEŽURNA SLUŽBA I
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25,91 35,83 34.76

P.05 ŠEF SMENE 13,60 11,20 10.86
P.06 SAMICA 4 11,56 8,34 8.09
P.07 MAGACIN 15,84 12,40 12.03
P.08 PREDPROSTOR 7,00 3,07 2.98
P.09 ORUŽJE 9,10 4,90 4.75
P.10 POMOĆNA PROSTORIJA 13,70 11,34 11.00
P.11 GARDEROBA 14,22 12,28 11.91
P.12 KANCELARIJA 13,70 11,34 11.00
P.13 SAMICA 3 ZA DVE OSOBE 14,22 12,39 12.02
P.14 SAMICA 2 13,66 11,25 10.91
P.15 SAMICA 1 13,70 11,34 11.00
P.16 STEPENIŠTE 30,30 25,65 24.88

P.17
PROSTOR ISPOD
STEPENIŠTA

12,56 8,93 8.66

P.18 PRIVOĐENJE I PREGLED 16,40 16,77 16.27
P.19 HODNIK 26,71 20,39 19.78
P.20 PRAĆENJE 12,65 8,28 8.03
P.21 INTERVENTA PATROLA 16,78 14,73 14.29

P.22 POVERLJIV RAZGOVOR
ADVOKATA 9,60 5,72 5.55

P.23 PREPOZNAVANJE 12,08 8,34 8.09
P.24 SASLUŠANJE 12,20 8,58 8.32
P.25 KOTLARNICA 31,70 32,31 31.34
P.26 KOTLARNICA 15,12 13,07 12.68

P.2

P.4P.5
P.6

P.7

P.3

P.13 P.14

P.18 P.24 P.23
P.22 P.21

P.20P.19

P.27

P.28

P.32

P.33P.34

P.15
P.17

ULAZ

U
LAZ

ULAZ

C C

1:200

BEOGRAD

INVESTITOR

NAZIV CRTEŽA

OBJEKAT I
MESTO GRADNJE

ODGOVORNI

PROJEKAT

PROJEKTANT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

RAZMERA DATUMBROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

BROJ CRTEŽA
mart 2021.

"ROK" PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDIŠTE:  11 000 Beograd, Krunska 24/28
POSLOVNI PROSTOR:  11 060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4

Slobodan Kovačević, dipl.inž.arh.
Licenca br. 300 B677 05

BEOGRAD, Kneza Miloša 101-103

REPUBLIKA SRBIJA
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.1
NOVI PAZAR, Kej 37. sandžačke divizije 26

1 - ARHITEKTURA

42-1/20

IDR - IDEJNO REŠENJE
Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.14 5 6 7 8 9 10 11 12 13 142 3

C

B

A

F

G

H

I

J

K

L

E

D

1

1' 2' 3 3' 5'

P.29

P.30

S

I

J

Z

UPRAVNI POSLOVI - PRIZEMLJE

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
P.27 VETROBRAN 10,80 7,28 7.06

P.28 ULAZNI HOL SA
STEPENIŠTEM

26,26 31,18 30.24

P.29 WC SA STEPENIŠTEM 20,73 10,81 10.49
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I.01 STEPENIŠTE 19,76 23,52 22,81
I.02 HODNIK 30,11 23,86 23,14
I.03 SEKRETARICA 16,35 11,47 11,13
I.04 KANCELARIJA 13,60 9,58 9,29
I.05 KANCELARIJA 14,00 12,00 11,64
I.06 ZAMENIK KOMANDIRA 20,55 25,10 24,35
I.07 KOMANDIR 20,55 25,10 24,35
I.08 KANCELARIJA 14,00 12,00 11,64
I.09 KANCELARIJA 13,60 11,20 10,86
I.10 KANCELARIJA 14,00 12,00 11,64
I.11 KANCELARIJA 13,60 11,20 10,86
I.12 KANCELARIJA 14,00 12,00 11,64
I.13 KANCELARIJA 13,62 11,24 10,90
I.14 KANCELARIJA 14,00 12,00 11,64
I.15 KANCELARIJA 14,60 13,20 12,80
I.16 HODNIK 26,08 20,23 19,62
I.17 ČAJNA KUHINJA I BIFE 14,13 11,94 11,58
I.18 WC 12,08 3,80 3,69
I.19 WC 12,08 3,80 3,69
I.20 POMOĆNA PROSTORIJA 10,34 3,70 3,59
I.21 SINDIKATI 13,80 11,60 11,25
I.22 SINDIKATI 14,60 13,20 12,80
I.23 ARHIVA 14,30 12,28 11,91
I.24 ZAMENIK NAČELNIKA 19,12 22,59 21,91
I.25 HODNIK 20,10 14,85 14,40
I.26 KANCELARIJA 13,64 11,25 10,91
I.27 KANCELARIJA 13,84 11,65 11,30
I.28 KANCELARIJA 12,74 9,44 9,16
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I.30 VIP KABINA 11,09 7,69 7,46
I.31 KANCELARIJA 12,76 10,06 9,76
I.32 SANITARNI ČVOR 26,50 8,41 8,16
I.33 ČAJNA KUHINJA 9,83 5,88 5,70
I.34 HODNIK 33,10 26,55 25,75
I.35 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
I.36 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
I.37 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
I.38 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
I.39 KANCELARIJA 15,10 13,20 12,80
I.40 ŠEF ODSEKA 15,00 13,34 12,94
I.41 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94

NETO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI - PRVI
SPRAT

575.73 558.46

BRUTO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI - PRVI
SPRAT

714,65
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UPRAVNI POSLOVI - DRUGI SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
II.01 STEPENIŠTE 19,76 23,52 22,81
II.02 HODNIK 34,00 27,36 26,54
II.03 ČAJNA KUHINJA I BIFE 13,60 11,20 10,86
II.04 WC 11,46 3,52 3,41
II.05 WC 11,46 3,52 3,41
II.06 PROSTORIJA 9,72 3,44 3,34
II.07 KOORDINATOR 13,80 11,60 11,25
II.08 KANCELARIJA SUK 14,60 13,14 12,75
II.09 NAČELNIK OKP 20,60 25,20 24,44
II.10 ZAMENIK NAČELNIKA 20,00 24,00 23,28
II.11 SEKRETARICA 13,60 11,20 10,86
II.12 NAČELNIK 26,00 36,00 34,92
II.13 HODNIK 21,50 16,11 15,63
II.14 POTPAROL 13,80 9,80 9,51
II.15 ZAKONITOST 13,80 11,60 11,25
II.16 KOLEGIJUM SALA 1 24,91 38,77 37,61
II.17 KOLEGIJUM SALA 2 20,55 25,10 24,35
II.18 HODNIK 26,10 14,85 14,40
II.19 ARHIVA NAČELSTVA 13,18 9,96 9,66
II.20 SEKRETARICA 12,74 9,44 9,16

II.21 NAČELNIK ODELJENJA
POLICIJE

19,64 23,32 22,62

II.22 KANCELARIJA SUK 11,97 8,15 7,91
II.23 KANCELARIJA SUK 12,00 8,19 7,94
II.24 HODNIK 12,16 7,70 7,47

UPRAVNI POSLOVI - DRUGI SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)

II.26 SANITARNI ČVOR 26,50 8,41 8,16
II.27 ARHIVA 11,35 8,05 7,81
II.28 KANCELARIJA 12,70 9,97 9,67
II.29 ČAJNA KUHINJA 9,83 5,88 5,70
II.30 HODNIK 21,20 15,84 15,36
II.31 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
II.32 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
II.33 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
II.34 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
II.35 KANCELARIJA 15,10 13,20 12,80
II.36 KANCELARIJA 15,40 10,62 10,30
II.37 KANCELARIJA 14,70 12,65 12,27
II.38 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94
II.39 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94
II.40 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94
II.41 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94

NETO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI -
DRUGI SPRAT

616.13 597.65

BRUTO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI -
DRUGI SPRAT

714.65

II.25 HODNIK SA STEPENIŠTEM 34,30 45,78 44,41
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Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.1
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UPRAVNI POSLOVI - TREĆI SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
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%

(m') (m²) (m²)
III.01 HODNIK SA STEPENIŠTEM 19,06 23,20 22,50
III.02 HODNIK 82,15 70,69 68,57
III.03 KANCELARIJA 13,60 9,58 9,29
III.04 KANCELARIJA 13,80 11,60 11,25
III.05 KANCELARIJA 13,76 11,52 11,17
III.05a KANCELARIJA 14,55 13,10 12,71
III.06 KANCELARIJA 14,75 13,50 13,10
III.07 KANCELARIJA 13,60 11,20 10,86
III.08 KANCELARIJA 13,80 11,60 11,25
III.09 KANCELARIJA 13,60 11,20 10,86
III.10 KANCELARIJA 14,00 12,00 11,64
III.11 KANCELARIJA 13,60 11,20 10,86
III.12 KANCELARIJA 14,00 12,00 11,64
III.13 KANCELARIJA 13,60 11,20 10,86
III.14 KANCELARIJA 13,84 11,65 11,30
III.15 KANCELARIJA 14,64 13,26 12,86
III.16 KANCELARIJA 12,76 9,49 9,21
III.17 KANCELARIJA 13,64 11,25 10,91
III.18 KANCELARIJA 13,84 11,65 11,30
III.19 KANCELARIJA 16,36 16,69 16,19
III.20 ARHIVA 17,06 18,19 17,64
III.21 KANCELARIJA 15,17 14,14 13,72
III.22 KANCELARIJA 14,37 12,42 12,05
III.23 POMOĆNA PROSTORIJA 10,20 3,64 3,53
III.24 SANITARNI ČVOR 20,07 7,67 7,44
III.25 KANCELARIJA 14,29 12,28 11,91

UPRAVNI POSLOVI - TREĆI SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
III.26 HODNIK SA STEPENIŠTEM 34,30 45,78 44,41
III.27 KANCELARIJA 11,09 7,69 7,46
III.28 KANCELARIJA 12,76 10,06 9,76
III.29 ČAJNA KUHINJA 9,83 5,88 5,70
III.30 SANITARNI ČVOR 26,50 4,22 4,09
III.31 KANCELARIJA STRANCI 15,40 13,92 13,50
III.32 KANCELARIJA STRANCI 15,40 13,92 13,50
III.33 KANCELARIJA SKOPI 15,40 13,92 13,50
III.34 KANCELARIJA SBPT 15,40 13,92 13,50
III.35 ARHIVA 15,10 13,20 12,80
III.36 KANCELARIJA 14,70 12,65 12,27
III.37 KANCELARIJA SBPT 15,00 13,34 12,94
III.38 KANCELARIJA SKOPI 15,00 13,34 12,94
III.39 KANCELARIJA STRANCI 15,00 13,34 12,94
III.40 KANCELARIJA STRANCI 15,00 13,34 12,94
III.41 HODNIK 33,10 26,55 25,75

NETO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI -
TREĆI SPRAT

610.99 592.66

BRUTO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI -
TRE ĆI SPRAT

714.65
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UPRAVNI POSLOVI - ČETVRTI SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
IV.01 HODNIK 23,96 18,32 17,77
IV.02 ARHIVA 13,26 10,05 9,75
IV.03 KANCELARIJA 16,54 13,91 13,49
IV.04 KANCELARIJA 13,64 11,25 10,91
IV.05 KANCELARIJA 13,84 11,65 11,30
IV.06 SALA ZA OBUKU 16,36 16,69 16,19
IV.07 HODNIK SA STEPENIŠTEM 34,30 45,78 44,41
IV.08 KANCELARIJA 11,09 7,69 7,46
IV.09 KANCELARIJA 12,76 10,06 9,76
IV.10 ČAJNA KUHINJA 9,83 5,88 5,70
IV.11 SANITARNI ČVOR 26,50 8,42 8,17
IV.12 HODNIK 33,10 26,50 25,71
IV.13 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
IV.14 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
IV.15 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
IV.16 KANCELARIJA 15,40 13,92 13,50
IV.17 KANCELARIJA 15,10 13,20 12,80
IV.18 KANCELARIJA 14,70 12,65 12,27
IV.19 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94
IV.20 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94
IV.21 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94
IV.22 KANCELARIJA 15,00 13,34 12,94

NETO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI -
ČETVRTI SPRAT

321.09 311.46

BRUTO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI -
ČETVRTI SPRAT

376.43

UPRAVNI POSLOVI

br
oj NAMENA PROSTORIJA po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m²) (m²)
UKUPNA NETO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI 2733.86 2651,84
UKUPNA BRUTO POVRŠINA UPRAVNI POSLOVI 3234.35

AutoCAD SHX Text
LIFT 2

AutoCAD SHX Text
LIFT 1

AutoCAD SHX Text
+13.36

AutoCAD SHX Text
2%%

AutoCAD SHX Text
2%%

AutoCAD SHX Text
2%%

AutoCAD SHX Text
horizontalni oluk

AutoCAD SHX Text
1%%%

AutoCAD SHX Text
horizontalni oluk

AutoCAD SHX Text
1%%%

AutoCAD SHX Text
vertikalni oluk

AutoCAD SHX Text
vertikalni oluk

AutoCAD SHX Text
+14.60

AutoCAD SHX Text
+13.32

AutoCAD SHX Text
+3.30

AutoCAD SHX Text
KROV PASARELE

AutoCAD SHX Text
KROV OBJEKTA SPI   P+2

AutoCAD SHX Text
ARMIRANI BETON

AutoCAD SHX Text
LEGENDA:

AutoCAD SHX Text
ZIDANI ZIDOVI



8

OSNOVA KROVNIH RAVNI - NOVOPROJEKTOVANO

OSNOVA KROVNIH RAVNI - NOVOPROJEKTOVANO

A B

BA

C C

10° 10°

11°
11°

10°
10°

10°
10°

1:200

BEOGRAD

INVESTITOR

NAZIV CRTEŽA

OBJEKAT I
MESTO GRADNJE

ODGOVORNI

PROJEKAT

PROJEKTANT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

RAZMERA DATUMBROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

BROJ CRTEŽA
mart 2021.

"ROK" PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDIŠTE:  11 000 Beograd, Krunska 24/28
POSLOVNI PROSTOR:  11 060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4

Slobodan Kovačević, dipl.inž.arh.
Licenca br. 300 B677 05

BEOGRAD, Kneza Miloša 101-103

REPUBLIKA SRBIJA
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.1
NOVI PAZAR, Kej 37. sandžačke divizije 26

1 - ARHITEKTURA

42-1/20

IDR - IDEJNO REŠENJE
Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.14 5 6 7 8 9 10 11 12 13 142 3

C

B

A

F

G

H

I

J

K

L

E

D

1

1' 2' 3 3' 5'

A'

3'

S

I

J

Z

AutoCAD SHX Text
LIFT KUĆICA

AutoCAD SHX Text
2%%

AutoCAD SHX Text
horizontalni oluk

AutoCAD SHX Text
1%%%

AutoCAD SHX Text
horizontalni oluk

AutoCAD SHX Text
1%%%

AutoCAD SHX Text
vertikalni oluk

AutoCAD SHX Text
vertikalni oluk

AutoCAD SHX Text
+15.76

AutoCAD SHX Text
+14.63

AutoCAD SHX Text
+3.30

AutoCAD SHX Text
+17.94

AutoCAD SHX Text
+18.02

AutoCAD SHX Text
+18.02

AutoCAD SHX Text
+18.02

AutoCAD SHX Text
+18.02

AutoCAD SHX Text
+18.02

AutoCAD SHX Text
+17.94

AutoCAD SHX Text
+14.63

AutoCAD SHX Text
      508.67

AutoCAD SHX Text
      508.67

AutoCAD SHX Text
      512.06

AutoCAD SHX Text
      512.06

AutoCAD SHX Text
      512.06

AutoCAD SHX Text
      512.06

AutoCAD SHX Text
      512.06

AutoCAD SHX Text
      511.98

AutoCAD SHX Text
      511.98

AutoCAD SHX Text
      497.34

AutoCAD SHX Text
      509.80

AutoCAD SHX Text
KROV PASARELE

AutoCAD SHX Text
KROV OBJEKTA SPI   P+2



1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

TEREN -0.30
PRIZEMLJE ±0.00

VENAC +13.32

SLEME +14.60

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

TEREN -0.30
DUBINA

PRIZEMLJE ±0.00

VENAC +13.32

SLEME +14.63

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

TEREN -0.30
PRIZEMLJE ±0.00

ATIKA +18.02

4. SPRAT +13.36

KROVNA PLOČA +16.47
SLEME +15.76

sloj za pad (mršavi beton sa cementnom košuljicom) d=2cm
šuplja opeka pljoštimice u sloju peska

trapezasti lim - krovni pokrivač
podkonstrukcija

postojeća hidroizolacija

čelična rešetka
vazdušni prostor

termoizolacija

 SLEME+17.94

CBA CC B A 1' 2' 3 3' 5'

9

PRESEK A-A, B-B, C-C - NOVOPROJEKTOVANO

PRESEK A-A - NOVOPROJEKTOVANO

1:200

BEOGRAD

INVESTITOR

NAZIV CRTEŽA

OBJEKAT I
MESTO GRADNJE

ODGOVORNI

PROJEKAT

PROJEKTANT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

RAZMERA DATUMBROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

BROJ CRTEŽA
mart 2021.

"ROK" PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDIŠTE:  11 000 Beograd, Krunska 24/28
POSLOVNI PROSTOR:  11 060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4

Slobodan Kovačević, dipl.inž.arh.
Licenca br. 300 B677 05

BEOGRAD, Kneza Miloša 101-103

REPUBLIKA SRBIJA
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.1
NOVI PAZAR, Kej 37. sandžačke divizije 26

1 - ARHITEKTURA

42-1/20

IDR - IDEJNO REŠENJE
Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.1

FUNDIRANJA -1.70
DUBINA
FUNDIRANJA -1.70

DUBINA
FUNDIRANJA -1.70

A'

PRESEK A-A PRESEK C-C

A'

sloj za pad (mršavi beton sa cementnom košuljicom) d=2cm
šuplja opeka pljoštimice u sloju peska

trapezasti lim - krovni pokrivač
podkonstrukcija

postojeća hidroizolacija

čelična rešetka
vazdušni prostor

termoizolacija

PRESEK B-B

AutoCAD SHX Text
%%P 0.00

AutoCAD SHX Text
+ 4.03

AutoCAD SHX Text
- 0.06

AutoCAD SHX Text
+ 3.97

AutoCAD SHX Text
+ 7.14

AutoCAD SHX Text
+ 7.08

AutoCAD SHX Text
+ 10.25

AutoCAD SHX Text
+ 10.19

AutoCAD SHX Text
%%P 0.00

AutoCAD SHX Text
+ 4.03

AutoCAD SHX Text
- 0.06

AutoCAD SHX Text
+ 3.97

AutoCAD SHX Text
+ 7.14

AutoCAD SHX Text
+ 7.08

AutoCAD SHX Text
+ 10.25

AutoCAD SHX Text
+ 10.19

AutoCAD SHX Text
%%P 0.00

AutoCAD SHX Text
+ 4.03

AutoCAD SHX Text
- 0.06

AutoCAD SHX Text
+ 3.97

AutoCAD SHX Text
+ 7.14

AutoCAD SHX Text
+ 7.08

AutoCAD SHX Text
+ 10.25

AutoCAD SHX Text
+ 10.19

AutoCAD SHX Text
+ 13.36

AutoCAD SHX Text
+ 13.30

AutoCAD SHX Text
+ 16.47

AutoCAD SHX Text
+ 18.02



10

JUŽNA FASADA - NOVOPROJEKTOVANO

JUŽNA FASADA - NOVOPROJEKTOVANO

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

VENAC +13.32

SLEME +14.63

ATIKA +18.02

3. SPRAT +10.25

4. SPRAT +13.36

 + 10.68

PRIZEMLJE ±0.00
TEREN -0.30

REKONSTRUKCIJA I ADAPTACIJA - UPRAVNI POSLOVI P+3NADOGRADNJA - 
UPRAVNI POSLOVI P+4

TOPLA VEZA

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

TEREN -0.30
PRIZEMLJE ±0.00

ATIKA +18.02

MONTAŽA ČELIČNE KROVNE REŠETKE I TRAPEZASTOG ČEL.LIM. POKRIVAČA

NA
DO

GR
AD

NJ
A 

- 
UP

RA
VN

I P
OS

LO
VI

 P
+4

RE
KO

NS
TR

UK
C.

 
 I A

DA
PT

AC
IJA

 

SLEME +15.76

+ 11.75

1:200

BEOGRAD

INVESTITOR

NAZIV CRTEŽA

OBJEKAT I
MESTO GRADNJE

ODGOVORNI

PROJEKAT

PROJEKTANT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

RAZMERA DATUMBROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

BROJ CRTEŽA
mart 2021.

"ROK" PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDIŠTE:  11 000 Beograd, Krunska 24/28
POSLOVNI PROSTOR:  11 060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4

Slobodan Kovačević, dipl.inž.arh.
Licenca br. 300 B677 05

BEOGRAD, Kneza Miloša 101-103

REPUBLIKA SRBIJA
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.1
NOVI PAZAR, Kej 37. sandžačke divizije 26

1 - ARHITEKTURA

42-1/20

IDR - IDEJNO REŠENJE
Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.1

4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 142 31 3'

JUŽNA FASADA

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+1.55

AutoCAD SHX Text
+3.20

AutoCAD SHX Text
+1.45

AutoCAD SHX Text
-4.12

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+1.45

AutoCAD SHX Text
+/-0.00



11

ISTOČNA FASADA - NOVOPROJEKTOVANO

ISTOČNA FASADA - NOVOPROJEKTOVANO

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

TEREN -0.30
PRIZEMLJE ±0.00

VENAC +13.32

ATIKA +18.02

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

PRIZEMLJE ±0.00

4. SPRAT +13.36

RAVAN KROV +16.47

TEREN -0.30

VENAC +17.47

NOVOPROJEKTOVANO - UPRAVNI POSLOVI P+4NADOGRADNJA - UPRAVNI POSLOVI P+4

RE
KO

NS
TR

UK
CI

JA
 +

AD
AP

TA
CI

JA
 

 U
PR

AV
NI

 P
OS

LO
VI

 P
+3

1:200

BEOGRAD

INVESTITOR

NAZIV CRTEŽA

OBJEKAT I
MESTO GRADNJE

ODGOVORNI

PROJEKAT

PROJEKTANT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

RAZMERA DATUMBROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

BROJ CRTEŽA
mart 2021.

"ROK" PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDIŠTE:  11 000 Beograd, Krunska 24/28
POSLOVNI PROSTOR:  11 060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4

Slobodan Kovačević, dipl.inž.arh.
Licenca br. 300 B677 05

BEOGRAD, Kneza Miloša 101-103

REPUBLIKA SRBIJA
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.1
NOVI PAZAR, Kej 37. sandžačke divizije 26

1 - ARHITEKTURA

42-1/20

IDR - IDEJNO REŠENJE
Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.1

CBA F G H I J K LED

ISTOČNA FASADA

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+0.10

AutoCAD SHX Text
+0.10

AutoCAD SHX Text
+0.10

AutoCAD SHX Text
+0.10

AutoCAD SHX Text
-28.70

AutoCAD SHX Text
-28.70

AutoCAD SHX Text
-25.95

AutoCAD SHX Text
-25.95

AutoCAD SHX Text
-25.95

AutoCAD SHX Text
-25.95

AutoCAD SHX Text
-25.95

AutoCAD SHX Text
-25.95

AutoCAD SHX Text
-25.95



E D C B

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

PRIZEMLJE ±0.00

VENAC +13.32

SLEME +14.63

12

SEVERNA FASADA - NOVOPROJEKTOVANO

SEVERNA FASADA - NOVOPROJEKTOVANO

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

PRIZEMLJE ±0.00

4. SPRAT +13.36

RAVAN KROV +16.47

ATIKA +18.02

3. SPRAT +10.25

TOPLA VEZA

 + 10.68

NOVOPROJEKTOVANO - UPRAVNI POSLOVI P+4REKONSTRUKCIJA i ADAPTACIJA -  UPRAVNI POSLOVI P+3

SLEME +15.76

MONTAŽA ČELIČNE KROVNE REŠETKE I TRAPEZASTOG ČEL.LIM. POKRIVAČA

+ 11.75

1:200

BEOGRAD

INVESTITOR

NAZIV CRTEŽA

OBJEKAT I
MESTO GRADNJE

ODGOVORNI

PROJEKAT

PROJEKTANT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

RAZMERA DATUMBROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

BROJ CRTEŽA
mart 2021.

"ROK" PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDIŠTE:  11 000 Beograd, Krunska 24/28
POSLOVNI PROSTOR:  11 060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4

Slobodan Kovačević, dipl.inž.arh.
Licenca br. 300 B677 05

BEOGRAD, Kneza Miloša 101-103

REPUBLIKA SRBIJA
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.1
NOVI PAZAR, Kej 37. sandžačke divizije 26

1 - ARHITEKTURA

42-1/20

IDR - IDEJNO REŠENJE
Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.1

4567891011121314 23 13' 2' 1'5'

SEVERNA FASADA

TEREN -0.30

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+0.50

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+24.05

AutoCAD SHX Text
+24.05

AutoCAD SHX Text
-28.53

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+24.05



TEREN -0.30

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

PRIZEMLJE ±0.00

13

ZAPADNA FASADA - NOVOPROJEKTOVANO

ZAPADNA FASADA - NOVOPROJEKTOVANO

4. SPRAT +13.36

RAVAN KROV +16.47

ATIKA +18.02

1. SPRAT +4.03

2. SPRAT +7.14

3. SPRAT +10.25

PRIZEMLJE ±0.00

4. SPRAT +13.36

RAVAN KROV +16.47

ATIKA +18.02

NADOGRADNJA - UPRAVNI POSLOVI P+4NOVOPROJEKTOVANO - UPRAVNI POSLOVI P+4

TOPLA VEZA

1:200

BEOGRAD

INVESTITOR

NAZIV CRTEŽA

OBJEKAT I
MESTO GRADNJE

ODGOVORNI

PROJEKAT

PROJEKTANT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

RAZMERA DATUMBROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

BROJ CRTEŽA
mart 2021.

"ROK" PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDIŠTE:  11 000 Beograd, Krunska 24/28
POSLOVNI PROSTOR:  11 060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4

Slobodan Kovačević, dipl.inž.arh.
Licenca br. 300 B677 05

BEOGRAD, Kneza Miloša 101-103

REPUBLIKA SRBIJA
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.1
NOVI PAZAR, Kej 37. sandžačke divizije 26

1 - ARHITEKTURA

42-1/20

IDR - IDEJNO REŠENJE
Adaptacija, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja Objekta br.1

I

C B AFGHIJKL E D A'

ZAPADNA FASADA

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
+/-0.00

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
-1.35

AutoCAD SHX Text
+/-0.00



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.1    NASLOVNA STRANA   

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: REPUBLIKA SRBIJA 
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA 
UL. KNEZA MILOŠA BR.101-103, BEOGRAD 

Objekat: PU NOVI PAZAR - OBJEKAT BROJ 2, 
SAOBRAĆAJNA POLICIJSKA ISPOSTAVA (SPI)  
SA RESTORANOM, P+2, 
KP 3333,  KO NOVI PAZAR,  
UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR 

Vrsta tehničke  
   dokumentacije:        IDR –  IDEJNO REŠENJE 

Naziv i oznaka  
dela projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

Za građenje/izvođenje  
radova:       Nova gradnja 

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice projektanta:   ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž. 

Potpis: 

Odgovorni projektant. SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 B677 05 
Potpis: 

Broj  dela projekta: 42-2/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.2.  SADRŽINA   
         1 - PROJEKAT ARHITEKTURE  

1.1 Naslovna strana          1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.2. Sadržaj           1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta     1- PROJEKAT ARHITEKTURE 

1.4. Izjava odgovornog projektanta          1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.5. Tekstualna dokumentacija 
- Tehnički opis

1.6. Numerička dokumentacija 
- Tabelarni prikaz površina
- Procenjena vrednost planiranih radova

1.7. Grafička dokumentacija      

1. Situacija sa osnovom prizemlja     R 1:500 
2. Situacija sa osnovom krova      R 1:500 
3. Osnova prizemlja   R 1:200 
4. Osnova I sprata   R 1:200 
5. Osnova II sprata  R 1:200 
6. Osnova krovnih ravni  R 1:200 
7. Presek A-A      R 1:200 
8. Istočna  i severna fasada     R 1:200 
9. Zapadna  i  južna fasada     R 1:200 



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010 
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i
način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

za izradu 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR – IDEJNOG REŠENJA za IZGRADNJU OBJEKTA BR.2 
PU NOVI PAZAR - SAOBRAĆAJNE POLICIJSKE ISPOSTAVE (SPI) SA RESTORANOM, P+2, KP 3333, KO NOVI 
PAZAR, UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR, određuje se: 

SLOBODAN  KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh., licenca broj  300 B677 05 

Projektant:  ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice/ 
zastupnik: ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž 

Potpis: 

Broj  tehničke  
dokumentacije:  42-2/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  PROJEKTA 
1-ARHITEKTURE

Odgovorni  projektant  projekta  ARHITEKTURE,  koji je deo  IDR – IDEJNOG REŠENJA za IZGRADNJU OBJEKTA 
BR.2 PU NOVI PAZAR - SAOBRAĆAJNE POLICIJSKE ISPOSTAVE (SPI) SA RESTORANOM, P+2, KP 3333, 
KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR 

SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.,  licenca broj  300 B677 05 

I Z J A V LJ U J E M 

1. da je projekat urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva
za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant: 
IDR -  IDEJNO REŠENJE  SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.   
Broj licence: 300 B677 05 

Potpis: 

Broj  tehničke  
dokumentacije: 42-2/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.5. Tekstualna dokumentacija 

- Tehnički opis



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

TEHNIČKI OPIS 

PU NOVI PAZAR - OBJEKAT BROJ 2 
SAOBRAĆAJNA POLICIJSKA ISPOSTAVA (SPI) SA RESTORANOM, P+2, 
KP 3333,  KO NOVI PAZAR, UL.KEJ  37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26 , NOVI PAZAR 

Objekat je lociran u široj centralnoj zoni Novog Pazara, na delu bloka oivičenog ulicama Isabega Isabegovića, 
Ramiza Koce i Kej 37. sandžačke divizije prema reci Raškoj, na KP 3333, KO Novi Pazar, ul. Kej 37. sandžačke 
divizije br.26, Novi Pazar. 
Objekat broj 2 planirano je da se izvede u središnjem delu katastarske parcele broj 3333, između objekata 1 i 3. 

Kako postojeći kapaciteti poslovne zgrade Upravnih poslova ne zadovoljavaju potrebe službe pristupilo se izradi 
projekta poslovnog objekta broj 2, Saobraćajno policijska ispostava (SPI) sa restoranom spratnosti P+2, na KP 3333, 
KO Novi Pazar, ul. Kej 37. Sandžačke divizije 26, Novi Pazar.   

FUNKCIJA: 

U novoprojektovanom  objektu planirani su sledeći sadržaji: 
U prizemlju objekta deo prema ulici Kej sandžačke divizije je ulaz stranaka u administrativni deo objekta. 
Sa bočne strane objekta planiran je službeni ulaz u objekat, poseban ulaz za pristup restoranu, poseban ulaz u 
kuhinjski blok i ekonomski ulaz- ulaz u magacine, sa dvorišne strane objekta.  

Sadržaj prostorija u prizemlju je sledeći: 
U delu objekta prema ulici Kej 37. sandžačke divizije smeštena je dežurna služba sa pratećim prostorijama, služba 
obrade prekršaja, hodnik sa stepeništem i sanitarne prostorije. 
U središnjem delu prizemlja objekta smešten je restoran sa banket salom ukupnog kapaciteta 64 mesta, kuhinja sa 
magacinom ishrane, ostavom, hladnjačom, kancelarijom šefa kuhinje, kancelarijom magacionera za ishranu, 
garderobom osoblja sa sanitarnim čvorom. 
U prizemlju objekta nalaze se i posebni magacinski prostori za različita odeljenja službe, kancelarija za tehničku 
službu, kancelarija magacina za odsek, prostorija spremačice, hodnik i sanitarni čvor.  

Na I spratu su isprojektovane prostorije odseka za materijalno finansijske poslove,  prostorije odeljenja Analitike, 
prostorije saobraćajne policije u kojima su smešteni: komandir, zamenik, sekretar, oficiri, dve vođe sektora, dva 
pomoćnika, sanitarni čvor, čajna kuhinja i komunikacije -hodnici i stepenište. 

Na II spratu su isprojektovane kancelarijske prostorije za potrebe smeštaja načelnika odeljenja, inspektora za 
nadzor, sekretara, šefa odseka, dve prostorije za polaganje vozačkog ispita, kancelarije za smeštaj Odseka za 
informativno-komunikacionu tehnologiju, velika sala, sanitarni čvor, čajna kuhinja i komunikacije - hodnici i 
stepenište, kao i topla veza - pasarela koja spaja novoprojektovani objekat 2 sa nadograđenim delom postojećeg 
objekta 1 - Upravni poslovi.  

KONSTRUKCIJA: 

Fundiranje objekta planirano je na armiranobetonskim trakastim temeljima, odnosno temeljima samcima, u skladu sa 
raspoloživim geomehaničkim podacima o karakteristikama tla, nivou podzemnih voda i sl. 

Konstruktivni skeletni sistem od armiranobetonskih stubova, greda, serklaža i fasadni zidovi ispune su predviđeno je 
da se izvedu od opekarskih blokova d = 19 cm., obloženi odgovarajućom termoizolacijom,  a kao završna obrada 
fasade - fasadna boja, odnosno deo alu.bond obloga. 
Međuspratna konstrukcija – puna arm.betonska ploča d = 20 cm. 

Pregradni zidovi su projektovani od opekarske giter opeke d = 12 cm, obostrano malterisani krečnim malterom d = 2 
cm i bojeni poludisperzivnom bojom ili obloženi keramičkim pločicama i lakomontažni zidovi od obostrano gips-
kartonskih ploča sa ispunom od mineralne vune, ukupne debljine d = 10 cm. 

Krovna konstrukcija  je metalna čelična rešetka, dvovodna. 
Krovni pokrivač trapezasti plastificirani čelični lim. 



PODOVI I ZIDOVI: 

Podne obloge na ulazu, holovima i stepeništu  predviđeni su od protivklizne granitne keramike, u čajnim kuhinjama, 
kuhinji i sanitarnim čvorovima glazirane keramičke pločice, a u hodnicima, kancelarijama, salama, arhivama podne 
obloge od kaučuka. 
Zidovi od opekarskih blokova i opeke se malterišu. 
Svi zidovi se gletuje i boje poludisperzivnom bojom. 
U čajnim kuhinjama zidovi se oblažu keramičkim pločicama do visine h = 160 cm, a iznad boje poludisperzivnom 
bojom. 
U sanitarnim čvorovima - wc-ima i kuhinji zidovi se oblažu keramičkim pločicama do plafona. 

PLAFONI: 

Plafone malterisati, gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. U pojedinim prostorijama je predviđena izrada 
spuštenih plafona. 

POKRIVAČ: 

Krovni pokrivač trapezasti plastificirani čelični lim. 

STOLARIJA - BRAVARIJA: 

Spoljna stolarija  (ulazna vrata, prozori, svetlarnici) predviđeni su  od aluminijuma - izrada  po narudžbi, zastakljeni 
termopan staklom (4 + 16 + 4 mm) - odnosno odgovarajuće prema elaboratu energetske efikasnosti. 
Unutrašnja stolarija  metalna, bojena ili plastificirana. 
Bravarija - ograde stepeništa, predviđene su od inoxa sa ispunom od sigurnosnog stakla.  

IZOLACIJA: 

Predviđa se savremena  hidro i termoizolacija objekta i to i svemu prema važećim propisima.  

TERMOIZOLACIJA  

Termoizolacija se ugrađuje na fasadnim zidovima, odnosno na svim mestima na kojima je  potrebno odvojiti grejane 
od negrejanih prostora; izolacija je odgovarajuće debljine, u svemu prema prema proračunu građevinske fizike i 
elaboratu energetske efikasnosti. 

OLUCI: 

Oluci su  predviđeni da se izvedu od plastificiranog  poc. lima d= 0,60 mm, kao i sve opšivke na krovu i kalkanskim 
zidovima. 
Oko objekta se predviđa da se izvede betonski trotoar u padu od objekta ka zelenoj površini koji bi atmosfersku vodu 
usmeravao prema zelenoj površini, odnosno slivnicima i dalje u atmosfersku kanalizaciju u kompleksu i do priključka 
na gradsku mrežu. 

VENTILACIJA: 

U svim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju projektovani su ventilacioni kanali sa svim potrebnim fazonskim 
elementima. 

INSTALACIJE: 

Objekat će se opremiti instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijama, kao i termotehničkim instalacijama 
neophodnim za ispravno funkcionisanjem objekta ovakvog tipa. 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Predviđaju se novi priključci na gradsku infrastrukturnu mrežu a prema Uslovima nadležnih javnih preduzeća. 

Odgovorni projektant: 
IDR -  IDEJNO REŠENJE  SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.   
Broj licence: 300 B677 05 
Potpis:  

Broj  tehničke dokumentacije: 42-2/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.6. Numerička dokumentacija 

- Tabelarni prikaz površina

- Procenjena vrednost planiranih radova



TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 

REKAPITULACIJA OSTVARENIH  POVRŠINA - OBJEKAT 2 
računata po SRPS.U.C2.100:2002  iznosi: 

NIVO:       m2 m2 m2 

P neto  P neto -3% P bruto 
1. PRIZEMLJE 648,46  629,01  755,16 
2. I SPRAT 606,68 588,48 679,00 
3. II SPRAT 619,04  600,47  679,00 

   Ukupna površina objekta:   P=1874,18m2       P=1817,95m2      P= 2113,16m2 



PROCENJENA VREDNOST PLANIRANIH RADOVA - OBJEKAT 2 

P = 2113,16 m2   x   42.500,00 din.   =    89.809.300,00 din. 



1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1.7. Grafička dokumentacija      

1. Situacija sa osnovom prizemlja     R 1:500 
2. Situacija sa osnovom krova      R 1:500 
3. Osnova prizemlja   R 1:200 
4. Osnova I sprata   R 1:200 
5. Osnova II sprata  R 1:200 
6. Osnova krovnih ravni  R 1:200 
7. Presek A-A      R 1:200 
8. Istočna  i severna fasada     R 1:200 
9. Zapadna  i  južna fasada     R 1:200 
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ARMIRANI BETON

LEGENDA:
ZIDANI ZIDOVI

SPI - KUHINJA I RESTORAN - PRIZEMLJE

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
P.01 ULAZ 9,50 5,53 5.36

P.02 HODNIK 22,26 18,60 18.04

P.03 KANCELARIJA TEHNIČKE SLUŽBE 14,00 12,21 11.84

P.04 KANCELARIJA  MAGACIN ZA ODSEK 15,82 15,51 15.04

P.05 MAGACIN OSTALOG MATERIJALA 21,18 25,16 24.41

P.06 MAGACIN ODELJENJE SAOBRAĆAJA 19,20 21,83 21.18

P.07 SPREMAČ + OSTAVA 15,00 10,75 10.43

P.08 WC 8,09 2,94 2.85

P.09 MAGACIN ORUŽJA I OPREME 26,60 43,65 42.34

P.10 MAGACIN REZERVNIH DELOVA 18,80 14,80 14.36

P.11 MAGACIN GUMA 21,40 24,42 23.69

P.12 HODNIK 18,50 13,41 13.01

P.13 KANCELARIJA ŠEFA KUHINJE I ŠEF
SALE

13,39 10,65 10.33

P.14 KUNINJA 29,69 46,52 45.12

P.15 WC 18,97 7,58 7.35

P.16 VETROBRAN 9,40 5,20 5.04

P.17 RESTORAN (64 MESTA) 53,60 137,89 133.75

P.18 BANKET SALA 15,59 14,20 13.77

P.19 VETROBRAN 8,99 5,03 4.88

P.20 HODNIK 47,10 49,31 47.83

P.21 UVIĐAJ 26,30 28,98 28.11

P.22 ISPRAĆAJ SMENE 27,80 48,11 46.67

P.23 STANIČNA EVIDENCIJA 17,39 18,35 17.80

P.24 DEŽURNA SLUŽBA 13,20 10,73 10.41

P.25 OBRADA PREKRŠAJA 13,10 10,58 10.26

P.26 OBRADA PREKRŠAJA 13,10 10,58 10.26

P.27 WC ZA INVALIDE 8,50 3,84 3.72

P.28 WC 10,10 3,05 2.96

P.29 WC 12,30 4,15 4.03

P.30 GARDEROBA OSOBLJA, KUHINJA 12,30 4,15 4.03

P.31 KANCELARIJA MAGACIONER ZA
ISHRANU 12,30 4,15 4.03

P.32 MAGACIN ISHRANE 12,30 4,15 4.03

P.33 TROOSTAVA 12,30 4,15 4.03

P.34 HLADNJAČE 12,30 4,15 4.03

P.35 ULAZ 12,30 4,15 4.03

NETO POVRŠINA SPI - KUHINJA I RESTORAN - PRIZEMLJE 648.46 629.01

BRUTO POVRŠINA SPI - KUHINJA I RESTORAN - PRIZEMLJE 755.16
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OSNOVA  I SPRATA

OSNOVA I SPRATA

SPI - KUHINJA I RESTORAN - PRVI SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
I.01 HODNIK 45,09 49,22 47,74

I.02 DVA POMOĆNIKA 13,10 10,58 10,26

I.03 DVA VOĐA SEKTORA 13,10 10,58 10,26

I.04 ADMINISTRACIJA 11,20 7,83 7,60

I.05 SEKRETAR 15,59 13,76 13,35

I.06 ZAMENIK 19,39 23,45 22,75

I.07 KOMANDIR 21,80 25,91 25,13

I.08 PODEST 16,37 10,72 10,40

I.09 WC 11,40 3,90 3,78

I.10 WC 11,60 4,08 3,96

I.11 OFICIRI 20,40 20,72 20,10

I.12 OFICIRI 20,40 20,71 20,09

I.13 KANCELARIJA 18,19 17,07 16,56

I.14 KANCELARIJA 18,20 17,98 17,44

I.15 PROSTORIJA I 35,81 71,43 69,29

I.16 KANCELARIJA 14,90 13,19 12,79

I.17 KANCELARIJA 14,90 13,19 12,79

I.18 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

I.19 ARHIVA 14,90 13,20 12,80

I.20 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

I.21 KANCELARIJA 14,89 13,18 12,78

I.22 KANCELARIJA 14,49 13,18 12,78

I.23 PROSTORIJA II 29,80 53,42 51,82

I.24 KANCELARIJA 14,90 13,19 12,79

I.25 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

I.26 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

I.27 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

I.28 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

I.29 KANCELARIJA 14,89 13,18 12,78

I.30 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

I.31 ARHIVA 23,17 30,30 29,39

I.32 KANCELARIJA 23,17 30,31 29,40

NETO POVRŠINA SPI - KUHINJA I RESTORAN - PRVI SPRAT 606.68 588.48

BRUTO POVRŠINA SPI - KUHINJA I RESTORAN - PRVI SPRAT 679.00
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OSNOVA  II SPRATA

OSNOVA II SPRATA 

SPI - KUHINJA I RESTORAN - DRUGI SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)

II.01 HODNIK SA
STEPENIŠTEM+PASARELA

44,90 51,36 49,82

II.02 PODEST 10,40 5,95 5,77

II.03 WC 11,40 3,90 3,78

II.04 WC 11,60 4,08 3,96

II.05 POLAGANJE VOZAČKOG ISPITA 13,10 10,58 10,26

II.06 POLAGANJE VOZAČKOG ISPITA 13,10 10,58 10,26

II.07 OSTAVA FOTOKOP. 11,20 7,83 7,60

II.08 SEKRETAR 15,59 13,76 13,35

II.09 ŠEF ODSEKA 19,39 23,45 22,75

II.10 NAČELNIK ODELJENJA 27,80 48,11 46,67

II.11 INSPEKTORI ZA NADZOR 20,40 20,73 20,11

II.12 PROSTORIJA 47,81 107,45 104,23

II.13 KANCELARIJA 14,90 13,21 12,81

II.14 KANCELARIJA 14,90 13,19 12,79

II.15 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

II.16 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

II.17 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

II.18 ARHIVA 14,90 13,20 12,80

II.19 VELIKA SALA (98 MESTA) 50,58 152,86 148,27

II.20 KANCELARIJA 14,90 13,21 12,81

II.21 KANCELARIJA 14,90 13,19 12,79

II.22 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

II.23 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

II.24 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

II.25 KANCELARIJA 14,90 13,20 12,80

 NETO POVRŠINA SPI - KUHINJA I RESTORAN - DRUGI SPRAT 619.04 600,47

BRUTO POVRŠINA SPI - KUHINJA I RESTORAN - DRUGI SPRAT 679.00

1:200

BEOGRAD

INVESTITOR

NAZIV CRTEŽA

OBJEKAT I
MESTO GRADNJE

ODGOVORNI

PROJEKAT

PROJEKTANT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

RAZMERA DATUMBROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

BROJ CRTEŽA
mart 2021.

"ROK" PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING I KONSALTING ROK DOO BEOGRAD
SEDIŠTE:  11 000 Beograd, Krunska 24/28
POSLOVNI PROSTOR:  11 060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4

Slobodan Kovačević, dipl.inž.arh.
Licenca br. 300 B677 05

BEOGRAD, Kneza Miloša 101-103

REPUBLIKA SRBIJA
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA

KP 3333, KO NOVI PAZAR, NOVI PAZAR

PU NOVI PAZAR, OBJEKAT br.2 - Saobraćajna policijska ispostava
sa restoranom, P+2, NOVI PAZAR, Kej 37. sandžačke divizije 26

1 - ARHITEKTURA

42-2/20

IDR - IDEJNO REŠENJE
Izgradnja novog objekta

SPI - KUHINJA I RESTORAN

br
oj NAMENA PROSTORIJA po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m²) (m²)
UKUPNA NETO POVRŠINA - SPI
KUHINJA I RESTORAN

1874.18 1817,95

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SPI -
KUHINJA I RESTORAN 2113.16
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Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.1    NASLOVNA STRANA   

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: REPUBLIKA SRBIJA 
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA 
UL. KNEZA MILOŠA  BR.101-103, BEOGRAD 

Objekat: PU NOVI PAZAR - OBJEKAT 3, 
VATROGASNI DOM,  P+1, 
KP 3333,  KO NOVI PAZAR,  
UL. KEJ 37. SANDŽAČKE  DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR 

Vrsta tehničke  
   dokumentacije:        IDR – IDEJNO REŠENJE 

Naziv i oznaka  
dela projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

Za građenje/izvođenje  
radova:       Nova gradnja 

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice projektanta:   ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž. 

Potpis: 

Odgovorni projektant. SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 B677 05 
Potpis: 

Broj  dela projekta: 42-3/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.2.  SADRŽINA   
        1 - PROJEKAT ARHITEKTURE  

1.1 Naslovna strana          1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.2. Sadržaj           1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta     1- PROJEKAT ARHITEKTURE 

1.4. Izjava odgovornog projektanta          1- PROJEKAT ARHITEKTURE

1.5. Tekstualna dokumentacija 
- Tehnički opis

1.6. Numerička dokumentacija 
- Tabelarni prikaz površina
- Procenjena vrednost planiranih radova

1.7. Grafička dokumentacija      

1. Situacija sa osnovom prizemlja      R 1:500 
2. Situacija sa osnovom krova      R 1:500 
3. Osnova prizemlja  R 1:200 
4. Osnova I sprata   R 1:200 
5. Osnova krovnih ravni i II sprat tornja   R 1:200 
6. Osnova III, IV, V sprata  i krova- toranj       R 1:100
7. Presek A-A i presek B-B     R 1:200 
8. Južna fasada     R 1:200 
9. Zapadna fasada    R 1:200 

10. Severna fasada    R 1:200 
11. Istočna fasada     R 1:200 



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010 
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i
način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

za izradu 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR – IDEJNOG REŠENJA za IZGRADNJU OBJEKTA 3 PU 
NOVI PAZAR - VATROGASNOG DOMA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, 
NOVI PAZAR, određuje se: 

SLOBODAN  KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh., licenca broj  300 B677 05 

Projektant:  ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice/ 
zastupnik: ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž. 

Potpis: 

Broj  tehničke  
dokumentacije:  42-3/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  PROJEKTA 
1-ARHITEKTURE

Odgovorni  projektant  projekta  ARHITEKTURE,  koji je deo  IDR – IDEJNOG REŠENJA za IZGRADNJU OBJEKTA 3 
PU NOVI PAZAR - VATROGASNOG DOMA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 
26, NOVI PAZAR 

SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.,  licenca broj  300 B677 05 

I Z J A V LJ U J E M 

1. da je projekat urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva
za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant: 
IDR -  IDEJNO REŠENJE SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.   
Broj licence: 300 B677 05 

Potpis:  

Broj  tehničke  
dokumentacije:  42-3/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

1.5. Tekstualna dokumentacija 
- Tehnički opis



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

TEHNIČKI OPIS 

Objekat je lociran u široj centralnoj zoni Novog Pazara na delu bloka oivičenog ulicama Lug, Isabega Isabegovića, 
Ramiza Koce i Kej 37. sandžačke divizije prema reci Raškoj, na KP 3333, KO Novi Pazar, ul. Kej 37. Sandžačke 
divizije br.26, Novi Pazar. 
Objekat broj 3 - Vatrogasni dom planirano je da se izvede u levom delu katastarske parcele broj 3333, na uglu ulica 
Lug i Kej  37. sandžačke divizije. 

Objekat je delom spratnosti P+1, dok je ostali  deo objekta spratnosti P, garažni deo za smeštaj vatrogasnih vozila i 
magacinski prostor. Toranj u sklopu objekta je spratnosti P+5. 
Teren na kome se nalazi objekat je približno ravan. 

FUNKCIJA: 

U novoprojektovanom  objektu planirani su sledeći sadržaji: 

U prizemlju objekta, deo prema ulici Kej Sandžačke divizije, su smeštena su vatrogasna vozila, servis i pranje vozila, 
ulaz stranaka u administrativni deo objekta i stepenište za pristup prostorijama na I spratu, info pult, ulaz za 
vatrogasnu službu, dnevni boravak sa trpezarijom, komandni centar, šef smene, komandir odeljenja, mala sala, sala 
za održavanje fizičke spreme, garderobe, garaža za terenska vozila, razni magacini, prostorija za punjenje 
izolacionih aparata, kompresorska stanica, ulaz u toranj, komunikacije i sanitarni čvor.   

Na I spratu su isprojektovane prostorije odseka preventivne zaštite, odseka civilne zaštite i rizika, arhive, kabinet 
načelnika odeljenja za vanredne situacije, kancelarije - zamenika načelnika, sekretarice, komandira bataljona, 
komandira čete, sobe za noćni odmor vatrogasaca - muške i ženska, sala - učionica, snitarni čvor, čajna kuhinja i 
komunikacije - hodnici i stepenište. 

KONSTRUKCIJA: 

Fundiranje objekta planirano je na armiranobetonskim trakastim temeljima, odnosno temeljima samcima, a u skladu 
sa raspoloživim geomehaničkim podacima o karakteristikama tla, nivou podzemnih voda i sl. 

Konstruktivni skeletni sistem od armirano betonskih stubova, greda, serklaža i  fasadni  zidovi  ispune predviđeno je 
da se izvedu od opekarskih blokova d = 19 cm., obloženi odgovarajućom termoizolacijom, a kao završna obrada 
fasade - fasadna boja, odnosno deo alu.bond obloga. 
Međuspratna konstrukcija – puna arm.betonska ploča d = 20 cm. 

Pregradni zidovi su projektovani od opekarske giter opeke d = 12 cm, obostrano malterisani    krečnim malterom d = 
2 cm i bojeni poludisperzivnom bojom ili obloženi keramičkim   pločicama i lakomontažni zidovi od obostrano gips-
kartonskih ploča sa ispunom od mineralne vune, ukupne debljine d = 10 cm. 
Krovna konstrukcija  je metalna čelična rešetka, viševodna. 
Krovni pokrivač trapezasti plastificirani čelični lim, odnosno krovni sendvič paneli iznad garaže za vatrogasna vozila. 

PODOVI I ZIDOVI: 

Podne obloge na ulazu, holovima i stepeništu  predviđeni su od protivklizne granitne keramike, u čajnim kuhinjama, 
kuhinji, garderobama i sanitarnim čvorovima - glazirane keramičke pločice,  u hodnicima, kancelarijama, salama, 
arhivama - podne obloge od kaučuka. 

Zidovi od opekarskih blokova i opeke se malterišu. 
Svi zidovi se gletuje i boje poludisperzivnom bojom. 

U čajnim kuhinjama, kuhinji, zidovi se  oblažu  keramičkim pločicama do visine h = 160 cm, a iznad boje 
poludisperzivnom bojom. 

U sanitarnim čvorovima - wc-ima, garderobama, perionici, servisu  zidovi se oblažu keramičkim pločicama do 
plafona. 

PLAFONI: 

Plafone malterisati, gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. U pojedinim prostorijama je predviđena izrada 
spuštenih plafona. 



POKRIVAČ: 

Krovni pokrivač trapezasti plastificirani čelični lim, odnosno krovni sendvič paneli iznad   garaže za vatrogasna vozila. 

STOLARIJA-BRAVARIJA: 

Spoljna stolarija  (ulazna vrata, prozori, svetlarnici) predviđeni su  od aluminijuma  - izrada  po narudžbi, zastakljeni 
termopan staklom (4 + 16 + 4 mm) - odnosno odgovarajuće prema elaboratu energetske efikasnosti. 

Unutrašnja stolarija  metalna, bojena ili plastificirana. 
Bravarija - ograde stepeništa, predviđene su od inoxa sa ispunom od sigurnosnog stakla.  

IZOLACIJA: 

Predviđa se savremena  hidro i termoizolacija objekta i to i svemu prema važećim propisima.  

TERMOIZOLACIJA  

Termoizolacija se ugrađuje na fasadnim zidovima, odnosno na svim mestima na kojima je  potrebno odvojiti grejane 
od negrejanih prostora, izolacija je odgovarajuće debljine u svemu prema prema proračunu građevinske fizike i 
elaboratu energetske efikasnosti. 

OLUCI: 

Oluci su  predviđeni da se izvedu od plastificiranog  poc. lima d = 0,60 mm, kao i sve opšivke na krovu i kalkanskim 
zidovima. 

Oko objekta se predviđa da se izvede betonski trotoar u padu od objekta ka zelenoj površini koji bi atmosfersku vodu 
usmeravao prema zelenoj površini, odnosno slivnicima i dalje u atmosfersku kanalizaciju u kompleksu i do priključka 
na gradsku mrežu. 

VENTILACIJA: 

U svim prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju  projektovani su ventilacioni kanali sa svim potrebnim fazonskim 
elementima. 

INSTALACIJE: 

Objekat će se  opremiti  instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacijama kao i termotehničkim 
instalacijama neophodnim za ispravno funkcionisanjem objekta ovakvog tipa. 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Predviđaju se novi priključci na  gradsku infrastrukturnu mrežu a prema Uslovima nadležnih javnih preduzeća. 

Odgovorni projektant: 
IDR -  IDEJNO REŠENJE  SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.   
Broj licence: 300 B677 05 

Potpis:  

Broj  tehničke dokumentacije: 42-3/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

1.6. Numerička dokumentacija 

- Tabelarni prikaz površina

- Procenjena vrednost planiranih radova



TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 

REKAPITULACIJA OSTVARENIH  POVRŠINA - OBJEKAT 3 
računata po SRPS.U.C2.100:2002  iznosi: 

NIVO:       m2 m2 m2 

P neto  P neto -3% P bruto 
1. PRIZEMLJE 1385,43  1343,87  1431,78 
2. I SPRAT   630,71   611,79   735,29 
3. TORANJ II SPRAT     13,80     13,39     21,58 
4. TORANJ III SPRAT     13,80     13,39     21,58 
5. TORANJ IV SPRAT     13,80     13,39     21,58 
6. TORANJ V SPRAT       5,88       5,70     21,58 

   Ukupna površina objekta:    P=2063,42m2       P=2001,52m2      P= 2253,39m2 



PROCENJENA VREDNOST PLANIRANIH RADOVA - OBJEKAT 3 

P = 2253,39 m2   x   42.500,00 din.    =    95.769.075,00 din.



1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1.7. Grafička dokumentacija      

1. Situacija sa osnovom prizemlja      R 1:500 
2. Situacija sa osnovom krova      R 1:500 
3. Osnova prizemlja  R 1:200 
4. Osnova I sprata   R 1:200 
5. Osnova krovnih ravni i II sprat tornja   R 1:200 
6. Osnova III, IV, V sprata  i krova- toranj       R 1:100
7. Presek A-A i presek B-B     R 1:200 
8. Južna fasada     R 1:200 
9. Zapadna fasada    R 1:200 

10. Severna fasada    R 1:200 
11. Istočna fasada     R 1:200 
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VATROGASNI DOM - PRIZEMLJE

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
P.1 ULAZ - VATROGASCI 11,71 8,35 8.10
P.2 ULAZ - ZA I SPRAT 12,00 8,85 8.58
P.3 STEPENIŠTE 19,67 21,89 21.23
P.4 INFO PILT 10,29 5,93 5.75
P.5 HODNIK 47,39 51,43 49.89
P.6 DNEVNI BORAVAK+TRPEZARIJA 27,73 35,59 34.52
P.7 KUHINJA 11,50 79,92 77.52
P.8 OSTAVA 9,30 4,25 4.12
P.9 HODNIK 17,80 10,50 10.19
P.10 KOMANDIR ODELJENJA 14,00 12,24 11.87
P.11 MALA SALA 17,00 17,65 17.12
P.12 KOMANDNI CENTAR 23,20 31,06 30.13
P.13 ŠEF SMENE 15,80 15,53 15.06
P.14 KANCELARIJA 12,97 10,51 10.19
P.15 PREDPROSTOR + WC-ŽENSKI 16,83 5,75 5.58
P.16 PREDPROSTOR + WC - MUŠKI 16,83 5,75 5.58
P.17 MAGACIN 12,59 9,90 9.60
P.18 GARDEROBA-PRLJAVI DEO - M 33,39 23,04 22.35
P.19 GARDEROBA-PRLJAVI DEO - Ž 24,50 12,83 12.45
P.20 GARDEROBA  - ŽENSKA 25,60 14,19 13.76
P.21 GARDEROBA - MUŠKA 21,40 24,83 24.09

P.22 SALA-ODRŽAVANJE FIZIČKE
SPREME

30,00 53,01 51.42

P.23 GARAŽA - VATROGASNA
VOZILA + SERVIS

91,85 455,97 442.29

P.24 PERIONICA 60,55 125,87 122.09
P.25 GARAŽA - TERENSKA VOZILA 60,50 165,16 160.21
P.26 PRIRUČNI MAGACIN 18,76 15,94 15.46

P.27 MAGACIN - INTERVENTNA
UNIFORMA 18,70 15,73 15.26

P.28 HODNIK 35,90 37,32 36.20
P.29 MAGACIN 17,90 20,01 19.41
P.30 MAGACIN 24,70 34,80 33.76

P.31 PUNJENJE IZOLACIONIH
APARATA 17,10 18,27 17.72

P.32 KOMPRESORSKA STANICA 16,70 17,40 16.88
P.33 TORANJ 16,00 15,96 15.48

NETO POVRŠINA VATROGASNI DOM - PRIZEMLJE 1385.43 1343.87
BRUTO POVRŠINA VATROGASNI DOM - PRIZEMLJE 1431.78OSNOVA PRIZEMLJA
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420 3035

  8x18/30

14
5

20

VATROGASNI DOM - I SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
I.1 STEPENIŠTE 19,68 21,90 21,24
I.2 HODNIK+STEPENIŠTE 39,54 41,81 40,56
I.3 HODNIK 45,25 46,50 45,11

I.4 SOBA ZA NOĆNI ODMOR -
MUŠKA

15,20 14,29 13,86

I.5 SOBA ZA NOĆNI ODMOR -
MUŠKA

15,20 14,29 13,86

I.6 SOBA ZA NOĆNI ODMOR -
MUŠKA

15,20 14,29 13,86

I.7 SOBA ZA NOĆNI ODMOR -
ŽENSKA

12,53 9,75 9,46

I.8 HODNIK 11,90 8,52 8,26
I.9 KOMANDIR BATALJONA 16,40 16,33 15,84

I.10 SEKRATARICA 17,00 17,65 17,12
I.11 ZAMENIK NAČELNIKA 17,00 17,65 17,12

I.12
KABINET NAČELNIKA
ODELJENJA ZA VANREDNE
SITUACIJE

23,20 31,06 30,13

I.13 KOMANDIR ČETE 16,00 15,35 14,89
I.14 ČAJNA KUHINJA 10,53 6,61 6,41
I.15 PREDPROSTOR+WC - ŽENSKI 16,81 5,75 5,58
I.16 PREDPROSTOR+WC - MUŠKI 16,81 5,75 5,58
I.17 SOBA 10,39 6,39 6,20
I.18 OSTAVA 15,52 14,60 14,16
I.19 MAGACIN 19,57 21,06 20,43
I.20 PREDPROSTOR + WC - MUŠKI 10,20 2,97 2,88

I.21
PREDPROSTOR +WC -
ŽENSKI

10,40 3,13 3,04

I.22 ŠEF ODSEKA PREVENTIVNE
ZAŠTITE

17,10 17,52 16,99

I.23 ARHIVA PREVENTIVNE
ZAŠTITE

16,70 16,47 15,98

I.24 SALA - UČIONICA 30,00 53,01 51,42

VATROGASNI DOM

br
oj NAMENA PROSTORIJA po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m²) (m²)
UKUPNA NETO POVRŠINA VATROGASNI DOM 2063.42 2001,52
UKUPNA BRUTO POVRŠINA
VATROGASNI DOM

2253.39

VATROGASNI DOM - I SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)
I.25 HODNIK 48,80 42,30 41,03

I.26 INSPEKTOR PREVENTIVNE
ZAŠTITE

19,40 23,43 22,73

I.27 INSPEKTOR PREVENTIVNE
ZAŠTITE

18,90 22,14 21,48

I.28 INSPEKTOR CIVILNE ZAŠTITE
I RIZIKA

18,90 22,14 21,48

I.29 INSPEKTOR CIVILNE ZAŠTITE
I RIZIKA

18,90 22,14 21,48

I.30 ŠEF ODSEKA CIVILNE
ZAŠTITE I RIZIKA

20,40 26,01 25,23

I.31 ARHIVA CIVILNE ZAŠTITE I
RIZIKA

22,90 30,74 29,82

I.32 TUŠ+WC 8,39 3,20 3,10
I.33 TORANJ 16,00 15,96 15,48

NETO POVRŠINA VATROGASNI DOM -
I  SPRAT

630.71 611.79

BRUTO POVRŠINA VATROGASNI DOM -
I SPRAT

735.29

OSNOVA  I SPRATA
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VATROGASNI DOM - II SPRAT

br
oj NAMENA PROSTORIJA ob

im

po
vrš

ina

po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)

II.1 TORANJ 16,00 13,80 13,39
NETO POVRŠINA VATROGASNI DOM - II  SPRAT 13.80 13.39
BRUTO POVRŠINA VATROGASNI DOM - II SPRAT 21.58

+8.70
502.94

+8.70
502.94

S

I

J

Z
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VATROGASNI DOM - III SPRAT - TORANJ
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%

(m') (m²) (m²)

III.1 TORANJ 16,00 13,80 13,39
NETO POVRŠINA VATROGASNI DOM - III  SPRAT 13.80 13.39
BRUTO POVRŠINA VATROGASNI DOM - III SPRAT 21.58
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%

(m') (m²) (m²)

IV.1 TORANJ 16,00 13,80 13,39
NETO POVRŠINA VATROGASNI DOM - IV  SPRAT 13.80 13.39
BRUTO POVRŠINA VATROGASNI DOM - IV SPRAT 21.58

TORANJ - OSNOVA III, IV, V SPRATA i KROV
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TORANJ - OSNOVA III, IV, V SPRATA i KROV

III sprat - Toranj

Krov - Toranj

V sprat - Toranj

485

VATROGASNI DOM - V SPRAT - TORANJ

br
oj NAMENA PROSTORIJA

ob
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vrš
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po
vrš

ina
-3

%

(m') (m²) (m²)

V.1 TORANJ 7,00 5,88 5,70
NETO POVRŠINA VATROGASNI DOM - V  SPRAT 5.88 5.70
BRUTO POVRŠINA VATROGASNI DOM - V SPRAT 21.58
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 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.1    NASLOVNA STRANA   

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: REPUBLIKA SRBIJA 
MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA 
UL. KNEZA MILOŠA  BR.101-103, BEOGRAD 

Objekat: PU NOVI PAZAR - OBJEKAT 4, 
GARAŽA, P+1,   
KP 3333,  KO NOVI PAZAR,  
UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, NOVI PAZAR 

Vrsta tehničke  
   dokumentacije:        IDR –  IDEJNO REŠENJE  

Naziv i oznaka  
dela projekta:  1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

Za građenje/izvođenje  
radova:       Nova gradnja 

Projektant: ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice projektanta:   ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž. 

Potpis: 

Odgovorni projektant. SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 B677 05 
Potpis: 

Broj  dela projekta: 42-4/20
Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010 
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i
način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

za izradu 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR - IDEJNOG REŠENJA za IZGRADNJU OBJEKTA BROJ 4 
PU NOVI PAZAR - GARAŽA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, NOVI 
PAZAR, određuje se: 

SLOBODAN  KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh., licenca broj  300 B677 05 

Projektant:  ROK DOO BEOGRAD, KRUNSKA 24, BEOGRAD 

Odgovorno lice/ 
zastupnik: ANDRIJA RODIĆ, dipl.maš.inž 

Potpis: 

42-4/20
Broj  tehničke 
dokumentacije: 

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



Preduzeće za projektovanje, inženjering i konsalting ROK DOO BEOGRAD 
SEDIŠTE: 11000 Beograd, Krunska 24 

POSLOVNI PROSTOR: 11060 Beograd, Dr Drage Ljočić 4 
 tel/fax  27-57-540, tel. 27-57-244 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA 
    1 - ARHITEKTURE 

Odgovorni  projektant  projekta  ARHITEKTURE,  koji je deo  IDR – IDEJNOG REŠENJA za IZGRADNJU OBJEKTA 
BROJ 4 PU NOVI PAZAR - GARAŽA, P+1, KP 3333, KO NOVI PAZAR, UL. KEJ 37. SANDŽAČKE DIVIZIJE 26, 
NOVI PAZAR, 

SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.,  licenca broj  300 B677 05 

I Z J A V LJ U J E M 

1. da je projekat urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva
za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant: 
IDR -  IDEJNO REŠENJE  SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.   
Broj licence: 300 B677 05 

Potpis: 

Broj  tehničke dokumentacije: 42-4/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine
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1.5. Tekstualna dokumentacija 
- Tehnički opis



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

TEHNIČKI OPIS 

Objekat je lociran u široj centralnoj zoni Novog Pazara, na delu bloka oivičenog ulicama Lug, Isa-bega Isakovića, 
Ramiza Koce i  Kej  37. sandžačke divizije prema reci Raškoj, na KP 3333, KO Novi Pazar, ul. Kej 37. Sandžačke 
divizije br.26, Novi Pazar. 

Objekat broj 4 – Otvorena nadzemna garaža se planira da se izvede u desnom delu katastarske parcele broj 3333, 
na uglu ulica Isabega Isabegovića i Ramiza Koce. 

Objekat je spratnosti P+1. 
Teren na kome se nalazi objekat je približno ravan. 

FUNKCIJA: 

U novoprojektovanom  objektu Garaža  su planirani sledeći sadržaji: 

U prizemlju objekta su isprojektovane saobraćajnica - komunikacija, 21 parking mesto i stepenišni prostor za 
korisnike.    

Na I spratu su isprojektovane saobraćajnica - komunikacija, 23 parking mesto i stepenišni prostor za korisnike.    
Ukupno je ostvareno 44 parking mesta od kojih 3 za osobe sa invaliditetom. 

KONSTRUKCIJA: 

Fundiranje objekta je planirano  na armirano betonskoj punoj ploči, a u skladu sa raspoloživim geomehaničkim 
podacima o karakteristikama tla, nivou podzemnih voda i sl. 

Konstruktivni skeletni sistem je od čeličnih stubova, greda i spregova.  
Međuspratna konstrukcija i rampa – puna arm.betonska ploča d = 20 cm. 

Krovna konstrukcija ravan krov - u blagom padu, koji je ujedno i pod I je puna arm.betonska  
vodonepropusna ploča  d=20cm. 

 PODOVI I ZIDOVI: 

 Podne obloge na stepeništu je čelični lim, a u ostalom delu objekta vodonepropusni beton. 
 Zidovi- ograda je od čeličnih profila. 

 PLAFONI: 

 Plafon iznad prizemlja je beton. 

POKRIVAČ: 

Krovni pokrivač ravnog krova koji je ujedno i pod I sprata  je puna arm.betonska  
vodonepropusna ploča  d=20cm. 

BRAVARIJA: 

Bravarija- konstrukcija objekta  je skeletni sistem koga čine čelični stubovi, grede i spregovi.   
ograde stepeništa i kompletna ograda na objektu- stubovi i ispuna je od čeličnih profila. 
Kompletna čelična konstrukcija se zaštićuje osnovnim i završnim premazima i odgovarajućim protivpožarnim 
premazima.   

IZOLACIJA: 

Predviđa se samo  hidroizolacija objekta - vodonepropusni beton. 

ODVODNJAVANJE: 

Oko objekta se predviđa da se izvede betonski plato i trotoar u padu od objekta ka zelenoj površini koji bi 
atmosfersku vodu usmeravao prema zelenoj površini, odnosno slivnicima i dalje u atmosfersku kanalizaciju u 
kompleksu i do priključka na gradsku mrežu. 



VENTILACIJA: 

U svim prostorima  prirodna. 

INSTALACIJE: 

Objekat će se opremiti instalacijama  kanalizacije i elektroinstalacijama neophodnim za ispravno funkcionisanjem 
objekta ovakvog tipa. 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Predviđaju se novi priključci na  gradsku infrastrukturnu mrežu a prema Uslovima nadležnih javnih preduzeća. 

Odgovorni projektant: 
IDR -  IDEJNO REŠENJE  SLOBODAN KOVAČEVIĆ, dipl.inž.arh.   
Broj licence: 300 B677 05 

Potpis:  

Broj  tehničke dokumentacije: 42-3/20

Mesto i datum: BEOGRAD, 03.2021. godine



1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

1.6. Numerička dokumentacija 

- Tabelarni prikaz površina

- Procenjena vrednost planiranih radova



TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 

REKAPITULACIJA OSTVARENIH  POVRŠINA - OBJEKAT 4 
računata po SRPS.U.C2.100:2002  iznosi: 

NIVO:       m2                 m2 
  P neto  P bruto 

1. PRIZEMLJE   627,82   653,28 
2. I SPRAT   586,51   608,33 

   Ukupna površina objekta:        P=1214,33m2  P= 1261,61m2 

Pregled ostvarenih parking mesta: 

1. PRIZEMLJE   21 PM 
2. I SPRAT   23 PM 

   Ukupna ostvarenih parking mesta:     44 PM 



PROCENJENA VREDNOST PLANIRANIH RADOVA - OBJEKAT 4 

P = 1261,61 m2    x   21.500,00 din.   =    27.124.615,00 din.



1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1.7. Grafička dokumentacija      
1. Situacija - sa osnovom prizemlja    R 1:500 
2. Situacija  - sa osnovom krova    R 1:500             
3. Osnova prizemlja      R 1:200 
4. Osnova I sprata - krova    R 1:200 
5. Presek A-A  i  severni, istočni i južni izgled     R 1:200
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