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-AB tem.ploZa 50cm
-hidroizolacija (kondor 04)
-bet. podioga d=7cm
-tampon sloj Sfjunka d=7cm

Presek B2
R 1:200

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Investitor: Mersad Dragulovéanin

Prilog:Presek B2,1:200

Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakic¢ dipl.inz.arh.

Strucni saradnici: DuSan Stasevic dipl.inz.arh.

Datum:11-Jan-17. Tutin | Br. lista: 16 Br.teh.dn.14/2015.
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Severna fasada

R 1:200
;:I( Jl-}pm. ‘1}‘\.. \_{}\q---"——""" 5 a
| LT
PESTER)LEAGUE GROUP d.o.o. |
PGD-Hotel“Braguti™’

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Investitor: Mersad Dragulovéanin

Prilog:Severna fasada, 1:200

Odgovorni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inz.arh.

Strucni saradnici: DuSan Stasevic dipl.inz.arh.

Datum:11-dan-17. Tutin | Br. lista:17 Br.teh.dn.14/2015.




Zapadna fasada

HE R —

@ [ i!--ﬁiiﬁ|.-!I.I.I.Ii..|pa.l. A

m [ =
i = D =|| o)

-0.03

Fa
EAG

«\ H.
\

o S
. ﬁ%@ROUP d.c.o.

PEST \L

| Br.teh.dn. 14/2015.

Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakic¢ dipl.inz.arh.
Strucni saradnici: DuSan Stasevic dipl.inz.arh.

Prilog:Isto¢na fasada, Zapadna fasada, 1:200
Datum:11-Jan-17. Tutin | Br. lista:18

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar
Investitor: Mersad Dragulovéanin
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Juzna fasada
R 1:200

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Investitor: Mersad Dragulovéanin

Prilog:JuZna fasada, 1:200

Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakic¢ dipl.inz.arh.

Strucni saradnici: DuSan Stasevic dipl.inz.arh.

Datum:11-dan-17. Tutin | Br. lista:19 Br.teh.dn.14/2015.
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e M LYPESTER LEAGUE GROUP d.0.0.

R /PGD Hotel "Dragul”

IMesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Investitor: Mersad Dragulovcanin

PPrilog:Perspektiva, 1:304,65, 1:187,52

Odgovorni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh.

\Strucni saradnici: Dusan Sta$evic¢ dipl.inz.arh.
Datum:11-Jan-17. Tutin | Br. lista:20 Br.teh.dn.14/2015.
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ESTER LEAGUE GROUP d.o.0.

IPGD-Hotel "Dragulj"

IMesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Investitor: Mersad Dragulovcanin

Prilog:Sema stolarije-prozori,1:1

Odgovorni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh.

Strucni saradnici: Dusan StasSevic dipl.inZ.arh.

Datum:11-Jan-17. Tutin | Br. lista:21

Br.teh.dn.14/2015.
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IPGD-Hotel "Dragulj"

IMesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Investitor: Mersad Dragulovcanin

Prilog:Sema stolarije-vrata ,1:1

Odgovorni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh.

Strucni saradnici: Dusan StasSevic dipl.inZ.arh.

Datum:11-Jan-17. Tutin | Br. lista:22 Br.teh.dn.14/2015.
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PESTER LEAGUE GROUP d.o.o.

/ 0ce /

——+{ PGD-Hotel "Dragulj"

IMesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

150x220

Investitor: Mersad Dragulovcanin

Prilog:Sema stolarije-vrata ,1:1,18

|
L
Y

Odgovorni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh.

Struéni saradnici: Dusan StasSevic dipl.inZ.arh.

Datum:11-Jan-17. Tutin | Br. lista:23 Br.teh.dn.14/2015.




ID CW-001 CW-004 CW-007 CW-008
Kolicina 1 1 1 1
Duzina 19,06 5,33 21,48 17,39
Visina 20,25 6,25 4,00 12,57
Povrsina 307,07 33,30 85,81 79,97

Izgled

Simbol

Opis

Mupen
H. Eup”-h

AL BTy

\: ,,BL\ }/L—,’Q
) \ l

ot B S SBESTER LEAGUE GROUP d.o.0.

Y
KT m:-'-"

IPGD-Hotel "Dragulj"

IMesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Investitor: Mersad Dragulovcanin

Prilog:Sema stolarije-vrata paneli,1:1

Odgovorni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh.

Strucni saradnici: Dusan StasSevic dipl.inZ.arh.
Datum:11-Jan-17. Tutin | Br. lista:25 Br.teh.dn.14/2015.




. Digitally signed
MIRSAD BAKIC py mirsaD BAKIC

29059809546 2905980954692-

92-290598095 2905980954692
Date: 2016.12.27

10:33:52 +01'00'

GLAVNA SVESKA IDEIJNOG RESENJA

4692

Investitor: Mersad Dragulov¢anin, ul. Veljka Vlahovica, 12/B/3,
Novi Pazar
Objekat: Hotel »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar,

KP 449/7 1 447/3 KO Ivanca
IDR Idejno resenje
dogradnju postojeceg objekta

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Za gradenje / izvodenje radova:

PesterLeagueGroup doo. — Tutin

Mirsad N. Bakig
Potpis: \}»,_—1 Q

Projektant:

Glavni projektant:
Broj licence:

Li¢ni pecat:

Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh
300E78507

Potpis:
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Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

14/2015.
Tutin, novembar 2015.godina



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske
0.2. Sadrzaj glavne sveske
0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opsti podaci o objektu

0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA br: 1

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br: 7




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Pester League Group doo — Tutin

Projektant: g
i A 0 \ Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh

Glavni pr ~
Broj lic \! 300E78507 A
Li¢ni - Mupeas 12N Potpis:
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AL ATTTT 4./
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1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: PesterLeagueGroup doo — Tutin
Odgovorni proj t: Mirsad N. Baki¢ dipl.inz.arh
Broj licence: -, 300E78507

Li¢ni pecat, 55 N\ Potpis: !
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

Tip objekta:

Hotel

Kategorija objekta:

» V«

Klasifikacija pojedinih
delova objekta:

Ucesce u ukupnoj | Klasifikaciona oznaka:
povrsini objekta od

8689,89 m? (%):

49,6% (4316,39m2) 121112 — Hotel sa sobama sa bruto povrSinom

vecom od 400m?2 ili spratnoséu veéom od P+2

50,4 % (4373,5m?) | 124210 — Samostalna zgrada garaza i

parkiraliSta

Naziv prostornog
odnosno urbanistickog
plana:

PLAN GENERALNE REGULACIJE DELA CENTRA
NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG PAZARA-delovi naselja
koja se prostiru dolinom reke Raske i Ljudske, deo naselja Raj¢inovice
sa banjom, Dojevice, Pobrde, Varevo, Barakovac i Gornji Selakovac,
Sl.list grada Novog Pazara br 6/2015.

Mesto:

Novi Pazar

Broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina:

KP 449/7, KP 447/3, KO Ivanca

Broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opstina preko
kojih prelaze prikljucci
za infrastrukturu:

KP 551, KO Ivanca

Broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opStina na
kojoj se nalazi prikljucak
na javnu saobracajnicu:

447/1, 447/9 KO Ivanc¢a

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na gradsku kanalizaciju

$ 200

Prikljucak na gradski vodovod

®50

Prikljucak na elektromrezu

ocekivana instalisana snaga: Pi=200 kW
maksimalna jednovremena snaga:Pjm=140kW




LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

br:

datum:

br:

datum:

br:

datum:

SAGLASNOSTI:

Obavezne saglasnosti:

Saglasnost vlasnika KP 449/6, KO
Ivanca, Brnicanin ReSada na Idejno
reSenje odgovornog projektanta

M.Bakica, sa brojem teh,dnevnika
14/2015.

br: 18982/2015

datum: 28.12.2015.

br:

datum:




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Dimenzije objekta:

Ukupna povrsina parcele/parcela:

5777 m?

Ukupna postoje¢a BRUTO izgradena povrsina:

1245+500=1745 m?

Ukupna nova BRGP hotela (nadzemno):

4937,87-1245=3692,87

Ukupna nova BRUTO izgradena povrsina 4316,39+4373,5=
hotela i garaZe: 8689,89m?
Ukupna BRUTO povrsina hotela i garaze: 5561,39+4373,5=9934,89
ukupnaNETO povrsina hotela 1 garaze: 9 250,92 m°
PovrSina prizemlja (postojeci+novi objekti): 1493,84m”
Povrsina zemljista pod objektima/zauzetost: 2331,39m’- 40,3%
Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Po+P+4

Spratnost postojecih objekata:

hotel P+2, restoran P+0

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i
dr.) prema lokacijskim uslovima:

20m (venac)

Apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim
uslovima:

+572,81

Spratna visina: osnovne ectaze, sale, garaze

300cm, 420cm,280cm

Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:

47 soba i 7 apartmana

Procenat povrsina pod zelenilom:

23,712 %

Broj parking mesta:

-za ugostiteljski deo 1000 stolica/8=125
-za smestajni deo 80 kreveta /10 =8
-ukupno 133

150 (zahtevano 133)

Materijalizacija
objekta:

Materijalizacija fasade:

»DEMIT« sistem

Orijentacija slemena:

oba glavna pravca

Nagib krova:

max 2% za ravan
krov ili 8°

Materijalizacija krova:

ravan,ekstenzivan krov
ili lim za kos krov

Procenat zelenih dozvoljeno 20% 23,72 %
povrsina:

Procenat zauzetosti: dozvoljeno 70% 40,3%

Indeks nije dato | (1745+3639,87)/5777=
izgradenosti: 0,93

Druge prosecna visina konstruktivne ploce platoa u odnosu na presecnu liniju
karakteristike terena 1 obimnih zidova garaze je max 116cm<120cm

objekta:

Predracunska

vrednost objekta:




1.1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor:
Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Naziv i oznaka dela projekta:

Za gradenje / izvodenje radova:

Pecat i potpis:

ORL L TIPS
Yy
"’lunn."‘.' ,

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

< , ’ Yrampa za najizi nivo
rampa za Sl‘e({]l nivo / 7

V4

Mersad Dragulov¢anin, ul. Veljka Vlahovica, 12/B/3,
Novi Pazar

Hotel »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar,
KP 449/7 1447/3 KO Ivanca

IDR Idejno resenje

1- projekat arhitekture

dogradnju postojeceg objekta (hotela)

Projektant:
Pester League Group doo — Tutin;

odgovorno lice: Mirsad N. Baki¢

Odgovorni projektant:
Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh, 300E78507

N

14/2015.
Tutin, novembar 2015.godina



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana Projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj Projekta arhitekture

1.3. Resenje 0 odredivanju odgovornog projektanta Projekta arhitekture
1.4. Izjava odgovornog projektanta Projekta arhitekture

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numericka dokumentacija

1.7. Grafi¢ka dokumentacija




1.3 RESENjE O ODREDPIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na oshovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka
US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja
kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 23/2015.)
kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

zaizradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog resenja za dogradnju postojeceg objekta
hotela »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/7, 447/3 KO Ivanca, odreduje
se:

Mirsad N. Bakié dipl.inZ.arh..................cccoooiiiiii 300E78507
Projektant: Pester League Group doo — Tutin

Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Baki¢

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: 14/2015.
Mesto i datum: Tutin, novembar 2015.godina



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Kao Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog reSenja za dogradnju
postojeceg objekta hotela »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/7, 447/3
KO Ivan¢a, ja:

Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh

I1ZJAVLJUJEM

1. daje Idejno resenje izradeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. dasu priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Mirsad N. Baki¢ dipl.inz.arh
Broj licence: 300E78507
Pecat: Potpis:

5/ Mupea
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Broj tehnicke dokumentacije: 14/2015.
Mesto i datum: Tutin, novembar 2015.godina
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA-TEHNICKI OPIS

GABARIT

Objekat je ukupne bruto povrsine svih nadzemnih i podzemnih etaza 9934,89m2, pribliznih
dimenzija osnove 66x35m i spratnosti Po+Su (garaza), odnosno 32x35 m2 i spratnsti Po+P+4
(hotel).

LOKACIJA

Objekat se nalazi na Putu Novi Pazar-Sjenica, u Novom Pazaru, na KP 449/7, 447/3, KO
Ivanca do kojih bi pristup postojao sa isto¢ne strane; preko pristupne saobracajnice koja se
veze sa putem Novi Pazar-Sjenica, a posredno preko parcela KP447/1 i KP447/9, KO Ivanca,
preko kojih bi se na osnovu prava sluzbenosti prolaza uspostavio pristup ¢ija je najmanja
Sirina 600cm.

NAMENA | FUNKCIJA

Objekat je planiran kao slozen; sastojao bi se od hotela koji se dograduje (Po+P+4), koji bi
imao potreban sadrzaj, odgovarajuci broj soba i1 apartmana (na viS§im etazama), sale 1
restorane (prizemlju i prvom spratu), kao i podrumsku etazu za razli¢ita dopremanja i pristup
kuhinji, uz koji bi se nadovezivala podzemna garaza u dva nivoa ¢ija funkcija bi bila u
korelaciji sa funkcijom postojecih obekata na parceli (hotel i restoran). Ukupni kapacitet
garaze je 69 (podrum)+70(suteren)+11(plato)=150parking mesta. Prema normativu da na 8
stolica ide 1 parking mesto i da na 10 kreveta u hotelu ide 1parking mesto i ako znamo da je
kapacitet hotela 80 kreveta i smestajni kapacitet sala na prizemlju i prvom spratu 1000 ljudi
(hotelska sala 150, restoran 150, sve&ana sala 700 ljudi) (ukupno 1700m? neto) dobija se
zahtevani broj parking mesta od 133 (80/10+1000/8), sto ponudeno resenje zadovoljava. Uz
parking mesta planirane su vertikalne komunikacije medu nivoima u vidu rampi (maksimalne
Sirine 510cm), odnosno stepenisSta. Sa suterena polaze 2 rampe, dok sa najnize etaze direktno
ka spoljasnjosti polazi jedna rampa.

KONSTRUKCIA

Konstrukcija se zasniva na AB skeletnom sistemu, koji je fundiran na temeljnoj Ab ploc¢i
debljine 50cm. Stubovi su dimenzija 40x40cm, 45x60cm ili 80x30cm. Grede su armirano-
betonske, visine 50 cm. Meduspratna konstrukcija je puna AB ploc¢a debljine d=20cm, koja
se oslanja direktno na gredni sistem.

Nad suterenom je planirana AB ploca debljine 20cm, koja bi bila osnovna ploca internog
platoa. Pomenuti plato bi kao zavr§nu oblogu preko AB plo¢e imao ”zeleni deo”, ekstenzivni
ravan krov (u odredenom procentu, sa svim potrebnim slojevima) ili betonsko poplocanje
(manji procenat, trase komunikacija), sa padom od max 2%. Osnovni slojevi ovakvog
pokrivaca bi bili, dakle (pocevsi od najviseg): supstrat 12cm, odvajajuci sloj (ter-hartija),
drenazni sloj, zastita od korenja, hidroizolacija 1,5cm, sloj za pad 4+12cm, AB ploca
d=20cm. Slic¢an ozelenjen krov bi se izveo i nad jednim delom osnovnog objekta hotela
(konstrukcija iznad prvog sprata, odnosno iznad svecane sale).

Ispod novog dela hotela bi se izveo 1 podrum koji bi bio u vezi sa garazom. Obimni zidovi
podruma bi bili od AB debljine 20cm. Ukopavanje ove podzemne etaze se mora vrlo pazljivo
izvesti, jer bi se vrsilo pored ve¢ postojece temeljne ploce starog dela hotela. Na potrebnim
mestima je neophodno predvideti seizmicke dilatacije.
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UNUTRASNJA OBRADA PROSTORIJA

Svi zidovi, fasadni i pregradni su od giter blokova i obraduju se produznim malterom i
gletovanjem. Podovi su obradeni keramickim ploc¢icama, dok je plafon malterisan i gletovan.
Svi sanitarni ¢vorovi obraduju se dodatno glaziranom keramikom. Stepeniste je obradeno
stokovanom mat-keramikom.

Svi obimni zidovi garaza su armirano-betonski, d=20cm i sa unutrasnje strane se obraduju
malterisanjem. Svi pregradni zidovi su od pregradnih giter blokova i obraduju se produznim
malterom. Podovi su betonski, dok je plafon spusten, sa prostorom za vodenje instalacija.

SPOLJASNJA OBRADA OBJEKTA

Primenjena je "DEMIT" fasada koja se sastoji od prskanog elasti¢nog maltera nanetog na
podlogu od termoizolacije stiroporom debljine d=14cm. Deo objekta garaze koji je iznad
terena, obraduje se malterisanjem.

Deo objekta koji je ukopan, tj. AB zidovi obraduju se tako Sto se nanese sloj hidroizolacije
koji se §titi stirodurom debljine Scm. Oko objekta je potrebno uraditi drenazu

NAPOMENA:

Svi radovi moraju se izvesti u svemu prema vazecim propisima i standardima, a sve radove
izvode specijalizovane firme za tu vrstu radova. U roku izvodenja radova mora se obezediti
strucni nadzor.

Za radove koji nisu obuhvaceni ovim tehnickim opisom pridrzavati se propisa, standarda i
normi koji vaze u gradevinarstvu za pojedine vrste radova, a konsultovati autora projekta i
glavnog arhitektu.

projektant:
Mirsad N. Baki¢, dipl.ing.arh
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA-PRIKAZ POVRSINA

U sledecoj tabeli prikazana je specifikacija neto i bruto povrSina predmetnog objekta. Objekat
ima projektovani kapacitet od 47 soba, 7 apartmana, uz 147 parking mesta.

Etaza Tip neto povrsine Prostorija Povrsina
Osnova podruma Korisna povrsina parking prostor 1945,19
Osnova podruma Instalacije lift 1]
Osnova podruma Instalacije stepenste 33,15 2135,34
Osnova podruma Komunikacije rampa 70,22
Osnova podruma Komunikacije rampa 1 85,78
Osnova podruma Instalacije tehnicke prostorije 20,21
Osnova podruma Instalacije kotlarnica 3114
Osnova podruma Instalacije instalacije bazena 66,97
Osnova podruma Komunikacije hodnik 61,05
Osnova podruma Komunikacije m. garderoba 16,58
Osnova podruma Komunikacije m. WC 26,76
Osnova podruma Komunikacije pretprostor 16,73
Osnova podruma Komunikacije pretprostor 1 16,3
Osnova podruma Komunikacije pretprostor la 8,4
Osnova podruma Komunikacije pretprostor 2 24,79 264,96
Osnova podruma Komunikacije pretprostor2a 11,54
Osnova podruma Komunikacije pretprostor 3 14,1
Osnova podruma Komunikacije soba za peglanje 42,48
Osnova podruma Komunikacije veSeraj 105,06
Osnova podruma Komunikacije zgarderoba 27,98
Osnova podruma Komunikacije zZWC 16,38
Osnova podruma Korisna povrsina hladnjaca 51,33
Osnova podruma Korisna povrsina ostava 7,16
Bruto podrum 2810,27 neto podrum 2700,3
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Osnova prizemlja Korisna povrsina parking prostor 1945,91
Osnova prizemlja Instalacije lift 1 2006,67
Osnova prizemlja Komunikacije rampa 59,76
Osnova prizemlja Instalacije lift 2 3,6
Osnova prizemlja Instalacije lift 3 3,6
Osnova prizemlja Komunikacije centralnihol 94,49
Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 1 6,42
Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 1a 5,03
Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 1b 4,22
Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 2 37,74
Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 2a 14,35
Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 3 16,02
Osnova prizemlja Komunikacije hol1l 28,19
Osnova prizemlja Komunikacije pretprostor 7,48
Osnova prizemlja Komunikacije priiem 5,59
Osnova prizemlja Korisna povrsina "slana" soba 5,16
Osnova prizemlja Korisna povrsina bazen 226,74
Osnova prizemlja Korisna povrsina hotelska sala 230,52
Osnova prizemlja Korisna povrsina kancelarija 35,49
Osnova prizemlja Korisna povrsina kuhinja 45,02 1150,97
Osnova prizemlja Korisna povrsina m. sauna 6,85
Osnova prizemlja Korisna povrsina m. svlacionica 15,9
Osnova prizemlja Korisna povrsina m. WC 3,7
Osnova prizemlja Korisna povrsina m.tus 3,89
Osnova prizemlja Korisna povrsina pretprostor 1 10,89
Osnova prizemlja Korisna povrsina pretprostor la 11,5
Osnova prizemlja Korisna povrsina pretprostor 2 4,51
Osnova prizemlja Korisna povrsina pretprostor 3 11,89
Osnova prizemlja Korisna povrsina recepcija 17,77
Osnova prizemlja Korisna povrsina restoran 237,35
Osnova prizemlja Korisna povrsina soba za prtliag 11,81
Osnova prizemlja Korisna povrsina toalet 10,82
Osnova prizemlja Korisna povrsina Zsauna 6,65
Osnova prizemlja Korisna povrsina Zsvlacionica 20,14
Osnova prizemlja Korisna povrsina zWC 3,9
Osnova prizemlja Korisna povrsina ztus 3,74
Bruto prizemlje 3422,47 neto prizemlje 3157,64
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Osnova prvog sprata Instalacije lift 1
Osnova prvog sprata Instalacije lift 2 3,6
Osnova prvog sprata Instalacije lift 3 3,6
Osnova prvog sprata Komunikacije hodnik 7,97
Osnova prvog sprata Komunikacije hol 20,81
Osnova prvog sprata Komunikacije pretprostor 19,61
Osnova prvog sprata Komunikacije pretprostor 1 3,53
Osnova prvog sprata Korisha povrSina kuhinja 104,92
Osnova prvog sprata Korisha povrSina m.toalet 3,04
Osnova prvog sprata Korisna povrsina m.toalet 253
Osnova prvog sprata Korisna povrsina ostava 8,32
Osnova prvog sprata Korisna povrsina prostorza mladu 28,75
Osnova prvog sprata Korisna povrsina svecanasala 1181,95
Osnova prvog sprata Korisna povrsina toalet 5,71
Osnova prvog sprata Korisna povrsina Ztoalet 3.1
Osnova prvog sprata Korisna povrsina Ztoalet 25,63
Bruto I sprat 1521,09 neto I sprat 1446,85
Osnova drugog sprata |Instalacije lift 2 3,6
Osnovadrugog sprata |Instalacije lift 3 3,6
Osnova drugog sprata  |Komunikacije hodnik 1 39,3
Osnovadrugog sprata  [Komunikacije hodnik 2 45,04
Osnova drugog sprata  [Komunikacije hol sa hodnikom 178,46
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina apartman 1 32,31
Osnovadrugog sprata  [Korisna povrsina apartman 2 3156
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina apartman 3 28,49
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina apartman 4 32,74
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina ostava 1 12,15
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina ostava la 8,94
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina sobal 29,03
Osnovadrugog sprata  |Korisna povrsina balkon 43,04
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 10 20,46
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 11 16,3
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 12 16,3
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 13 16,3
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 14 16,3
Osnova drugog sprata  [Korisna povrsina soba 15 16,3
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 16 16,3
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 17 16,3
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 18 17,2
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 2 28,23
Osnova drugog sprata  [Korisna povrsina soba 3 29,08
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 4 20,45
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 5 18,88
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 6 16,96
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba7 14,39
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 8 32,76
Osnova drugog sprata  |Korisna povrsina soba 9 33,26
Bruto II sprat 938,53 neto II sprat 834,03
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Osnova treceg sprata Instalacije lift 2 3,6
Osnova treceg sprata Instalacije lift 3 3,6
Osnova treceg sprata Komunikacije hodnik 1 39,3
Osnova treceg sprata Komunikacije hodnik 2 45,04
Osnova treceg sprata Komunikacije holsa hodnikom 189,07
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 25 21,06
Osnova treceg sprata Korisna povrsina apartman 8 31,56
Osnova treceg sprata Korisna povrsina apartman 5 34,66
Osnova treceg sprata Korisna povrsina apartman 6 28,49
Osnova treceg sprata Korisna povrsina apartman 7 32,74
Osnova treceg sprata Korisna povrsina ostava 13,91
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 19 17,95
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 20 20,86
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 21 17,64
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 22 17,64
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 23 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 24 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 26 16,96
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 27 14,39
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 28 32,76
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 29 33,26
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 30 18,28
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 31 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 32 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 33 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 34 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 35 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 36 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 37 16,3
Osnova treceg sprata Korisna povrsina soba 38 17,2
Bruto III sprat 885,53 neto III sprat 796,67
Osnova cetvrtog sprata |Instalacije lift 2 3,6
Osnova cetvrtog sprata |Instalacije lift 3 3,6
Osnova cetvrtog sprata |Komunikacije holsa hodnikom 107,25
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 39 17,95
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 40 20,86
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 41 17,64
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 42 32,76
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 43 33,26
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 44 18,37
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 45 24,56
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 46 17,79
Osnova cetvrtog sprata |Korisna povrsina soba 47 17,79
Bruto IV sprat 357 neto IV sprat 315,43
Bruto ukupno: 9934,89 neto ukupno 9250,92
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Kapaciteti priklju¢aka na infrastrukturne sisteme:

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucak na gradsku kanalizaciju

$ 200

Prikljucak na gradski vodovod

$50

Prikljucak na elektromrezu

ocekivana instalisana snaga: Pi=200 kW

maksimalna jednovremena snaga:Pjm=140kW
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Republika Srbija
Grad Novi Pazar
Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2. tel.: 020/313-644
Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web: www novipazarrs, e-mail: ismail.batilovic@novipazar.org.rs
Broj: 353-392/16-1V/07
Datum: 12.12.2016. godine

Odeljenje za urbanizam i izgradnju, Gradske uprave za izvorne i poverene poslove, Grada Novog
Pazara. postupaju¢i po zahtevu za izdavanje informacije o lokaciji, koji je podneo Dragolovéanin Mersad iz
Novog Pazara, ul. Veljka Vlahovi¢a B3/12, a na osnovu ¢lana 53. Zakona o planiraju izgradnji ("SI. glasnik
RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014), izdaje:

INFORMACIJU O LOKACIJI

Za katastarske parcele broj: 449/7, 447/3, 449/24, 447/1, 447/9, 447/10 i 449/2 KO Ivanéa;

Naziv planskog dokumenta na osnovu koga se izdaje informacija o lokaciji: Plan generalne regulacije
dela centra naseljenog mesta Grada Novog Pazara - delovi naselja koja se prostiru dolinom reke Raske i
Ljudske, deo naselja Raj¢inovice sa banjom, Dojevice, Pobrde, Varevo, Barakovac i Gornji Selakovac (»Sl.
list grada Novog Pazarax, br. 6/2015);

Celina, odnosno zona u okviru koje se naiazi kat. parcela: celiva 4, zona reonskih centara;
UPRAVA T ADMINISTRACIJA

Namena zemljista: Uprava, drzavni organi, posta, komunaina 2
namena moguée su i sledece prateCe namene: komercijalne usiuge,
zabranje namene su stanovanje i proizvodne delatnosti.

Gradjevinska linija definise se prema opstim pravilima i grafickom prilogu.

Podzemna gradevinska linija moze da da odstupa od nadzemne gradevinske linije u okviru parcele i
pod uslovom da se izborom nacina i kote fundiranja novog objekta, ne ugroze postojeéi temelji susednih
objekata. Podzemne etaze mogu pre¢i gradevinsku, ali ne i regulacionu liniju.

Veli¢ina kompleksa usaglaSava se sa potrebama konkretne namene u skladu sa propisima i
odgovaraju¢im tehni¢kim normativima.

Maksimalni indeks zauzetosti je 80%

Maksimalna visina objekta socijalne zastite je max 23,0m (do kote venca), odnosno max 26,0m (do
kote slemena). Moguca je izgradnja podzemnih etaza.

Najmanja dozvoljena udaljenost objekta od granica parcela je 3,50 m.

Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili u objektu, odnosno na osnovu odluke Skupstine
grada. Ukoliko je parking povrsina ispred osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkiraliste. Za
administrativne ustanove obezbediti 1PM na 70m’ korisnog prostora.

Na istoj gradevinskoj parceli se mogu graditi drugi (prate¢i) objekti, ali ne pomo¢ni objekti.

Za zelenilo i slobodne povriine predvideti najmanje 50 % povrsine gradevinske parcele, umanjene za
povrsinu prizemlja.

ZONA REONSKIH ZENTARA

Namena zemljiSta: Poslovanje i usluge, opstinski i reonski objekti javne namene, uprava, ;tanovanje
visokih i srednjih gustina prema karakteru zahvata, prostori okupljanja. Pored navedenih osnovnih namena
moguce su i sledece prate¢e namene: verski objekti, pijace i trzni centri, sportski objekti, mreza i objekti
saobracajne i komunalne infrastrukture.
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da se objekti u zonama centra, u
etazom za poslovni prostor, uz mogucn

Iskljucuju s
suseda.
Gradevinske i regulacione linije:

Gradevinska linija definiSe se prema op3tim pravilima i grafickom prilogu.

Moguéa je rekonstrukcija i zadrzavanje postoje¢ih objekata koji u manjoj_ meri‘ odstupaju qd
planirane ili pretezne gradevinske linije poteza, ukoliko nisu na regulacionoj liniji i ukoliko ne postoje
smetnje tehnicke ili funkcionalne prirode (saobra¢ajna preglednost, ugroZavanje suseda na osnovnoj
gradevinskoj liniji i sl.).

Objekat se unutar gradevinske linije postavlja tako da:

o ne ometa sigurnost saobraéajnog kretanja i preglednost raskrsnica, objekte na istoj i susednim
parcelama;

o duzom stranom paralelno izohipsama;

o pravilno u odnosu na teren (bez promene morfologije i prirodnih uslova tj. uz kontrolisano
usecanje 1 nasipanje);

o pravilno prema stranama sveta (insolaciji);

o balkoni, erkeri, terase i otvorena stepenista ne smeju preci propisanu gradevinsku liniju;

o pri rusenju celog objekta ili delova objekta i njihovoj ponovnoj izgradnji obavezno je poStovati
planiranu gradevinsku liniju;

o gradevinska linija pomo¢nog objekta se postavlja iza gradevinske linije osnovnog objekta na
parceli.

Pravila gradenja:
- Uslovi za formiranje gradevinskih parcela:

o Za komercijalno poslovne namene minimalna veli¢ina parcele je 16,00ari a minimalna $irina
fronta prema ulici je 20,00m,

o Za proizvodne komplekse minimalna veli¢ina parcele je 20,00ari a minimalna $irina fronta prema
ulici je 24,00m,

o Svaka gradevinska parcela mora imati izlaz na javnu povrSinu odnosno ulicu, neposredno ili preko
pristupnog puta, minimalna Sirina pristupnog puta je 3.5m,

o Kod preparcelacije po dubini minimalna $irina prolaza je 3,5m.

- Maksimalni indeks zauzetosti:

Urbanisticki parametri se prilagodavaju parametrima stambenih zona koje opsluzuju. Za posebne
zone globalne rekonstrukcije i nove izgradnje vecih objekata poslovanja, javnih delatnosti i specifiénih
funkcija

o indeks zauzetosti je do 70%,

o zelenilo min.20%.

Obzirom na neujednacenu izgradenost u okviru postoje¢ih domacinstava, a u sluéaju da postojeéi
procenat izgradenosti parcela (ili drugi urbanisticki parametar) ve¢i od datih maksimalnih vrednosti,
zadrZava se postojeca izgradenost bez moguénosti povecanja.

- Maksimalna visina objekata je:

o max 20,0m (do kote venca),

o max 24,0m (do kote slemena).
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Ovo ogranicenje se ne odnosi na tehnoloske i posebne objekte kompleksa (Cija se povréx:na ne
uracunava u korisnu BRGP: dimnjaci, tornjevi i sl.). Mogu se predvideti i podrumske prostorije ukoliko ne
postoje smetnje hidrotehnicke i geotehnicke prirode.

Kota poda prizemlja je min. 0,2m a max. 1,2m od nulte kote j. kote terena na mestu glavnog ulaza u
objekat. Visina etaza se odreduje prema nameni, a prema Pravilniku.

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode, isklju¢ivo za pomoéni ili poslovni prostor.

Ukoliko je postoje¢i objekat manji od moguceg planiranog na osnovu indeksa datih ovim Planom,
moguéa je dogradnja, odnosno nadgradnja, uz postovanje slede¢ih uslova:

o obezbediti potreban broj parking mesta na parceli,

o nije dozvoljeno formiranje otvorenog stepenista za savladavanje spratnih visina na fasadi objekta

veé dogradena stepeniSta moraju biti za$ti¢ena od spoljnih uticaja i sastavni deo objekta.
- Osnovni tip izgradnje je individualna gradnja na parcelama, sa slobodnostoje¢im objektima van
regulacije.
- Najmanja dozvoljena udaljenost objekta od granica parcela:
o rastojanje gradevinskih linija od bo¢nih i zadnjih granica parcele je min. 1/2 visine objekta, a min.
6,0m, uz obezbedenje protivpozarnog puta i zastitnog zelenog pojasa,
o minimalno udaljenje objekata na istoj parceli je 1/2 visine objekta, uz zadovoljenje tehnolo3kih,
protivpozarnih i ostalih uslova, a min. 6,0m,
o prema javnoj povrsini (saobraéajnici) - komercijalni objekti, administrativna ili upravna zgrada ili
sadrzaji kojima pristupaju posetioci (izlozbeni saloni, prodajni prostori, izlozbeni plato i sl.).
Za izgradene objekte ¢ija su medusobna udaljenja i rastojanja od granica parcele manja od vrednosti
utvrdenih ovim pravilima, u slu¢aju rekonstrukcije, na stranama ka susedu nije dozvoljeno postavljati otvore
niskog parapeta.

- Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli
Dozvoljena je izgradnja vise objekata osnovne i prate¢e namene na parceli do maksimalnog
koeficijenta zauzetosti. Mogucéa je etapnost realizacije prema sagledavanju koncepta celine.

- Predvideti potreban broj parking mesta prema normativu za svaku delatnost, prose¢no 1 parking
mesto na 70m’ korisnog prostora izuzev kada je javnim parking prostorom zadovoljen potreban kapacitet. Za
ostale namene prema ¢l. 33 Pravilnika o opStim pravilima za parceiaciju, regulaciju i izgradnju. Smestaj
vozila za osnovnu i prate¢u namenu isklju¢ive na parceli, uz preporuku da se pretezni kapacitet realizuje u
okviru objekta.

- Osnovnu gradevinsku strukturu za zone v zahvatu predmetnog plana izvesti standardno, prilagoditi je
urbanoj strukturi zone, poslovnim objektima, programu 1 lokaciji.

- Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva obezbeden izlaz na javni put, kapacitet
parkiranja, reseno odlaganje komunalnog otpada i prikljuCenje na elektroenergetsku mrezu, sistem vodovoda
1 kanalizacije.

- Obavezno opremanje gradevinske parcele privredivanja podrazumeva obezbedenje:

o vodosnabdevanja,

o prikljucka na elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu,

o manipulativnog prostora i parkinga za razliCite vrste vozila,

Za skupne lokacije (kompleksi i lokaliteti) mogu se predvideti zajednicki servisi kao $to su: tehnicko
odrzavanje i opsluzivanje infrastrukturnih, sluzba obezbedenja i nadzora, i dr.

- Uslovi uredivanja parcele
Parce]a se ureduje prema nameni. Osnovno uredenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu povrsinu
parcele i odvodnjavanje van suseda. Zelena povrsina, teren sacuvan kao vodopropusni, mora ¢initi najmanje
20% parcele.

- Posebni uslovi
Za‘ slozenije programe poslovanja sa specifi¢nim zahtevima i uslovima, viseporodi¢ne objekte,
Obavlezr}.a Je razrada kroz Urbanisticki projekat. Za transformaciju celih blokova radi se Plan detaljne
regulacije.

3/4




ficnih programa, obavezno se

) ) Tevania i el : d speci Lo g
Kod uvodenja programa poslovanja i proizvodnje, posebno kod sp {i analiza uticaja objekta na

definise Karakter programa i mere zastite na lokaciji, odnosno, po potrebi ra fe igaivati.
Zzivotnu sredinu, sa svim elementima zastite u okviru objekata, instalacija, opreme, parce

- Pravila za ogradivanje gradevinske parcele N 550

Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m
(ratunajuci od Kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. o

Ograda gradevinskih parcela privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovx.n.objektl privredno-
radnih zona. skladidta. radionice i sl.) moze biti zidana ili transparentna do maksimalne visine 2,20m.

Parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom
do visine od 1.40m l;oja se moze postavljati na podzid C¢iju visinu odreduje nadlezna opstinska sluzba. N

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati ,,zivom* (zelenom) ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 1,40m (ili eventualno punom zidanom
;gradom do visine 1,40m uz saglasnost suseda).

Ogradivanje gradevinskih parcela za namene koje se po zakonu ograduju vrsi se na nacin koji je
utvrden odredenim pravilnikom.

- Obezbediti prilaze i uslove za nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica
prema vaze¢em Pravilniku. Obavezno parterno uredenje i adekvatna oprema zahvata.

Informacije u vezi potrebe izrade regulacionog plana ili urbanistickog projekta: Sprovodenje plana
generalne regulacije vrsi se direktno.
Uslovi za prikljuéenje na postoje¢u komunalnu infrastrukturu: Prikljudenje objekata na infrastrukturu

VISI se na osnovu pravila plana i uslova ovla$éenih komunalnih preduzeca i organizacija.
Uslovi za formiranje gradevinskih parcela: Dati su u pravilima gradenja.
InZenjersko - geoloski uslovi: Plan ne sadri ove uslove i podatke.
Prilog: Crtez , Regulacija i gradevinske linjje®.
Prilog: Crtez ,,Planirana pretezna namena povrsina“

Dostavljeno:

2 primerka — podnosiocu zahteva
1 primerak — arhivi
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Informacija o lokaciji
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PENYBIUKA CPBUJA

PENMYBIXYKU TECOETCKA 3ABOL

CIIYXBA 3R KATACTAP HEMOKPETHOCTU HOBW [A3AP
Bpoj :952-1/2016-6654

[latym :08.12.2016

Bpeme :08:51:42

MPEIMUC
Aucidiia HeUokpelWlHoclu 6po j: <14

K.O. : UBAHYA

Cagpxaj nuclia HeUokpeWiHocUWu

A nucu cupaHa 1
B nucu cupaHa 1
B nucu - 1 geo cupaHa 1
B nucu - 2 geo clipaHa  Hema
[ aucu cupana 1




A - TMCT MOZAUA O SEMBAUTY

Bpoj  |bpoj
dapuene |3rp.

i

447/3

447/10

449/7

443/23

448724

CTPAHA: 1
§POJ TMCTA HEMOKPETHOCTH: 210 Kaiiaciapcka oluiuva: HBAH4R
Mloiec unu ynuua Hauur kopuuhesa u ﬂobpmuua Kaiaciapcku
u kyhtu 6poj kaiaciapcka knaca xa a m'| Upuxod Bpciia aemsuia
[I0JEBHRE-3ALPYAHH [0 NAUKAK 6.knace 208 0.09|Mosolpubpeato 3empuute
J0JEBHRE-3RMPYRHHA 10 SEMMIITE 110 3rPAZOM-OBJEKTOM 5 paheburicko semauyiie u3baH
rpahebunckor Uoapyy ja
NI0JEBMRE-3RNPYHHHA [0 MIAURAK 6.knace 43 0.02|Ipabeburicko sempoute uabat
rpaheburckar loapyy ja
100 0.02
JI0JEBHRE -OKYRHHLA 3EMMUTE 1100 3rPAZOM-OBJEKTOM 500 Mosolipubpeato 3emsuuue
[I0JEBHRE -OKYRHHLA SEMMUTE 1107 3rPAAOM-OBJEKTOM 314 osolpubpearo 3emsuwle
I0JEBHRE-OKYRHHLA iBA 3.knace 43 36 41.72|paheburcko semsuute uaban
rpahebutickor Joapy4ja
[I0JEBHRE-3ALPYRHH [0 MIAUKAK 6. knace 368 0.15|Nosolipubpeato 3emsuule
S5 78 41.87
[I0JEBHRE-OKYRHALA fiBA 3.knace 8 0.08|paheburcko semsuyte uabat
rpaheburckor Toapy4 ja
I0JEBHRE -OKYRHHLA fBA 3.knace b 0.06 | paheburicko semsuuue uba
rpahebutickor toapyy ja
YKYNHO: 59 00 42.10

% Halomexa

08:51:41 08.12.2016



b WMCT - NONAUM O HOCHOLY NPABA HA EMBAUTY

CTPAHA: 1
bPOJ TMCTA HEMCKPETHOCTH: 210 Kaiactiapcka olwtuxa: WBAHYA
lpesume, ume, ume jeaxor oa poauliesa, Upebubanuuie u aapeca, Bpca 06nuk 06um
0AHOCHO Ha3ub, ceguuiie u agpeca Upaba cbo jute Ynena
[IPATYNOBYAHMH MEPCAL (AXMEAWH), HOBM MA3AP, BERKA BIAXOBWAA 12/b/3 Cbo jura Mpubaia  |1/1
(MBI :1601366784315)

% HalomeHa

08:51:41 08.12.2016




B TMCT - 1.0EO : [logauu o arpasama u apyrum rpahebuxckum of jekiuma u Hocuouuma Gpaba Ha Kuma

CTPAHA: 1
bPOJ IMCTA HEMOKPETHOCTH: 210 Kaiacuiapcka olwiuxa: WBAHYA
obpu. fiapeca of jekiia Hocunau Tpaba Ha of jekiy Bpciia
Hayur  |Kopuc. | bpoj etiaxa Upaba
kopuuhesa Mlpabiu | Hasub ynuue, (lpesume, ume, ume jeaxor poauiiesa,
bpoj  [bp.| u Hasub |[paheb Clialyc |Haceme unu Uodiec|  Upebubanuuiie u agpeca, ogHocto | Obnuk 06um
Uapuene (3r.| ofjekiia |urcka (MIO|MP|CM|MK| ofjekda | u kyhuu 6poj Hagub cequuia u anpeca chojute | Ynena
447/10 |1 |llomohna 1 06 jekau  |[I0JEBARE-3ALPYAH | APATYNOBYAHHH MEPCAN (AXMEAWH), HOBM (Chojura [1/1
arpaga uarpahed [ [0 IA3AP, BEMKA BNAXOBURA 12/6/3 (pubaiiia
6ea (JMBI :1601366784315) }
onobpesa }
3a rpasy
4377 |1 |06 jekau 1 (2| |[06jekau  ([OJEBHRE-OKYRHHL | APATYNOBYAHUH MEPCAN (AXMEMH), HOBM |Chojusa |1/1
yrociutienci uma A MIA3AP, BERKA BIIAXOBMAA 12/6/3 pubaiiia
ba-MOTEI onobpene (MBI :1601366784315)
33
yuoupeby
443/7 |2 |Mlocnobka 1 06 jekau | I0JEBARE-OKYRHHU | APATYNIOBYAHAH MEPCAA (AXMEAWH), HOBH (Chojuxa [1/1
arpafa 3a uma f MIA3AP, BERKA BIIAXOBURA 12/6/3 (lpubaiiva
kojy Huje onobpese (JMBI:1601966784315)
yubphea 3a
flenaiHocl yuoupeby
x Halomena:

08:51:42 08.12.2016




[ TMCT - llonauu o Gepeduma u OrpaHUYenUMa

CTPAHA: 1
bP0J NACTA HEMOKPETHOCTH: 210 Katiacuiapcka otuiiuna: WBAHYA
bpoj | Hauun kopuuhesa Oluc Uepelia 0AHOCHO OrpaHUYeEna
bpoj |bpoj|bpoj |Uoceb.| UocebHor gena Bpcua Gepeia, oaHocHo orpaHuyesa u Uogauu o nuuy [laitym -
Uapuene [3rp.|Ynasa| gena 06 jekiia Ha koje ce liepell OAHOCHO OrpaHUYene OAHOCU yiuca | Tpajawe
4710 |1 06 jekadl uarpahen 6ea nosbone 01.12.2008

% Halomena:

08:51:42 08.12.2016




PENYBIUKA CPBUJA

PEINYBIIWYKKU TECOETCKA 3ABON

CIIYXBA 3A KATACTAP HEMNOKPETHOCTWM HOBU [1A3AP
bpoj :952-1/2016-6654

Nauym :08.12.2016

Bpeme :08:52:00

[ITPEITHUC
NMucilla HeUokpelUHoclWu 6po j: 3703

K.O.: UBAHYA

Caagpxaj nucilia HelokpeliHOCTuU

A aucu cupaHa 1
B auctu cupaHa 1
B auc - 1 geo cupaHa 1
B nucu - 2 geo cupaHa Hema
[ aucu cupaHa 1




bPOJ TMCTA HEMOKPETHOCTH: 370

f - TMCT NOIALM O EMBMUTY

Kaiaciapcka otutuxa: WBAHYA

CTPAHA: 1

bpoj |bpoj| [loiiec unu ynuua Hayun kopuuhessa u llobpuura  |Kadacuiapcku
Uapuene |3rp. u kyhxu 6poj kaliaciapcka knaca xa a n’| Opuxoa Bpciia semsuuia
471 1 |N0JEBHRE-3APYAHH [0 3EMBAUTE MOA 37 PALOM-OBJEKTOM 218 [pahebuticko 3emsuuiie u3ba !
rpahebutickor Toapyy ja
[I0JEBURE -3RAPYRHH 10 SEMRMUTE Y3 3TPRAY - OBJEKAT S 00 [pahebuticko 3emsuuiie uabat :
rpahebutckor Uoapyy ja
[I0JEBHRE-3RAPYKHH 0 MAWIKAK 6.knace 198 0.08|'pahebuticko 3emsuwiie usbax |
rpahebutckor TUoapyy ja
916 0.08
|
YKYNHO: 916 0.08
x Halomera

08:51:53 08.12.2016



b THCT - MNOAUK O HOCHOLY NMPABA HA SEMBAUTY

CTPAHA: 1
bPOJ NUCTA HEMOKPETHOCTH: 370 Kaiaciapcka olutura: HBAHYA
lpeaume,ume, ume jeaxor oa poauliesa, Upebubasuuie u anpeca, Bpcia 06auk 06um
0QHOCHO Hasub, cequulie u aapeca Upaba cho jute Yoena
[IPACYNOBYAHMH MEPCAN (AXMEOWH), HOBW MIA3AP, BEMKA BIAXOBURA 12/b/3 Cbo juna pubaia  |624/916
(MBI :1601966784315)
IOROMPMBPEAR W MPEPANA MECA 100 HOBW MA3AP, HOBH MA3AP, MAXAMMA MYIHHA 1 Cbo jura Mpubatia  {292/916
(JMBT":06398747)

% Halomena

08:51:59 08.12.2016




B IMCT - 1.0EC : Mogauu o 3rpagama u apyrum rpahebuxckum of jekiiuma u Hocuouuma Upaba Ha kuma

CTPAHA: 1
bPOJ IMCTA HEMOKPETHOCTH: 370 Kaiaciapcka olutuxa: MBAHYA
obpu. fiapeca ob jekiia Hocunau Upaba Ha ob jekily Bpciia
Hayur  |Kopuc. | bpoj eiiaxa Upaba
kopuuhesa Mpabiu | Hasub ynuue, lpesume, ume, ume jeaxor poauliesa,
bpoj |bp.| u Hasub |([paheb clialyc |Hacene unu Uoliec|  Upebubanuuiie u aspeca, ogocto | OBauk | - Obum
Uapuene [3r.| objekia |ucka |[O|MP|C{MK| objekua | u kyhtu bpoj Hasub cequuiia u agpeca chojure |  Yaena
|
47/1 |1 |06 jekau 1 06jekat  |NOJEBARE-3ANPYKH [IPATYNIOBYAHMH MEPCAL (AXMEAMH), HOBH|Chojuka [1/1
iprobute usrpahex |H [0 MIA3AP, BERKA BNIAXOBUAA 12/b/3 (lpubaiita
upe (MBI :1601366784315)
QI0HOWEHA
upotuca 0
uarpansu
06 jekua

% HalomeHa:

08:52:00 ©8.12.2016




[ THCT - Mogauu o Gepeliuma u OrpaHuvenuma

08:52:00 08.12.2016

CTPAHA: 1
£ 5.0

WG
Ga 1 ":."‘ bPOJ IMCTA HEMOKPETHOCTH: 370 Kaiacuiapcka oluuuna: BAHYA
K un

bpoj | Hauun kopuuhewa Oluc Uepelia OAHOCHO OrpaHuvena
bpoj |(bpoj|bpoj [Uoceb.| UocebHor aena Bpciia Uepelia, oaHoCHO OrpaHudesa u UOAaUU O nuly [laiiym
Uapuene |3rp.|Ynasa| nena 06 jekiia Ha koje ce Wepell OAHOCHO OrpaHUYeRe OaHOCU yuuca | Tpajane
TEPETA HEMA
x Halomena:




PEHYBHHKH CPBUJA
PENYBIIWYKU T'EOOETCKA 3ABOI

CIIYXBA 3A KATACTAP HEMNOKPETHOCTU HOBWU [1A3AP

bpoj :952-1/2016-6783
Namym :16.12.2016
Bpeme :09:17:26

IMPEIIHUC

Nuclila HeUokpelUHoclWu 6po j: 1

Caapxaj nuclia HeUokpeliHOCTU

nucu
nucu
aucu
nucu
nucu

1o D

K.O.

- 1 geo
- 2 geo

HBAHYA

cupaHa
cupaHa
CcupaHa
clipaHa
cupaHa

T e e e

HAYEIHUK CIIYXBE

7éHOBMﬁ auldan. UHx.reogq.



bPOJ THCTA HEMOKPETHOCTH: 1

fi - TMCT NOAAUM O EMBAUTY

Katiaciapcka otutiura: MBAHYA

CTPAKA: 1

03:17:26 16.12.2016

bpoj |bpoj| [loiiec unu ynuua Hauur kopuuhesa u Mlobpuura |Katacuiapcku
Uapuene |3rp. u kyhru 6poj kaliactiapcka knaca xa a m'| Opuxon Bpcia semsuuiia
44779 1 | 10JEBHRE-3APYKHH [0 SEMMUTE MOA 3rPANOM-ObJEKTOM 29 ['pahebuticko 3emsuulie usbax
rpahebuckor Toapyy ja
[I0JEBMRE-3AAPYRHK 10 EMRMUTE Y3 3rPAY - OBJEKAT 33 ['paheburcko semsuuiie usba
rpahebunckor Toapyy ja
629 0.00
YKYNHO: 6 29 0.00
x Halomexa




b IMCT - NONAUM O HOCHOLY MPABA HA 3EMBAUTY

CTPAHA: 1
bPOJ TMCTA HEMOKPETHOCTH: 1 Katiaciiapcka otuwiuna: HBAHYA
(lpeaume, ume, ume jeaxor oa poauliena, Upebubanuuie u agpeca, Bpca 06auk 06um
0AHocHo Haaub, ceauuiie u agpeca Upaba cbo jute Ynena
|
IORONPUBPELR W MPEPAZA MECA AOC HOBM MA3AP, HOBM MA3AP, MAXANIA MYMHHA 1 Cbo juna llpubaiva  |23/629
(JMBI":06938747) -
[PATYNOBYAHUH MEPCAL (AXMEZWH), HOBM NA3AP, BERKA BNIAXOBHRA 12/6/3 Cbo juna llpubaia  |606/629
;

(MBI :1601366784315)

% HalomeHa

09:17:26 16.12.2016




B TMCT - 1.[EO : Mogauu o 3rpagama u apyrum rpahebutickum ob jekiluma u Hocuouuma Upaba Ha Huma

CTPAHA: 1
bPOJ TMCTR HEMOKPETHOCTH: 1 Kaiaciapcka olwiura: MBAHYA
Mobpu. fiapeca ob jekiia Hocunau Upaba a o6 jekiy Bpcia
Hayur  |Kopuc.| bpoj eiiaxa upaba
kopuuhesa lpabiu | Hasub ynuue, (lpeaume, ume, ume jeaxor poauiiesa,
bpoj [bp.| u Hasub ([paheb cliallyc |Hacese unu Uoliec|  Upebubanuuiie u agpeca, ogocHo | 0Bauk 06um
Uapuene (3r.| objekiia [uncka ([IO[MP|CM|MK| objeksa | u kyhHu 6poj Hasub cequuiia u aapeca chojue | Yaena
47/ |1 |3rpama 1 06jekat  |NOJEBHRE-3ALPYXH [APATYNIOBYAHHH MEPCAA (AXMEAWH), HOBH |Chojuka |1/1
kynizype-/IOM uarpahex |1 [0 MIA3AP, BEMKA BNAXOBURA 12/b/3 pubaiiHa
KYNTYPE Upe (MBI :1601366784315)
(I0HOWeHA
upatuca 0
uarpanku
06 jekiia
x Hatomena:

09:17:26 16.12.2016




[ THCT - Mogauu o Uepediuma u OrpaHuYenuma

@ CTPAHA: 1
Lav
bPOJ NUCTA HEMOKPETHOCTH: 1 Katiaciiapcka otuiiuna: HBAHYA
p—— - (
bpoj | Hauun kopuuhewa (Uuc Gepelia OAHOCHO OrpaHuYena '|
bpoj |bpoj|bpoj |toce6.| UocebHor nena Bpcuia wepelia, ogHocHo orpaHuvesa u Uoauu o0 fully [laiiym l
uapuene |3rp.|Ynasa| gena 06 jekiia Ha koje ce Uepell OAHOCHO OrpaHuYene OAHOCU yiuca | Tpajawe |
TEPETR HEMA |
x Haliomexa:

09:17:26 16.12.2016



LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

br:

datum:

br:

datum:

br:

datum:

SAGLASNOSTI:

Obavezne saglasnosti: | Saglasnost vlasnika KP 449/6, KO
Ivan&a, Brni¢anin Re3ada na Idejno
J redenje odgovornog projektanta
M.Bakica, sa brojem teh,dnevnika
14/2015.

br: 18982/2015

datum: 28.12.2015.

Saglasnost vlasnika KP 449/2, KO
Ivanca, Brni¢anin Re$ada na Idejno
resenje odgovornog projektanta
M.Bakiéa, sa brojem teh,dnevnika
14/2015.

br: 18983/2015

datum: 28.12.2015.
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Jamle potplsam kao viasnik katastarske parce1e br. 44972 YO"]vanca uplsane U listu nepokretnostl 1 1 4 Ko lvanv,
saglasan sam da moj komsSija Dragulovéanin Mersad moze dooradm svoj poslovni objekat- hotel Dragulj n
katastarskoj parceli br. 449/7 KO Ivanta spartnosti Po+4 a sve prema idejnom resenju uradenom od strawf

odgovornog projekianta Mirsada Bakica, sa brojem tehnickog dnevnixa 14/2015. Graficki prikaz idejnog resenjc
predstavlja sastavni deo saglasnosti.

Takode, dajem saglasnost i za buduéu dogradnju petoga sprata pomenutog hotela na istom rasto;anju kakc
pnkazano u graﬁékom pnlogu '

DAVALAC SAGLASNOSTI,

Brni¢anin Seféef”

%7/4/44/ , /%
;T v

JMBG

UL. Dojevice bb, Novi Pazar
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Yy CBOjCTBY ﬂABAﬂAu MBJABE 6poj nuuHe kapte 199309 1y HOBM
NA3AP

CBOJEPYYHO MOTNMCAO OBY WUCMpaBy - NpU3Hao 3a CBOJj NOTNWC y 0BOj
ncnpasu, .

MicToBeTHOCT  umMeHoBaHor yTBpheHa je Ha OCHOBY:
NnyKe KapTe-nacows. .

Takca 33 oBepy Hannahena je y MsHocy on 230 awmapa.

OCHOBHM Cya Y HOBOM [MA3APY
Hawa 28/12/2015 roavHe
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MPEIIVC

NAucilWla HelUokpedxocuu 6po j: 4 41

X.O0.: HWBAH4YA

Caapxaj nuclia HeUokpeliHocUu

nucu
nucu
nucu
nucu
nucu

TTmWoD

cliipaHa 1
cupaHa 1

- 1 geo cupaHa 1

- 2 neo cupaHa Hema
cUpaHa 1
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44972 |1 |L0JEBWRE-OKYRHUUA SEMMAUTE TIOA 37 PAAON-OBJEKTOM 7|
101
' 10JEBHRE -OKYRHHLA SEMWIITE Y3 3rPAY - OBJEKAT 500
[0JEBHFE -OKYRHKUA KYBA 3.knace 14 03 13.31
| 19 82 13.31
\\3 \ YKYNHO: 19 82 13.31
»
x Hauomexa

| ['paheburcko. 3emuwe. usbax. -~ -

rpaheburickor Uogpyyja

['pahebuncko semnuulie usban

rpaheburckor Toapyy ja

[paheburcko semauie usban

rpahebuckor Toapy4ja

13:27:21 28.12.2015
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VUH k"‘"‘ 'lL‘\EBo

jocebHor fens

OU

JEKua

Ouuc lepelia OQHOCHO OrpaHUYeRa
Bp clia Uepeta, OQHOCHO OrpaHuvesd U Uogauu 0 nudy
Ha koje ce tiepell OOHOCHO OTpaHUYese OaHOCH

Jlagym
yluca Tpa jane

al uarpahen bes osbone

27.12.2000




SAG LASNOST

%, dole potpisani, kao viasnik katastarske parcele br449/6 KO Tvanta, upisane u |

= e i i 2 Jesrie
IStu nepokretnosti 209 KO. lvan¢
saglasan sam da moj komsija Dragulovéanin Mersad moZe dograditi svoj posiovni Objekat- hotel Dragulj n
katastarskoj parceli br. 449/7 KO Ivanta spartnosti Po+4 a sve prema idejnom reSenju uradenom od stran
odgovornog projektanta Mirsada Bakica, sa brojem tehniCkog dnevnike 14/2015. Graficki prikaz idejnog resenj |
predstavija sastavni deo saglasnosti.

Tekode, dajem saglasnost i za budutu dogradnju peloga sprata pomenutog hotela na istom rastojanju kako je
prikazano u grafickom prilogu. - I

DAVALAC SAGLASNOSTI,
BrniCanin Re$ad,
LR i) Ao sd
JMBG

Ul. Dojeviée bb, Novi Pazar
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EPHITYARIE PEWAL, ' e
£0ICTY NABANALL V3JABE, 6pO] nvune kapte 005208830 MY HOBK E

CEOiEPYYHO NOTNKMCEO0 OBY MCMPaBy - npW3Hao 3a CBOj nNoTnmnc Yy 0BOj
e anE‘l . i

VICTOBETHOCT VIMEHOBaHOT YTBphEHa je Ha OCHOBY:
NnuHe KapTe-nacowa..

TaKCa 38 'oeepy nHannaheHra jey MBHbE;O/[JMZ:BO [oUHapa.
OCHOBRM CYA Y HOBOM MA3APY
Ngna 28/12/2015 roavHe
Osnatwhern CNyXOeHnK

L&OKOBMT\ M\’AMEPA S@

/b

hnp://10.187.44.2/Libra_ OS CMS*np/default.cfm?action=reporli&oduhir» overn potpist.. 12/28/2015



IMMPETIMC

Nnucilila HelUokpelxrocliu 6poj: 208

 X.D.: MBAHYA

Canpxaj nuclia neUokpeWHocUu

A nucu cipana 1
B nucu clpana 1
B nuct - 1 geo cupana 1
B nucu - 2 geo cUpaHa  Hema
[ nucu clipana 1

aaqgﬂﬁux CyHEE =—

/ U

w\);/

nymﬁMMﬁ MMﬂHHOé&ﬁ quTAN. UHX. F€0A.




IMMPETIMC

Nnucilila HelUokpelxrocliu 6poj: 208

 X.D.: MBAHYA

Canpxaj nuclia neUokpeWHocUu

A nucu cipana 1
B nucu clpana 1
B nuct - 1 geo cupana 1
B nucu - 2 geo cUpaHa  Hema
[ nucu clipana 1

aaqgﬂﬁux CyHEE =—

/ U

w\);/

nymﬁMMﬁ MMﬂHHOé&ﬁ quTAN. UHX. F€0A.
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SEMMIUTE 100 3rPAAON- IO

SEMMIITE Y3 3rPALY - OBJEKAT

YRYNAO:L

,,~1FpabebUHcko -3empullie-usban
rpahebutckor Togpyja

[pabeburcko semnuyiie usban
rpabeburckor Uogpyyja

y. Hatomena
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PESTER LEAGUE GROUP d.o.o.

IHotel "Dragulj"

IMesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Investitor: Mersad Dragulovéanin r/
Priloa-Sit—nlan-infrastraktiur o)
Prilog:Sit-plan-infrastruktur

QnuwtuHa Horu [tazap

Odgovorni projektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inz,arh.

\Struéni saradnici: Dusan Stasevic dipl.inz.arh"

Datum:12/22/2016. Tutir] Br. lista:3 | Br.teh.dn.01/2017.




4471

149 /4

149 /14

NAA
LEGENDA:

Broj kat. parcele: Kp 449/7, kP
447/3 KO Ivan¢a

Povrsina grad. parcele: 57,77ar
Pokrivena povrsina: 2279,39m2
Bruto razv. povrsina:5328,87m2
Procenat zauzetosti: 40,8%
Indeks izgradenosti: 0,92

1 |® ® @ e granica urb. projekta

2 kat parcela
3 |— — — regulaciona linija
4 |—— ——|gradevinska.linija
5 |- -| osovina ulice

ivica kolovoza
postojeci deo obj.
~1|dogradeni deo obj.
podzemna gradnja
gr. linija prizemlja

gr. linija sprata

podzemna gr. linija

trava
poplo¢anje 1

PESTER LEAGUE GROUP d.o.o.
Hotel "Dragulj"

IMesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar
Iinvestitor: Mersad Dragulovéanin
Prflo@SdL plan sa regulaciono nivelacionim elementima, 1:500
Odgovorni}rsjgktant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh.

Strucni saradnicFBu.\éan StaSevic dipl.inZ.arh.
\Datum:12/22/2016. TutirrBr. lista: 1 Br.teh.dn.01/2017.




149 /6

449 /2

138 /2

449 /17

449 /14

LEGENDA:

Broj kat. parcele: kp 44917, kP
44713, KP 449/23 KO anca

Povrina grad. parcele: 57,79a
Pokrivena povrsina: 2339,39m2
Bruto razv. povr8ina:5400,87m2
Procenat zauzetosti: 40,4%
Indeks izgradenosti: 0,93

foranica urb. projekta
kat parcela

——— linija

linija

ivica kolovoza
trava
poploganje-bet. ploce
ulaz u salu
[ ulaz u hotel
ulaz u garaze
=~ ———[zelenilo na nivou iznad

PESTER LEAGUE GROUP d.o.0.

{Hotel "Dragulj"

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Iinvestitor: Mersad Dragulovéanin

PriloE’SiQp/an parternog uredenja ,1:500
(Odgovorni prejektant: Mirsad N. Baki¢ dipl.inZ.arh.

Strucni saradnicFBu.\éan Stasevic dipl.inZ.arh.
Datum:12/22/2016. Tu?/ﬁ\BQ lista:2 Br.teh.dn.01/2017.
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« Kako je prema informaciji o lokaciji br.353-392/16-1V/07 od 12.12.2016god izdata

od strane Odeljenje za urbanizam i izgradnju Grada Novog Pazara na
kat.parcelama 447/1 1 447/9 KO.Ivan¢a planirana javna povrsine namenjene za
upravu i administraciju a ¢iji smo Mi vlasnici:

e Dragulov¢anin Mersad na k.p.447/1 sa udelom 624/916 1k.p.447/9 sa udelom
606/629 KO.Ivan¢a, ul.Veljka Vlahovi¢a 12/B/3

e Poljoprivreda i prerada mesa DOO N.Pazar sa udelom 292/916 i k.p.447/9 sa
udelom 23/629 KO.Ivan¢a ,ul.Mihaila Pupina 1,

Izjavljujemo:

da na pomenutim kat.parcelama ne planiramo nikakvu izgradnju jedino §to
¢e mo ih koristiti za sluZbenost prolaza i to u §irini od 6.00m ,gde ¢e mo
pri tome sa kat.par.449/7 KO.Ivan¢a na kojoj se planira dogradnja
ugostiteljskog objekta sa podzemnom garaZom, preko pomenutih parcela
(447/1 i 4479 ) koristiti sluZbenost prolaza do javnog puta i preko njega izlaz
na Drzavni put IB reda broj 29 (M-8).

Isto tako dajemo izjavu da u slu€aju realizacije plana, da ¢e mo biti
saglasni sa tom realizacijom i da ¢e mo menjati na¢in priklju¢enja objekta
u smislu javnog puta i menjati projektnu dokumentaciju i gradevinsku
dozvolu.

Davaoci izjave:
1.Dragulovcanin(4Ahmedin) Mersad

suvlasnik kat.parc. 447/1 1447/9
, 7 /
sz;c/&' .

IMBG: 1601966784315
izdata u PUNovi Pazar, Ul Velka Vlahovi¢a

,»’ ik _Za, Poljoprivreda i prerada
S G { ,‘j mesa DOO.N.Pazar, kao suviasnik
, Voiin kat.parc. 447/1 1447/9
\& ] . iastupmk Bajram Wobker Pepic
\°, ¢ Az viée- Tutin_
Qv Pt L0
IMBG: 1005962784343

U Novom Pazaru
18.12.2016god.



Apnoj-a 1/14

MNOTBPBYJE CE na je /IparyioB4aHHH Mepcan pohen y Tyruny, nana 16.01.1966.
roauue, ¢ npedusamurem y Hosom [laszapy yn. Bembka Bnaxosuha 6poj 012/b/3. 'y

NPUCYCTBY jaBHOI OeeikKHHKa CBOjepy4HO N0TNHCA0/N1a OBY UCTIPABY. -—--

WaeHTuTeT nojHocuoua ucnpase yrphen je YBWIOM JM4HY KapTy M3Jaty Ol 1Y Hosu
[Nasap Gpoj 003706951
MMOTBPBYJE CE j1a je Wobker Ilenuh Bajpam, pohen 10.05.1962. (necetor maja
XW/bajly JEBETCTO MIE3/leceT ApYyre) roanHe ¢ npeGuBaNMLITEM y MECTY Apanosuhe koA
Tyruna, y CBOJCTBY 3acCTynHHUKa _BOJUH TNOIOBUR - MNOJ/bONPUBPEJIA 141
[IPEPAJIA MECA JIPYHITBO CA OI'PAHMYEHOM OJIFOBOPHOLIRY, HOBH
MA3AP*. ca cequtem y yi. Muxauna [lynuna 6poj 1 (jenan). IH1b 101785552, Mb
06998747, y NnpucycTBY jaBHOI OeJiekKHUKA CBOjepY4HO MOTNUCA0 OBY MCIIPABY. -=-==========

MaeHTUTEeT 3aCTYIHUKA MOJHOCHOLA UCTIPABE yrBpheH je yBUIOM y NyTHY MCTIpaBy M3aaTy
on ITY Hoswu Ia3ap 6poj 009584481.
[Moanocunal uenpase je osnauhen 3a 3acTynae Ha OCHOBY yBHAA Y M3Boa 0 perucTpaumjm
npuBpeaHOT cyOjeKTa u3iaT ol AreHluje 3a MPUBPEIHE PerucTpe
McnpaBa cTpaHke HanucaHa je naTMHUYKKAM MUCMOM Ha jeaHOj cTpaHM, oBepeHa je y 1
(jenan) npumepka 3a notpede cTpauke, a 1 (jenan) oBepeH MNpUMEpaK. ocraje KO

noctynajyher jaBHor 6enexHuKa.
JaBHM O€NeKHUK OBEPOM OBE MCIpaBe norephyje noTnMc cTpamke, M He OArosapa 3a

caJIpXKUHY MCTpaBe.
HakHnaja 3a oBepy jeJAHOT npUmMepkKa pannahena je y yKynHOM W3HOCY O1 1.620.,00 auHapa ca
ypauynartum [1/1B-om Ha ocHOBY HJ1aHa 21 rapudnor 6poja 8 JaBHobeneKHNUKE tapude.-—--

VOIT: 3860-2016
20.12.2016. roanne
VYV 11.10 yacosa,
y Hosom ﬂ'a3ap):
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU Hotela »Dragulj®ut Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/77/34kao i

pristupne 447/1i447/9 KO lvéa

PROJEKAT

URBANISTICKI PROJEKAT ZA DOGRADNJU
Hotel »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi
Pazar, KP 449/7 i 447 /3, kao i pristupne
447/1i447/9 KO Ivanca

NARUCILAC POSLA

Mersad Dragulov€anin

ODGOVORNI Mirsad Baki¢ dipl.inz.arh
URBANISTA
T.D.br. UP 01/2017 Datum : januar, 2017.g.

TUTIN

januar. 2017.godine




URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU Hotela »Dragulj®ut Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/77/34kao i
pristupne 447/1i447/9 KO lvéa

URBANISTICKI PROJEKAT Gradevinska parcela od KP 449/7 i 447/3, kao i
pristupne 447/11447/9 KO Ivaa, Novi Pazar

NARUCILAC: Mersad Rgulovéanin
ul. Veljka Vlahowa, 12/B/3, Novi Pazar

ODGOVORNI URBANISTA : Mirsad Balg, dipl.ing.arh.
ODGQVORNI PROJEKTANT : Mirsad Bdki dipl.inz.arh
STRUCNI SARADNIK : Dusan StaSevdipl.inz.arh.
Br.tehni¢kog dnevnika UP 01/2017
OBRAPIVAC: Pester League Group doo. Tutin
DIREKTOR Mirsad Bald

TUTIN januar. 2017.godine




URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU Hotela »Dragulj®ut Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/77/34kao i
pristupne 447/1i447/9 KO lvéa

SADRZAJ ELABORATA

A. TEKSTUALNI DEO:

Al. OPSTI DEO

POVOD | CILJ IZRADE URBANISTCKOG PROJEKTA
PRAVNI OSNOV

GRANICA | OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
POSTOJEE STANJE

STANJE TEHNCKE INFRASTRUKTURE

A S

A2. OPISRESENJA GRADNJE | UREPENJE PROSTORA

KONCEPCIJA URBDENJA PROSTORA | NAMENA OBJEKTA

REGULACIJA | NIVELACIJA OBJEKTA

TEHNICKI OPIS OBJEKTA —FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA
KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

PARKIRANJE | UREDENJE PLACA

INSTALACIJE -TEHNICKI OPIS INFRASTRUKTURE SA PRIKLJGCIMA NA
SPOLJNU MREZU

ogkrwnE

B. GRAFICKI| DEO:

01. SITUACIONI PLAN SA REGULACIONO NIVELACIONIM R=1:250
ELEMENTIMA

02. SKUPNI PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE R=1:500

03. URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RESENJE SA
PARTERNIM UREDENJEM R=1:250

TUTIN januar. 2017.godine




URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU Hotela »Dragulj®ut Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/77/34kao i
pristupne 447/1i447/9 KO lvéa

C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA :

1. KOPIJA PLANA za katastarsku parcelu br. KP 449/27/8,449/24,447/1,447/9 i
447/10 KO Ivada, izdata od strane Repuidog geodetskog zavoda, Sluzbe za
katastar nepokretnosti Novi Pazar br.953.-1/20154268.12.2016. god.

2. 1ZVOD IZ LISTA NEPOKRETNOSTI br. 952-1/2016-6654 dat od strane
Republtkog geodetskog zavoda, Sluzbe za katastar nepoktetdovi Pazar, dana
08.12.2016.god.

3. Uverenje RGZ-a Sluzbe za katastar nepokretnosti Razar kojim se potduje da
na kp.brKP 449/7 i 447/3, KO Ivata nema snimljenih podzemnih instalacija.

4., KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN overen od Sluzbe za tdsiar
nepokretnosti u N.Pazaru

Informacija o lokacijiza KP 449/7, KO Ivéa br. 353-392/16-1V/07,0d 12.12.2016-e
5. god.

D. IDEJNI PROJEKAT IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA
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TEKSTUALNI  DEO

Al. OPSTI DEO

1. Povod i cilj izrade urbanistiékog projekta

Povod za izradu urbanigtbg projekta je zahtev investitora Mersad
Dragulowanin za definisanjem arhitektonsko urbanigti elemenata za uredenje
prostora, koji treba da posluze kao osnova za izteldntke dokumentacije za izgradnju
HOTELA. Predmetna lokacija je: Put Novi Pazar-SjaniNovi Pazar, KP 449/7 i 447/3,
KO Ivanca u Novom Pazaru.

Gradevinska parcela KP 449/7 i 447K&0 1 pristupne 447/1 i 447/9 KO Ivéan se
nalazi u granicama PLAN-a GENERALNE REGULACIJE DELACENTRA
NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG PAZARA-delovi naseljgoja se prostiru
dolinom reke Raske i Ljudske, deo naseljacRayice sa banjom, Dojet®, Pobde,
Varevo, Barakovac i Gornji Selakovac, Sl.list grdttavog Pazara (»Sluzbeni list opStine
Novi Pazar«br.6/2015), u celini 4, u zoni Reonsientara.

Urbanistékim projektom obuhwvéena je povrSina od 5777m?, kofini katastarska
parcela KP 449/7 i 447/3 KO Ivéa koja ispunjava uslove da bude @&anska
parcela.

Novoprojektovani objekat je dimenzija : 32m x 35 anspratnosti Po +P+4 sa
gabaritom koji se uklapa u oblik parcele i praviigradnje.

Cilj izrade urbanistickog projekta je dealjno definisanje arhitektonsko-
urbanistickog reSenja prostora u okviru definisanegradevinske parcele od KP 449/7
i 447/3kao i pristupne 447/1 1 447/9 KO Ivaka predvidene za izgradnju Hotela sa
preciziranjem namene, funkcije i planiranih priklju éenja na spoljnu komunalnu
infrastrukturu.

2. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu urbani&ing projekta su:

- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasi®&" br.72/09, 81/09 - ispravka,
64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - 9813 - US, 132/14 i 145/14),

- PLAN GENERALNE REGULACIJE DELA CENTRAASELJENOG MESTA
GRADA NOVOG PAZARA-delovi naselja koja se prostidolinom reke RaSke i
Ljudske, deo naselja Ra#jovice sa banjom, Dojete, Pobde, Varevo, Barakovac i
Gornji Selakovac, Sl.list grada Novog Pazara ("Béum list opStine Novi Pazar,br. br
6/2015).
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3.Granica i obuhvat urbanistickog projekta

Urbanistékim projektom povrSine 57 ari i 77 m2, obubbgaa je katastarska
parcela br. KP 449/7 i 447/3 kao i pristupne 447447/9 KO Ivaa 921 koja ispunjava
uslove Grdevinske parcele.

Granica urbanistkog projekta prikazana je na gkom prilogu i ide
kat.parcelama:

-na Severu kp.438/11438/2 KO Ivan,

-na istoku kp.449/17, 449/14, 449/4, 449/25, 249A47/1 1 447/5,KO Ivata,
-najugu je kp.449/23 KO Ivaa

-na zapadu je kp. 449/2 i 449/6 KO I¢an

- kao i pristupne 447/1 1 447/9 KO Ivéen

4. Postojé€e stanje

Predmetna lokacija se nalazi na perifgrada, na parceli postoji jedan stambeno-
poslovni objekat kojée biti dogradjen novim konceptom.

Teren je delindino ravan sa padom prema jugu od 4%, pogodan jeazinjg a i
pristup je dobar.

5. Stanje tehnike i komunalne infrastrukture
Prostor koji je obuhwgen ovim urbanistkim projektom je opremljen objektima
tehnicke infrastrukture:
- Instalacije vodovoda i kanalizacije,
- Instalacije PTT,
- Elektricne instalacije

A2. OPIS RESENJA GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

1. Koncepcija uredenja prostora i namena objekta

Prostor za izgradnju Hotela, formira se prem@ektnom zadatku Investitora uz sve
saglasnosti .

Objekatce biti spratnosti Po+ P+4, i visinom ( oko 17m idriarena)Xe se uklopiti sa
novoprojektovanim objektima u okruzeniju.

Formirana povrSina gdavinske parcele, 57 ari i 77 m2, Sto zadovolja\alate
parametre iz PLAN-a GENERALNE REGULACIJE.
PovrSina objekta u prizemlju iznosi 1501,84m2 naazima 26 % parcele.
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Sobraéajne povrsine: Pristup objektu je sa ulice Put Novi Pazar-Sjenica.
Na parceli ima i drugih saoki@nih povrSina osim komunikacijskih oko objekta.

Koncepcija urdenja prostora u objektu i planirane namene poarpiikazane su
na graftkom prilogu 03 "Urbanistko arhitektonsko reSenje sa parternimiergem".

Numeri¢ki pokazatelji: Pokazatelji za predmetnu gevinsku parcelu:

Karakter parcele gdevinska parcela
Namena parcele Izgradnja

PovrSina grd.parcele. za izgrad. 57 ar i 77 m2

Bruto povrSina objekta u prizemlju 1498,84m2
Koeficijenat zauzetosti Kz 40.8%

Uktipna bruto povrSina nadzemril;\;’328 87m2

etaza ’

Stepen izgrdenosti 0,92

Parking 61

Garaza 72

Spratnost objekta Po+Su+P+4

2. Regulacija i nivelacija
Gradevinska linija prizemlja najmanja udaljenost odulacione linije iznosi 5,0m
Horizontalna regulacija definisana je regulacionignadevinskim linijama
prikazana na grafkom prilogu 01 » Situacioni plan sa regulacioncetagionim

elementima«. Na grafkom prilogu prikazane su gtavinske linije i pozicija
samog objekta na parceli koja je obavezajma investitora u procesu izgradnje.
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3. Tehnitki opis objekta - funkcionalna organizacija objekta

Funkcionalna organizacija Hotela datlroz idejno reSenje samog objekta.

Objekat je planiran kao sloZen; sastojao bi se otkla koji se dogrhje
(Po+P+4), koji bi imao potreban sadrzaj, odgovaiduoj soba i apartmana (na visSim
etazama), sale i restorane (prizemlju i prvom spr&ao i podrumsku etazu za réih
dopremanja i pristup kuhinji, uz koji bi se nadavefa podzemna garaza u dva nivoa
¢ija funkcija bi bila u korelaciji sa funkcijom pagécih obekata na parceli (hotel i
restoran). Ukupni kapacitet garaze je 72 (podrumrkipg mesta. Uz parking mesta
planirane su vertikalne komunikacije deenivoima u vidu rampi (maksimalne Sirine
510cm), odnosno stepeniSta. Sa suterena polazepgeralok sa najnize etaze direktno ka
spoljasnjosti polazi jedna rampa..

4. Konstrukcija, materijalizacija objekta

Arhitektonsko-gevinska struktura i obrada prema nameni i primenom
savremenih materijala i pristupa u oblikovanju.

Konstrukcija se zasniva na AB skeletnom sistemyi, jgofundiran na temeljnoj
Ab ploci debljine 50cm. Stubovi su dimenzija 40x40cm, 4%ot@ ili 80x30cm. Grede su
armirano-betonske, visine 50 cm. &dispratna konstrukcija je puna AB péodebljine
d=20cm, koja se oslanja direktno na gredni sistem.

Nad suterenom je planirana AB psodebljine 20cm, koja bi bila osnovna ¢do
internog platoa. Pomenuti plato bi kao zavrSnu gblpreko AB plde imao "zeleni
deo”, ekstenzivni ravan krov (u odenom procentu, sa svim potrebnim slojevima) ili
betonsko popléanje (manji procenat, trase komunikacija), sa padwinmax 2%.
Osnovni slojevi ovakvog pokriva bi bili, dakle (poevsi od najviSeq): vegetativni sloj
10cm, supstrat 12cm, odvajéjusloj (ter-hartija), drenazni sloj, zaStita od &oja,
hidroizolacija 1,5cm, sloj za pad 4+12cm, AB @ad=20cm. Sian ozelenjen krov bi se
izveo i nad jednim delom osnovnog objekta hotelangitrukcija iznad prvog sprata,
odnosno iznad s¥ane sale).

Ispod novog dela hotela bi se izveo i podrum kajblo u vezi sa garazom.
Obimni zidovi podruma bi bili od AB debljine 20ctdkopavanje ove podzemne etaze se
mora vrlo pazljivo izvesti, jer bi se vrSilo porged postojée temeljne plde starog dela
hotela. Na potrebnim mestima je neophodno predvgétmike dilatacije.

Fasada je kombinacija demit i pollustrukturalngaffe. Primenjena je "DEMIT"
fasada koja se sastoji od prskanog elmsty maltera nanetog na podlogu od
termoizolacije kamene vune debljine d=8cm. Deo kibjeyaraze koji je iznad terena,
obraiuje se malterisanjem.

Deo objekta koji je ukopan, tj. AB zidovi oldigu se tako Sto se nanese sloj
hidroizolacije koji se Stiti stirodurom debljinerc

Krov je viSevodnisa vijencom po ivicama objekta.

Krovni pokriva je , tr lim”.

Svi zidovi, fasadni i pregradni su od giter blokovabraiuju se produznim
malterom i gletovanjem. Podovi su ofeai keramikim plocicama, dok je plafon
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malterisan i gletovan. Svi sanitathiorovi obratuju se dodatno glaziranom keramikom.
Stepeniste je obdano Stokovanom mat-keramikom

5. Parkiranje i uredenje placa:
Ukupni kapacitet garaze je 73 (podrum)+74(suterbh)= parking mesta.
Slobodne povrsine su pogkne ili ozelenjene.

6. Instalacije

Elektroinstalacije

Projekat i izwtenje radova na unutraSnjoj elektromreztebiuraieni po
elektroenergetskim i tehtkim uslovima Elektrodistribucije.

Objekat ¢ce posedovati svoje unutraSnje i spoljaSnje osvgdlj&koje ¢ce pored
osnovne funkcije imati ulogu naglaSavanja fasadastige i drugih elemenata.

Tehni¢ki opis infrastrukture sa priklju ¢cima na spoljnu mrezu
Vodovodna mreza

Projekat i izvdenje radova na instalacijama vodovoda i kanaligduije urateni
po Lokacijskim uslovima JKP "Vodovod i kanalizacija

Prkiljucenje vodovodnih instalacija Stambeo Postayobjekta khie izvrSeno na
postoje&i gradski vodovodg110 , a na osnovu uslova izdatih od strane JKP «Vodaovod
kanalizacija« Novi Pazar.

Merenje potrosnje vode vrsice se preko vodome@azaSotrebe protivpozarnog
sistema i 20 za sanitarne potrebe .Vodovodnaarweadice se od PE vod. cevi, a u
objektu od celicno pocinkovanih cevi.Spoljna prptzarna hidrantska mreza sastoji se
od PEg100 mm razvoda .

Kanalizacija

Prikljucenje glavnog odvodnog fekalnog kanala iZe&ta bte izvrSeno na
gradski sistem na postaje cijev g 250 PVC a priklju¢ak @ 150. Gradska fekalna
kanalizacija ovdje je nedavno rekonstruisana.

UnutraSnja fekalna kanalizaciona mreza uadie od PVC kanalizacionih cevi i
fazonskih komada. Poduzni pad fekalnih kanala eldbjje 2%. PoduZzni padovi fekalne
i kiSne kanalizacione mreze na platou su od 1-3% .

Kisna Kanalizacija

Atmosferske vode se putem otvorenih kiSnih kanalaaketa, odvode do cijevi
kiSne kanalizacijeg 300.

Elektroenergetska mreza

Priklju¢ak na NN mrezu Be izveden uz saglasnosti elektrodistribucije u N.
Pazaru
Telekomunikaciona mreza

Telefonske instalacijée biti izgratene po "Upustvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda" izdatom od ZJPTT.

Obradio
Mirsad Bakidipl.ing.arh.
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mvmmjn u npﬁpmuc porscTpe

Perucrtap npuspeaunx cyGjekara 5000021237459

bJ1 131054/2009
Jlana, 31.07.2009 roauune
beorpan

Arenumja 3a npuspesine perucrpe, Perucrparop koju soau Perucrap npuspeanux cyGjexara,
Ha ocHOBY wi. 4. 3akona o Arenunju 3a npuepeaue perucrpe (Cnyxbenn raacuux PC Gp. 55/04),
yaana 23. ¥ 25. 3akoHa o perucTpauMju npuepeanux cybjekara (Cayxbenn raacumk PC G6p. 55/04,
61/05), pewasajyhu no 3axteBy NOAHOCHOUA PErHCTPALIMOHE MIPH]ABE 3@ PErHCTPALIM]Y TPOMEHE
noaaraxka npuspeanor cybjexra v Perucrap npuspeanux cy0jexara, Koju je noaner o1 crpane:

Hme n npesnme: Mupcan bakuh

JMBI™: 2905980954692

Anpeca: IX Lipnoropeke Gpuraae 66, Tyruu, CpGuja
JIOHOCH

PEHIEILE

YcBaja ce 3axXTeR NOAHOCHONE PEIHCTPALHOHE pHjaBe, na ce y Perucrap npuspeannx cyfjexara
perucIpyje npoMeHa rojaraka o npuspeaHom cyGjekry yiucanom v Perncrap npuspeanux cyGjexara

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PESTER LEAGUE GROUP
TUTIN, 9. CRNOGORSKE BRIGADE BB

ca maruiHum Spojem 20448369
H 1o caenehux npomena:
[Ipovena nperexne 1eaaTHOCTH NPEBPEANOT APYUITBA:
Bpuiue ce:
74202 - TpojekToparse rpaljeBHHCKHX M ApyIrux o0jeKkara
Ynucyje ce:
74201 - lpocTopHO Nn1anupaise

Obpatioxeme

loanocknau perncrpaunone npujase noaweo je aaua 30.07.2009 peructpaumony npujasy 3a
NPOMEHY MOJIaTaka o NPUBPEAHOM cyOjekTy ynucanom y Peructap npuepeannx cyGjekara kao

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PESTER LEAGUE GROUP
TUTIN, 9. CRNOGORSKE BRIGADE BB

Pewasajyhu no saxresy noanocuoua, oG3MpoM a Cy HCNYHEHH 3aKOHOM NPeaBHHCHH VEAOBH,
PELUEHO j& KAO Y AUCTIOZHTHRY.

Crpana | on2

TUTIN januar. 2017.godine




URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU Hotela »Dragulj®ut Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/77/34kao i
pristupne 447/1 i 447/9 KO Ivaa

BucuHa Haknane 3a peructpaumjy y ussocy oa 1.560.00 amnapa onpehena je y ckiaay ca
aranosuma 2.. 3. u 4. Ypeabe o BUCHHH HaKHajge 3a PerucTpauMjy M Apyre yciayre Koje npyia
Arexunja 3a npuspeane peructpe (Cayxenn raacuuk PC Gpoj 109/05).

[Moyka o npaBHOM JIEKY:

[1poTHB OBOT pelieiba MOKE ce H3jaBnTh Kanda
MUHHCTPY HaIEKHOM 3a nociiose npuspese PC,
V POKY 011 8 71aHa 071 1aHa NPHjEMa PeILCH:a,

a npexo AreHumje 3a NpUBpeIHe perucTpe.

PETUCTPATOP

Crpana 2 on 2
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