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Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:11 Br.teh.dn.14/2015.
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Legenda materijala
Br. Materijal Ime
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2 Stiropor
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3

hodnik 1
P: 39,30 m2

O: 40,16 m
ker.pločice

3

hol sa hodnikom
P: 189,07 m2

O: 123,02 m
ker.pločice

3

lift 2
P: 3,60 m2

O: 7,60 m

3

lift 3
P: 3,60 m2

O: 7,60 m

3

soba 19
P: 17,95 m2

O: 18,20 m
ker.pločice

3

soba 20
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Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:12 Br.teh.dn.14/2015.
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Legenda materijala
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PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:14 Br.teh.dn.14/2015.

60
°

8°8°

8°
8°

60
°

60°60°

0 1 2 3 4 5

N

ulaz 3

4

4

4

4

38 898 898 38
38

89
8

40
0

89
8

38

38
69

45
76

75

38 6945 6945 38

30
75

15
75

15
30

30 6825 705 1 0515 7515 30

30
75

15
69

68
25

30

1 465

1 
41

25
2 

27
25

62
75

4 
31

25

3675 3 2505
3 618

1 
56

25

+17,75

+16,49

+15,83
+570,25

+568,99

+568,33

+14,80

+14,15

+13,63

+14,44

+13,46
+12,80

A4

A9

A10

A11

A12

13

12

11

10

9

8'

7

14

15

8

B B2 B7

B1
0

Osnova krova
R 1:200



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PGD-Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Presek B, Presek A4,1:200
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:15 Br.teh.dn.14/2015.
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postojeći elementi
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-AB tem.ploča 50cm
-hidroizolacija (kondor 04)
-bet. podloga d=7cm
-tampon sloj šljunka d=7cm

-asfaltni zastor 5cm/ betonske ploče u pesku 10
-hidroizolacija 1,5cm
-AB ploča u nagibu 1% d=20cm
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-AB tem.ploča 50cm
-hidroizolacija (kondor 04)
-bet. podloga d=7cm
-tampon sloj šljunka d=7cm

-asfaltni zastor 5cm/ betonske ploče u pesku 10
-hidroizolacija 1,5cm
-AB ploča 20cm
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PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:16 Br.teh.dn.14/2015.

15 14 13 12 11 10 9 6 5 4 3 2 1

planirani elementi

elementi za rušenje

postojeći elementi

+1,63

-AB tem.ploča 50cm
-hidroizolacija (kondor 04)
-bet. podloga d=7cm
-tampon sloj šljunka d=7cm

-asfaltni zastor 5cm/ betonske ploče u pesku 10
-hidroizolacija 1,5cm
-AB ploča u nagibu 1% d=20cm

podrum

suteren

plato
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H G F E

D1D C B A B' C' D'

J I

A'

+12,77

+9,77

+1,53

-1,27

-4,07

+1,53

+10,57

+7,57

+6,77

4705 550 550 550 550 550 45 550 573 550 555 4945 550 550

-vegetativni sloj 12cm
-filtrirajući sloj
-drenažni sloj
-zaštita od korenja
-hidroizolacija 1,5cm
-sloj za pad 4÷12cm
-AB ploča d=20cm

podrum

plato

suteren

Severna fasada
R 1:200



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PGD-Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Istočna fasada, Zapadna fasada,1:200
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:18 Br.teh.dn.14/2015.

15 14 13 12 11 10 9 8' 7 6 5 4 3 2 18

500 500 500 495 480 500 5975 40 6075 500 500 500 500 500 310

+4,17

+7,57

+10,57

+13,37

+18,03

+14,75

+10,57

+9,32
+9,77

-0,03
-0,35 -0,45

-0,64

1 2 3 4 5 6 7 8' 9 10 11 12 13 14 158

310 500 500 500 500 500 6075 40 5975 500 480 495 500 500 500

+18,03

+14,75

+13,46

+9,77

+6,77

+7,57

+10,57

+1,53

-0,03

+3,37

Istočna fasada
R 1:200

Zapadna fasada
R 1:200



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PGD-Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Južna fasada,1:200
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:19 Br.teh.dn.14/2015.

D' C' B' A B C DD1

E F G H I J

A'

+15,77

+15,28

+9,77

+10,57

+14,44

+13,46

+12,77

+7,57

+1,53 +1,53

+9,35

+3,33

550 550 4945 555 550 573 550 45 550 550 550 550 550 4705

Južna fasada
R 1:200



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PGD-Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Perspektiva,1:304,65, 1:187,52
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:20 Br.teh.dn.14/2015.

rampa za najviši nivo

rampa za srednji nivo
rampa za najniži nivo

2 Perspektiva 1:304,65

1 Perspektiva 1:187,52



GSPublisherVersion 0.0.100.100

PGD-Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Šema stolarije-prozori,1:1
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:21 Br.teh.dn.14/2015.
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

PGD-Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Šema stolarije-vrata ,1:1
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:22 Br.teh.dn.14/2015.
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

PGD-Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Šema stolarije-vrata ,1:1,18
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:23 Br.teh.dn.14/2015.
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

PGD-Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Šema stolarije-vrata paneli,1:1
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:11-Jan-17. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:25 Br.teh.dn.14/2015.

ID CW-001 CW-004 CW-007 CW-008 CW-009
Kolicina 1 1 1 1 1

Dužina 19,06 5,33 21,48 17,39 14,24
Visina 20,25 6,25 4,00 12,57 3,20

Površina 307,07 33,30 85,81 79,97 45,57

Izgled

Simbol

Opis

Šema stolarije-vrata paneli



GLAVNA SVESKA IDEJNOG REŠENJA 

 

 

 
 

Investitor:   Mersad Dragulovčanin, ul. Veljka Vlahovića, 12/B/3, 

   Novi Pazar 

Objekat:  Hotel »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, 

KP 449/7 i 447/3 KO Ivanča 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Za graĎenje / izvoĎenje radova:       dogradnju postojećeg objekta 

 

Projektant: PesterLeagueGroup doo  – Tutin 

Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Bakić  

Pečat: Potpis:  

 

 

 
 
Glavni projektant: Mirsad N. Bakić dipl.inţ.arh 

Broj licence: 300E78507 

 

Lični pečat: Potpis: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:        14/2015. 

Mesto i datum:   Tutin, novembar 2015.godina 
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0.2.  SADRŢAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske  

0.2. Sadržaj glavne sveske  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 

 

 

 

0.5.  SADRŢAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA br: 1 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br: 7 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 

0. GLAVNA SVESKA:  

 

Projektant: Pester League Group doo  – Tutin 

Glavni projektant : Mirsad N. Bakić dipl.inţ.arh 

Broj licence: 300E78507 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

 

Projektant: PesterLeagueGroup doo  – Tutin 

Odgovorni projektant : Mirsad N. Bakić dipl.inţ.arh 

Broj licence: 300E78507 

Lični pečat: Potpis: 
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0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

Tip objekta: Hotel  

Kategorija objekta: » V« 

Klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

Učešće u ukupnoj 

površini objekta od 

8689,89 m
2 (%): 

Klasifikaciona oznaka:  

49,6% (4316,39m
2
) 

 
121112 – Hotel sa sobama sa bruto površinom 

većom od 400m2 ili spratnošću većom od P+2 

50,4 % (4373,5m
2
) 

 

124210 – Samostalna zgrada garaţa i 

parkirališta 

Naziv prostornog 

odnosno urbanističkog 

plana: 

PLAN GENERALNE REGULACIJE DELA CENTRA 

NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG PAZARA-delovi naselja 

koja se prostiru dolinom reke Raške i Ljudske, deo naselja Rajčinoviće 

sa banjom, Dojeviće, Pobrđe, Varevo, Barakovac i Gornji Selakovac, 

Sl.list grada Novog Pazara br 6/2015. 

Mesto: Novi Pazar 

Broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

KP 449/7, KP 447/3, KO Ivanča 

Broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština preko 

kojih prelaze priključci 

za infrastrukturu: 

KP 551, KO Ivanča 

Broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojoj se nalazi priključak 

na javnu saobraćajnicu: 

447/1, 447/9 KO Ivanča 

 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

 

Priključak na gradsku kanalizaciju ∅200 

Priključak na gradski vodovod ∅50 

Priključak na elektromrežu očekivana instalisana snaga: Pi=200 kW 

maksimalna jednovremena snaga:Pjm=140kW 
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LOKACIJSKI USLOVI: 

 

Lokacijski uslovi:  br: 

 

datum: 

 br: 

 

datum: 

 br: 

 

datum: 

 

SAGLASNOSTI: 

 

Obavezne saglasnosti: Saglasnost vlasnika KP 449/6, KO 

Ivanča, Brničanin Rešada na Idejno 

rešenje odgovornog projektanta 

M.Bakića, sa brojem teh,dnevnika 

14/2015. 

br: 18982/2015 

 

datum: 28.12.2015. 

 br: 

 

datum: 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

Dimenzije objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela: 5777 m
2
 

Ukupna postojeća BRUTO izgrađena površina: 1245+500=1745 m
2
 

Ukupna nova BRGP hotela (nadzemno): 4937,87-1245=3692,87 

Ukupna nova BRUTO izgrađena površina 

hotela i garaže: 

4316,39+4373,5= 

8689,89m
2 

Ukupna BRUTO površina hotela i garaže: 5561,39+4373,5=9934,89 

ukupnaNETO površina hotela i garaže: 9 250,92 m
2
 

Površina prizemlja (postojeći+novi objekti): 1493,84m
2
 

Površina zemljišta pod objektima/zauzetost: 2331,39m
2
- 40,3% 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+P+4 

Spratnost postojećih objekata: hotel P+2, restoran P+0 

Visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 

dr.) prema lokacijskim uslovima: 
20m (venac) 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 

povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 

uslovima: 

+572,81 

Spratna visina: osnovne etaže, sale, garaže 300cm, 420cm,280cm 

Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 47 soba i 7 apartmana 

Procenat površina pod zelenilom: 23,72 % 

Broj parking mesta: 

-za ugostiteljski deo 1000 stolica/8=125 

-za smeštajni deo 80 kreveta /10 =8  

-ukupno 133 

150 (zahtevano 133) 

Materijalizacija 

objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade: »DEMIT« sistem 

Orijentacija slemena: oba glavna pravca 

Nagib krova: max 2% za ravan 

krov ili 8
o
 

Materijalizacija krova: ravan,ekstenzivan krov 

ili lim za kos krov 

Procenat zelenih 

površina: 
dozvoljeno 20% 23,72 % 

Procenat zauzetosti: dozvoljeno 70% 40,3% 

Indeks 

izgrađenosti: 
nije dato (1745+3639,87)/5777=

0,93 

Druge 

karakteristike 

objekta: 

prosečna visina konstruktivne ploče platoa u odnosu na presečnu liniju 

terena i obimnih zidova garaže je max 116cm<120cm 

Predračunska 

vrednost objekta: 
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1.1 PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

 

 
 
Investitor:  Mersad Dragulovčanin, ul. Veljka Vlahovića, 12/B/3, 

  Novi Pazar 

Objekat:  Hotel »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, 

KP 449/7 i 447/3 KO Ivanča 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture 

Za graĎenje / izvoĎenje radova:      dogradnju postojećeg objekta (hotela) 

 

 

Pečat i potpis:               Projektant: 

Pester League Group doo  – Tutin;  

odgovorno lice: Mirsad N. Bakić 

 

 

 

 

 

Pečat i potpis: Odgovorni projektant: 
Mirsad N. Bakić dipl.inž.arh, 300E78507 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:             14/2015. 

Mesto i datum:   Tutin, novembar 2015.godina 
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1.2.  SADRŢAJ  PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana Projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj Projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta Projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta Projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3 REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-

ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka 

US, 132/14 i 145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 

kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 23/2015.) 

kao: 

 
 

 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
za izradu  Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za dogradnju  postojećeg objekta 

hotela »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/7, 447/3 KO Ivanča, određuje 

se: 

 

 

Mirsad N. Bakić dipl.inţ.arh...........................................................  300E78507 
 

 

 

 

 

Projektant: Pester League Group doo  – Tutin 

Odgovorno lice projektanta: Mirsad N. Bakić  

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:             14/2015. 

Mesto i datum:   Tutin, novembar 2015.godina 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

Kao Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za dogradnju  

postojećeg objekta hotela »Dragulj«, Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/7, 447/3  

KO Ivanča, ja: 
 

 

Mirsad N. Bakić dipl.inţ.arh 

 

 

 

 

I Z J A V Lj U J E M 

 

 
1. da je Idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 

preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 

 

 

 

Odgovorni projektant : Mirsad N. Bakić dipl.inž.arh 

Broj licence: 300E78507 

 

  

Pečat: Potpis: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:             14/2015. 

Mesto i datum:   Tutin, novembar 2015.godina 
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA-TEHNIČKI OPIS 

 
GABARIT 

Objekat je ukupne bruto površine svih nadzemnih i podzemnih etaža 9934,89m2, približnih 

dimenzija osnove 66x35m i spratnosti Po+Su (garaža), odnosno 32x35 m2 i spratnsti Po+P+4 

(hotel). 

 

LOKACIJA 

Objekat se nalazi na Putu Novi Pazar-Sjenica, u Novom Pazaru, na KP 449/7, 447/3, KO 

Ivanča do kojih bi pristup postojao sa istočne strane; preko pristupne saobraćajnice koja se 

veže sa putem Novi Pazar-Sjenica, a posredno preko parcela KP447/1 i KP447/9, KO Ivanča, 

preko kojih bi se na osnovu prava službenosti prolaza uspostavio pristup čija je najmanja 

širina 600cm.  

 

NAMENA I FUNKCIJA 

Objekat je planiran kao složen; sastojao bi se od hotela koji se dograđuje (Po+P+4), koji bi 

imao potreban sadržaj, odgovarajući broj soba i apartmana (na višim etažama), sale i 

restorane (prizemlju i prvom spratu), kao i podrumsku etažu za različita dopremanja i pristup 

kuhinji, uz koji bi se nadovezivala podzemna garaža u dva nivoa čija funkcija bi bila u 

korelaciji sa funkcijom postojećih obekata na parceli (hotel i restoran). Ukupni kapacitet 

garaže je 69 (podrum)+70(suteren)+11(plato)=150parking mesta. Prema normativu da na 8 

stolica ide 1 parking mesto i da na 10 kreveta u hotelu ide 1parking mesto i ako znamo da je 

kapacitet hotela 80 kreveta i smeštajni kapacitet sala na prizemlju i prvom spratu 1000 ljudi 

(hotelska sala 150, restoran 150, svečana sala 700 ljudi) (ukupno 1700m
2
 neto) dobija se 

zahtevani broj parking mesta od 133 (80/10+1000/8), što ponuđeno rešenje zadovoljava. Uz 

parking mesta planirane su vertikalne komunikacije među nivoima u vidu rampi (maksimalne 

širine 510cm), odnosno stepeništa. Sa suterena polaze 2 rampe, dok sa najniže etaže direktno 

ka spoljašnjosti polazi jedna rampa. 

 

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija se zasniva na AB skeletnom sistemu, koji je fundiran na temeljnoj Ab ploči 

debljine 50cm. Stubovi su dimenzija 40x40cm, 45x60cm ili 80x30cm. Grede su armirano-

betonske, visine 50 cm. Međuspratna konstrukcija je  puna AB ploča debljine d=20cm, koja 

se oslanja direktno na gredni sistem.  

 

Nad suterenom je planirana AB ploča debljine 20cm, koja bi bila osnovna ploča internog 

platoa. Pomenuti plato bi kao završnu oblogu preko AB ploče imao ”zeleni deo”, ekstenzivni 

ravan krov (u određenom procentu, sa svim potrebnim slojevima) ili betonsko popločanje 

(manji procenat, trase komunikacija), sa padom od max 2%.  Osnovni slojevi ovakvog 

pokrivača bi bili, dakle (počevši od najvišeg): supstrat 12cm, odvajajući sloj (ter-hartija), 

drenažni sloj, zaštita od korenja, hidroizolacija 1,5cm, sloj za pad 4÷12cm, AB ploča 

d=20cm. Sličan ozelenjen krov bi se izveo i nad jednim delom osnovnog objekta hotela 

(konstrukcija iznad prvog sprata, odnosno iznad svečane sale).  

 

Ispod novog dela hotela bi se izveo i podrum koji bi bio u vezi sa garažom. Obimni zidovi 

podruma bi bili od AB debljine 20cm. Ukopavanje ove podzemne etaže se mora vrlo pažljivo 

izvesti, jer bi se vršilo pored već postojeće temeljne ploče starog dela hotela. Na potrebnim 

mestima je neophodno predvideti seizmičke dilatacije.  
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UNUTRAŠNJA OBRADA PROSTORIJA 

 

Svi zidovi, fasadni i pregradni su od giter blokova i obrađuju se produžnim malterom i 

gletovanjem. Podovi su obrađeni keramičkim pločicama, dok je plafon malterisan i gletovan. 

Svi sanitarni čvorovi obrađuju se dodatno glaziranom keramikom. Stepenište je  obrađeno 

štokovanom mat-keramikom. 

 

Svi obimni zidovi garaža su armirano-betonski, d=20cm i sa unutrašnje strane se obrađuju 

malterisanjem. Svi pregradni zidovi su od pregradnih giter blokova i obrađuju se produžnim 

malterom. Podovi su betonski, dok je plafon spušten, sa prostorom za vođenje instalacija.  

 

SPOLJAŠNJA OBRADA OBJEKTA 

Primenjena je "DEMIT" fasada koja se sastoji od prskanog elastičnog maltera nanetog na 

podlogu od termoizolacije stiroporom debljine d=14cm. Deo objekta garaže koji je iznad 

terena, obrađuje se malterisanjem. 

  

Deo objekta koji je ukopan, tj. AB zidovi obrađuju se tako što se nanese sloj hidroizolacije 

koji se štiti stirodurom debljine 5cm. Oko objekta je potrebno uraditi drenažu  

 

NAPOMENA:  

Svi radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim propisima i standardima, a sve radove 

izvode specijalizovane firme za tu vrstu radova. U roku izvođenja radova mora se obezediti 

stručni nadzor.  

Za radove koji nisu obuhvaćeni ovim tehničkim opisom pridržavati se propisa, standarda i 

normi koji važe u građevinarstvu za pojedine vrste radova, а konsultovati autora projekta i 

glavnog arhitektu. 

 

projektant: 

Mirsad N. Bakić, dipl.ing.arh 
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA-PRIKAZ POVRŠINA 

 
U sledećoj tabeli prikazana je specifikacija neto i bruto površina predmetnog objekta. Objekat 

ima projektovani kapacitet od 47 soba, 7 apartmana, uz 147 parking mesta.  

 

 
 

Eta ža Tip ne to površine Prostorija Površina

Osnova podruma Korisna površina parking prostor 1945,19

Osnova podruma Instalacije lift 1

Osnova podruma Instalacije stepenšte 33,15

Osnova podruma Komunikacije rampa 70,22

Osnova podruma Komunikacije rampa 1 85,78

Osnova podruma Instalacije tehnicke prostorije 20,21

Osnova podruma Instalacije kotlarnica 31,14

Osnova podruma Instalacije instalacije bazena 66,97

Osnova podruma Komunikacije hodnik 61,05

Osnova podruma Komunikacije m. garderoba 16,58

Osnova podruma Komunikacije m. WC 26,76

Osnova podruma Komunikacije pretprostor 16,73

Osnova podruma Komunikacije pretprostor 1 16,3

Osnova podruma Komunikacije pretprostor 1a 8,4

Osnova podruma Komunikacije pretprostor 2 24,79

Osnova podruma Komunikacije pretprostor 2a 11,54

Osnova podruma Komunikacije pretprostor 3 14,1

Osnova podruma Komunikacije soba za peglanje 42,48

Osnova podruma Komunikacije vešeraj 105,06

Osnova podruma Komunikacije ž. garderoba 27,98

Osnova podruma Komunikacije ž. WC 16,38

Osnova podruma Korisna površina hladnjaca 51,33

Osnova podruma Korisna površina ostava 7,16

Bruto podrum 2810,27 neto podrum 2700,3

2135,34

564,96
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Osnova prizemlja Korisna površina parking prostor 1945,91

Osnova prizemlja Instalacije lift 1

Osnova prizemlja Komunikacije rampa 59,76

Osnova prizemlja Instalacije lift 2 3,6

Osnova prizemlja Instalacije lift 3 3,6

Osnova prizemlja Komunikacije centralni hol 94,49

Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 1 6,42

Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 1a 5,03

Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 1b 4,22

Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 2 37,74

Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 2a 14,35

Osnova prizemlja Komunikacije hodnik 3 16,02

Osnova prizemlja Komunikacije hol 1 28,19

Osnova prizemlja Komunikacije pretprostor 7,48

Osnova prizemlja Komunikacije prijem 5,59

Osnova prizemlja Korisna površina "slana" soba 5,16

Osnova prizemlja Korisna površina bazen 226,74

Osnova prizemlja Korisna površina hotelska sala 230,52

Osnova prizemlja Korisna površina kancelarija 35,49

Osnova prizemlja Korisna površina kuhinja 45,02

Osnova prizemlja Korisna površina m. sauna 6,85

Osnova prizemlja Korisna površina m. svlacionica 15,9

Osnova prizemlja Korisna površina m. WC 3,7

Osnova prizemlja Korisna površina m.tuš 3,89

Osnova prizemlja Korisna površina pretprostor 1 10,89

Osnova prizemlja Korisna površina pretprostor 1a 11,5

Osnova prizemlja Korisna površina pretprostor 2 4,51

Osnova prizemlja Korisna površina pretprostor 3 11,89

Osnova prizemlja Korisna površina recepcija 17,77

Osnova prizemlja Korisna površina restoran 237,35

Osnova prizemlja Korisna površina soba za prtljag 11,81

Osnova prizemlja Korisna površina toalet 10,82

Osnova prizemlja Korisna površina ž. sauna 6,65

Osnova prizemlja Korisna površina ž. svlacionica 20,14

Osnova prizemlja Korisna površina ž. WC 3,9

Osnova prizemlja Korisna površina ž.tuš 3,74

Bruto prizemlje 3422,47 neto prizemlje 3157,64

2006,67

1150,97
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Osnova prvog sprata Instalacije lift 1

Osnova prvog sprata Instalacije lift 2 3,6

Osnova prvog sprata Instalacije lift 3 3,6

Osnova prvog sprata Komunikacije hodnik 7,97

Osnova prvog sprata Komunikacije hol 20,81

Osnova prvog sprata Komunikacije pretprostor 19,61

Osnova prvog sprata Komunikacije pretprostor 1 3,53

Osnova prvog sprata Korisna površina kuhinja 104,92

Osnova prvog sprata Korisna površina m.toalet 3,04

Osnova prvog sprata Korisna površina m.toalet 25,3

Osnova prvog sprata Korisna površina ostava 8,32

Osnova prvog sprata Korisna površina prostor za mladu 28,75

Osnova prvog sprata Korisna površina svecana sala 1181,95

Osnova prvog sprata Korisna površina toalet 5,71

Osnova prvog sprata Korisna površina ž.toalet 3,11

Osnova prvog sprata Korisna površina ž.toalet 25,63

Bruto I sprat 1521,09 neto I sprat 1446,85

Osnova drugog sprata Instalacije lift 2 3,6

Osnova drugog sprata Instalacije lift 3 3,6

Osnova drugog sprata Komunikacije hodnik 1 39,3

Osnova drugog sprata Komunikacije hodnik 2 45,04

Osnova drugog sprata Komunikacije hol sa hodnikom 178,46

Osnova drugog sprata Korisna površina apartman 1 32,31

Osnova drugog sprata Korisna površina apartman 2 31,56

Osnova drugog sprata Korisna površina apartman 3 28,49

Osnova drugog sprata Korisna površina apartman 4 32,74

Osnova drugog sprata Korisna površina ostava 1 12,15

Osnova drugog sprata Korisna površina ostava 1a 8,94

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 1 29,03

Osnova drugog sprata Korisna površina balkon 43,04

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 10 20,46

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 11 16,3

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 12 16,3

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 13 16,3

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 14 16,3

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 15 16,3

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 16 16,3

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 17 16,3

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 18 17,2

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 2 28,23

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 3 29,08

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 4 20,45

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 5 18,88

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 6 16,96

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 7 14,39

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 8 32,76

Osnova drugog sprata Korisna površina soba 9 33,26

Bruto II sprat 938,53 neto II sprat 834,03
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Osnova treceg sprata Instalacije lift 2 3,6

Osnova treceg sprata Instalacije lift 3 3,6

Osnova treceg sprata Komunikacije hodnik 1 39,3

Osnova treceg sprata Komunikacije hodnik 2 45,04

Osnova treceg sprata Komunikacije hol sa hodnikom 189,07

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 25 21,06

Osnova treceg sprata Korisna površina apartman 8 31,56

Osnova treceg sprata Korisna površina apartman 5 34,66

Osnova treceg sprata Korisna površina apartman 6 28,49

Osnova treceg sprata Korisna površina apartman 7 32,74

Osnova treceg sprata Korisna površina ostava 13,91

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 19 17,95

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 20 20,86

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 21 17,64

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 22 17,64

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 23 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 24 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 26 16,96

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 27 14,39

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 28 32,76

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 29 33,26

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 30 18,28

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 31 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 32 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 33 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 34 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 35 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 36 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 37 16,3

Osnova treceg sprata Korisna površina soba 38 17,2

Bruto III sprat 885,53 neto III sprat 796,67

Osnova cetvrtog sprata Instalacije lift 2 3,6

Osnova cetvrtog sprata Instalacije lift 3 3,6

Osnova cetvrtog sprata Komunikacije hol sa hodnikom 107,25

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 39 17,95

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 40 20,86

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 41 17,64

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 42 32,76

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 43 33,26

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 44 18,37

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 45 24,56

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 46 17,79

Osnova cetvrtog sprata Korisna površina soba 47 17,79

Bruto IV sprat 357 neto IV sprat 315,43

Bruto ukupno: 9 9 3 4 ,8 9 neto ukupno 9 2 5 0 ,9 2
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Kapaciteti priključaka na infrastrukturne sisteme: 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

 

Priključak na gradsku kanalizaciju ∅200 

Priključak na gradski vodovod ∅50 

Priključak na elektromrežu očekivana instalisana snaga: Pi=200 kW 

maksimalna jednovremena snaga:Pjm=140kW 
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1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.
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POVRŠINA PREKO KOJE BI SE OSTVARIO PRISTUP

Pr

parking prostor
P: 1,945.91 m2

O: 213.07 m
beton

Pr

rampa
P: 59.76 m2

O: 33.15 m
beton

Pr

lift
P: 1.00 m2

O: 4.00 m

Pr

kancelarija
P: 35.49 m2

O: 24.64 m
ker.pločice

Pr

centralni hol
P: 94.49 m2

O: 60.92 m
ker.pločice

Pr

recepcija
P: 17.77 m2

O: 16.57 m
ker.pločice

Pr

soba za prtljag
P: 11.81 m2

O: 14.49 m
ker.pločice

Pr

lift 2
P: 3.60 m2

O: 7.60 m Pr

lift 3
P: 3.60 m2

O: 7.60 m

Pr

hodnik 1
P: 6.42 m2

O: 10.90 m
ker.pločice

Pr

pretprostor
P: 7.48 m2

O: 11.13 m
ker.pločice

Pr

pretprostor 1
P: 10.89 m2

O: 14.10 m
ker.pločice

Pr

pretprostor 1a
P: 11.50 m2

O: 13.80 m
ker.pločice

Pr

m. svlačionica
P: 15.90 m2

O: 17.70 m
ker.pločice

Pr

ž. svlačionica
P: 20.14 m2

O: 20.72 m
ker.pločice

Pr

hodnik 1a
P: 5.03 m2

O: 9.74 m
ker.pločice

Pr

hodnik 1b
P: 4.22 m2

O: 8.90 m
ker.pločice

Pr

m. WC
P: 3.70 m2

O: 8.56 m
ker.pločice

Pr

ž. WC
P: 3.90 m2

O: 8.69 m
ker.pločice

Pr

bazen
P: 226.74 m2

O: 61.79 m
ker.pločice

Pr

ž.tuš
P: 3.74 m2

O: 8.59 m
ker.pločice

Pr

m.tuš
P: 3.89 m2

O: 8.69 m
ker.pločice

Pr

pretprostor 3
P: 11.89 m2

O: 17.84 m
ker.pločice

Pr

m. sauna
P: 6.85 m2

O: 10.48 m
ker.pločice

Pr

ž. sauna
P: 6.65 m2

O: 10.33 m
ker.pločice

Pr

"slana" soba
P: 5.16 m2

O: 9.24 m
ker.pločice

Pr

hodnik 2
P: 37.74 m2

O: 41.93 m
ker.pločice

Pr

pretprostor 2
P: 4.51 m2

O: 8.56 m
ker.pločice

Pr

kuhinja
P: 45.02 m2

O: 26.85 m
ker.pločice

Pr

hol 1
P: 28.19 m2

O: 30.04 m
ker.pločice

Pr

prijem
P: 6.64 m2

O: 10.31 m
ker.pločice

Pr

hodnik 3
P: 16.02 m2

O: 17.31 m
ker.pločice

Pr

restoran
P: 242.53 m2

O: 66.21 m
ker.pločice

Pr

hotelska sala
P: 230.52 m2

O: 63.87 m
ker.pločice

Pr

toalet
P: 10.82 m2

O: 13.81 m
ker.pločice

Pr

hodnik 2a
P: 14.35 m2

O: 18.73 m
ker.pločice
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Hotel "Dragulj"

Investitor: Mersad Dragulovčanin
Prilog:Sit. plan parternog uređenja ,1:500
Odgovorni projektant: Mirsad N. Bakić  dipl.inž.arh.
Stručni saradnici: Dušan Stašević dipl.inž.arh.

PEŠTER LEAGUE GROUP d.o.o.

Datum:12/22/2016. Tutin

Mesto:Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar

Br. lista:2 Br.teh.dn.01/2017.
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URBANISTICKI PROJEKAT       Gradevinska parcela od KP 449/7 i 447/3, kao i 
pristupne 447/1 i 447/9 KO Ivanča, Novi  Pazar 
                                                                                                                                          
 
 
 
N A R U Č I L A C :                                 Mersad Dragulovčanin 
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ODGOVORNI URBANISTA :           Mirsad Bakić, dipl.ing.arh.  
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SS  AA  DD  RR  ŽŽ  AA  JJ        EE  LL   AA  BB  OO  RR  AA  TT  AA    
 

AA..      TTEEKK SSTTUUAALL NNII   DDEEOO  ::                 
 
AA11..  OOPPŠŠTTII   DDEEOO 
 

1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
2. PRAVNI OSNOV 
3. GRANICA I OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
4. POSTOJEĆE STANJE 
5. STANJE TEHNIČKE INFRASTRUKTURE 
  
AA22..  OOPPII SS  RREEŠŠEENNJJAA  GGRRAADDNNJJEE  II   UURREEĐĐEENNJJEE  PPRROOSSTTOORRAA 
 
1. KONCEPCIJA UREĐENJA PROSTORA I NAMENA OBJEKTA 
2. REGULACIJA I NIVELACIJA OBJEKTA 
3. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA –FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 
4. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
5. PARKIRANJE I UREĐENJE PLACA 
6. INSTALACIJE -TEHNIČKI OPIS INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA 

SPOLJNU MREŽU 
 
 

BB..    GG  RR  AA  FF  II   ČČ  KK   II         DD  EE  OO  ::                 
 
01. SITUACIONI PLAN SA REGULACIONO NIVELACIONIM 

ELEMENTIMA 
R = 1 : 250 
 

   
02. SKUPNI PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

 
R = 1 : 500 
 

03. URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKO REŠENJE SA 
PARTERNIM UREĐENJEM                        R = 1 : 250 
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CC..      DDOOKK UUMM EENNTTAACCII JJAA    UURRBBAANNII SSTTIIČČKK OOGG  PPRROOJJEEKK TTAA  ::                 
 
 
1. 
 
 

KOPIJA PLANA za katastarsku parcelu br. KP 449/7, 447/3,449/24,447/1,447/9 i 
447/10 KO Ivanča, izdata od strane Republičkog geodetskog zavoda, Službe za 
katastar nepokretnosti Novi Pazar br.953.-1/2016-2624  08.12.2016. god. 

  
2. 
 
 
 
3. 

IZVOD IZ LISTA NEPOKRETNOSTI br. 952-1/2016-6654 izdat od strane 
Republičkog geodetskog zavoda, Službe za katastar nepokretnosti Novi Pazar, dana 
08.12.2016.god. 
 
Uverenje RGZ-a Službe za katastar nepokretnosti Novi Pazar kojim se potvrđuje da 
na kp.br. KP 449/7 i 447/3, KO Ivanča nema snimljenih podzemnih instalacija. 

  
4. 
 
 

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN overen od Službe za katastar 
nepokretnosti u N.Pazaru  
 

  
  
  
  
 
 
 
5. 
 
 
 
 

 
 
Informacija o lokacijiza KP 449/7, KO Ivanča br. 353-392/16-IV/07,od 12.12.2016-e 
god. 
 
 
 
 
 
 

  
  

DD..      II DDEEJJNNII   PPRROOJJEEKK AATT  II ZZGGRRAADDNNJJEE  PPOOSSLL OOVVNNOOGG  OOBBJJEEKKTTAA                
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TTEEKK SSTTUUAALL NNII             DDEEOO  

            
  
  

AA11..  OOPPŠŠTTII   DDEEOO  
 
1. Povod i cilj izrade urbanističkog projekta 
           Povod za izradu urbanističkog projekta je zahtev  investitora Mersad 
Dragulovčanin  za definisanjem arhitektonsko urbanističkih elemenata za uredenje 
prostora, koji treba da posluže kao osnova za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 
HOTELA. Predmetna lokacija je: Put Novi Pazar-Sjenica, Novi Pazar, KP 449/7 i 447/3, 
KO Ivanča u Novom Pazaru. 

Građevinska parcela KP 449/7 i 447/3, kao i pristupne 447/1 i 447/9 KO Ivanča se 
nalazi u granicama PLAN-a GENERALNE REGULACIJE DELA CENTRA 
NASELJENOG MESTA GRADA NOVOG PAZARA-delovi naselja koja se prostiru 
dolinom reke Raške i Ljudske, deo naselja Rajčinoviće sa banjom, Dojeviće, Pobrđe, 
Varevo, Barakovac i Gornji Selakovac, Sl.list grada Novog Pazara (»Službeni list opštine 
Novi Pazar«br.6/2015), u celini 4, u zoni Reonskih centara.  

Urbanističkim projektom obuhvaćena je površina od 5777m², koju čini  katastarska 
parcela KP 449/7 i 447/3 KO Ivanča koja ispunjava uslove da bude  Građevinska 
parcela.  

    
Novoprojektovani objekat je dimenzija : 32m x 35 m, a spratnosti Po +P+4  sa 

gabaritom koji se uklapa u oblik  parcele i pravila izgradnje. 
 
          Cilj izrade  urbanistickog projekta je detaljno definisanje arhitektonsko-
urbanistickog rešenja prostora u okviru definisane građevinske parcele od KP 449/7 
i 447/3 kao i pristupne 447/1 i 447/9 KO Ivanča predvidene za izgradnju Hotela  sa 
preciziranjem namene, funkcije i planiranih priklju čenja na spoljnu komunalnu 
infrastrukturu. 
          
2. Pravni osnov 

  Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta su: 
- Zakon o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS" br.72/09, 81/09 - ispravka, 

64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14), 
          - PLAN GENERALNE REGULACIJE DELA CENTRA NASELJENOG MESTA 
GRADA NOVOG PAZARA-delovi naselja koja se prostiru dolinom reke Raške i 
Ljudske, deo naselja Rajčinoviće sa banjom, Dojeviće, Pobrđe, Varevo, Barakovac i 
Gornji Selakovac, Sl.list grada Novog Pazara ("Službeni list opštine Novi Pazar,br. br 
6/2015). 
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3.Granica i obuhvat urbanističkog projekta 
 

Urbanističkim projektom površine  57 ari i 77 m², obuhvaćena je  katastarska 
parcela br. KP 449/7 i 447/3 kao i pristupne 447/1 i 447/9 KO Ivanča 921 koja ispunjava 
uslove Građevinske parcele.  

Granica urbanističkog projekta prikazana je na grafičkom  prilogu i ide 
kat.parcelama: 

-na Severu  kp.438/1 i 438/2  KO Ivanča ,  
-na istoku   kp.449/17, 449/14, 449/4, 449/25, 449/24, 447/1 i 447/5,KO Ivanča, 

    - na jugu  je kp.449/23 KO Ivanča 
-na zapadu je kp. 449/2 i 449/6 KO Ivanča 
- kao i pristupne 447/1 i 447/9 KO Ivanča. 

 
 
4. Postojeće stanje 
          Predmetna lokacija se nalazi na periferiji grada, na parceli postoji jedan stambeno-
poslovni objekat koji će biti dogradjen novim konceptom.  

  Teren je  delimično ravan sa padom prema jugu od 4%, pogodan je za gradnju a i 
pristup je dobar. 

 
5. Stanje tehničke i komunalne infrastrukture 

Prostor koji je obuhvaćen ovim urbanističkim projektom je opremljen objektima 
tehničke infrastrukture: 

- Instalacije vodovoda i kanalizacije, 
- Instalacije PTT, 
- Električne instalacije 

 
A2. OPIS REŠENJA GRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
 
1. Koncepcija uređenja prostora i namena objekta 
          
      Prostor za izgradnju Hotela, formira se prema projektnom zadatku Investitora uz sve 
saglasnosti . 
           
 Objekat će biti spratnosti Po+ P+4, i visinom ( oko 17m iznad terena) će se uklopiti sa 
novoprojektovanim objektima u okruženju. 

Formirana  površina građevinske parcele, 57 ari i 77 m², što zadovoljava  zadate 
parametre iz PLAN-a GENERALNE REGULACIJE. 
Površina objekta u prizemlju iznosi 1501,84m2 m², a zauzima 26 % parcele. 
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Sobraćajne površine: Pristup objektu je sa ulice Put Novi Pazar-Sjenica. 
Na parceli ima i drugih saobraćajnih površina osim komunikacijskih oko objekta. 
 
  

Koncepcija uređenja prostora u objektu  i planirane namene površina prikazane su 
na grafičkom prilogu 03 "Urbanističko arhitektonsko rešenje sa parternim uređenjem". 

 
 

Numerički pokazatelji: Pokazatelji za predmetnu građevinsku parcelu: 
 

Karakter parcele građevinska parcela 

Namena parcele 
 
Izgradnja  
 

Površina građ.parcele. za izgrad.  
57 ar  i 77 m² 

Bruto površina objekta u prizemlju  
  

1498,84m2 

 Koeficijenat zauzetosti Kz 
40,8% 

Ukupna bruto površina nadzemnih 
etaža 

5328,87m2 

 
Stepen izgrađenosti  
 

0,92 

Parking  
Garaža 

61 
72 

 
Spratnost objekta 

Po+Su+P+4 

 
 

 
2. Regulacija i nivelacija 
 
Građevinska  linija prizemlja najmanja udaljenost od regulacione linije iznosi 5,0m 
. 
 

Horizontalna regulacija definisana je regulacionim i građevinskim linijama 
prikazana na grafičkom prilogu 01 » Situacioni plan sa regulaciono nivelacionim  

 
elementima«. Na grafičkom prilogu prikazane su građevinske linije i pozicija 

samog objekta na parceli koja je obavezujuća za investitora u procesu izgradnje. 
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3. Tehnički opis objekta - funkcionalna organizacija objekta 
            Funkcionalna organizacija Hotela  data je kroz idejno rešenje samog objekta. 

Objekat je planiran kao složen; sastojao bi se od hotela koji se dograđuje 
(Po+P+4), koji bi imao potreban sadržaj, odgovarajući broj soba i apartmana (na višim 
etažama), sale i restorane (prizemlju i prvom spratu), kao i podrumsku etažu za različita 
dopremanja i pristup kuhinji, uz koji bi se nadovezivala podzemna garaža u dva nivoa 
čija funkcija bi bila u korelaciji sa funkcijom postojećih obekata na parceli (hotel i 
restoran). Ukupni kapacitet garaže je 72 (podrum) parking mesta. Uz parking mesta 
planirane su vertikalne komunikacije među nivoima u vidu rampi (maksimalne širine 
510cm), odnosno stepeništa. Sa suterena polaze 2 rampe, dok sa najniže etaže direktno ka 
spoljašnjosti polazi jedna rampa..  

 
4.  Konstrukcija, materijalizacija objekta  
              
          Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada prema nameni i primenom 
savremenih materijala i pristupa u oblikovanju. 

Konstrukcija se zasniva na AB skeletnom sistemu, koji je fundiran na temeljnoj 
Ab ploči debljine 50cm. Stubovi su dimenzija 40x40cm, 45x60cm ili 80x30cm. Grede su 
armirano-betonske, visine 50 cm. Međuspratna konstrukcija je  puna AB ploča debljine 
d=20cm, koja se oslanja direktno na gredni sistem.  

 
Nad suterenom je planirana AB ploča debljine 20cm, koja bi bila osnovna ploča 

internog platoa. Pomenuti plato bi kao završnu oblogu preko AB ploče imao ”zeleni 
deo”, ekstenzivni ravan krov (u određenom procentu, sa svim potrebnim slojevima) ili 
betonsko popločanje (manji procenat, trase komunikacija), sa padom od max 2%.  
Osnovni slojevi ovakvog pokrivača bi bili, dakle (počevši od najvišeg): vegetativni sloj 
10cm, supstrat 12cm, odvajajući sloj (ter-hartija), drenažni sloj, zaštita od korenja, 
hidroizolacija 1,5cm, sloj za pad 4÷12cm, AB ploča d=20cm. Sličan ozelenjen krov bi se 
izveo i nad jednim delom osnovnog objekta hotela (konstrukcija iznad prvog sprata, 
odnosno iznad svečane sale).  

 
Ispod novog dela hotela bi se izveo i podrum koji bi bio u vezi sa garažom. 

Obimni zidovi podruma bi bili od AB debljine 20cm. Ukopavanje ove podzemne etaže se 
mora vrlo pažljivo izvesti, jer bi se vršilo pored već postojeće temeljne ploče starog dela 
hotela. Na potrebnim mestima je neophodno predvideti seizmičke dilatacije. 

Fasada je kombinacija demit  i pollustrukturalne fasade. Primenjena je "DEMIT" 
fasada koja se sastoji od prskanog elastičnog maltera nanetog na podlogu od 
termoizolacije kamene vune debljine d=8cm. Deo objekta garaže koji je iznad terena, 
obrađuje se malterisanjem.  

Deo objekta koji je ukopan, tj. AB zidovi obrađuju se tako što se nanese sloj 
hidroizolacije koji se štiti stirodurom debljine 5cm. 

Krov je viševodnisa vijencom po ivicama objekta. 
Krovni pokrivač je „ tr lim”. 

              Svi zidovi, fasadni i pregradni su od giter blokova i obrađuju se produžnim 
malterom i gletovanjem. Podovi su obrađeni keramičkim pločicama, dok je plafon 
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malterisan i gletovan. Svi sanitarni čvorovi obrađuju se dodatno glaziranom keramikom. 
Stepenište je  obrađeno štokovanom mat-keramikom  

 
5. Parkiranje i uređenje placa: 

Ukupni kapacitet garaže je 73 (podrum)+74(suteren)=147 parking mesta. 
Slobodne površine su popločane ili ozelenjene. 
           
6.  Instalacije 
 
 Elektroinstalacije  
            Projekat i izvođenje radova na unutrašnjoj  elektromreži biće urađeni po 
elektroenergetskim i tehničkim uslovima Elektrodistribucije. 

Objekat će posedovati svoje unutrašnje i spoljašnje osvetljenje koje će pored 
osnovne funkcije imati ulogu naglašavanja fasadne plastike i drugih elemenata. 
 
Tehnički opis infrastrukture sa priklju čcima na spoljnu mrežu 
Vodovodna mreža 

Projekat i izvođenje radova na instalacijama vodovoda i kanalizacije biće urađeni 
po Lokacijskim uslovima JKP ”Vodovod i kanalizacija”. 

Prkiljucenje vodovodnih instalacija Stambeo Poslovnog objekta biće izvršeno na 
postojeći  gradski vodovod  ø110 , a na osnovu uslova izdatih od strane JKP «Vodovod i 
kanalizacija« Novi Pazar.  

Merenje  potrosnje vode vrsice se preko vodomera ø80 za potrebe protivpozarnog 
sistema  i ø20 za sanitarne  potrebe .Vodovodna mreza uradice se od PE vod. cevi , a u 
objektu od celicno pocinkovanih cevi.Spoljna protivpozarna hidrantska mreza sastoji se 
od PE ø100 mm  razvoda . 
Kanalizacija 

  Prikljucenje glavnog odvodnog fekalnog kanala iz objekta biće izvršeno  na 
gradski sistem na postojeću cijev ø 250 PVC a priključak ø 150. Gradska fekalna 
kanalizacija ovdje je nedavno rekonstruisana. 

Unutrašnja fekalna kanalizaciona mreža uradiće se od PVC kanalizacionih cevi i 
fazonskih komada. Podužni pad fekalnih kanala u objektu je 2%. Podužni padovi fekalne 
i kišne kanalizacione mreže na platou su od 1-3% . 
Kisna Kanalizacija 

Atmosferske vode se putem otvorenih kišnih kanala-kanaleta, odvode do cijevi 
kišne  kanalizacije  ø  300.  
Elektroenergetska mreža 

Priključak na NN mrezu biće izveden uz  saglasnosti elektrodistribucije u N. 
Pazaru  
Telekomunikaciona  mreža 

Telefonske instalacije će biti izgrađene po "Upustvu o izradi telefonskih 
instalacija i uvoda" izdatom od ZJPTT. 

 
                                                                                Obradio :                                                                         
                                                                         Mirsad Bakić ,dipl.ing.arh.   
                                                                       _______________________           
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